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1.2
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Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI.1S.3316)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummer beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI.S. 433, ber. 24.07.1998 S.270, BayRS2132-1-1), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 10.03.2006 (GVBI. S.2006 S. 120)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2006 (GVBI. 2006 S.975)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (mit Angabe der
Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und der
BauNV0) sowie andere Bestimmungen zur Zulds-
sigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

21

22

23

Realschule

Uberschreitung der
Grundfldche

"Fiir die Bebauung vorgesehene Fldchen und deren Art der
baulichen Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete
Bereich dient der Unterbringung von Gebduden und Anlagen einer
Realschule;

20ldissig sind:
— Gebdude bzw. Riume zur Unterrichtung
— Rdume zur Verwaltung der Realschule

— Rdume und Anlagen, die dem tdglichen Pausen-Betrieb der
Realschule dienen

— Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke, die der Realschu-
le zugeordnet und ihr gegeniiber in Grundflche und Baumasse
untergeordnet sind

ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

— Wohnungen fiir Aufsichtspersonen, die den fiir die Realschule
2uldssigen Gebduden und Anlagen zugeordnet und ihnen ge-
geniber in Grundfldchen und Baumasse untergeordnet sind

Luldssige Grundfldche (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.1
u. §19 Abs.2 BauNVO; Nr.2.6. PlanzV; siehe Planzeichnung) als
HichstmaB bezogen auf die jeweilige dberbaubare Grundsticksfld-
che;

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflichig versiegelte

um weitere 50 %, jedoch hachstens bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,80 Gberschritten werden (89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §19
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24 WH....m

25 FH ...m

Abs. 4 BauNV0).

Mittlere traufseitige Wandhohe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16
Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNVO; siehe Planzeichnung) als
HachstmaB;

Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus bergseitigem
und talseitigem Abstand zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und

— Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
Ben) des Hauptgebdudes.

Die Werte fiir den bergseitigen und talseitigen Abstand sind jeweils
in der Mitte (zwischen den Giebelseiten) von sich gegeniiber lie-
genden Traufseiten des Hauptgebdudes zu messen. Bei Flachdd-
chemn ist als Dachhaut die Oberkante der Attika zu verstehen.

Firsthohe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18
Abs. 1 BauNVO; Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung) als Hochst-
wert;

Bestimmung der FH: Abstand zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Dachfirstes

in der Mitte des hdchsten Firstes des Hauptgebdudes senkrecht
nach unten gemessen. Bei Pultddchern wird der First an der hchs-
ten Stelle der Dachkonstruktion gemessen. Bei Flachddcher ist die
Firsthdhe nicht relevant.

Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.T u. 3 BauNVO;
Nr.3.5. PlanzV; siehe Planzeichnung); unterirdische Uberschrei-
tungen bis max. 3,00m konnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, sofern sie weder die Geldndesituation noch Nachbarbelange
beeintrdchtigen.
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29 O O O 0 O O

o Pflanzgebot1 ©
O O O O O O

Umgrenzung der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schid-
lichen  Umwelteinwirkungen  im ~ Sinne  des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Festsetzung 1 mit
folgendem Inhalt: zum Liften erforderliche Fensterdffnungen von
Ruherdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) der ausnahmsweise zu-
lassigen Wohnungen fir Aufsichtspersonen sind vollstindig auf die
der Ludwig-Kick-StraBe abgewandten Seite (Siidosten) zu orientie-
ren (§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanzV; siehe Planzeich-
nung).

Lu erhaltender Baum (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung);

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzgebot 1
(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2.1. PlanzV; siehe Planzeich-
nung); Entwicklung eines linearen Gehdlzstreifens als Grinkorridor
zur rdumlichen Gliederung des Gebietes; in den Fldchen, die in der
Planzeichnung als Pflanzgebot 1 festgesetzt sind, sind ausschlieB-
lich folgende Gehdlze zu verwenden:

Biume

Feldahorn Acer campestre
Spitzahom Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Walnusshaum Juglans regia
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

GroBstriucher und Striucher

Komelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
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2.10

®Pflanzhindung 1 @
XEREEEK

Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen; Pflanzbindung 1 (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB;
Nr.13.2.2. PlanzV; siehe Planzeichnung); der die Ludwig-Kick-
StraBe begleitende vorhandene Gehélzbestand ist zu erhalten, zu
pflegen und zu entwickeln;

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches (§9 Abs.7 BauGB,
Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung) des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.31 "Neue Realschule Lindau" und der Teil-
Nevaufstellung des Bebauungsplanes Nr.66 "Ludwig-Kick-
StraBe/Teilstrecke" der Stadt Lindav;

2.12 i - ] Bereich der Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr.66
I "Ludwig-Kick-StraBe" (§ 9 Abs.7 BauGB; Nr. 15.13 PflanzV;

siehe Planzeichnung);
Seite 6 Stadt Lindau - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 "Neue Realschule Lindau" und

Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 "Ludwig-Kick-StraBe"
Textfeil mit 33 Seiten, Fassung vom 27.02.2007
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



3 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlichen/-maBnahmen)

31 Lage der Ausgleichsfld-  Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
che/-maBnahme Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb des Geltungshereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maBnahme
befindet sich auf der FI.-Nr. 806 der Gemeinde Wasserburg, Ge-
markung Hege (§ 9 Abs. Ta Satz 2 BauGB; siehe nachfolgende
Planskizze).

- = Lage der Ausgleichsfldche/-maBnahme

u ]
YRR EREN]L]
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4 Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemdB §9
Abs. 4 BauGB

41 Abstandsfldchen Fir die Abstandsfldchen gilt Art.6 Abs.4 u. 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) (Art. 7 Abs. T Satz1 2. Halbsatz BayBO).
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Hinweise und Zeichenerkldrung
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5.2

53
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Plangenavigkeit

Urheberrecht

Ergdnzende Hinweise

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Bestehende Flurnummer (siche Planzeichnung);

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hahen-
schichtlinien (siehe Planzeichnung);

Vorhandener Baum (Erhalt bzw. Beseitigung in Abhingigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung);

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit) konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Stadt Lindau,
noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.

Inhalt und redakfioneller Autbau dieser Planung unterliegen den
urheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdilern (z.B. auffillige Bodenverfar-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerite,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir
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Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung und
Dokumentation ist einzurdumen.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festge-
stellt (z.B. Millriicksttinde, Verfdrbungen des Bodens, auffilliger
Geruch 0.4.) ist das zustdndige Landratsamt unverziiglich zu be-
nachrichtigen.
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b Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI.1 S.3316), Art.23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (G0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt gedin-
dert durch Gesetz vom 08.12.2006 (GVBI.2006 S.975), Art.7 und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI.S.433, ber. 24.07.1998 S.270,
BayRS2132-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.03.2006 (GVBI.S.2006 S.120), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132; Il
1990 S.889, 1124) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) sowie der Planzei-
chenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58) hat der Stadtrat der Stadt
lindau den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.31 "Neue Realschule Lindau" sowie die Teil-

Nevaufstellung des Bebauungsplanes Nr.66 "Ludwig-Kick-StraBe/Teilstrecke" in offentlicher Sitzung am
27.02.2007 beschlossen.

§1  Aufhebung

Der Bebauungsplan Nr. 66 "Ludwig-Kick-StraBe" der Stadt Lindau (Planfassung vom 11.03.1965; Geneh-
migung vom 03.02.1966) sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen
Bebauungsplan beziehen werden in dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereich aufgehoben.

§2 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 "Neue Realschule Lindau"
ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 27.02.2007.

§3  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfldche/-maBnahme auBerhalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maBnahme befindet sich auf Fl.-
Nr. 806 der Gemeinde Wasserburg, Gemarkung Hege.
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§4  Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.31 "Neue Realschule Lindau" besteht aus dem Lageplan mit
zeichnerischem und textlichem Teil vom 27.02.2007. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.31 wird
die Begrindung vom 27.02.2007 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§5  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art.89 Abs.1 Nr.17 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf
Grund von Art.91 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr.31 zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 500.000,--€ (Finfhunderttausend Eu-
r0) belegt werden.

§6 In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 31 "Neue Realschule Lindau" der Stadt Lindau tritt mit der orts-
iblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Lindau, den ....coooveeene...
(Petra Meier to Bernd-Seidl) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Zusammenfassung, Lage des Pla-
nungshereiches

/.1
1.1.1

12
/2.1

122

Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich unter dem Kapitel "Begrindung/Umweltberichi/Ein-
leitung/Kurzdarstellung des Inhalts".

Abgrenzung und Beschreibung des Planungsbereiches

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Stadt-Teil Aeschach. Er wird im Nordwesten von der
Ludwig-Kick-StraBe, im Norden vom Hospiz-Zentrum "Haus Brog zum Engel" und im Osten vom
bestehenden Schul-Zentrum begrenzt. Im Siidwesten grenzt der Gberplante Bereich direkt an das
Flurstiick Nr. 151 an. Sidlich davon befindet sich ein Wohngebéude auf FI.-Nr. 150.

Der Geltungshereich beinhaltet eine Teilfliche des Grundstiicks FI.-Nr. 153/3.
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Begriindung — stidtebaulicher und planungsrechtli-
cher Teil

8.1
8.1.1

8.1.2

8.2
8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.3
8.3.1

8.3.2

8.4
8.4.1

Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Innerhalb des dberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Gberwiegenden Teile des Geldndes sind nach Osten hin fallend. Die Geldndeneigung bewegt
sich um 7 %. Die Anschliisse an die bereits bebauten Grundstiicke sind unproblematisch.

Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Lindau verfigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiiltig mit der Be-
kanntmachung vom 30.11.1985). Die Gberplanten Flichen werden hierin als Griinflichen und
StraBenverkehrsfldchen dargestellt. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 getrof-
fenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennut-
zungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.
Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Lu einer sehr friihen Phase der Entwicklung der Planung wurden drei Alternativ-Standorte fiir die
Realschule innerhalb des Stadtgebietes diskutiert und abgewogen. Als Standort erscheint der i-
berplante Bereich geeignet, da das Planungsgebiet auf Grund seiner GroBe und den damit ver-
bundenen Erweiterungsmaglichkeiten das gréBte planerische Entwicklungspotenzial bietet.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Erfordernis der Planung, Planungs-Instrument

Unmittelbarer Anlass fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Absicht
des Landkreises Lindau einen Realschul-Neubau in dem Gberplanten Bereich auszufiihren.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von Baurecht Zweck gebunden auf die o.g. Erfordemisse hin er-
folgt. Eine Umnutzung der Gebdude ist damit ausgeschlossen.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
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8.4.1.1

8.4.1.2

8.4.1.3

89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO0) angelehnt.

Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfldche wird eine von der GrundstiicksgraBe unab-
hangige Zielvorgabe getroffen, die sich hier durch die Anforderungen des Vorhabens ergeben.

Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfliche fir bauliche Anlagen durch Parkplétze, Zufaht-
fen etc. zu Giberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden Verkehr
aus den dffentlichen Verkehrsflichen fern zu halten. Durch den erforderlichen Pausenhof und die
erforderlichen Stellplditze fir Pkw und Fohmdder ist die in der Baunutzungsverordnung (§19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50% fiir das geplante Vorhaben nicht aus-
reichend. Fir die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen be-
steht eine weiter gehende Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen
Nebenanlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in §19
Abs. 4 Satz2 nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den ein-
schligigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen schafft einen verbindlichen Rahmen zur
Umsetzung eines breiten Spekrums an Gebéudeprofilen.

8.4.2  Die Gberbaubare Grundstiicksfldche (Baugrenze) ist so festgesetzt, dass sie Gber die mdgliche
GriBe der Gebdude hinausgeht. Nebengebiude (z.B. Fahrrad-Garagen) sind auch innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

8.5 Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

8.5.1  Durch die Ludwig-Kick-StraBe, die Reutiner StraBe und das bestehende Schul-Zentrum sind aus-
reichend Maglichkeiten zur Anbindung an das Verkehrsnetz gegeben.

8.5.2  DerBereich ist an das stddtische Bus-Netz angebunden.

8.5.3  Die vorhandenen Fahrrad- und FuBwegebeziehungen sind ausreichend und bleiben erhalten.
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Begriindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur
Griinordnung

9.1
9.1.1

9.1.11

9.1.1.2

9.1.1.3

9.1.14

9.1.15

9.1.1.6

9.1.1.7
9.1.1.8

9.1.1.9

9.1.1.10

Einleitung (Abs. 1 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.31 "Neue Realschule Lindau" und der Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 "Lud-
wig-Kick-StraBe/Teilstrecke" (Abs. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Bereich zur Unterbringung von Gebduden
und Anlagen einer Realschule ausgewiesen.

Der zu berplanende Bereich wird im Nordwesten von der Ludwig-Kick-StraBe, im Norden vom
"Hospiz-Zentrum Haus Brdg zum Engel" sowie im Osfen vom bestehenden Schul-Zentrum be-
grenzt. Im Siidwesten grenzt der Gberplante Bereich direkt an das Flurstiick Nr. 151 an.

Lu einer sehr friihen Phase der Entwicklung der Planung wurden drei Alternativ-Standorte fiir die
Realschule innerhalb des Stadtgebietes diskutiert und abgewogen.

Anlass fiir die Planung ist die Absicht des Landkreises Lindau einen Realschul-Neubau in dem
iberplanten Bereich zu verwirklichen.

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die Durchfiihrung einer Umweltprisfung gem. §2
Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie An-
lage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB erforderlich.

Liel der Planung ist der Neubau der Realschule Lindau.
Das bestehende Schul-Zentrum wird mit dem Neubau der Realschule nach Westen hin erweitert.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrdnken sich auf die Festsetzung der
2uldssigen Grundfldche und der First- und Wandh@hen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Leitfaden zur Eingriffs-Regelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen.
Der Ausgleich erfolgt extern auf der Fl.-Nr. 806 der Gemeinde Wasserburg, Gemarkung Hege.

Nutzungskonflikte bestehen hinsichtlich des Verkehrsldrms der Ludwig-Kick-StraBe. Diese Ldrm-
belastung wird mit der Immissionsschutz-Festsetzung 1 (Orientierung der Aufenthalts- und Ruhe-
rdume) reduziert.
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9.1.1.11

9.1.2

9.1.2.1

9.122

9.2

9.2.1

9.2.1.1

9.2.1.2

Der Bedarf an Grund und Boden betrdgt insgesamt 0,80 ha.

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Abs. 1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB)

Schutzgebiete/FFH-Gebiete/Vogelschutz-Gebiete: es befinden sich keine Schutzgebiete im Pla-
nungsbereich.

Wasserschutzgebiete: Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen;

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Abs. 2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Abs.2a und 2b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

Fir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie die Abarbeitung der Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt darzustellen: innerhalb des Gberplanten Be-
reiches ist zu unterscheiden zwischen einer Teil-Neuaufstellung im Bereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr.66 "Ludwig-Kick-StraBe" und dem neu Gberplanten Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Neue Realschule Lindau". Fir den Bereich der Teil-
Neuaufstellung, dem ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan zu Grunde liegt, besteht bereits
Baurecht. Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Neue Realschule Lindau" wird
neu Gberplant. Hier ist ein Eingriff vorhanden, der eine Ausgleichspflicht ausldst. Die Umweltpri-
fung bzw. der Umweltbericht werden fir den gesamten Bereich abgearbeitet. Im Bereich der Teil-
Neuaufstellung bestanden vor der Anderung folgende Festsetzungen: bei der Art der baulichen
Nutzung handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA). Es ist nur eine Dachform als Sat-
feldach zuldssig. Die Zahl der hachstzuldssigen VollgeschoBe betrdgt drei. Es ist die offene Bau-
weise festgesetzt. Die GeschoBfldchenzahl (GFZ) liegt zwischen 0,30 und 0,80, die Grundflachen-
z0hl (GRZ) betrdgt maximal 0,30. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.31 "Neue
Realschule Lindau" und der Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.66 "Ludwig-Kick-
StraBe/Teilstrecke" hat sich die Grundfldchenzahl (GRZ) auf ca. 0,50 erhaht.

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB) und
Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: es handelt sich groBtenteils um eine intensiv gepflegte Grinflche, die im
nordlichen Bereich einzelne dltere Obstbdume aufweist; entlang der Ludwig-Kick-StraBe sowie
im Osten entlang des Geh- und Radweges befinden sich Gehdlzstreifen; im Norden bilden ver-
einzelte Ziergehdlze einen Ubergangsbereich zum strukturreichen Garten des Hospiz-Zentrum
"Haus Brég zum Engel"; besondere Artenvorkommen (Arten der Roten Liste, gesefzlich ge-
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schiitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) sind nicht vorhanden bzw. bekannt und
auf Grund der bestehenden Strukturen auch nicht zu erwarten;

Prognose bei Durchfihrung: im Bereich der geplanten Bebauung erfolgt ein Verlust von Le-
bensraum durch die Versiegelung der Fliche und die Entnahme der Obstbdume; durch geeig-
nete MaBnahmen zum Ausgleich bzw. zur Vermeidung und Minimierung (Erhalt des die Lud-
wig-Kick-StraBe begleitenden Gehélzstreifens, Entwicklung linearer Gehdlzstreifen entlang des
Geh- und Radweges) konnen die Beeintrdchtigungen reduziert werden; im Bereich der Fld-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen) erfolgt durch Extensivierung und Pflanzung von standortgerechten heimi-
schen Gehdlzen sowie durch das Anlegen einer extensiven Streuobstwiese eine Verbesserung
des Lebensraumes fiir Tier- und Pflanzenarten und somit auch eine Steigerung der biologi-
schen Vielfalt in diesem Bereich;

Prognose bei Nicht-Durchfihrung: die intensiv gepflegte Griinflache und die im nérdlichen Be-
reich vorkommenden einzelnen dlteren Obstbdume sowie die straBenbegleitenden Gehdlz-
strukturen bleiben erhalten; eine Verbesserung des Lebensraumes fir die Tier- und Pflanzen-
arfen ist bei der augenblicklichen Pflege-Intensitdt nicht zu erwarten; der Bestand der biologi-
schen Vielfalt bleibt unverdndert;

9.2.1.3  Schutzgut Boden (81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: es handelt sich um keine versiegelten oder befestigten Flachen; laut dem

von Dr.-Ing. Georg Ulrich erstelltem geotechnischem Gutachten vom 28.12.2004 wird die o-
berste Bodenschicht von 20-50 cm mdchtigem Mutterboden gebildet, der auf wiirmeiszeitli-
chen Gletscherablagerungen griindet.

— Prognose bei Durchfiihrung: das Schutzgut Boden wird durch die Erichtung von Baukdrpem

(Versiegelung) beeintrdchtigt; die natirlichen Funktionen des Bodens, vor allem die Versicke-
rung von Niederschlagswasser, gehen weitgehend verloren; der Versiegelungsgrad mit einer
festgesetzten zuldssigen Grundfldche von 4.000 m? entspricht einer durchschnittlichen GRZ
von ca. 0,50;

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und

der Standortverhdltnisse zu erwarten;

9.2.1.4  Geologie (Boden; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: der berplante Bereich ist standortkundlich dem Bereich "Bodensee-

Becken" zuzuordnen; laut dem von Dr.-Ing Georg Ulrich erstellten geotechnischen Gutachten
vom 28.12.2004 besteht der Untergrund aus wiirmeiszeitlichen Gletscherablagerungen in
verschiedenen Schichtungen; ausgehend von den erkundeten Schichtenfolgen stehen ober-
fliichlich nur gering tragfdhige Schichten an; die Flichen sind aus geologischer Sicht je nach
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Art der Griindung nur mit ZusatzmaBnahmen fiir eine Bebauung geeignet; Gberschiissiger
Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-
/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen; dabei ist eine
weitestgehende Verwertung anzustreben;

— Prognose bei Durchfilhrung: im Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu einem Abtrag
der Oberboden- und Humusschicht; nachteilige Auswirkungen auf die tieferen Bodenschichten
sind jedoch nicht zu erwarten; die geologischen Verhltnisse werden nicht begintrichtigt;

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: es ist keine Verdnderung der geologischen Verhdltnisse zu
erwarten;

9.2.15  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: im Planungsgebiet sind keine Oberflichengewdsser vorhanden; es han-
delt sich um Fldchen mit dauerhaft abgesenktem Grundwasser; bei den im Rahmen des geo-
logischen Gutachtens durchgefihrten Bohrungen konnten Grundwasser-Eintritte in unter-
schiedlichen Tiefen und Schichten festgestellt werden; die Spanne reicht von 3,00m im
Nordwesten bis zu 11,00 m im Osfen des Planungsgebietes; ein rascher Anstieg des Pegels
wahrend der Bohrarbeiten deutet auf so genanntes "gespanntes Grundwasser" hin;

— Prognose bei Durchfihrung: die geplante Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaus-
haltes zur Folge, die Versickerungsleistung nimmt ab, da Flachen versiegelt werden; direkte
Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten bzw. nicht als erheblich zu bewer-
ten;

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: es ist keine Verdnderung des Wasserhaushaltes und der
Grundwassermneubildung zu erwarten;

9.2.1.6  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: die Stadt Lindau verfiigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Ab-
wiisser sowie eine eigene Trinkwasserversorgung (Stadtwerke);

— Prognose bei Durchfishrung: die Stadt Lindau verfiigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung
der Abwisser; das anfallende Schmutzwasser wird der stddtischen Kldranlage zugefihrt; die
Anlage ist ausreichend dimensioniert; das anfallende Niederschlagswasser soll zu einem Teil
direkt vor Ort versickert werden, nicht zu versickerndes Niederschlagswasser wird dem Regen-
wasserkanal zugefihrt; das Planungsgebiet wird an die stadtische Frischwasserleitungen an-
geschlossen, dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet;

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: es sind keine Auswirkungen auf das stidtische Trenn-
System zu erwarten;
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9.2.1.7  Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: die unbebaute Flache bildet mit der im Siden anschlieBenden Freiflche
einen Randbereich der im Nordwesten anschlieBenden Stadtgdrinerei, die als Kaltluftentste-
hungsgebiet eine wichtige kleinklimatische Ausgleichsfunktion fir den Stadtteil Aeschach §-
bernimmt;

— Prognose bei Durchfihrung: durch die zv erwartende dichte Bebauung geht die Flache fir die-
se Ausgleichsfunkfion verloren; im Verhdltis zum gesamten Kaltluftentstehungs-Girtel
"Stadtgdrtnerei" mit nach Norden anschlieBenden Freifldchen sind die Flachenverluste gering;
zudem besitzt der Stadtteil Aeschach einen hohen Anteil an Griin- und Freiflachen; der Teil-
verlust dieser kleinklimatisch wirksamen Fldche ist daher nicht erheblich;

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kleinkli-
matischen Verhdltnisse im Stadtteil Aeschach;

9218  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: es handelt sich beim Planungsgebiet um eine innerstidtische Freifldche;
der gesamte Stadtteil Aeschach ist von einem hohen Anteil an Girten und Freifldchen sowie
durchgehend vorhandenem Baumbestand gekennzeichnet; die Bebauung im direkten Umfeld
des Planungsgebietes wird durch die Gebdude des Schul-Zentrums und anderen dhnlich di-
mensionierten Gebduden wie dem stddtischen Kindergarten, der Polizei oder dem Hospiz ge-
prg;

— Prognose bei Durchfishrung: durch die Errichtung der neuen Baukdrper erfahrt das Siedlungs-
bild auf Grund der vorhandenen Strukturen keine wesentliche Beeintrdchtigung; durch die
Darstellung der Griinkorridore wird eine gute Eingriinung gesichert; die Beeintrdchtigungen
sind daher als gering einzustufen;

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: das Landschaftshild bleibt unverdndert;

9.2.1.9  Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):
— Bestandsaufnahme: auf dem Planungsgebiet sind keine Schutzgebiete oder naturschutzfach-
lich bedeutsamen Biotope vorhanden;

— Prognose bei Durchfilhrung: durch die Planung werden Schutzgebiete oder naturschutzfachlich
bedeutsamen Biotope weder direkt noch indirekt betroffen;

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: es sind keine Auswirkungen auf Schutzgebiete oder natur-
schutzfachlich bedeutsame Biotope zu erwarten;
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9.2.1.10 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Bestandsaufnahme: der Bereich besitzt eine geringfigige Naherholungs-Funktion; es befindet

sich ein Rad- und FuBweg im Planungsgebiet;

— Prognose bei Durchfishrung: der gesamte Stadtteil Aeschach ist von einem hohen Anteil Frei-

fliichen sowie durchgehend vorhandenem Baumbestand gekennzeichnet, daher ist der Verlust
der zukinftig Gberbauten Fliche fir die Naherholung nicht wesentlich; die Rad- und FuBwe-
ge-Verbindung bleibt erhalten;

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdindert;

9.2.1.11 Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Bestandsaufnahme: es befinden sich keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich; ndrdlich des

Geltungshereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Fl.-Nr.153/3 befindet sich
das Baudenkmal "Hospiz-Zentrum";

— Prognose bei Durchfiihrung: da keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich vorhanden sind ent-

steht keine Beeintrichtigung;

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine

Verdnderungen;

9.2.1.12 Emissionen/Abfdille/Abwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsaufnahme: auf das Planungsgebiet wirken die Ldrm-Immissionen der Ludwig-Kick-

StraBe ein; im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde vom Landratsamt
Lindau eine Beurteilung der Immissions-Situation erstellt; hieraus ergibt sich fir den StraBen-
verkehrsldrm, dass zur Einhaltung des in einem Mischgebiet zuldssigen Tages-
Orientierungswertes von 60dB(A) die zukiinftige Bebauung einen Mindestabstand von
16,00m zur Fahrbahnmitte der "Ludwig-Kick-StraBe" einhalten muss; auBerdem sind zur
Einhaltung des in einem Mischgebiet zuldssigen Nacht-Orientierungswertes von 50 dB(A) die
zum Liften bendtigten Fensterdffnungen von Ruherdumen der ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fiir Aufsichtspersonen auf die zur "Ludwig-Kick-StraBe" abgewandte Gebdudesei-
te zu orientieren; die Uberplanten Fliichen und die unmittelbar angrenzenden Fldchen sind
nach Auskunft der Fachbehdrden frei von Altlasten;

Prognose bei Durchfihrung: da keine Nutzungskonflikte auf Grund von Emissionen und Im-
missionen vorliegen und die Entsorgung der Abféille und Abwiisser gesichert ist, ergeben sich
keine Beeintrdchtigungen;

— Prognose bei Nichtdurchfishrung: es bestehen keine Nutzungskonflikte;
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9.2.1.13 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, biologische Viel-

9.2.2

9.2.2.1

9222

9223

9.2.2.4

falt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

— Bestandsaufnahme: soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt;

— Prognose bei Durchfihrung: im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf
Grund von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten;

— Prognose bei Nicht-Durchfilhrung: die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdn-
derung;

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur Griinord-
nung (Abs. 2¢ Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Vermeidung mittelbarer Beeintrdchtigungen von Lebensriumen und Arten durch Isolation,
Lerschneidung (Planung linearer Gehdlzstreifen entlang des Geh- und Radweges, Schutzgut
Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Gehdlzstreifen (Festsetzungen und Pflanzgebote, Schutzgut Arten
und Lebensrdume sowie Landschaftshild)

— FErhalt des die Ludwig-Kick-StraBe begleitenden Gehdlzstreifens (Pflanzbindung, Schutzgut Ar-
fen und Lebensrdume)

— FErhalt zahlreicher Einzelbdume entlang des Geh- und Radweges (Festsetzung, Schutzgut Arten
und Lebensrdume)

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsautnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: im Bereich des gesamten Planungsgebietes handelt es sich
um intensiv gepflegte Griinflache, im ndrdlichen Teil des Gebietes gibt es einige dltere Obsthiu-
me; hieraus ergibt sich fiir den nordlichen Teil eine Teil-Zuordnung zur Liste Tb, unterer Wert; im
siidlichen Teil des Gebietes auf dem keine Obsthdume stehen ergibt sich eine Teil-Zuordnung zur
Liste Ta, oberer Wert;

Schutzgut Boden: es handelt sich im gesamten Planungsgebiet um keine versiegelten oder befes-
figten Fldichen; es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert;
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9.2.2.5

9.2.2.6

9.2.2.7

9228

9.2.2.9

9.2.2.10

Schutzgut Wasser: es handelt sich um Flichen mit dauerhaft abgesenktem Grundwasser, es ergibt
sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert;

Schutzgut Klima und Luft: es handelt sich um den Randbereich von Flichen mit Klima-
Ausgleichsfunktion fir besiedelte Bereiche; es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste
1b, obererWert;

Schutzgut Landschaftshild: es handelt sich um Freifldchen mit bestehenden Eingrinungsstruktu-
ren; es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert;

Auf Grund der o.g. Teil-Zuordnungen bei Schutzgut Arten und Lebensrdume ldsst sich keine ein-
heitliche Gesamt-Zuordnung vornehmen. Fiir den ndrdlichen Bereich erfolgt eine Zuordnung zur
Liste Th, unterer Wert, das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir Na-
turhaushalt und Landschaftshild (Kategorie Il). Fiir den sdlichen Bereich erfolgt eine Zuordnung
2ur Liste Ta, oberer Wert, das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet mit geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie ).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o.g. Leitfodens wie
folgt: es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsA, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist mit ca. 0,50 groBer als 0,35.

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsfldchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und Minimierungs-MaBnahmen ergibt sich fir dem nérdlichen Teil (ca.1/3 des Pla-
nungsgebietes) ein Kompensationsfaktor von 0,7 (Feld All, unterer Wert), fiir den sidlichen Teil
(ca.2/3 des Planungsgebietes) ein Kompensationsfaktor von 0,5 (Feld Al, oberer Wert). Im
ndrdlichen Bereich des Planungsgebietes (ca. 1/4 des gesamten Planungsgebietes) wird ein Teil
des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 66 "Ludwig-Kick-StraBe/Teilstrecke" (Plan-
fassung vom 11.03.2005) neu aufgestellt. Da die Grundflichenzahl dieses Bebauungsplanes mit
0,30 geringer ist als die der Teil-Neuaufstellung mit ca. 0,50, ist in diesem Bereich der errechne-
te Kompensationsfaktor von 0,7 zu mindern. Die Minderung des Kompensationsfaktors betrigt in
Anlehnung an die Matrix Abb. 7 des o.g. Leitfadens 0,4. Hieraus ergeben sich folgende erforderli-
che Ausgleichsflichen fir die angesprochenen Teilbereiche:

Teilbereiche Feld Kompensati-  Fliiche (m?) erforderliche
onsfakior Aus-
gleichsfldche
(m’)
nordlicher Teilbereich (gemindert) All/BII 0,7-0,4 =0,3 2.065,00 619,50
ndrdlicher Teilbereich (ungemindert) All 0,7 628,00 439,60
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9.2.2.11

9.2.2.12

9.2.2.13

Sudlicher Teilbereich Al 0,5 5.386,00 2.693,00

Summe 8.079,00 3.751,50

Die Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsflichen befinden sich auBerhalb
des Planungsgebietes auf der Fl.-Nr.806 der Gemeinde Wasserburg, Gemarkung Hege. Folgende
MaBnahmen werden angestrebt (siehe auch Tabelle zu den Ausgleichsfldchen und Plan zu den
externen AusgleichsmaBnahmen):

Bei der externen Ausgleichsfliche handelt es sich um intensiv genutzte Griinland-Fldchen. Als
AusgleichsmaBnahme ist im Siden als Puffer zur geplanten StraBentrasse hin die Pflanzung einer
Hecke vorgesehen. Im zentralen Bereich der Fliche ist die Pflanzung eines Feldgehdlzes ange-
dacht. Zu verwenden sind ausschlieBlich heimische standortgerechte Gehdlze. Im Ubergangsbe-
reich zu dem im Norden und Osten betriebenen Intensivobstbau ist die Pflanzung von extensiv
genutzten Streuobstwiesen-Streifen vorgesehen.

Plan zu den externen AusgleichsmaBnahmen

¥ 4

Lu pflanzende Streu-
obstwiese
\\ ' "

Lu pflanzendes Feldgehdlz

h/';
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9.2.2.14

9.2.2.15

Tabelle zu den Ausgleichsflachen
Ausgleichsfldchen Lageder  Bestands-Situation der  angestrebte MaBnahme  Ausgleichsfld-
Flachen  Fldchen oder Nutzung che in m

FI.-Nr.806 der Gemeinde extern  intensiv genutztes Grinland ~ Extensivierung der Fldche; 4.955,00
Wasserburg Gemarkung He- Pflanzung eine Hecke und
ge (Teilfldche) eines Feldgehdlzes sowie

Anlegung einer extensiven

Strevobstwiese
Summe 4.955,00
Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von 1.203,50m? an Ausgleichsfldche. Der erforderliche

Ausgleichsbedarf wird damit abgedeckt.

9.3 Lusiitzliche Angaben (Abs. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

9.3.1  Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung (Abs. 3a Anlage zu
82 Abs. 4 und § 2a BauGB):

9.3.1.1  Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Leitfaden zur Eingriffs-Regelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

93.1.2 Es liegt eine Vorabstellungnahme des Landratsamtes Lindau zum Immissionsschutz vom
30.03.2005 vor.

9.3.1.3  Esliegt ein geotechnisches Gutachten von Dr.-Ing. Georg Ulrich vom 28.12.2004 vor.

932  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der
Durchfishrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

9.3.2.1  Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.

9.3.3  Zusammenfassung (Abs. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

9.3.3.1  Der gekennzeichnete Bereich dient der Unterbringung von Gebduden und Anlagen einer Real-
schule.

9.3.3.2  Der iberplante Bereich umfasst 0,80 ha.

9.3.3.3  Es befindet sich kein Schutzgebiet innerhalb des Planungsgebietes.
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9.3.3.4

9335

9.3.3.6

9.3.3.7

Auf der iiberplanten Fldche befindet sich eine infensiv gepflegt Griinfliche, die auf einer Teilfld-
che mit einzelnen dlteren Obsthdumen bestanden ist. Das Geldnde weist ein Gefiille nach Osten
auf. Der Gberplante Bereich hat fiir den Naturhaushalt eine geringe Bedeutung. Die Durchfishrung
der Planung wirkt sich vor allem auf das Schutzgut Mensch auf Grund von Immissions-Konflikten
(Emissions-Quelle Ludwig-Kick-StraBe), auf die Schutzgiter Boden und Wasser (Versiegelung
durch Baukérper) sowie auf das Schutzgut Klima/Luft (Beeintréichtigung der kleinklimatischen
Ausgleichsfunktionen) aus.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich beinhalten haupt-
sichlich folgende Punkte: Entwicklung linearen Gehdlzstreifen entlang der Wegeverbindungen
und Erhalt von Biumen, Strduchem und sonstiger Bepflanzung zur Ein- und Durchgriinung des
Planungsgebietes.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt nach dem Regel-
verfahren des Leitfadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen. Die MaBnahmen zum Ausgleich des Ein-
griffs erfolgen auf einer externen Ausgleichsfliche auf der FI.-Nr. 806 der Gemeinde Wasserburg,
Gemarkung Hege. Der erforderliche Ausgleichsbedarf betriigt 3.751,50 m™.

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.
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10 Begriindung — bauordnungsrechtlicher Teil

10.1 Abstandsfldchen

10.1.1  Fir die Abstandsflachen werden in jedem Fall die Regelungen der Art. 6 BayBO zu Grunde gelegt.

Dies ist sinnvoll, um Begintrdchtigungen der Belichtungs- und Beliiftungs-Situation zu vermei-
den.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Wesentliche Auswirkungen

11.1.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrénk-
fen AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar.

11.1.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der frei-
en Landschaft sowie des stddtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der ge-
froffenen Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, Gberbaubare Grundstiicksflachen, Trenngriin)
sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

11.2 Kennwerte

11.2.1  Fldche des Geltungsbereiches: 0,80 ha

11.2.2  Fldchenanteile:

Nutzung der Fldche Fldche in ha Anteil an der Gesamtfldche
Unterbringung von Gebduden und Anlagen einer 0,80 100%
Realschule

11.3  ErschlieBung

11.3.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: vorhandenen Schmutzwasser- und Regenwasserkanal

1132 Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke (Frischwasser)

11.3.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

11.3.4  Stromversorgung durch Anschluss an: vorhandene Stromleitung der Stadiwerke

11.3.5  Gasversorgung durch: vorhandene Gasleitung der Stadiwerke

11.3.6  Millentsorgung durch: ZAK

11.3.7  Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.31 "Neubau Realschule Lindau" und der Teil-
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 "Ludwig-Kick-StraBe/Teilstrecke" sind keine weite-
ren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsfld-
chen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funkfions-
fihig.
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114 Plandnderungen

11.4.1  Bei der Plondnderung vom 27.02.2007 wurden die Ergebnisse der Abwdgung aus der Befeili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Stadtratsprotokoll bzw. der Sitzungsvor-
lage der offentlichen Stadtratssitzung vom 27.02.2007 enthalten):

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

— redakfionelle Anderungen und Erginzungen

Seite 29 Stadt Lindau - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 "Neue Realschule Lindau" und
Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 "Ludwig-Kick-StraBe"

Textfeil mit 33 Seiten, Fassung vom 27.02.2007

Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick auf die Ludwig-
Kick-StraBe Richtung
Norden

Blick von der Ludwig-
Kick-StraBe nach Osten
auf das Planungsgebiet

Blick von Siiden iiber
das Planungsgebiet auf
das Hospiz-Zentrum
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gem.§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 19.07.2005. Der Beschluss wurde
am 26.08.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

lindau, den .............

(Petra Meier to Bernd-Seidl, Oberbirgermeisterin)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 08.09.2005 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.10.2005 bis 17.11.2005 (Billigungsheschluss
vom 27.09.2005; Entwurfsfassung vom 08.09.2005; Bekanntmachung am 07.10.2005) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschitzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

lindau, den .............
(Petra Meier to Bernd-Seid|, Oberbirgermeisterin)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termins om
26.07.2005 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt

(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 10.10.2005 (Entwurfsfassung vom
08.09.2005) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

lindau, den .............

(Petra Meier to Bernd-Seidl, Oberbirgermeisterin)
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134 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 27.02.2007 Gber die Entwurfsfas-
sung vom 27.02.2007.

Lndau, den.............

(Petra Meier to Bend-Seidl, Oberbirgermeisterin)

135  Ausfertigung

Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Stadtrat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor.

lindau, den .............

(Petra Meier to Bend-Seid|, Oberbirgermeisterin)

13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 16.03.2007 ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 31 "Neue Realschule Lindau" und die Teil-Neuaufstellung Nr. 66 "Lud-
wig-Kick-StraBe/Teilstrecke" ist damit in Kraft getreten. Sie werden mit Begriindung fir jede Per-
son zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

13.7  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.31 "Neue Realschule Lindau" und der Teil-
Nevaufstellung Nr. 66 "Ludwig-Kick-StraBe/Teilstrecke” wurden eine zusommenfassende Erkld-
rung beigefigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkei-
fen gewdhlt wurde.

lindau, den .............

(Petra Meier to Bernd-Seidl, Oberbirgermeisterin)
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Plan aufgestellt am: 08.09.2005
Plan gedndert am: 27.02.2007

Planer:

Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, WeiBensherg

(Unterschrift)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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