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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

1990

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bayerisches Naturschutz-

gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesefzes vom
31.07.2009 (BGBI.1S.2585)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1'S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

(PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierren Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV 90

(BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI.Nr.18 vom
24.08.2007 S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.02.2010 (GVBI. S. 66)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt getindert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI.Nr.14,
S.400)

(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2005 (GVBI. 2006 S.2), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.02.2010 (GVBI. S. 66)
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2 Typenschablonen

2.1 Typenschablonen fir die  Fir die in der Planzeichnung mit "Typ ..." gekennzeichneten Berei-
planungsrechtlichen Fest-  che gelten jeweils die nachfolgend im Rechteck zusammengefass-
sefzungen und die bau-  ten Inhalte:
ordnungsrechtlichen Vor-

schriften
Typl Typ2
GRZ0,35
GR 180 m’
0 | 0
E3/D2 Wo E3/D2/H2 Wo
SD SD
DN26-42° DN 26-42°
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Planungsrechtliche Festsetzungen mit Zeichener-
kldrung

31

3.2

3.3

34

35

WA

GRL....

Uberschreitung der
Grundfldche

WH ...m 0. NN

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO kdnnen nur aus-
nahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr.3-5 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1BauNVO).

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanzV 90; siehe
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als Hochstmal

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 u. §19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanzV 90; siehe Typenschablonen)

Luldssige Grundfldche als HochstmaB bezogen auf die jeweilige
iberbaubare Grundstiicksfldche und den jeweiligen Gesumthau-
korper

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs. 2 BauN-
VO; Nr.2.6. PlanzV/ 90; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

— Stellpldtze und
— TIufahrten zu Stellplitzen und Tiefgaragen

um weitere 50 %, jedoch hdchstens bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,80 tberschritten werden.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO)

Maximale traufseitige Wandhdhe Giber NN; der Schnittpunkt
der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Hauptge-
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bdudes darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten
im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut
liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den niichst gelegenen
entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maB-
geblich.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanzV 90; siehe Planzeichnung)

3.6 FH ....m 0. NN Firsthohe Gber NN als HachstmaB; die Firsthdhe von Gebduden
und sonstigen baulichen Anlagen darf an keiner Stelle den festge-
setzten Wert iberschreiten.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanzV 90; siehe Planzeichnung)

37 0 Offene Bauweise
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanzV 90;
siehe Typenschablonen)

3.8 Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4.
PlanzV/ 90; siehe Typenschablonen)

3.9 E Baugrenze
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanzV/ 90; siehe Planzeichnung)

310 64— Haupt-Firstrichtung fiir das Dach des Hauptgebiudes; zuldssige
Abweichung: max.28°; die eingezeichneten Firstrichtungen be-
ziehen sich auf die jeweilige Gberbaubare Grundsticksfliche und
sind dort an jeder Stelle zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; siehe Planzeichnung)
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3.12

3.13

Bauliche Anlagen auBer-
halb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen

E../D../H... Wo

Umgrenzung von Flchen fir Garagen; Garagen sind nur inner-
halb dieser Fldchen (und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflichen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; § 12 BauNVO; Nr.15.3. PlanzV 90; siehe
Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB §14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen und nicht Gberdachte Stellplétze auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. auBerhalb der Flchen fir
Garagen zuldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen
bestimmt:

— Nebengebiiude (keine Garagen): max. 50m® Brutto-
Rouminhalt (auBen), max. 16,00m?* Grundfliche und max.
3,25m Gesamthdhe (hdchste Stelle gegeniiber dem natiirli-
chen Geldnde); die Summe der Brutto-Rauminhalte dieser Ne-
bengebiiude je Grundstick darf 75m® pro Grundsfiick nicht
iberschreiten;

— nicht dberdachte Wasserbecken: max. GroBe 5% der Grund-
stiicksflache (im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO0); zuldssig nur
in einem Bereich mit mindestens 3,00 m Abstand zur Grund-
stiicksgrenze;

— thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen: max. Summe der
nutzbaren Flache (senkrechte Projektion auf die jeweilige An-
lage) 9m?” pro Grundstiick; zuldssig nur in einem Bereich mit
mindestens 3,00 m Abstand zur Grundstiicksgrenze; die Anla-
gen sind auch in Verbindung mit einem Nebengebdude zulis-

Sig;

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden;
die Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt
bestimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus
— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte
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3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

60

4,75

— H... als max. Wohnungsanzahl pro Wohngebdude (z.B. pro
Reihenhauselement)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fldche
muss eine uneingeschrdnkte Sicht zwischen 0,70m und 2,50 m
iber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne Bdume
(Hochstdmme mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Lingen in Metern
(ab Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfléiche

(89 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanzV 90; siche Planzeich-
nung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als ver-
kehrsberuhigter Bereich mit gleichberechtigter Nutzung durch
alle Verkehrsteilnehmer ("spielende Kinder" im Sinne des Zeichens
325StV0 (§42 Abs. 4 a StV0)) als private Verkehrsfliche

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanzV/ 90; siehe Planzeichnung

Verkehrsfldche als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin, Stell-
plitze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.); die
straBenverkehrsrechtliche Zuordnung entspricht den jeweils an-
grenzenden Verkehrsflichen (z.B. bei verkehrsheruhigter Zone)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fiir das Regelprofil

(89 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanzV 90; siche Planzeich-
nung)
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3.19

3.20

3.21

3.22

3.23

3.4

Private Grinfliche

AuBenbeleuchtung

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanzV 90; siche Planzeich-
nung)

Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanzV 90; siehe Planzeichnung)

Wasserfldche

(89 Abs.1 Nr.16 BauGB; Nr.10.1. PlanzV 90; siehe Planzeich-
nung)

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme; in dem Bereich sind Ge-
holzstreifen mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu
pflanzen und daverhaft zu erhalten. Die verbleibende Griinland-
fliiche ist extensiv zu bewirtschaften.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.Ta Satz1
BauGB; Nr. 13.1. PlanzV 90; siehe Planzeichnung)

Zum Schutz nachtakfiver Insekten sind als Beleuchtung von Er-
schlieBungs-StraBe, Stellpldtzen, Hofen und Zufahrten nur Leuch-
fentypen mit geringem UVA-Anteil zugelassen, z.B. Natfrium-
dampf-Niederdrucklampen. Die Beleuchtung ist in Richtung natur-
naher Bereiche abzublenden.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Zum Schutz von Fledermdusen sind im Geltungshereich des Be-
bavungsplanes mindestens drei kinstliche Nisthilfen ("Fleder-
mavus-Késten") anzubringen und dauverhaft vor Stérungen zu
schiitzen. Die dafiir geeigneten Stellen (z.B. besonnte Gebdudefas-
saden) sind im Rahmen des Bauantrags in Absprache mit der Un-
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teren Naturschutzbehorde zu ermitteln.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

3.25 @ Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 12m Ho-
he, verbindlicher Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den Gffentlichen Fldchen" zu ver-
wenden.
(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV 90; siehe Planzeich-
nung)
3.26 Lu erhaltender Baum
(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanzV 90; siehe Planzeich-
nung)
327  Pflanzungenindenof-  Pflanzungen:
fentlichen Flichen — Die ffentlichen Verkehrsfliichen als Begleitfliichen (StraBen-
begleitgrin) sind als Mager- und/oder Trockenstandorte aus-
zubilden (z.B. Schotter, Sukzessionsflichen, 0.d.).
— Generell unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit
(Feverbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.I, 1985
S.2551, gedndert am 27.10.1999, BGBI.1, S.2070) ge-
nannten.
Es sind dabei ausschlieBlich Gehdlze aus der nachfolgenden Liste
20 verwenden:
Biume
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahom Acer platanoides
Sand-Birke Betula pendula
Moor-Birke Betula pubescens
Hainbuche Carpinus betulus
(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
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328  Pflanzungen in dem Pflanzungen:

Baugebie — Pro 600m’ (angefangene) Grundstiicksfliiche ist mindestens
1 Laubbaum zu pflanzen. Vorhandene Bdume konnen dabei
angerechnet werden. Diese Festsetzung gilt nur bei Grund-
stiicks-GroBen von mehr als 350 mZ

— Im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.

— Auf max. 5% der Grundsticksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B Zierstréiu-
cher).

— Generell unzulissig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekiimpfung der Feuerbrandkrankheit
(Feverbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.I, 1985
S.2551, gedndert am 27.10.1999, BGBI.I, S.2070) ge-
nannten.

Es sind dabei ausschlieBlich Gehdlze aus der nachfolgenden Liste

7u verwenden:

Biume

Feld-Ahorn Acer campestre

Felsen-Ahorn Acer monspessulanum

Spitz-Ahom Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Birke Betula spec.

Hainbuche Carpinus betulus

Rot-Buche Fagus sylvatica

Esche Fraxinus excelsior

Walnusshaum Juglans regia

Grau-Pappel Populus x canescens

Schwarz-Pappel Populus nigra

Litter-Pappel Populus tremula

Vogel-Kirsche Prunus avium

Trauben-Eiche Quercus petfraea

Stiel-Fiche Quercus robur

Silber-Weide Salix alba

Sal-Weide Salix caprea

Reif-Weide Salix daphnoides

Bruch-Weide Salix fragilis
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Winter-Linde
Holldndische Linde
Sommer-Linde

Stréucher

Buchsbaum
Waldrebe
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhitchen
Deutscher Ginster
Efeu

Wacholder

Sanddomn

Liguster
Alpen-Heckenkirsche
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Alpen-Johannisbegre
Stachelbeere

Schwarze Johannisbeere

Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Essig-Rose
Hecht-Rose
Rauhbldttrige Rose
Zimt-Rose
Alpen-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Ohr-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Pimpernuss
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Tilia cordata
Tilia x europaea
Tilia platyphyllos

Buxus sempervirens
(lematis vitalba
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Genista germanica
Hedera helix
Juniperus communis
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes grossularia
Ribes nigrum

Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa glauca

Rosa jundzilii

Rosa majalis

Rosa pendulina
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix aurita

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Staphylea pinnata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
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3.29 o o O O O O

o Pflanzung1 ©
o O O O O O

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung1; als
Geholzstreifen mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen.
Es sind dabei ausschlieBlich Gehdlze aus der nachfolgenden Liste

ZU verwenden:

Biume

Feld-Ahorn
Felsen-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Esche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Holldndische Linde

Sommer-Linde
Sal-Weide

Stréucher

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Alpen-Heckenkirsche
Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
Hecht-Rose
Zimt-Rose
Alpen-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Acer campestre

Acer monspessulanum
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia x europaea
Tilia platyphyllos
Salix caprea

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pendulina
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schnegball Viburnum opulus
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(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

3.30 Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 40 "Am Motzacher Tobelbach" der Stadt Lindau (B).

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanzV 90; siehe Planzeichnung)

Seite 14 Stadt Lindau (B) - Bebauungsplan Nr. 40 "Am Motzacher Tobelbach"
Textteil mit 59 Seiten, Fassung vom 14.01.2011
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemdB §9
Abs.4 BauGB

4.1

42

43

44

Dachformen

SD

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Die vorgeschriebene Dachform gilt fiir Décher von Hauptgebduden
und von Garagen.

Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind fir deutlich
untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiberdachungen
etc.) sowie fir Nebenanlagen (z.B. Gerdteschuppen etc.) andere
Dachformen zuldssig.

Fiir offene Garagen (im Sinne des § 1 Abs.2 GaV: d.h. so genann-
te Carports) sind dariiber hinaus Flachddcher (bis max. 5° Dach-
neigung) oder Pultddcher zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

Vertikale Versitze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmBig versetzter First) sind zuldssig; sie werden auf
max. 1,25 m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschrinkt.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 5,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fir geneigte Décher von
Garagen.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Widerkehre (gegeniiber der AuBenwand vorspringende Bauteile
mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel
(Bauteile mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche
die Traufe unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen
2ulissig:
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4.6

Dachautbauten

Materialien

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 6,50 m

— Mindest-Abstand (AuBenkanten) unfereinander bzw. zu evtl.
Dachaufbauten: 1,50 m

— Mindest-Abstand ~ (AuBenkanten) zur  Gebdudekante im
1. DachgeschoB der jeweiligen Giebelseite: 1,50m (frei ste-
hende Bauteile wie Stitzen etc. unter 0,50m Breite sowie
Dachiiberstinde bleiben unberiicksichtigt)

— Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,30 m

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

Dachaufbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

— Mindest-Dachneigung des Hauptgebdudes: 26°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiberstand): 4,00 m

— Mindest-Abstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evtl. Widerkehren: 1,50 m

— Mindest-Abstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 2,00 m (frei stehende Bauteile wie Stiit-
zen etc. unter 0,50m Breite sowie Dachiberstdnde bleiben
unberiicksichtigt)

— Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum nichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,30 m

Dacheinschnitte ohne eine vollstindige Uberdachung (so genannte
Negativgaupen) sind nicht zuldssig.
(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayB0)

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von

— Hauptgebduden

— Garagen sowie

— Nebengebéuden mit mehr als 200 m* Brutto-Rauminhalt

ab einer Dachneigung von 22° sind ausschlieBlich Dachplatten
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(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine etc.) zuldssig.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-
Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

4.7 Farben Als Farbe fiir Déicher sind nur rote bis rotbraune Tone zuldssig. Fir
untergeordnete  Bauteile  (Verbindungs-Teile, ~ Abdichtungs-
Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.
(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

4.8 Materialien und Farben  Unabhingig von den 0.g. Vorschriften zu den Materialien und Far-
fir Anlagen zur Gewin-  ben sind zusitzlich bis zu 40% der gesamten Dachfliche des je-
nung von Sonnenenergie  weiligen Gebéudes in Materialien und Farben zuldssig, die fiir An-

lagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Fo-
fovoltaik-Anlagen) wblich bzw. erforderlich sind.
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)
49 Geldndeverdnderungen  Verinderungen des natiirlichen Geldndes (Aufschittungen und
in dem Baugebiet Abgrabungen) in dem Baugebiet sind nur unter den folgenden

Voraussetzungen zuldssig:

— Anpassung an den natirlichen Gelandeverlauf und

— Beriicksichtigung  der  Geldndeverhdltnisse der Nachbar-
grundstiicke und der ErschlieBungs-Situation und

— max. Hohendifferenz gegeniiber dem natirlichen Geldnde: fir
Gelande-Abtrag 1,25 m und fir Geldnde-Auftrag 1,00 m

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayB0)

410  Bodenbeldge in dem In dem Baugebiet ist fir
Baugebiet — Stellpldtze

— Iufahrten und andere untergeordnete Wege
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4.12

Stauraum vor Garagen

Einfriedungen und Stiitz-
konstruktionen in dem
Baugebiet

ausschlieBlich eine Ausfilhrung in Rasen-Gittersteinen, Rasenpflas-
fer, Schotter-Rasen, Pflaster (mit ausreichender Fuge) oder was-
sergebundenen Decken zulissig (geschlossene Asphalt- und Be-
fonbeldge ohne Fugen sind unzuldssig).

(Art.81 Abs. 1 Nr.4 und Nr. 5 BayBO)

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmaglichkeit (d.h. mit
Schranken, Garagentoren etc. , ausgenommen solche mit fernbe-
dienbarem, automatischem Offnungsmechanismus) ist ein Stau-
raum mit folgenden Eigenschaften herzustellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante Garagentor)
und offentlicher Verkehrsflache mind. 5,00 m

— keine Einfriedigung (z.B. Gartentor, Pfosten efc.) zwischen Ga-
ragenzufahrt und Gffentlicher Verkehrsfliche

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO0)

Mauem ber eine Hohe von 0,25 m Giber dem endgiltigen Geldn-
de als Einfriedungen sind unzuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO0)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

5.1 g g

E[D]][D]]DIDE

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Gehdlzstreifen im Sinne des Art. 13d des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanzV 90)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Nr....;...m

39%°1°

428

LT —
\/ o

426

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung);

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung, Nummerierung von Nordwest nach Sidost);

Bestehende Flurnummer (siche Planzeichnung);

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (siehe Planzeichnung);

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfldche (siehe Plan-
zeichnung);

Umgrenzung von Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind bzw. bei denen hierzu der Ver-
dacht besteht; im Sanierungskonzept der Firma mplaneG vom
23.04.2010 werden sowohl die bereits untersuchten und noch er-
forderlichen ergdnzenden Untersuchungen detailliert benannt als
auch die Vorgehensweise im Umgang mit den kontaminierten Bo-
den (Aushub, Lagerung usw.) konkret beschrieben (siehe Plan-
zeichnung);
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6.9

6.10

Landwirtschaftliche Im-
missionen

Ergdnzende Hinweise

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voribergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flisssigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche etc.) zu rechnen.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fiihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffdllige Bodenverfdir-
bungen, Holzreste, Mauem, Metallgegenstinde, Steingerdte,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Figentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt ha-
ben, aufgrund eines Arbeitsverhdlmisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die
aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablaut
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstiinde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstindi-
gen ist das Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
Tel.08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; e-Mail:
hanns.dietrich@blfd.bayern.de oder die zustindige Untere
Denkmalschutzbehdrde.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festge-
stellt (z.B. Millrickstdnde, Verfarbungen des Bodens, auffilliger
Geruch 0.d.) ist das zustindige Landratsamt unverziiglich zu be-
nachrichtigen.

Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.
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Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmabBiger Versatz).

6.11  Plangenavigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Stadt Lindau
noch die Planungsbiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.

6.12  Urheberrecht Inhalt und redakfioneller Aufbau dieser Planung unterliegen den
urheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.
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/ Safzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1'S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI.Nr. 14, S.400), und Art.81 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI.Nr.18 vom 24.08.2007 S.588), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI.I S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58) hat der Stadtrat der Stadt Lindau (B) den Bebauungsplan Nr.40 "Am
Motzacher Tobelbach" in dffentlicher Sitzung am 13.07.2011 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 40 "Am Motzacher Tobelbach" ergibt sich aus des-
sen zeichnerischem Teil vom 14.01.2011.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr.40 "Am Motzacher Tobelbach" besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und
fextlichem Teil vom 14.01.2011. Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom 14.01.2011 beigefiigt,
ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art.79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf
Grund von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 40 "Am Motzacher

Tobelbach" zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 500.000,-€ (Finfhunderttausend
Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Nr.40 "Am Motzacher Tobelbach" der Stadt Lindau (B) tritt mit der ortsiblichen Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Lindau (B), den w....vveeeeaene.
etra Meier fo Berna-Seial, Oberbdrgermeisterin ienstsiege
(Petra M Bernd-Seidl, Oberb ) (D 1)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

8.2.2
8.2.2.1

8.2.2.2

8.2.2.3

8.2.2.4

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung des Planungshereiches

Der zu Giberplanende Bereich befindet sich nrdlich von Lindau zwischen den Stadt-Teilen Mot-
zach und Oberreutin der Stadt Lindau (B), sidlich der "Streitelsfinger Strafe".

Die Fldchen umfassen das Gebiet der ehemaligen EisengieBerei der Firma Sulzer-Escher-
Wyss GmbH. Diese Flichen tangieren im Norden den Bereich des "Motzacher Tobelbaches". In-
nerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundsticke: 5072 (Teilfldche),
376°17,596°17, 67717 (Teilfliche), 701 1"

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich ehemalige Betriebsgebdude der Firma "Axima
Refrigeration GmbH",

Der Bereich unterteilt sich in zwei Geldndestufen mit einer gegen Sidosten ansteigenden Bo-
schung.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fir diesen Bereich relevanten Zielen des Lan-
desentwicklungsprogramms (LEP).

Nach dem Regionalplan Allgdu (2006) liegen die zu iberplanenden Flachen im sidlichen Rand-
bereich des als Ziel der Raumordnung festgelegten landschaftlichen Vorbehaltsgebietes "Mord-
nenhiigelland nordlich Lindau (B) und Bodenseeufer', das sich inshesondere durch eine groBe
Zahl von Drumlinhigeln und tobelartigen Bachldufen auszeichnet. In diesem Bereich kommt es
inshesondere darauf an, die 6kologisch und touristisch wertvollen Freirdume frei zu halten.

Die Abgrenzung der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmt sich nach Karte 3 "Natur und
Landschaft", die Bestandteil des Regionalplans ist. Dabei sind Einzelgehdfte, andere bebaute Be-
reiche sowie geplante Siedlungsgebiete, die auf Grund ihrer geringen GroBe aus MaBstabsgriin-
den kartographisch nicht aus den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ausgenommen werden
kdnnen, diesen nicht zuzurechnen. Dies trifft auch auf die bestehende und geplante Bebauung im
Anderungsbereich zu.

Die Stadt Lindau verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (rechtsgiltig mit dem
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8.2.2.5

8.2.3
8.2.3.1

8.24
8.2.4.1

8.2.4.2

8.2.4.3

8.25
8.2.5.1

8.2.5.2

30.11.1985). In diesem ist keine Darstellungsweise zu dieser Fldche enthalten, da deren zukiint-
tige Entwicklung unklar war. Im Rahmen eines Parallelverfahrens (gem. §8 Abs. 3 BauGB) wer-
den Anderungen der Darstellungen im Fldchennutzungsplan analog zu den Festsetzungen des
Bebauungsplanes vorgenommen.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Erfordernis der Planung

Auf Grund der ehemaligen Nutzung der zu Gberplanenden Fldche als EisengieBerei wiire eine ge-
werbliche Anschluss-Nutzung und damit verbundene Ausweisung als Gewerbefldche denkbar ge-
wesen. Der Standort entspricht allerdings nicht den Vorstellungen der Stadt Lindau/B hinsichtlich
zukinftiger Entwicklung von Gewerbeflichen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.40 "Am
Motzacher Tobelbach" dient daher der Ausweisung von Wohnbaufliche. Durch diese Zielsetzung
wird eine fiir die Umgebung wesentlich vertrdglichere Nutzung des ehemaligen Betriebsgeldndes
angestrebt. Der Gemeinde erwdchst daher eine Planungspflicht im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass die Maglichkeit zur Verwirklichung von
unterschiedlichen sowie zeitgemdBen Bauformen entsteht. Auf diese Weise soll ein flexibles und
bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaffen werden.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die topographischen und landschaftlichen Gegebenheiten und
tragt damit zur Konfliktvermeidung beziglich eines Eingriffs in das Landschaftshild bei.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des §30 Abs.1 BauGB
("qualifizierter Bebauungsplan").

Vorentwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden vier unterschiedliche Vorentwurfs-Alternativen erar-
beifet.

Die Alternativen weisen ein sehr unterschiedliches MaB an potentiellen Baufldchen auf. Sie zei-
gen unterschiedliche Nord-Sid-Ausdehnungen und gehen unterschiedlich auf den Aspekt des Ein-
figens in das Landschaftshild ein. Die Alternative 4 weist die kleinste fir Bebauung vorgesehene
Fldche auf und ist daher als an diesem Standort vertrdgliches MaB der Nutzung anzusehen. Aus
diesem Grund wurde sie dem Bebauungsplanentwurf zu Grunde gelegt.
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8.2.6
8.2.6.1

8.2.6.2

8.2.7
8.2.7.1

8.2.7.2

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt auf die Bildung eines Wohnquartiers mit offentlicher Fld-
che die angemessene Aufenthaltsfunktionen aufweisen ab. Die vorhandene Hangneigung soll
durch eine Trennung der Niveau-Ebenen innerhalb der Baugrundstiicke geldst werden.

Die geplanten Grinfldchen sollen zur Schaffung eines hochwertigen Wohnumfeldes dienen.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Definition der Art der Nutzung erfolgt Gber den Gebiets-Typus. Fiir den Gberplanten Bereich ist
ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung
von der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerkshetrieben auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermei-
den. Der Bereich ist auf Grund seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur
bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nut-
zungskonflikte auf Grund der Kleinriumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer
losbar. Grundsiitzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs. 3 Nm. 3-5 BauNVO angefiihrten Nut-
zungen: Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Flichen aufgenommen zu werden. Unldshare
Nutzungskonflikte sowie die Unméglichkeit der Integration in die kleinrdumige stddtebauliche
Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erforderis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB (“qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die bezglich ihrer Lesbarkeit unmissver-
stindlich sind. Die Festsetzung einer Grundfldchenzahl fir den Typ2 ergibt einen mdglichst gro-
fien Spielraum bei der Aufteilung der Fldche und der Verwirklichung von unterschiedlichen Ge-
baudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,35 befindet sich im Rahmen der im
§17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) definierten Obergrenzen fiir allgemeine Wohngebie-
te. Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfldche fir den Typ 1 wird eine von der Grund-
stiicksgroBe unabhngige Zielvorgabe getroffen. Dies ist in Bezug auf die unterschiedlichen
GrundstiicksgraBen des Baugebietes sinnvoll.

Durch die Mdglichkeit, die zuldssige Grundfliche fiir bauliche Anlagen durch Parkplitze, Zufahr-
fen etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden Verkehr
aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§19 Abs. 4)
vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50% ist fiir das Baugebiet der vorliegenden ge-
planten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen und/oder
Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu bericksichtigen blei-
ben dann aber alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schup-
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8.2.7.3

8.2.7.4

8.2.7.5

pen, Gewdichshiuschen, Spielgerdte, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umstiinden unterirdische
Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fiir alle in §19 BauNVO
genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fiihren,
do dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldssig wéren. Die getroffene Re-
gelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die in §19 Abs. 4 Satz 1 ge-
nannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz?2 eine Uberschreitungsmaglichkeit von
50% der zuldssigen Grundfliche. Fir die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung
genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschreitungsméglichkeit. Die Kappungs-
Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differen-
zierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der

Ausfihrungen in den einschldgigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fi-
ckert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Aut die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fir die Vorga-
be der Gebdudehdhe wenig aussagefdhig, da die Gebiude mit teilweise belichtbaren Unterge-
schoBen und ausbaubaren DachgeschoBen errichtet werden kdnnen. Die gleichzeitige Festsetzung
von First- und Wandhghen schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten
Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist
auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die Fest-
setzung der Firsthohe unterstiitzt dariiber hinaus die gestalterische Zielvorstellung von schlanken
und "gerichtefen" Baukdrpern.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch ent-
steht ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der
Anreiz verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Héhenlage des
ErdgeschoB-FuBbodens zu wdhlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthéhen bleiben
Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Grinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, dessen starken Bezu-
ges zu den naturnahen Riumen, seiner stark peripheren Lage im Stadtgebiet sowie seines Um-
feldes wire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. In diesem
Zusammenhang ist zu beriicksichtigen, dass fir den gesamten Stadt-Teil infrastrukturelle Einrich-
tungen kaum vorliegen und nicht geplant sind. Die Grundstiicke sind auf Grund der o.g. Gesamt-
konzeption nicht dafir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen,
bebaut zu werden. Gleiches gilt fir die ErschlieBungs-Situation. Die vorgenommenen Einschrdn-
kungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindem, dass es zu einer zu starken
Versiegelung der Freiflichen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten).

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzel- oder Doppelhaus (Typ 1) umgesetzt werden.
Beim Typ2 erfolgt keine weitere Aufschlisselung. Damit sind hier Einzelhduser, Doppelhduser
und Hausgruppen zulissig. Dies ermdglicht Flexibilitdt und Vielfalt im Baugebiet. Die Eignung
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8.2.7.6

8.2.7.7

8.2.8
8.2.8.1

8.2.8.2

8.2.8.3

8.2.8.4

2ur Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus sollte fir jedes Grundstiick unabhdngig von der jeweils
festgesetzten Bauweise von den Interessenten geprisft werden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die mdgli-
che GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinaus gehen. Dadurch
entsteht fiir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flichen (Baugrenzen) zuldssig.

Fir die privaten Gdrten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der 8§12, 14 und 23 BauNVO wer-
den Vorgaben fiir die Zuldssigkeit von ortstypischen Anlagen getroffen. Dies trigt dazu bei, Un-
Klarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit
und Genehmigungsfreiheit). Im Sinne der Nutzung von passiver Sonnenenergie wird die Mdglich-
keit eingerdumt, Sonnenkollektoren oder entsprechende Anlagen der alternativen Energiegewin-
nung auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zu enichten. Auf Grund der getroffenen
Einschriinkungen werden Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die "Streitelsfinger StraBe” an das Verkehrsnetz angebun-
den. Uber die "Streitelsfinger StraBe" besteht eine Anbindung an die Bundes-Strae B 12.

Im Einmindungsbereich in die "Streitelsfinger StraBe" ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festset-
zung von Sichtfldchen und Ausrundungen gewdhrleistet.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber eine einhiiftige ErschlieBung als Stich-
StraBe. Fiir diese Stich-StraBe ist eine Ausweisung als verkehrsberuhigte Fliche im Sinne des Zei-
chens 325 der StraBenverkehrsordnung ("spielende Kinder", §42 Abs.4a StV0) vorgesehen. Es
sind gestalterische MaBnahmen zur Verkehrsheruhigung vorgesehen. Die straBenbegleitenden
Fldchen dienen mit ihren wasserdurchldssigen Beldgen der Wohnumfeld-Gestaltung. Gleichzeitig
sind sie als Stauraum fir den Winterdienst vorgesehen. Sie werden mit einem Unterbau verse-
hen, der es ermdglicht, sie gegebenenfalls zu befahren. Fir die verkehrsberuhigte Zone werden
zwei Stellplatzstandorte in der Planzeichnung vorgeschlagen. Die Regelquerschnitte des Weges,
der Sichtfldche sowie die Bemessung der Wendemadglichkeit und der Ausrundungen im Bereich
der Einmindung sind entsprechend den einschldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die
problemlose Benutzung durch zweiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch einmali-
ges ZuriickstoBen konnen diese Fahrzeuge einen Wendevorgang gefahrlos abschlieBen. Die Ein-
arbeitung einer Wendeschleife ist aus raumlichen und topografischen Griinden nicht maglich.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBe ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauf-
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8.2.9
8.2.9.1

fragte Ingenieurbiiro vorgenommen.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngroBen
(z.B. Grundfldche und Hohe) an die jeweilige stidtebauliche Situation wie folgt erreicht:

Typ 1 ist im westlichen Bereich vorgesehen. Er kann als Einzelhaus mit bis zu drei Wohnungen
oder als Doppelhaus mit je zwei Wohnungen/Doppelhaus-Halfte genutzt werden. Die Eignung als
Doppelhaus sollte in jedem Fall individuell geprift werden; dies betrifft inshesondere die Kenn-
groBen GrundstiicksgraBe, Grundfldchenzahl, Gebdudehdhe und Orientierung.

Typ 2 verkorpert den kompakten, flichensparenden und flexiblen Typ als Einzelhaus, Doppelhaus
oder Reihenhaus. Unter bestimmen Umstanden ist die Aufteilung des Grundstiickes in zwei Ein-
zelgrundstiicke zur Bebauung mit jeweils einem Einzelhaus mdglich. Bei Einhaltung der erforder-
lichen bauordnungsrechtlichen Vorschriften dirfte in solchen Féllen die zuldssige Wand- und
Firsthohe sowie die Zahl der Wohnungen nicht voll ausnutzbar bleiben.

Seite 30

Stadt Lindau (B) - Bebauungsplan Nr. 40 "Am Motzacher Tobelbach"
Textteil mit 59 Seiten, Fassung vom 14.01.2011
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Begriindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur
Griinordnung

9.1
9.1.

9.1.11

9.1.1.2

9.1.1.3

9.1.14

9.1.15

9.1.1.6

9.1.1.7

9.12

9.1.2.1

Einleitung (Abs. 1 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes Nr.40 "Am
Motzacher Tobelbach" (Abs. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Der Bebauungsplan weist ein allgemeines Wohngebiet ndrdlich der Stadt Lindau (B), zwischen
den Stadt-Teilen Motzach und Oberreutin aus.

Das Plangebiet weist vorhandene Bebauung auf. Es schlieBt jedoch nicht an weitere bestehende
Bebauung an.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Motzacher Tobelbach" dient der Ausweisung von
Wohnbaufldchen auf einer Fldche, auf der zuvor eine gewerbliche Nutzung in Form einer Eisen-
gieBerei stattgefunden hat. Die Wohnnutzung wird an diesem Standort als landschaftsvertriigli-
chere Nutzung fiir das ehemalige Betriebsgeldnde angestrebt. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

Fir den Bebauungsplan Nr. 40 "Am Motzacher Tobelbach” ist die Durchfihrung einer Umwelt-
prifung gem. §2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2
BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB erforderlich.

Das ridumlich-strukturelle Konzept zielt auf die Bildung eines Wohnquartiers mit durchgriintem
hochwertigem Wohnumfeld und dffentlicher Fliche ab.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von 200 m? erfolgt vollstdndig innerhalb des Gel-
tungshereiches des Bebauungsplanes Nr. 40 "Am Motzacher Tobelbach".

Der Bedarf an Grund und Boden betrdgt insgesamt 0,97 ha, davon sind 0,32 ha allgemeines
Wohngebiet, 0,05 ha Verkehrsfldchen mit verkehrsberuhigter Zone, 0,58 ha private Griinflachen
und 0,01 ha Wasserflachen.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Abs.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2a BauGB)

Schutzgebiete/FFH-Gebiete/Vogelschutz-Gebiete:

— Der "Motzacher Tobelbach" und der den Talraum begleitende Gehdlz-Streifen, die beide im
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9.122

9.1.2.3

9.2

9.2

9.2.1.1

9.2.1.2

Randbereich der zu Gberplanenden Flachen liegen, sind als geschiitzte Biotope (Nr.8424-
0113 und Nr.8424-0055) gem. Art. 13d BayNatSchG erfasst.

— Ansonsten befinden sich keine Schutzgebiete/FFH-Gebiete/Vogelschutzgebiete in unmittelba-
rer Ndhe zum Gberplanten Bereich.

Landschaftsplan (Fassung vom 30.11.1985):

— Der Landschaftsplan (Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan) der Stadt Lin-
dau (B) trifft fir den Planbereich keine besonderen Aussagen.

Wasserschutzgebiete:

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweli-
priifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Abs. 2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiihrung der Planung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Abs.2a und 2b Anlage
zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Fiir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie die Abarbeitung der Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt darzustellen: Innerhalb des Gberplanten Be-
reiches befinden sich bereifs bestehende asphaltierte Verkehrs- und Lagerfliichen sowie beste-
hende Gebdude. Durch die Uberplanung findet an dieser Stelle kein zusdtzlicher Eingriff statt, der
eine Ausgleichspflicht auslost. Somit wurde hier kein Kompensationsfaktor angesetzt. In den un-
bebauten Bereichen liegt ein Eingriff vor, der eine Ausgleichspflicht ausldst. Die Umweltpriifung
bzw. der Umweltbericht werden fir den gesamten Bereich abgearbeitet.

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Die ehemaligen Betriebsgebdude im zentralen und siidwestlichen Pla-
nungsbereich sind von asphaltierten Verkehrs- und Lagerflichen umgeben. Dazwischen finden
sich brachliegende Lagerfldchen mit krautiger Sukzessionsvegetation. Randlich bis zur Siid-
grenze des Plangebietes finden sich auch dltere Sukzessionsstadien mit Hecken und Gebisch.
Diese Fldchen bilden einen naturschutzfachlich hochwertigen Sukzessionsbestand. Nordlich
und Gstlich an das ehemalige Betriebsgeldnde anschlieBend sind der "Motzacher Tobelbach"
und der den Talraum begleitende Gehalz-Streifen als geschitzte Biotope (Nr. 8424-0113 und
Nr.8424-0055) gem. Art. 13d BayNatSchG erfasst. Im dstlichen Planbereich (teilweise Bo-
schung) befindet sich ein strukturreicher Garten (Fliche zur Kleintierhaltung, Zier- und Nutz-
garten). Dieser Bereich weist zudem zwei dltere, erhaltenswerte Baume auf. Die Grinflache
nordlich des "Motzacher Tobelbaches" wird als infensiv genutzes Grinland und Infensivobst-
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anlage mit geringer Artenvielfalt genutzt. Um die Auswirkungen des Vorhabens vor allem aut
die Fledermausfauna zu ermitteln, wurde ein artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt
(Biiro Sieber, Fassung vom 05.06.2009). Im Rahmen der durchgefihrten Untersuchung wur-
den in den ehemaligen Fabrikgebduden ein Einzelquartier der Zwergfledermaus sowie ver-
schiedene weitere Fledermausarten bei der Jagd nachgewiesen. Hohlen wurden im vorhande-
nen Baumbestand nicht festgestellt. Somit wurden auch keine Brutstitten von Vogeln oder
Quartiere von Sdugern gefunden. Die alten Bdume und das Totholz haben dennoch Potenzial
fir andere Nistpldtze und kiinftige Specht- und Fiulnishghlen.

Prognose bei Durchfilhrung: Die bestehende Bebauung wird mit geringfiigigem Verlust von
Lebensraum nachverdichtet. Auf Grund von @ber den Bestand hinaus gehenden, geplanten
Baukdrpern und Verkehrsflachen geht Lebensraum durch die Versiegelung verloren. Die Eig-
nung des Plangebietes als Jagdgebiet fiir die betroffenen Arten verschlechtert sich durch das
Vorhaben nur unwesentlich. In Folge der Gebdude-Abrisse geht jedoch das Einzelquartier der
Iwergfledermaus verloren. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
(Ein-und Durchgriinung der Bebauung, Pflanzung von Gehdlzstreifen) kinnen die Begintrich-
figungen reduziert werden. Durch eine gesonderte Festsetzung wird zudem sichergestellt, dass
drei Ersatzquartiere fiir Fledermduse (kiinstliche Nisthilfen, "Fledermaus-Kasten") geschaffen
werden. Damit kann ein erheblicher Eingriff in die lokale Fauna, insbesondere in die Fleder-
mausfauna, ausgeschlossen werden. Im Bereich der Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) erfolgt durch Pflan-
zung von Geholzstreifen mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen eine Verbesserung
des Lebensraumes fir Tier- und Pflanzenarten. Die zwei Einzelbdume im Bereich des Garten-
geldndes werden als zu erhaltend festgesetzt und sind somit in ihrem Bestand gesichert. Die
Biotope erfahren keine Begintrdchtigung, da diese in ihrem Bestand erhalten werden. Zum
Schutz der nachtaktiven Insekten sind als StraBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit gerin-
gem UV-A-Anteil (z.B. Natriumdampf-Niederdruck- und Natriumdampf-Hochdrucklampen)
festgesetzt. Die Beleuchtung ist in Richtung naturnaher Bereiche abzublenden.

Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die ehemaligen Betriebsgebdude mit dem naturschutzfach-
lich hochwertigen Sukzessionshestand bleiben vorerst bestehen. Die Sukzessionsfldchen sind
in ihrem Bestand jedoch nicht gesichert und kénnen entfernt werden. Der strukturreiche Gar-
fen bleibt bestehen. Eine Pflanzung von Gehdlzstreifen wird nicht vorgenommen. Der erhal-
fenswerfe Baumbestand bleibt vorerst erhalten, ist in seinem Bestand allerdings nicht gesi-
chert und kann entfent werden. Die kartierten Biotope (Nr. 8424-0113 und Nr. 8424-0055)
sind in ihrem Bestand gesichert. Die Grinfldchen ndrdlich des "Motzacher Tobelbaches" blei-
ben als intensiv genutzes Griinland und Intensivobstanlage mit geringer Artenvielfalt erhalten.
In diesen Bereichen ist auf Grund der auch weiterhin zu erwartenden intensiven Nutzung und
des damit verbundenen Nahrstoffeintrags keine Verbesserung fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen zu erwarten.
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9.2.1.3  Schutzgut Boden (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Die hauptsiichlich vorkommenden Bdden entwickelten sich aus wiirmeis-

zeitlichen Jungmordnen-Sedimenten, die sich aus kiesig-, sandig- bis tonig-schluffigen Bo-
denarten zusammensetzen. Auf Grund der intensiven Nutzung (Intensivgriinland, Infensiv-
obstbau) im nordlichen und Gstlichen Planbereich findet ein Nahrstoffeintrag in den Boden
statt. Im zentralen und siidwestlichen Planungsbereich befinden sich die ehemaligen Be-
friebsgebdude, asphaltierte Verkehrs- und Lagerflichen und somit versiegelte bzw. befestigte
Fldichen. Teilbereiche der iberplanten Fldche sind auf Grund der ehemaligen Nutzung als Ei-
sengieBerei mit Altlasten verunreinigt. Im westlichen Bereich fanden Aufschiittungen statt.
Nach den vorliegenden Berichten (Altlastengutachten von BWU (Boden Wasser Untergrund)
vom 03.03.2000 sowie orientierende Untersuchung fiir die Wirkungspfade Boden-
Grundwasser, Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze der Fa.mplan eG, Minchen, vom
25.06.2009) bestehen Auffillungen bis in eine Tiefe von 3,30 m unter der Geldndeoberkan-
te. Dabei handelt es sich einerseits um GieBereisande, die z.T. Belastungen mit Mineraldlkoh-
lenwasserstoffen (MKW), Arsen und Chrom aufweisen, andererseits um kiesige und schluffige
Auffillungen mit z.T. Bauschutt- und Schlackeanteilen, die lokal polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK), Arsen und Blei-Belastungen aufweisen. In den untersuchten Ober-
bodenproben (bis max. 60 cm unter Geldndeoberkante) wurden z.T. deutlich erhhte Konzent-
rationen von PAK, MKW, Arsen, Blei, Chrom, Kupfer, Nickel und Quecksilber nachgewiesen. In
Bezug auf den Wirkungspfad Boden-Mensch kann wegen der Priifwertiiberschreitungen bei
Benzoapyren (BaP), Arsen und Blei in den oberfldchennahen Horizonten (bis max. 35 cm Tie-
fe) eine Geftihrdung der menschlichen Gesundheit nicht ausgeschlossen werden. Fir den Wir-
kungspfad Boden-Nutzpflanze hat sich der Altlastenverdacht fiir zwei Teilfldchen bestitigt, auf
denen der Priifwert fir BaP im Bodenbereich 0-30 cm Gberschritten war. Beziiglich des Wir-
kungspfades Boden-Grundwasser besteht momentan im Untersuchungshereich keine akute
Gefihrdung, da die wesentlichen Schadstoffbelastungen (Blei und Kupfer, zT. Chrom, Arsen
und MKW) im oberfldchennahen Bodenhorizont auftreten.

Prognose bei Durchfiihrung: Die Nachverdichtung der bestehenden Bebauung hat keine we-
sentlichen Beeinfrichtigungen fir die vorhandenen Boden zur Folge. Der Versiegelungsgrad
ist mit einer festgesetzten zuldssigen Grundfliiche von 180 m? sowie einer festgesefzten GRZ
von 0,35 (entspricht einer durchschnittlichen GRZ von ca. 0,29) insgesamt relativ niedrig. Die
Bodenfunkfionen werden durch die zusiitzliche Versiegelung nur geringfiigig eingeschrdnkt.
Dariiber hinaus entfillt der Nihrstoff-Eintrag durch die intensive Nutzung (Intensivgriinland,
Intensivobstanlage) im Norden des Planbereiches (Ausgleichsflachen), da in diesem Bereich
Pflanzungen von Gehdlzstreifen vorgenommen werden. Auf Grund der vorhandenen Altlasten
ist als Voraussetzung fir die Nutzung des Bereiches gemdB den Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes eine vollstindige und fachgerechte Entsorgung der Altlasten durchzufihren. Das
Sanierungskonzept der mplan eG, Minchen, vom 23.04.2010 sieht einen Austausch des 0-
berbodens bis in eine Tiefe von mind. 35 cm, lokal auch bis mind. 40 cm mit nachweislich un-
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belastetem Material vor. Zudem sind zusdtzliche Untersuchungen, die zur abschlieBenden Be-
urteilung der Gefthrdungssituation bzw. zur Festlegung des Sanierungszieles noch erforderlich
sind, in das genannte Konzept integriert. Im Ergebnis dieser Untersuchungen kdnnen ggf. lo-
kal zusitzliche oder fiefer reichende BodenaustauschmaBnahmen notwendig werden. Der
Aushub ist auf einer zentralen Zwischenlagerflache aufzuhalden, zu analysieren und nach Vor-
liegen der Deklaration unverziiglich zur ordnungsgemdBen Entsorgung abzutransportieren.
Dabei ist darauf zu achten, dass kein kontaminierter Aushub auf unbelasteten und/oder be-
reits sanierte Boden ab- bzw. zwischengelagert wird. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes sowie der Nachweisverordnung sind zu beachten. Die Erdbauarbeiten in
den kontaminierten Bereichen und die SanierungsmaBnahmen sind vor Ort schadstofftech-
nisch bzw. gutachterlich von einem zugelassenen Sachverstdndigen gem. § 18 BBodSchG zu
begleiten bzw. zu Gberwachen. Nach Abschluss der SanierungsmaBnahmen sind alle duchge-
fihrten MaBnahmen in einem Abschlusshericht zu dokumentieren und durch einen Sachver-
stindigen zu bestitigen. Werden die 0.g., im Sanierungskonzept von mplan detailliert be-
schriebenen SchutzmaBnahmen ordnungsgemdB umgesetzt, sind voraussichtlich keine Gefah-
ren fir die menschliche Gesundheit zu erwarfen.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und
der Standortverhdltnisse zu erwarten. Die intensive Nutzung (Infensivgriinland, Intensivobst-
anlage) bleibt erhalten und fihrt zu einem Nahrstoffeintrag in die Fliche.

9.2.1.4  Geologie (Boden; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der Planungsbereich ist standortkundlich der Mordnenhiigellanschaft zu-

zvordnen. Der tiefere Untergrund besteht aus Grundmordine der Wiirmeiszeit, im Bereich des
Baches stehen nacheiszeitliche Bachablagerungen (Tal- bzw. Bachkies) an. Dariiber hinaus
wurden im westlichen Bereich Auffiillungen zur Anpassung des Geldndes an die Nutzung vor-
genommen. Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit land-
schaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen
muss jedoch gerechnet werden.

Prognose bei Durchfishrung: Im Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu einem Abtrag
der Oberboden- und Humusschicht. Nachteilige Auswirkungen auf die tieferen Bodenschichten
sind jedoch nicht zu erwarten. Die geologischen Verhiltisse werden nicht begintrdchtigt.
Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der
2u entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes mini-
miert. Im Rohmen der Ausfihrungs-Planung zur ErschlieBungs-StraBe wird auf eine entspre-
chende Vorgabe der Hohen geachtet. Uberschisssiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen
des Kreislautwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisver-
ordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung der geologischen Verhdltnisse zu
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erwarten.

9.2.15  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Um-

gebung des berplanten Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jingeren Zeit kann
davon ausgegangen werden, dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdltnisse vorliegen.
Bei den im Rahmen der Altlastenerkundung im November 1999 von BWU (Boden Wasser Un-
fergrund) durchgefihrten Rammkernsondierungen bis in Tiefen von max. 4,00 m wurde kein
freies Grundwasser angetroffen (siehe Gutachten vom 03.03.2000). Der Abfluss der Nieder-
schldge ist sowohl fiir den oberirdischen als auch fir den unterirdischen Anteil in Richtung des
"Motzacher Tobelbachs" zu erwarten. Das Grundwasser flieBt vermutlich an der Oberkante der
gering durchldssigen Grundmordne innerhalb der Auffillungen und Bachablagerungen in
Richtung des Vorfluters ab.

Prognose bei Durchfihrung: Auf Grund der geringen zusiitzlichen Versiegelung (siehe oben)
ergeben sich voraussichtlich nur geringfiigige Verdnderungen des Wasserhaushaltes und der
Grundwassereubildung. Im Baugebiet ist die Verwendung versickerungsfiihiger Beldge in
den privaten Grundstiicksfldchen festgesetzt. Es entsteht daher keine erhebliche Beeintrdchti-
qung. Die Belastung des Grundwassers durch den Nahrstoff-Eintrag im Norden und Osten des
Planbereiches (Intensivgriinland, Infensivobstanlage) entfllt.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung des Wasserhaushaltes und der

Grundwasserneubildung zu erwarfen.

9.2.1.6  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Das bestehende Wohngebiet nordlich des Planungshereiches ist an die

stidtische Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Stadt Lindau verfiigt Gber ein
Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser, sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.
Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des dberplan-
ten Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen
werden, dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdltnisse vorliegen. Exakte Aufschlisse
zum Grundwasserstand innerhalb der dberplanten Fliche sind deshalb nicht erforderlich und
liegen nicht vor.

Prognose bei Durchfihrung: Das anfallende Schmutzwasser wird der stidtischen Kldranlage
zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Die Versiegelung der Freiflachen wird
durch eine entsprechende  bauordnungsrechtliche  Vorschrift  Gber die  Oberflachen-
Beschaffenheit minimiert. Das Baugebiet wird an die stddtischen Frischwasserleitungen ange-
schlossen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Das bestehende Wohngebiet ndrdlich des Planungsherei-
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ches bleibt an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Gemein-
de verfiigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser, sowie eine Anbindung zur
Trinkwasserversorgung.

9.2.1.7  Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der Gberplante Bereich des "Motzacher Tobelbaches" gehdrt zu einer

Kaltluft-Leitbahn, die sich in Richtung Sidwesten erstreckt. Da sich der Kaltluft-Fluss entlang
des "Motzacher Tobelbaches" erstreckt, liegen die ehemaligen Betriehsgebdude im Randbe-
reich des Kaltluft-Flusses. Die Intensivobstanlage im Norden des Planbereiches stellt eine bio-
Klimatisch aktive Fliche dar. Auf Grund von Immissionen der angrenzenden Intensivobstanla-
gen im Norden des Planbereiches sowie sidlich des Planungsgebietes bestehen mdgliche
tempordre Konflikte zwischen der landwirtschaftlichen Nutzung des Intensivobstbaus und der
hinzukommenden Bebauung durch die Verfrachtung von Pflanzenschutzmitteln.

Prognose bei Durchfiihrung: Die wirksame Kalt-Luftleitbahn wird durch die Sicherung der kar-
fierlen Biotope des "Motzacher Tobelbaches" und der den Talraum begleitende Geholz-
Streifen nicht in ihrer Funktion gestort. Des Weiteren entsteht auf Grund der geringen Anzahl
an Baukérpern keine wesentliche Beeintrichtigung fir das Schutzgut Klima/Luft. Dariber hin-
aus stellt die Aushildung von Griinflichen mit Baumen und Strduchern im ndrdlichen, dstli-
chen und siidlichen Bereich eine VergroBerung bioklimatisch aktiver Fldchen dar. Gegeniiber
den landwirtschaftlichen Flachen (Infensivobstanlagen) wird ein ausreichender rdumlicher Ab-
stand zu der geplanten Wohnbebauung von 20,00 m gewahrt. Auf magliche tempordre Kon-
flikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Intensivobstanlagen durch die Verfrach-
fung von Pflanzenschutzmitteln ist hingewiesen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Kaltluft-Leithahn und die klimatisch akfive Flche blei-
ben unverdndert. Die mdglichen tempordren Konflikte durch die Verfrachtung von Pflanzen-
schutzmitteln der angrenzenden Intensivobstanlagen bleiben bestehen.

9.2.1.8  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Zwischen den Stadt-Teilen Motzach und Oberreutin der Stadt Lindau/B.

befindet sich das Plangebiet, das im Zentrum ein ehemaliges Betriehsgeldnde mit eingewach-
senen Eingrinungs-Strukturen (Sukzessionsvegetation) aufweist. Nordlich und Gstlich des e-
hemaligen Betriebsgeldndes schlieBen sich der "Motzacher Tobelbach" und der den Talraum
begleitende Gehdlz-Streifen an, die als kartierte Biotope gem. Art. 13d BayNatSchG ausge-
wiesen sind. Die Grinfliche nérdlich des "Motzacher Tobelbaches" wird als Intensivgrinland
und Intensivobstanlage genutzt. Im Gstlichen Planbereich (teilweise Baschung) befindet sich
eine Fldche, die als strukturreicher Garten (Flche zur Kleintierhaltung, Zier- und Nutzgarten)
genutzt wird. Dieser Bereich weist zudem zwei dltere erhaltenswerte Baume auf. Der Planbe-
reich ist von Nordosten und Siiden her einsehbar und teilweise exponiert. Nach Siiden beste-
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hen Blickbeziehungen zum Bodensee.

— Prognose bei Durchfiihrung: Durch die Nachverdichtung der bestehenden Bebauung mit Bau-

kérpern erfhrt das Landschaftshild eine geringfiigige Beeintrdchtigung. Die Blickbeziehungen
in Richtung Siden werden durch die geplante Wohnbebauung eingeschrinkt. Auf Grund von
Pflanzungen heimischer standortgerechter Gehdlze auf den umgebenden Griinflachen im Nor-
den (Infensivgrinland, Intensivobstanlage), Osten (Gartengeldnde, Flache zur Kleintierhal-
tung) und Siden (Sukzessionflache krautig sowie mit Gebisch und Hecken) wird eine Eingri-
nung gewdhrleistet. Die Beeintriichtigungen sind daher als gering einzustufen.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Das Landschaftshild bleibt unverdndert. Im Norden (Infen-

sivgrinland, Intensivobstanlage) und Osten (Gartengeldnde, Fliche zur Kleintierhaltung) des
Planbereiches werden keine Gehdlze zur Eingriinung angepflanzt. Die Sukzessionsfldche mit
Gebiisch und Hecken im Siiden bleibt bestehen.

9.2.1.9  Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Von einer hoheren biologischen Vielfalt kann im Zentrum und im Siden

des Plangebietes ausgegangen werden. In diesen Bereichen befindet sich Skuzessionsvegeta-
fion (krautige Vegetation sowie Hecken und Gebiische). Des Weiteren ist eine hdhere biologi-
sche Vielfalt im Norden und Osten des Plangebietes, das die kartierten Biotope des "Motza-
cher Tobelbaches" (Nr.8424-0113 und Nr.8424-0055) aufweist, zu erwarten. Zudem ist im
Bereich des "Motzacher Tobelbaches" mit einem erhdhten Vorkommen nachtaktiver Insekten
2u rechnen. Die biologische Vielfalt ist im Norden des Plangebietes durch die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung (Intensivobstanlage, Intensivgrinland) sowie im Osten durch die
Grinlandnutzung (Zier- und Nutzgarten, Flache zur Kleintierhaltung) maBig bis begrenzt.

Prognose bei Durchfiihrung: Durch die Nachverdichtung erfolgt auf den Sukzessionflchen im
zentralen Planungshereich eine Beeintrdchtigung des Lebensraumes fiir Tier-und Pflanzenar-
fen. Diese ist jedoch auf Grund der Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minimierungs-
MaBnahmen (Hinweis auf Durchgdngigkeit fiir Kleinlebewesen innerhalb der privaten Grund-
stiicksfldchen, Pflanzung von standortgerechten Gehdlzen innerhalb des Baugebietes, Pflan-
zung von Gehdlzstreifen auBerhalb des Baugebietes, gute Eingrinung, Anbringung von drei
Fledermausnistkdsten) als gering einzustufen. Der Bestand der kartierten Biotope ist gesi-
chert, wodurch das vorhandene Artenvorkommen bestehen bleibt. Beeintrdchtigungen von
nachtaktiven Insekten kdnnen durch die Verwendung von Leuchtentypen mit geringem UV-A-
Anteil (z.B. Natriumdampf-Niederdruck und Natriumdampf-Hochdrucklampen) vermindert
werden. Die Beleuchtung ist in Richtung naturnaher Bereiche abzublenden.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Der Bestand der biologischen Vielfalt bleibt unverdndert.
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9.2.1.10 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der "Motzacher Tobelbach" und der den Talraum begleitende Gehdlz-

Streifen, welche im Randbereich der zu Gberplanenden Fléchen liegen, sind als geschiitzte Bi-
otope (Nr.8424-0113 und Nr.8424-0055) gem. Art.13d BayNatSchG erfasst. Ansonsten
befinden sich keine Schutzgebiete/FFH-Gebiete/Vogelschutzgebiete in unmittelbarer Néhe
zum {berplanten Bereich. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Nach
B1 2.1 des Regionalplanes der Region Allgdu liegt das Planungsgebiet im Randbereich des
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes "Mordnenhigelland nordlich Lindau (Bodensee) und Bo-
denseeufer'. Diesem Vorbehaltsgebiet ist der bebaute Bereich jedoch nicht zuzurechnen.

— Prognose bei Durchfiihrung: Die Biotope werden durch die Planung nicht begintrdchtigt. Die

Fldchen fir Pflanzungen im Norden, Osten und Siiden konnen fiir erforderliche Flichen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sinnvoll
genutzt werden. Zudem sfellen diese fir die geplante Bebauung einen Puffer zu den umge-
benden Intensivobstanlagen dar.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Biotope bleiben unverdndert.

9.2.1.11 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Bestandsaufnahme: Im zentralen und sidwestlichen Planbereich befinden sich ehemalige Be-

friebsgebdude mit eingewachsenen Eingrinungs-Strukturen (Sukzessionsvegetation). Letztere
reichen bis zur sidlichen Plangrenze. Nordlich und dstlich des ehemaligen Betrigbsgeldndes
schliefen sich der "Motzacher Tobelbach" und der den Talraum begleitende Gehdlz-Streifen
an, die als kartierte Biotope gem. Art. 13d BayNatSchG ausgewiesen sind. Die Griinflache
nordlich des "Motzacher Tobelbaches" wird als Intensivgrinland und Intensivobstanlage ge-
nutzt. Im Gstlichen Planbereich (teilweise Boschung) befindet sich eine Fldche, die als struk-
turreicher Garten (Flache zur Kleintierhaltung, Zier- und Nutzgarten) genutzt wird. Es erstreckt
sich ein FuBweg vom ndrdlich gelegenen Stadt-Teil Motzach ber das ehemalige Betriebsge-
lnde und verlduft somit durch das Plangebiet in die sidlich gelegenen landwirtschaftlichen
Nutzflachen. Dieser Weg ist nur eingeschrinkt begehbar und besitzt daher nur eine unterge-
ordnete Funktion fir die Erholungseignung. Auf Grund von Immissionen der angrenzenden In-
fensivobstanlagen im Norden des Planbereiches sowie sidlich des Planungsgebietes bestehen
mdgliche tempordre Konflikte zwischen der landwirtschaftlichen Nutzung des Intensivobstbaus
und der hinzukommenden Bebauung durch die Verfrachtung von Pflanzenschutzmitteln.

Prognose bei Durchfihrung: Durch die Planung wird never Wohnraum ausgewiesen. Der FuB-
weg wird Gberplant und steht somit nicht mehr der Erholungsnutzung zur Verfigung. Seine
Erholungsfunktion ist jedoch auf Grund seiner stark eingeschrinkten Nutzbarkeit relativ ge-
ring. Auf Grund geeigneter MaBnahmen zum Ausgleich (Pflanzung von Gehdlzstreifen) bzw.
zur Vermeidung und Minimierung (Ein-und Durchgriinung der Bebauung, Pflanzung von Ge-
holzstreifen) wird ein attraktives Wohnumfeld geschaffen. Daher entstehen keine erheblichen
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Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch. Gegeniber den landwirtschaftlichen Flchen
(Intensivobstanlagen) wird ein ausreichender riumlicher Abstand von 20,00 m gewahrt. Auf
madgliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Intensivobstan-
lagen durch die Verfrachtung von Pflanzenschutzmitteln ist hingewiesen. Mdgliche Gefdhr-
dungen der menschlichen Gesundheit in Folge der vorhandenen Altlasten konnen vermieden
werden, in dem eine ordnungsgemdBe Altlasten-Sanierung entsprechend des o.g. Sanie-
rungskonzeptes der mplan e6 durchgefiihrt wird (s.0. unter dem Punkt "Schutzgut Boden").

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdindert.

9.2.1.12 Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich.
— Prognose bei Durchfihrung: Da keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich vorhanden sind,

entsteht keine Beeintrdchtigung.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine

Verdnderungen.

9.2.1.13 Emissionen/Abfiille/Abwdsser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsaufnahme: In Teilbereichen der tberplanten Fldche besteht auf Grund der ehemali-

gen Nutzung als EisengieBerei ein Altlast-Verdacht. Auf Grund von Immissionen der angren-
zenden Intensivobstanlagen im Norden des Planbereiches sowie sidlich des Planungsgebietes
bestehen mdgliche tempordre Konflikte zwischen der landwirtschaftlichen Nutzung des Infen-
sivobstbaus und der hinzukommenden Bebauung durch die Verfrachtung von Pflanzen-
schutzmitteln. Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrsldrm und/oder gewerblichen Lirms
sind nicht gegeben.

Prognose bei Durchfiihrung: Die Entsorgung der Abfiille und Abwisser ist gesichert. Auf Grund
des Altlast-Verdachtes ist als Voraussetzung fir die Nutzung des Bereiches gemdB den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes eine vollstandige und fachgerechte Entsorgung mdglicher
Altlasten durchzufihren. Gegeniiber den landwirtschaftlichen Flichen (Intensivobstanlagen)
wird ein ausreichender rdumlicher Abstand von 20,00 m gewahrt. Auf mgliche tempordre
Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Intensivobstanlagen durch die Ver-
frachtung von Pflanzenschutzmitteln gegeniiber der hinzukommenden Bebauung ist hinge-
wiesen. Der Gberplante Bereich erfdhrt eine geringfiigige Verschlechterung der Luftqualitit auf
Grund der zusétzlichen Schadstoff-Emissionen durch den Anlieger-Verkehr. Mit einer wesentli-
chen Beeintriichtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fiir einen Durchgangs-
Verkehr ausgelegt ist. Dariiber hinaus sind keine Nutzungskonflikte auf Grund von Immissio-
nen zu erwarten.

— Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Auf Grund von Immissionen der angrenzenden Intensivobst-
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anlagen im Norden des Planbereiches sowie siidlich des Planungsgebietes bleiben magliche
tempordre Konflikte gegeniiber der hinzukommenden Bebauung durch die Verfrachtung von
Pflanzenschutzmitteln bestehen.

9.2.1.14 Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Bestandsaufnahme: Das Geldnde unterteilt sich in zwei Geldndestufen mit einer gegen Siidos-

fen ansteigenden Bdschung und eignet sich grundsdtzlich fir die Errichtung von Solaranlagen.

— Prognose bei Durchfishrung: Eine Ausrichtung zukiinftiger Baukérper zur optimalen Errichtung

von Sonnen-Kollektoren in Ost-West-Ausrichtung ist auf Grund der voraussichtlichen Grund-
stiicks-Zuschnitte nicht bei allen Grundstiicken mdglich. Anlagen zur Gewinnung von regene-
rietharer Energie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Bei Nicht-Durchfihrung sind keine Energiequellen ndtig.

9.2.1.15 Darstellungen sonstiger Pline (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der "Motzacher Tobelbach" und der den Talraum begleitende Geholz-

Streifen, welche im Randbereich der zu Gberplanenden Fléchen liegen, sind als geschiitzte Bi-
otope (Nr.8424-0113 und Nr.8424-0055) gem. Art.13d BayNatSchG erfasst. Ansonsten
befinden sich keine Schutzgebiete/FFH-Gebiete/Vogelschutzgebiete in unmittelbarer Néhe
zum Gberplanten Bereich. Der Landschaftsplan (Fldchennutzungsplanes mit infegriertem
Landschaftsplan) der Stadt Lindau trifft fir den Planbereich keine besonderen Aussagen. Der
Fldchennutzungsplan ist im Gberplanten Bereich ohne Darstellung. Westlich des Planungsge-
bietes grenzt ein geplantes Schutzgebiet fir Grund- und Quellwasser an. Wasserschutzgebiete
sind von der Planung nicht betroffen. Nach BT 2.1 des Regionalplanes der Region Allgdu
liegt das Planungsgebiet im Randbereich des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes "Mordnen-
hiigelland ndrdlich Lindau (Bodensee) und Bodenseeufer". Diesem Vorbehaltsgebiet ist der
bebaute Bereich jedoch nicht zuzurechnen.

Prognose bei Durchfihrung: Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
biefs-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gberein-
stimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so ge-
nannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs.3 BauGB). Die beiden Biotope werden durch die
Planung weder beeintriichtigt. Schutzgebiete/FFH-Gebiete/Vogelschutzgebiete und Wasser-
schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Zu den Darstellungen sonstiger Plane be-
steht kein Widerspruch.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Darstellungen sonstiger Pldne werden nicht verdndert.
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9.2.1.16

9.2.1.17

922

9.2.2.1

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. h BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es besteht die Maglichkeit, dass die Luftqualitdt ausgehend von den In-
fensivobstanlagen im Norden des Planbereiches sowie siidlich des Planungsgebietes tempordr
durch die Verfrachtung von Pflanzenschutzmitteln beeintréchtigt wird (siehe Punkt "Emissio-
nen/Abfille/Abwsser"). Es sind Abgase vom Anliegerverkehr in geringem Umfang vorhanden
und beeintrichtigen die Luftqualitdt in geringem MaBe.

— Prognose bei Durchfiihrung: Gegeniiber den landwirtschaftlichen Flachen (Intensivobstanla-
gen) wird ein ausreichender raumlicher Abstand von 20,00 m gewahrt. Auf mdgliche tempo-
rdre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Intensivobstanlagen durch die
Verfrachtung von Pflanzenschutzmitteln ist hingewiesen. Der Gberplante Bereich erfdhrt eine
geringfiigige Verschlechterung der Luftqualitiit auf Grund der zusitzlichen Schadstoff-
Emissionen durch den Anlieger-Verkehr. Mit einer wesentlichen Begintréchtigung ist jedoch
nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fir einen Durchgangs-Verkehr ausgelegt ist.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Luftqualitiit bleibt unverdindert.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

— Bestandsaufnahme: Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern beste-
hen, wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

— Prognose bei Durchfihrung: Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf
Grund von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdn-
derung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/ Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept
zur Griinordnung (Abs. 2¢ Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fiir die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt darzustellen: In-
nerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich bereits bestehende asphalfierte Verkehrs- und
Lagerflichen sowie bestehende Gebiude. Durch die Uberplanung findet an dieser Stelle kein zu-
sitzlicher Eingriff statt, der eine Ausgleichspflicht ausldst. Des Weiteren sind die ndrdlich und ost-
lich an das ehemalige Betriebsgeldnde anschlieBenden Biotope (Nr.8424-0113 und Nr.8424-
0055) in ihrem Bestand gesichert. Es erfolgt in diesem Bereich kein Eingriff und somit wird hier
keine Ausgleichspflicht ausgeldst. Eine Ausgleichspflicht fallt fir die Brachflichen (Skuzessi-
onsfldchen/Gartenfldchen), die durch die Planung Gberbaut werden, an.
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9.2.2.4

9.2.2.5

9.2.2.6

9.2.2.7

9.2.2.8

9229

9.2.2.10

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-
Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt3.1, Abbildung2) kann
nicht in allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Inshesondere die Punkte 6.1 und 6.2 (Schutz-
qut Landschaftshild) sind hiervon betroffen. Die Flichen grenzen an keine bestehende Bebauung
und sind teilweise exponiert. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen in vier Arbeits-Schritten
gem. Punkt 3.2) wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsautnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arfen und Lebensrdume: Bei den Flachen, auf denen ein Eingriff entsteht, handelt es
sich zum einen um teilversiegelte und brachliegende Lagerflichen. Diese befinden sich im nordli-
chen, mit Verkehrsflache und Wohnbebauung Giberplanten Bereich und weisen teilweise krautige
Sukzessionsvegetation (<< 5Jahre) auf. In diesem Bereich erfolgt eine Teil-Zuordnung zur Liste
1a, unterer Wert. Zum anderen befindet sich ein strukturreicher Garten (Fldche zur Kleintierhal-
tung, Zier- und Nutzgarten) im Gstlichen Planbereich, der mit Bebauung berplant wird. Dieser
Bereich erhilt eine Teil-Zuordnung zur Liste Th, unterer Wert.

Schutzgut Boden: Der Planbereich, in dem ein Eingriff stattfindet, wird als anthropogen Gber-
prdgter Boden (brachliegende Lagerflchen, strukturreicher Garten) eingestuft. Es ergibt sich hier-
aus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1b, unterer Wert.

Schutzgut Wasser: Im Bereich der Fldchen, in denen ein Eingriff stattfindet, handelt es sich um
Fldchen um anthropogen Gberprigten Boden unter Dauerbewuchs (Garten, Brachfldche). Es er-
gibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1h, unterer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um ein gut durchliftetes Gebiet im Randbereich einer
Luftaustauschbahn. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Tb, unterer Wert.

Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um bestehende, eingewachsenen Eingrinungsstruktu-
ren (< funfjihrige Brachfldche, sturkturreicher Garten). Hieraus ergibt sich eine Teil-Zuordnung
zur Liste 1b, unterer Wert.

Auf Grund der o.g. Teil-Zuordnungen ldsst sich keine einheitliche Gesumt-Zuordnung vornghmen.
Fiir die Brachflachen (<< 5 Jahre) in denen ein Eingriff erfolgt, wird eine Zuordnung zur Liste 1a,
unterer Wert vorgenommen, das heiBt, es handelt sich um Gebiete geringer Bedeutung fiir Natur-
haushalt und Landschaftshild (Kategoriel). Fir den strukturreichen Garten, der mit Bebauung
iberplant wird, erfolgt eine Zuordnung zur Liste 1b, unterer Wert, das heiBt, es handelt sich um
Gebiete mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftshild (Kategorie II).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o.g. Leitfadens wie
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folgt: es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsB, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als niedrig bis mittel einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist Kleiner oder
gleich 0,35 (im Durchschnitt).

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— naturnahe Gesfaltung privater Grinflichen sowie der Wohn- und Nutzgdrten (Festsetzungen
und Pflanzungen, griinordnerische MaBnahmen zur Wohn-Umfeldgestaltung)

— FEingriinung der Wohnbebauung durch Pflanzung von Gehdlzstreifen (Festsetzungen und
Pflanzungen, Schutzgut Landschaftshild)

— Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfdhiger
Beldge (bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden)

— Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung groBerer Erdmassenbe-
wegungen sowie von Verdnderungen der Oberfldchenformen (bauordnungsrechtliche Bauvor-
schriften, Schutzgut Boden)

— Verbot Tiergruppen schidigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zdunen (Hin-
weise, Schutzgut Arten- und Lebensrdume)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsfldchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens.

Im Plangebiet besteht eine Ausgleichspflicht fir die Brachfldchen (<< 5Jahre), die mit Verkehrs-
fliiche und Wohnbebauung Gberplant sind. Dabei wird von einem Kompensationsfaktor von 0,3
ausgegangen. Des Weiteren wird im Bereich des strukfurreichen Gartens, der mit Bebauung
iberplant wird, von einem Kompensationsfaktor von 0,5 ausgegangen. Entsprechend sind in der
nachfolgenden Auflistung die jeweils erforderlichen Ausgleichsflichen sowie deren Summe aufge-
listet:

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fliiche (m?) erforderliche
fakor Ausgleichsfldche
(m’)
Brachflichen < 5J. (Gberplant mit Ver- BI 0,3 300 100
kehrsfldche und Wohnbebauung)
strukturreichen Garten (iberplant mit BII 0,5 200 100
Wohnbebauung)
Summe 500 200
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9.2.2.16
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Die Auswahl gesigneter Fldchen und naturschutzfachlicher Ausgleichs-MaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsfldchen befinden sich innerhalb
des Planungsgebietes. Folgende MaBnahmen werden angestrebt (siehe auch Tabelle zu den Aus-
gleichsfldchen):

Als interne MaBnahme wird eine Umwandlung des strukturreichen Gartens im dstlichen Planbe-
reich und im nordlichen Planungsgebiet (Intensivgrinland, Intensivobstanlage) in private Griin-
fliichen vorgenommen, die Pflanzungen mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen als Ge-
hdlzstreifen vorsight.

Tabelle zu den Ausgleichsflachen

Ausgleichsfldchen Lage der Bestands-Situation der angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichstld-
Flachen  Fldchen Nutzung che in m?
Pflanzung 1, Gehtlzstreifen intern Intensivgrinland, Inten-  Pflanzung standortgerechter, 920
sivobstanlage heimischer Feldgehdlze in Geholz-

streifen (Pflanzung 1)

Pflanzung 1, Gehélzstreifen intern Garten Pflanzung standortgerechter, 412
heimischer Feldgehdlze in Geholz-
streifen (Pflanzung 1)

Summe 1.332

Nach Abzug der erforderlichen 200m? Ausgleichsfliche ergeben die MaBnahmen einen Uber-
schuss von 1.132 m”. Der Uberschuss an Ausgleichsfliiche steht fiir das Okokonto zur Verfiigung.
Lur Sicherung der 0.g. angestrebten MaBnahmen sind entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Abs. 2d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden vier unterschiedliche Vorentwurfs-Alternativen erar-
beifet. Die zu Grunde liegende Alternative 4 fiirgt sich durch ihr geringes Bebauungsmall beson-
ders gut in die Landschaft ein und ist als vertrdgliche Folgenutzung anzusehen.

Fir den dberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiicks-Eigentiimer konkrete Anfra-
gen. Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu ermdglichen, kommt daher kein anderer
Standort in Betracht.
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9.3.2.1

Lusiitzliche Angaben (Abs. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Abs. 3a
Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefiihrt. Dariiber
hinaus fanden artenschutzrechtliche Kartierungen v.a. im Hinblick auf die lokale Fledermausfau-
na statt. Als Ergebnis hierzu liegt das artenschutzrechtliche Fachgutachten vom 05.06.2009 vor.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Leitfaden zur Eingriffs-Regelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Es liegt ein Altlastengutachten von BWU (Boden Wasser Untergrund, Institut fiir Hydrogeologie,
Umweltgeologie, Geoinformatik und Baugrunduntersuchungen) vom 03.03.2000 vor ("Histori-
sche Recherche und orientierende Erkundung auf dem Geldnde der ehemaligen GieBerei der Fa.
Sulzer-Escher-Wyss an der Streitelsfinger StraBe in Lindau-Motzach").

Dariber hinaus wurde fiir die Wirkungspfade Boden-Grundwasser, Boden-Mensch und Boden-
Nutzpflanze eine orientierende Untersuchung auf dem Geldnde der ehem. GieBerei Sulzer-Escher-
Wyss in Lindau-Motzach durchgefiihrt (Fa. mplan G, Miinchen, 25.06.2009). Basierend darauf
wurde von mplan eG, Minchen, ein Sanierungskonzept mit Kostenschdtzung erarbeitet. Dieses
liegt in der Fassung vom 23.04.2010 vor.

Lur Entwurfsfassung vom 31.10.2005 liegen Stellungnahmen der Regierung von Schwaben,
Fachgebiet Brand- und Katastrophenschutz, vom 12.01.2006, des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten vom 17.01.2006, des Landratsamtes Lindau, Untere Naturschutzbehdrde, vom
24.01.2006 sowie des Amfes fiir Landwirtschaft und Forsten, Kempten, vom 26.01.2006 vor.

Lur Entwurfsfassung vom 23.07.2008 liegen Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten vom 30.09.2008, des Amtes fir Landwirtschaft und Forsten, Kempten, vom
07.10.2008, des Landratsamtes Lindau, Gesundheitsamt, vom 15.10.2008, des Landratsamtes
Lindau, Immissionsschutz, vom 16.10.2008, des Landratsamtes Lindau, Umweltrecht (Boden-
schutz), vom 17.10.2008 und 02.11.2010 sowie des Bayerischen Bauernverbandes vom
20.10.2008 vor.

Schwierigkeiten bei Zusummenstellung der Angaben (Abs.3a Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB):

Es lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben vor.
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9.3.4.4

9.3.45

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfithrung der Planung (Abs.3b Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert. Die Uberwachung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung (Ein- und Durchgriinung der Bebauung, Pflanzung von Gehdlzstreifen) sowie der Ausgleichs-
MaBnahmen (Pflanzung von Gehélzstreifen) sollte durch die Stadt Lindau Gber einen Zeitraum
von 10 Jahren nach Ausfihrung der MaBnahmen alle zwei Jahre, nach Ablauf der 10 Jahre alle
finf Jahre durchgefihrt werden. Die Fldchen mit Gehdlzstreifen sind in regelméBigen Abstinden
(das Grinland mindestens zweimal jdhrlich, die Gehdlze alle 2Jahre) zu pflegen. Die Uberwa-
chung dieser Pflege sollte alle zwei Jahre durch die Stadt Lindau stattfinden.

Zusammenfassung (Abs. 3¢ Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer zuldssigen GRZ von durchschnitt-
lich ca. 0,29.

Der iberplante Bereich umfasst 0,97 ha.

Im nérdlichen und dstlichen Bereich des Planungsgebietes befinden sich die gem. Art. 13d Bay-
NatSchG kartierten Biotope Nr.8424-0113 und Nr.8424-0055. Ansonsten befinden sich keine
Schutzgebiete/FFH-Gebiete/Vogelschutzgebiete in unmittelbarer Nihe zum Gberplanten Bereich.

Auf den tberplanten Flichen befinden sich zwei kartierte Biotope, die den "Motzacher Tobelbach"
einschlieBen und Fldchen mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaft darstellen. Im
zentralen und sidwestlichen Planungsbereich befinden sich iberbaute bzw. versiegelte Flichen
(ehemalige Betriebsgebdude, Verkehrs- und Lagerflichen). Dazwischen und bis zur Sidgrenze
des Plangebietes finden Sukzessionsfldchen (krautige Vegetation, Hecken und Gebiisch) mit ei-
nem naturschutzfachlich hochwertigen Vegetationsbestand. Im dstlichen Planbereich befindet sich
ein strukturreicher Garten (Flache zur Kleintierhaltung, Zier- und Nutzgarten) mit zwei erhaltens-
werten Biumen an. Die Griinflache ndrdlich des "Motzacher Tobelbaches" wird als Infensivgriin-
land und Intensivobstanlage genutzt. Das Geldnde unterteilt sich in zwei Geldndestufen mit einer
gegen Siidosten ansteigenden Bdschung. Der Planungsbereich wird durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung des Grinlandes (Intensivgrinland) sowie magliche tempordire Konflikte durch
die Verfrachtung von Pflanzenschutzmitteln ausgehend von den angrenzenden Intensivobstbau-
Fldchen beeintréchtigt. Teilbereiche der Flachen sind durch Altlasten verunreinigt. Die Durchfih-
rung der Planung wirkt sich vor allem auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume auf Grund von
Brachflichen-Versiegelung sowie auf das Schutzgut Landschaftshild (Nachverdichtung in expo-
nierter Lage, Beeintrdchtigung von Sichtbeziehungen) aus.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich beinhalten haupt-
schlich folgende Punkte: Aufwertung der Fldchen fir den Naturhaushalt durch Pflanzung von
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Geholzstreifen im Bereich vorhandenen Intensivgrinlandes im Norden und Osten des Planberei-
ches sowie im Bereich bestehender Bebauung und Brachflichen im Siden, Minimierung des Ver-
siegelungs-Grades in dem Baugebiet, Einbindung der geplanten Baukdrper in die Landschaft
durch eine gute Eingriinung des Baugebietes, Schutz nachtaktiver Insekten durch insektenfreund-
liche Beleuchtung, Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermduse durch Anbringung von drei
Fledermaus-Nistkdsten.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt nach dem Regel-
verfahren des Leitfadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen. Die MaBnahmen zum Ausgleich des Ein-
griffs werden innerhalb des Planungsgebietes durchgefihrt. Der erforderliche Ausgleichsbedarf
betriigt 200 m* und kann vollstiindig abgedeckt werden.

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1
10.1.1
10.1.1.1

10.1.1.2

10.1.1.3

10.1.1.4

10.1.1.5

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen fiir die Gestaltung der Gebdude

Die Regelung fiir die Dachformen stellt das Satteldach fir den Hauptbaukdrper in den Mittel-
punkt. Diese Dachform entspricht den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Es erfolgt eine
Klarstellung zu den unterschiedlichen Ausprdgungen dieser Dachform. Gleichzeitig sind Vorschrif-
fen zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies
betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebiu-
de. Regelungen fir grundstiicksibergreifende Gebaude mit einheitlicher Dachform und gleicher
Firstrichtung (z.B. Doppel- oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder ei-
nes profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen. Die Bezugnahme auf Vorhaben, die zu einem
frisheren Zeitpunkt verwirklicht wurden, ist rechtlich nicht haltbar. Die Festsetzung einer eng ge-
fassten, strikt einzuhaltenden Dachneigung wird als nicht verhdltnismdBig angesehen. Auf eine
entsprechende Festsetzung wird daher verzichtet. Die Regelungen fir Dachauthauten enthinden
nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu
den Abstandsflichen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen.
Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Ge-
bdude eine nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen kinnten.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbau-
fen beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstinden dieser Bauteile. Eine Koppe-
lung mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstdnden nicht
eindeutig definierbar und damit bestimmboar ist. Ab einer Dachneigung von 26° sind Dachauf-
bauten zuldssig. Fir Dachneigungen unter 26° sind Dachgaupen nicht zuldssig und in der Regel
nicht erforderlich, bzw. nicht sinnvoll. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfrei-
heit und Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass Beeintrdichti-
qungen fir das Ortshild nicht zu erwarten sind.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhahe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehdhe sind Vorga-
ben zur Wand- und Firsthohe ausreichend.

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben lassen dem Bauherm bewusst ausreichend Spiel-
raum zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Es wird darauf verzichtet, bestimmte
Materialien auszuschlieBen. Die Beschriinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun fihrt zu ei-
nem homogenen und ruhigen Gesamtbild des Ortes. Die Farben figen sich erfahrungsgemdB be-
sonders gut in die landschaftliche Situation ein. Farben, die bei Anlagen zur Nutzung von Sonne-
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10.1.2
10.1.2.1

10.1.2.2

10.1.2.3

10.1.3
10.1.3.1

nenergier Gblich und erforderlich sind sollen zu Gunsten einer Nutzung regenerativer Energien
ebenfalls zuldssig sein.

Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhdltnisses fir die Baukdrper wird verzichtet. Der
Vollzug wiire auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-GroBen in Frage gestellt.
Durch die Festsetzung einer Firsthdhe wird dem Bedirfnis nach einer Regelung, die zu schlanken
Baukdrper fihrt, Geniige getan.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freiflichen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Einschrdnkung von Geldndeverdnderungen dient dazu, eine homogene und zusummenhdn-
gend gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakfer des urspriinglichen Geldndes soll
dabei ablesbar bleiben. Der angefiihrte Maximalwert zum Geldnde-Abtrag bzw. Geldnde-Auftrag
kann nur ausgeschopft werden, sofern die anderen Vorschriften zu diesem Punkt eingehalten
sind. Die Maximal-Ausschdpfung diirfte daher den Ausnahmefall darstellen.

Der Ausschluss von Beldigen aus Asphalt und Befon erfolgt aus gestalterischen Grinden. Fir das
Gesamthild des Baugebietes besteht die Zielsetzung, weiche und organische Ubergdnge zwischen
den Gebéuden und den Griinfldchen zu erreichen.

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich.

Sonstige Regelungen

Die Festsetzung eines Stauraumes vor Garagen ist speziell auf den Winterdienst abgestellt.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Flichen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

11.1.3  Kennwerte

11.1.3.1 Fldche des Geltungshereiches: 0,97 ha

11.1.3.2 Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfliiche
Baufldchen als WA 0,32 33,00%
offentliche Verkehrsfldchen verkehrsberuhigte Zone 0,05 515%
sonsfige dffentliche Verkehrsflachen 0,01 1,03%
private Grinfldchen 0,58 59,79 %
Wasserflichen 0,01 1,03%

11.1.3.3 Verhiltnis von ErschlieBungsfldche zur Nettobaufldche (innerhalb des Baugebietes): 18,75 %

11.1.3.4 Voraussichtliche Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 10

11.1.3.5 Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 10

11.1.3.6 Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
25
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11.14
11.1.4.1

11.1.4.2
11.1.4.3

11.1.44
11.1.45
11.1.4.6
11.1.4.7

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Stadtentwdsserungswerke Lindau
Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadiwerke Lindau

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Lindau

Gasversorgung durch: Stadtwerke Lindau

Millentsorgung durch: ZAK

Kostenschitzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich (incl. Umsatzsteuer):
Wasserleitung € 20.300,-
Schmutzwasserkanalisation € 42.800,-
Regenwasserkanalisation € 60.000,-
StraBenbau £ 41.820 -
Baustelleneinrichtung € 9.000,-
Nebenkosten € 26.080,-
Gesamt € 200.000,-

11.2  Zusitzliche Informationen

11.2.1  Plandnderungen

11.2.1.1 Bei der Plonéinderung vom 23.07.2008 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der bf-
fentlichen Stadtrats-Sitzung vom 22.07.2008 wie folgt Bericksichtigung:
— Herausnahme der Festsetzung "Pflanzung 2" (Strevobstwiese) und Festsetzung des bisherigen

Bereiches der "Pflanzung 2" als "Pflanzung 1" (Gehdlzstreifen)

— fAnderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redakfionelle Anderungen und Erginzungen

11.2.1.2 Bei der Plandnderung vom 14.01.2011 wurden die Ergebnisse der Abwdigung aus der Befeili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Stadtratsprotokoll bzw. der Sitzungsvor-
lage der dffentlichen Stadtratssitzung vom 25.01.2017 enthalten):
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— Aufnahme einer Festsetzung zu Fledermaus-Nistkésten

— Erweiterung des Hinweises auf Umgrenzung von Fldchen deren Bdden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind bzw. bei denen der Verdacht besteht sowohl im zeichneri-
schen als auch im textlichen Teil

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung
— redukfionelle Anderungen und Erginzungen
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12

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan der Region All-
gau (vom 10.01.2007),
Darstellung im Bereich
des landschaftlichen Vor-
behaltsgebiete Nr.22 —
Mordnenhiigelland nérd-
lich Lindau (Bodensee)
und Bodenseeufer.

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan der Region All-
gau (vom 10.01.2007),
Darstellung als allgemei-
ner ldndlicher Raum.

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, ohne Darstel-
lung, da Bereich aus der
Genehmigung ausge-
nommen wurde.
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13

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten auf den
geplanten Einmiindungs-
bereich

Blick von Westen auf das
ehemalige Betriebsge-
baude der EisengieBerei

Blick von Siden auf die
angrenzenden Geholz-
streifen im ndrdlichen Teil
des Geltungshereiches

Seite 55

Stadt Lindau (B) - Bebauungsplan Nr. 40 "Am Motzacher Tobelbach"
Textteil mit 59 Seiten, Fassung vom 14.01.2011
Planung unterliegt utheberrechtlichen Bestimmungen



14

Verfahrensvermerke

14.1

14.2

143

Aufstellungsbeschluss (gem.§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 24.04.2001. Der Beschluss wurde
am 22.08.2001 ortsiiblich bekannt gemacht.

lindau(B), den ..........oce

(Petra Meier to Bernd-Seidl, Oberbirgermeisterin)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB) vor Umstellung des Verfahrens (EAG-
Bau)

Die frihzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 29.08.2001 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.12.2001 bis 17.01.2002 (Billigungsbeschluss
vom 23.10.2001; Entwurfsfassung vom 27.09.2001; Bekanntmachung am 08.12.2001) sowie
in der Zeit vom 02.01.2006 bis 03.02.2006 (Billigungsheschluss vom 29.11.2005; Entwurfs-
fassung vom 31.10.2005; Bekanntmachung am 16.12.2005) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

lindau(B), den ............

(Petra Meier to Bend-Seidl, Oberbirgermeisterin)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB) nach Umstellung des Verfahrens (EAG-
Bau)

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 22.09.2008 bis 24.10.2008 (Billigungsbeschluss
vom 22.07.2008; Entwurfsfassung vom 23.07.2008; Bekanntmachung am 12.09.2008) und in
der Zeit vom 02.05.2011 bis 13.05.2011 (Billigungsbeschluss vom 25.01.2011; Entwurfsfas-
sung vom 14.01.2011; Bekanntmachung am 21.04.2011) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB). Die
nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellung-
nahmen wurden ausgelegt.

lindau(B), den ..........oc.

(Petra Meier to Bernd-Seid|, Oberbirgermeisterin)

Seite 56

Stadt Lindau (B) - Bebauungsplan Nr. 40 "Am Motzacher Tobelbach"
Textteil mit 59 Seiten, Fassung vom 14.01.2011
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



144

14.5

14.6

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB) vor Umstellung des Verfahrens (EAG-Bau)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.12.2001
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 20.12.2005 bzw. mit Schreiben vom

21.12.2005 (Billigungsheschluss vom 29.11.2005; Entwurfsfassung vom 31.10.2005) zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

lindau(B), den..........oc.

(Petra Meier to Bernd-Seid|, Oberbirgermeisterin)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB) nach Umstellung des Verfahrens (EAG-
Bau)

Von den Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 09.09.2008 (Billigungsbeschluss vom
22.07.2008; Entwurfsfassung vom 23.07.2008) sowie mit Schreiben vom 28.04.2011 (Billi-
gungsbeschluss vom 25.01.2011; Entwurfsfassung vom 14.01.2011) zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

lindau(B), den.........coce

(Petra Meier to Bernd-Seid|, Oberbirgermeisterin)

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 13.07.2011 Gber die Entwurfsfas-
sung vom 14.01.2011.

lindau(B), den..........oc.

(Petra Meier to Bernd-Seid|, Oberbirgermeisterin)
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14.7

14.8

14.9

Ausfertigung

Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor.

lindau(B), den ............

(Petra Meier to Bend-Seidl, Oberbirgermeisterin)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan Nr. 40 "Am Motzacher Tobelbach" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begrindung fir je-
de Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

lindau(B), den..........oce

(Petra Meier to Bend-Seidl, Oberbirgermeisterin)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Dem Bebauungsplan Nr. 40 "Am Motzacher Tobelbach" wurde eine zusammenfassende Erkldrung
beigefigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwi-
qung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt
wurde.

lindau(B), den.........ooce

(Petra Meier to Bernd-Seidl, Oberbirgermeisterin)
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Plan aufgestellt am: 10.06.2008

Plan gedndert am: 23.07.2008

Plan gedndert am: 14.01.2011

Planer:

................................. Biro Sieber, Lindau/B.
(1A V. Nell

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils akfuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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