Stadt Lindau

(Bodensee)

Lindau, den 19.09.2014

Tagesordnung

fur die 10. Sitzung des STADTRATES
am Donnerstag, 25. September 2014, um 18.30 Uhr
im Grol3en Sitzungssaal des Alten Rathauses

Offentliche Sitzung

Tagesordnung
Bekanntgaben

Information tber den Managementplan fiir das EU-Vogelschutzgebiet ,Bayerischer
Bodensee” durch die Regierung von Schwaben

Beratung zum Projekt Sanierung und bedarfsgerechte Erweiterung der Inselhalle
Lindau (,Projekt Inselhalle®)
a) Beratung und Beschlussfassungen
aa) zum Vorentwurf
ab) zu den Projektkosten und zur Projektfinanzierung
ac) zur Leistungsphase 03
b)  Vorgehensweise zum Veranstaltungsbetrieb wahrend der Interimsphase
C) Bekanntgabe der Vergabe der externen Projektleitung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 ,Jungfernburg”
- Beschluss zur Aufstellung und 6ffentlichen Auslegung

Beschluss lber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen Inselstadt nach
§ 141 Abs. 3 BauGB

Vollzug der Eigenbetriebsverordnung
Bekanntgabe des Berichtes Uber die Prifung der Jahresrechnung 2013 der Stadt-
entwasserungswerke Lindau (B)

Raststation Horbranz



9. Baderentwicklung
Antrag der LI-Fraktion vom 27.07.2014

10. Billigkeitsmalinahmen im Beitragsrecht
- Anfrage von Stadtrat Strauf? vom 26.06.2014

Hinweis zu dieser Internetdarstellung:

Nach Fertigstellung der Niederschrift finden Sie neben dieser Tagesordnung die Niederschrift, welche vorbehaltlich
Ihrer Genehmigung veréffentlicht wird. Erst nach der Genehmigung durch das entsprechende Gremium erhalten die

Niederschriften Verbindlichkeit.






Projekt Inselhalle Lindau (B), den 23.09.2014
Drucksache 1-085/2014 lit. ab

Dem

Stadtrat

in offentlicher Sitzung
vorgelegt

Betr.: Beratung zum Projekt Sanierung und bedarfsgerechte Erweiterung der Inselhalle
Lindau (,,Projekt Inselhalle®), hier:
ab) Beratung und Beschlussfassungen zu den Projektkosten und zur
Projektfinanzierung

SACHVERHALTE

1) Projektkosten

Die Kostenschéatzung endet mit einer gerundeten Summe von 42.710.000,- €. Die
Kosten verteilen sich auf die folgenden Teilprojekte:

Inselhalle 29,42 Mio. €
Nicht betriebsnotwendige Gastronomie (ohne Pachterausbau) 0,60 Mio. €
AulRenanlangen Inselhalle 0,46 Mio. €
Parkhaus 6,08 Mio. €
Feuerwehr 0,78 Mio. €
Sanitar und Bootsanlieger 0,55 Mio. €
Offentliche Freiflachen 2,62 Mio. €

Bzgl. der Interimsmaflinahmen werden 1.200.000,- € vorgehalten. Der Ansatz fir die zu
entrichtende MwsSt. betréagt 1.000.000,- €.

Gegentber der Grobkostenschatzung (siehe Projektausschuss vom 13.08.2014) ergibt
sich eine Kostenerhéhung von 2.500.000,- €. Diese resultiert aus den folgenden
Grinden:

- Berticksichtigung Asbestsanierung

- Ubernahme der Vorgaben aus dem Baugrundgutachten

- Ubernahme der Vorgaben aus dem Immissionsschutzgutachten
- Erhdhter Ansatz fur die MwSt.

- Erweiterung Planungsgebiet der AuRenanlagen

- Detailierung der Planung und der zugehérigen Kostenermittlung



2) Projektfinanzierung
Die Finanzierung des stadtischen Anteils l&sst sich wie folgt darstellen.

Inselhalle +

weitere Einrichtungen Parkhaus

Investitionskosten 36.630.000 6.080.000
Forderung

Freistaat Bayern (gesamt 25,35 Mio. EUR)* 21.064.000 4.286.000

Stadtebauférderung 1.200.000

Feuerwehrzuwendung 93.000
Summe Férderung 22.357.000 4.286.000
verbleibender Stadtanteil 14.273.000 1.794.000

Finanziert durch:

Rucklagen RB Gebaude-/Energiemanagement 1.928.000
Verkaufserlose 4.800.000
Noch zu finanzieren 7.545.000

*) Uber die Hohe der Forderung (25,35 Mio. EUR) finden derzeit Gesprache mit dem Freistaat
Bayern statt.

Der noch zu finanzierende Anteil soll durch weitere Verkaufserlése verringert werden.

Der ggf. nétige Kapitaldienst sowie die Mehrbelastung aus Unterhalt und Betrieb
missen durch Zuschisse aus dem stadtischen Haushalt gedeckt werden.

Die Investition in das Parkhaus amortisiert sich durch die Einnahmen nach ca. 12
Jahren.



3) Erforderliche Anderungsbeschliisse
Der aktuelle Planstand des Projekts macht Anderungen bisher gefasster
Stadtratsbeschlusse erforderlich:

3.1.) Feuerwehr Ausriickeinheit Insel — Stellplatzzahl
Im Zuge des Beschlusses des Neubaus der Feuerwehr-/THW-Hauptwache im
Heuried wurde in der Stadtratssitzung vom 23.03.2010 mit 16:15 Stimmen
folgender Beschluss gefasst:
.Die Inselwache soll auf der Grundlage von 2 Stellplatzen und den
entsprechenden Mannschaftsraumen fiir 30 Aktive geplant werden. Es ist eine
Erweiterungsmaglichkeit (Vorratsflache) sicherzustellen.”

Vor dem Hintergrund notwendiger Kostenminimierung muss auf die Vorratsflache
fur einen 3. Stellplatz verzichtet werden.

3.2.)) Finanzierung eines Parkdecks am Karl-Bever-Platz
Im Rahmen der Beschlussfassung tber die ,Haushaltskonsolidierung - Erhéhung
der Parkgebihren/-entgelte” in der Sitzung des Stadtrats vom 25.10.2012 wurde
mit 16:15 Stimmen beschlossen, ,die Mehreinnahmen aus den Parkgebihren fir
ein Parkdeck am Karl-Bever-Platz zu verwenden*.

Diese (Mehr-)Einnahmen missen zunéachst fur die Finanzierung des Parkhauses
neben der Inselhalle verwendet werden.

BESCHLUSSVORSCHLAGE

zu 1) Projektkosten
Der Stadtrat nimmt die Projektkosten zum Projekt Sanierung und bedarfsgerechte
Erweiterung der Inselhalle zustimmend zur Kenntnis.

zu 2) Finanzierungskonzept

Der Stadtrat nimmt die Vorgehensweise zur Finanzierung der Investitionen im Zuge des
Projekte Sanierung und bedarfsgerechte Erweiterung der Inselhalle zustimmend zur
Kenntnis.

zu 3.1.) Feuerwehr Ausriickeinheit Insel — Stellplatzzahl
Der Stadtratsbeschluss vom 23.03.2010 hinsichtlich der Inselwache wird dahingehend
aufgehoben, dass auf die Erweiterungsmaglichkeit (Vorratsflache) verzichtet wird.

Zu 3.2.) Finanzierung eines Parkdecks am Karl-Bever-Platz

Der Stadtratsbeschluss vom 25.10.2012 hinsichtlich der Erhéhung der Parkgebihren/-
entgelte wird dahingehend abgeandert, dass zunachst das Parkhaus neben der Inselhalle
finanziert wird.

gez. Speth gez. i.A. Holz gez. Natterer
Stadtbaudirektor Geschaéftsfuhrer LTK Leiter Abt. Liegenschaften






Projekt Inselhalle / Amt 60, LTK Lindau (B), den 18.09.2014
Drucksache 1-085/2014 lit. ac

Dem

Stadtrat

in 6ffentlicher Sitzung
vorgelegt

Betr.. Beratung zum Projekt Sanierung und bedarfsgerechte Erweiterung der Inselhalle
Lindau (,Projekt Inselhalle®), hier:
ac) Beratung und Beschlussfassung zur Leistungsphase 03

SACHVERHALT

Der Projektausschuss hat in seiner nichtoffentlichen Sitzung vom 13.08.2014 den aktuellen
Stand der Vorentwurfsplanung zustimmend zur Kenntnis genommen und die Verwaltung
beauftragt, diese auf der vorgestellten Basis fertigzustellen. Aufgrund der engen
Terminsituation empfiehlt der Projektausschuss dem Stadtrat, den Abruf der Leistungsphase
03 dringend in der Stadtratssitzung am 25.09.2014 zu beschlie3en.

Mit Genehmigung des Vorentwurfs (Vorplanung mit Kostenschatzung = Leistungsphase 02)
ist nun die Entwurfsplanung mit Kostenberechnung (= Leistungsphase 03) zu beauftragen.
Um den Rahmenterminplan einhalten zu kénnen und eine Kostenberechnung nach DIN 276
zu erhalten, ist eine unverzigliche Beauftragung aller in Leistungsphase 03 involvierten
Architekten, Fachplaner und Sachversténdigen erforderlich. Die Honorare dafur belaufen
sich auf Basis der aktuellen Kostenschatzung auf ca. 1.300.000 EUR.

Die Kostenberechnung nach DIN 276 ist Voraussetzung fur die Einreichung des
Forderantrags und den Erhalt einer definitiven Férderzusage (VZB / vorzeitiger Baubeginn).

BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Verwaltung wird ermachtigt, auf Basis des genehmigten Vorentwurfs alle notwendigen
Planungsleistungen fir die Fortsetzung der Planung, hier Leistungsphase 03
(Entwurfsplanung), fur das Projekt Inselhalle abzurufen bzw. zu beauftragen. Die Kosten
hierfur belaufen sich nach aktuellem Kenntnisstand auf ca. 1.300.000 EUR.

gez. Georg Speth gez. i.A. Carsten Holz
Stadtbaudirektor Geschéftsfuhrer LTK






Projekt Inselhalle / LTK Lindau (B), den 17.09.2014
Drucksache 1-085/2014 lit. b

Dem

Stadtrat

in 6ffentlicher Sitzung
vorgelegt

Betr.. Beratung zum Projekt Sanierung und bedarfsgerechte Erweiterung der Inselhalle
Lindau (,Projekt Inselhalle®), hier:
b) Vorgehensweise zum Veranstaltungsbetrieb wéhrend der Interimsphase

SACHVERHALT

Ausgangslage

Mit dem Beschluss, die Sanierung und Erweiterung der Inselhalle aufgrund baufachlicher
Erfordernisse nicht abschnittsweise, sondern in einem Zug umzusetzen, konnten die
urspriinglichen Uberlegungen einer auch nur teilweisen parallelen Fortfihrung des
Veranstaltungsbetriebs wéhrend der Bauphase ausgeschlossen werden. Daraufhin wurden
konkrete Planungen und Untersuchungen (mégliche Standorte, Funktionalitéten, Kosten,
etc.) zu méglichen Interimslésungen in Form eines Zelt- bzw. Messebaus durchgefnhrt.

Grobkostenschétzung

Die auf Basis der Planung von Auer+Weber vorliegende Grobkostenschéatzung belauft sich
auf 2.566.000 € netto (ohne samtliche Ausstattung Messebau & Maoblierung, Versetzen der
Schrankenanlage und Anpassung der AuBenanlagen, erhéhte Betriebskosten). Diese
Grobkostenschatzung konnte mit den der Fa. Hitzler Ingenieure vorliegenden
Erfahrungswerten eines Referenzobjekts abgeglichen werden, dessen Kosten bei einer
funktional und zeitlich vergleichbaren Lésung sich auf 3.567.000 € beliefen.

Aus diesen Zahlen ldsst sich ablesen, dass fir die in friheren Stadtratssitzungen skizzierte
Interimslésung (Zeitraum Juli 2015 bis Juni 2017) mindestens 3 bis 3,5 Mio. € netto zu
verschlagen waren. Hier sei bereits anzumerken, dass die angedachte Leichtbauweise bei
weitem nicht den Standard (insbesondere klimatisch, funktional, akustisch) eines auf
Tagungs- und Kongressveranstaltungen ausgelegten Massivbaus erreichen kann (,zu kalt im
Winter, zu heifd im Sommer*, keine Teilung des Saalbereichs zur parallelen Nutzung etc.).

Auch in Anbetracht des vorgegebenen Kostenrahmens fiir das eigentliche Bauprojekt
Inselhalle sollten die Interimskosten méglichst gering gehalten werden, so dass das
Projektbudget im gréRtméglichen Umfang nachhaltig einer attraktiven neuen Inselhalle zu
Gute kommen kann.

Auf die Errichtung einer eigenen baulichen, vollumfanglichen Interimsldsung wird demnach
verzichtet.

Alternativer Lésungsansatz

a) Veranstaltungen mit geringerem Flachenbedarf werden soweit mdglich auf andere
Lindauer Locations verteilen (Stadttheater, Tagungshotellerie, u.&.).









Projekt Inselhalle / Amt 60, LTK Lindau (B), den 18.09.2014
Drucksache 1-085/2014 lit. ¢

Dem

Stadtrat

in 6ffentlicher Sitzung
vorgelegt

Betr.. Beratung zum Projekt Sanierung und bedarfsgerechte Erweiterung der Inselhalle
Lindau (,Projekt Inselhalle®), hier:
c) Bekanntgabe der Vergabe der externen Projektleitung

SACHVERHALT

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 20.02.2014 einstimmig beschlossen, die Verwaltung
u.a. mit der Ausschreibung und Besetzung der externen (=technischen) Projektleitung zu
beauftragen. Basis ist die mit dem Bayerischen Kommunalen Prifungsverband abgestimmte
Projektaufbauorganisation. Die Besetzung der externen Projektleitung wurde in Abstimmung
mit der Vergabestelle der Regierung von Schwaben vorbereitet. Der in nichtéffentlicher
Sitzung des Projektausschusses Inselhalle gefasste Beschluss zur Vergabe der externen
Projektleitung wird bekanntgegeben.

BESCHLUSSLAGE
Der Projektausschuss Inselhalle hat in seiner nichtéffentlichen Sitzung vom 13.08.2014
einstimmig beschlossen, das Ingenieurburo Hitzler entsprechend seiner Angebote vom

06.08.2014 mit

a. einer Erweiterung der Grundleistungen des Projektsteuerungsvertrages vom
12.05./15.05.2014 gemaR § 205 AHO (Schriftenreihe 9)

sowie
b. der Technischen Projektleitung gemaR § 206 AHO (Schriftenreihe 9)

zu beauftragen.

gez. Georg Speth gez. i.A. Carsten Holz
Stadtbaudirektor Geschéftsfuhrer LTK
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Betreff. ' Sachverhalt in der Anlage

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 "Jungfernburg"
- Beschluss zur Aufstellung und 6ffentliche Auslegung

Beschluss-Vorschiag:

1. Der Stadtrat beschlieft die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 113
"Jungfernburg".

2. Der Stadtrat billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 113
"Jungfernburg".

3. Der Stadtrat beschliefit die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie parallel dazu die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Finanzielle Auswirkungen
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Dem Stadtrat inseiner 6ffentlichen Sitzung am 25.09.2014 vorgelegt

Betr.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 "Jungfernburg”

- Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 2 Abs. 1 BauGB

- Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- Beschluss zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Anlagen:

° Anlage 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 "Jungfernburg”, mit Stand vom
01.09.2014 im DIN A4-Format

° Anlage 2: Begriindung mit Stand vom 01.09.2014

° Anlage 3: Vorhaben- und ErschlieBungsplane des Architekturbiiros Hammer und
Pfeiffer mit Stand vom 01.09.2014

° Anlage 4: Artenschutzfachliches Gutachten vom Sept. 2014

SACHVERHALT

Anlass zur Aufstellung eines Bebauungsplans, Ziel und Zweck der Planung
Planungsrechtliche Vorgaben

Angaben zum Bestand

Vorgesehene stadtebauliche Gestaltung

Art der Verfahrensbearbeitung

Festsetzungen des Bebauungsplans

No o bk~ wDbd P

Beschlussvorschlag

1. Anlass zur Aufstellung eines Bebauungsplans, Ziel und Zweck der
Planung

Die GWG, Lindauer Wohnungsbaugesellschaft mbH, beabsichtigt, die bestehenden Gebaude in-
nerhalb des Plangebiets abzureil3en und das Grundstiuick neu zu bebauen.

In der Stadt Lindau herrscht eine grol3e Nachfrage nach innerstadtischem Wohnraum. Insbesonde-
re fehlt Wohnraum fiir junge Familien sowie Senioren. Gleichzeitig besteht von Seiten der Stadt
Lindau die Absicht, bei der Entwicklung neuer Bauflachen die Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB zu
bertcksichtigen und bei Neubauprojekten geeignete bebaubare Innenbereichsflachen vorrangig zu
entwickeln.

Fur die Neubebauung wurde Anfang 2014 von der GWG ein Planungswettbewerb mit 14 teilneh-
menden Biros ausgelobt. Dabei wurde die Arbeit des Biros Hammer Pfeiffer Architekten, Lindau,
zur weiteren Bearbeitung ausgewahlt.

Der Vorhabentrager, die GWG Lindauer Wohnungsbaugesellschaft mbH, hat mit Schreiben vom
04.09.2014 einen Antrag zur Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt.



2. Planungsrechtliche Vorgaben

Fir den Geltungsbereich besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Kernziel der Festset-
zungen des Bebauungsplanes ist die Neubebauung der Flache mit einer zeitgemallen Wohnbe-
bauung.

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemall 8 4 BauNVO festgesetzt. Damit soll der vorgesehenen Wohnnutzung
Rechnung getragen werden. Zum Schutz der im allgemeinen Wohngebiet vorgesehenen Nutzun-
gen werden nicht stérende Handwerksbetriebe, die der Versorgung des Gebietes dienenden L&-
den, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen ausgeschlossen.

Grundsatzlich sind nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Vorha-
ben- und Erschlielungsplan verpflichtet.

3. Angaben zum Bestand

Das Vorhabengrundstiick liegt an der Ecke HoldereggenstraBe/Buhlweg. Auf dem Grundstiick
befindet sich derzeit ein Gebaude aus dem Jahre 1900 mit diversen An- und Nebenbauten. Be-
dingt durch die historische Nutzung der baulichen Anlagen unter anderem als Kihlkeller fiir eine
Brauerei wurden in der noérdlichen Grundstiickshalfte Aufschittungen im Aufl3enbereich vorge-
nommen.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich Gberwiegend Wohnbauten in offener
zwei- bis viergeschossiger Bauweise, in sldlicher Richtung Reihenhausbebauung, ansonsten
Uberwiegend Geschosswohnungsbau. Sudlich grenzt das Grundstiick an einen Kindergarten und
westlich an das denkmalgeschiitzte Schloss Holdereggen mit seiner Parkanlage aus dem Jahre
1890, in der die Lindauer Musikschule untergebracht ist. In nordwestlicher Richtung besteht ein
Seniorenheim mit Wohnanlage.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 97, 79/3 (Teilflache), 95 (Teilflache, Brihlweg) und 39
(Teilflache, HoldereggenstralRe), Gemarkung Lindau und weist eine Gréf3e von ca. 3.121 m2 auf.

4. Vorgesehene stadtebauliche Gestaltung

Der Baukorper im Eckbereich der Holdereggenstraf3e/BrihlstraRe (Baukdrper A) weist 4 Vollge-
schosse mit einem Flachdach auf. Der zum Park der Musikschule angeordnete Baukdrper (Bau-
korper B) wird mit 3 Vollgeschossen und ebenfalls einem Flachdach ausgebildet.

Die Hohenentwicklung der Gebaude nimmt mit ca. 10,0 m (3-geschossiger Baukorper) bzw. 13,0
m (4-geschossiger Baukorper) Bezug auf die umliegende Bebauung

Unterirdisch sind die beiden Baukdrper Uber eine gemeinsame Tiefgarage mit 15 Stellplatzen ver-
bunden.

Im Baukorper A sind ca. 24 Wohneinheiten fir Senioren mit 2-3 Zimmer-Wohungen geplant. Im
Baukdrper B sind insgesamt 8 Wohneinheiten fir junge Familien vorgesehen. Alle Wohneinheiten
sind barrierefrei Uber Aufziige zu erreichen.

5. Art der Verfahrensbearbeitung

5.1 Verfahrensbearbeitung

Der Bebauungsplan wird gemaR 8§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die vorgegebenen Kriterien von weniger als 20.000 m? nach
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden bei einem Geltungsbereich von ca. 3.121 m2 eingehalten. Ge-
maf 8§ 13a Abs. 3 BauGB kann auf einen Umweltbericht verzichtet werden. Ebenso unterliegt das
Vorhaben nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Um-
weltvertraglichkeitsprufungsgesetz.



5.2 Vorgaben des § 13a BauGB

Gemal § 13a Abs. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan ,,...fiir die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, fiir die Nachverdichtung oder andere MalBnahmen der Innenentwicklung® im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden.

Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren sind u.a., dass die festgesetzte Grundflache im
Bebauungsplan gem. 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB weniger als 20.000 m? aufweist und gem. 8§ 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter bestehen.

Werden die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens erfillt, gelten
gem. § 13a Abs. 2 BauGB die Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB.

Im Vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 bzw.
vom Umweltbericht gem. § 2a BauGB abgesehen.

5.3 Begriindung fir die Anwendung § 13a BauGB

Der Geltungsbereich befindet sich im Stadtteil Aeschach im Eckbereich der Holdereggenstra-
Re/Brihlweg. Das Stadtteilzentrum selbst liegt unweit des Plangebietes. Die Flache war ehemals
durch Gebaude aus dem Jahre 1900 bebaut. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine
Flache von 3.121 m2 auf. Das Vorhaben stellt damit eindeutig eine MaRhahme zur Innenentwick-
lung sowie zur Wiedernutzbarmachung einer ehemals bebauten Flache dar. Auch bleibt das Vor-
haben weit unter den im § 13a Abs.1 Nr. 1 BauGB vorgegebenen Flachenobergrenze von
20.000 m2,

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter konnten nicht festgestellt werden.

Im Ergebnis sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des 8§ 13a BauGB fir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 113 "Jungfernburg" gegeben.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes
Mit der Bebauungsplananderung sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO
mit der Einschrankung, dass nicht stérende Hand-
werksbetriebe, die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Anlagen flr kirchliche und sportliche
Zwecke, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen nicht zulassig sind.

Grundsatzlich sind nur solche Nutzungen zulassig,
zu denen sich der Vorhabentrager im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan verpflichtet.

Mal3 der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl (GRZ) 0,4. Uberschreitung fiir
Tiefgaragen incl. Zufahrten bis 0,6.

Hohe der baulichen Anlagen differenziert nach Ge-
bauden als absolute Hohen in m G.NN.; OK = 420,0
m U.NN bzw. 423,50 m (.NN

Bauweise: offene Bauweise

Grunordnung Erhalt von 2 bestehenden B&dumen, Neupflanzung
von 2 heimischen Laubbdumen, Begriinung der Tief-
garagendecke



BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Stadtrat beschliel3t die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 113
"Jungfernburg".

2. Der Stadtrat billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 113 "Jungfern-
burg".

3. Der Stadtrat beschlief3t die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB sowie parallel dazu die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 2 BauGB.
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Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 113 "Jungfernburg”

DIE STADT LINDAU ERLASST AUF DER GRUNDLAGE

BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) In der Fassung der Bekanntm. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1)
zuletzt gandert durch Art. 36 des Gesetzes vom 20. Dezember 2011 (GVBI S.689)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
FOLGENDE SATZUNG:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

11. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. WA allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO

1.1.1.1.  Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Anlagen fur kirchliche, sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.1.1.2.  Nicht zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungswesens
- nicht stérende Handwerksbetriebe,
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe sowie
- Tankstellen

1.1.1.3. Es sind gemal § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1. zB.04 Grundflachenzahl (GRZ)

1.2.1.1. Die zulassige GRZ von 0,4 darf fir Wege, Zufahrten, untergeordnete Nebengebaude und Tiefgaragen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten werden.

129 z.B. absolute Hohe der baulichen Anlagen Gber NN (H6hen im neuen System) als
e OK= 423,50 Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.3. BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
1.3.1. o offene Bauweise
1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
141, coossssesss Baugrenzen
1.5. FLACHEN FUR TIEFGARAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

[ 7

1.5.1. }LSEIIG 77777 J Umgrenzung fiir Flachen von Stellplatze und Tiefgaragen
1.5.1.1. TG Flache fir Tiefgaragen

1.5.1.2. St Flache fiir Stellplatze



1.6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6.1. offentliche StraRenverkehrsflache

1.6.2. ] offentlicher Gehweg

1.6.3. ‘ 777777777 l Ein- und Ausfahrtsbereiche zur Tiefgarage

1.7. FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.71. Begrenzung der Bodenversiegelung
Private Wegeflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. gekieste Flachen, Pflaster in Split verlegt
etc.) zu versehen. Den Boden versiegelnde Belage sind unzulassig.

1.8. ANPFLANZEN VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

1.8.1. @ Erhalt von bestehenden Baumen.
Anpflanzen von Baumen (Hochstamm StU mindestens 16-18 cm). Die durch
1.8.2. Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen zur Anpassung an die Ortliche Situation
verschoben werden.
1.9. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
1.9.1. o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
1.9.2. KL Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebaudehdhen
1.9.3. 473,63 Bestandshohen in Meter . NN im neuen System

1.9.4. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Perspektive) ist bindender
Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

1.10. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung -

Grundflachenzahl - Fullschema der
Nutzungsschablone
- Bauweise
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 BayBO)
21. DACHGESTALTUNG
21.1. Es sind Flachdacher zuldssig.

21.2. Flachdacher sind extensiv zu begrinen. Die Mindestsubstratstarke betragt 8 cm.

2.1.3. Photovoltaikanlagen sind auf den Flachdachern generell zuldssig. Sie dirfen die jeweils festgesetzte
max. Gebaudeoberkante (OK) um bis zu 1,0 m Uberschreiten.



2.2,

2.2.1.

222

23.

2.3.1.

23.2.

24,

241,

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

FREIFLACHENGESTALTUNG DES BAUGRUNDSTUCKS

Die nicht Uberbauten Freiflachen sind gemafl dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan gartnerisch
zu gestalten und zu bepflanzen.

Die Tiefgarage ist mit durchwurzelbarem Substrat von mind. 40 cm Auflagenstarke zu bedecken und zu
bepflanzen.

EINFRIEDUNGEN
Die Hoéhe der Einfriedungen darf max. 1,2 m betragen.

Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind kleintiergangig und ohne Sockel auszufiihren.

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen kénnen bis zu 0,4 H reduziert werden.

HINWEISE

bestehende Bebauung

866/2 < Flurstlicksgrenzen und Flurstlicksgrenzen

NIEDERSCHLAGSWASSER

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellplatzen sowie privaten Hof- und Ver-
kehrsflachen ist vorrangig flachenhaft Gber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. tber
eine Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhaltnisse nur mit
unverhaltnismaRigem Aufwand moglich sein, so ist durch Riickhaltung dafiir zu sorgen, dass der Ab-
fluss auf den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert wird. Die fachlichen Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV Arbeits-
blatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten.

Zur Vermeidung von weitergehenden Behandlungsmalinahmen des anfallenden Oberflachenwassers
vor der Versickerung ist auf Dach und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B.
Kupfer, Zink und Blei zu verzichten.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung des Oberbodens. Lagerung des Oberbodens in Mieten
von 2 Metern, bei Lagerung von langer als einem Jabhr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung
vorzusehen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.



Stadt Lindau

(Bodensee)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 113 "Jungfernburg"

Begrindung

Fassung vom 01.09.2014

Bearbeitung:

Biro fur Stadtplanung
Dipl.-Ing. E. Zint
89231 Neu-Ulm



Stadt Lindau (B) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 "Jungfernburg*®
Fassung vom 01.09.2014

Begrindung zum Bebauungsplan

1. Inhalt des Flachennutzungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtsgiltigen Flachennutzungs-
plan der Stadt Lindau als Wohnbauflache dargestellt. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Anlass der Planung
Die GWG, Lindauer Wohnungsbaugesellschaft mbH beabsichtigt, die bestehenden
Gebaude innerhalb des Plangebiets abzureif3en und neu zu bebauen.

In der Stadt Lindau herrscht eine gro3e Nachfrage nach innerstadtischem Wohn-
raum. Insbesondere fehlt Wohnraum fur junge Familien sowie Senioren. Gleichzeitig
besteht von Seiten der Stadt Lindau die Absicht, bei der Entwicklung neuer Baufla-
chen die Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB zu berlcksichtigen und bei Neubaupro-
jekten geeignete bebaubare Innenbereichsflachen vorrangig zu entwickeln.

Fur die Neubebauung wurde Anfang 2014 von der GWG ein Planungswettbewerb
mit 14 teilnehmenden Biros ausgelobt. Dabei wurde die Arbeit des Biros Hammer
Pfeiffer Architekten, Lindau, zur weiteren Bearbeitung ausgewabhilt.

Fir den Geltungsbereich besteht derzeit kein rechtskréaftiger Bebauungsplan.

Kernziel der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Neubebauung der Flache
mit einer zeitgemaflen Wohnbebauung.

Der Bebauungsplan wird geméafd 8 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Die vorgegebenen Kriterien
von weniger als 20.000 m2 nach 8§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden bei einem Gel-
tungsbereich von ca. 3.121 m2 eingehalten.

Gemal3 § 13 a Abs. 3 BauGB kann auf einen Umweltbericht verzichtet werden.
Ebenso unterliegt das Vorhaben nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz.

3. Angaben zum Bestand
Der Stadtteil Lindau - Aeschach hat ca. 5.500 Einwohner und ist mit guter Infra-
struktur und Einrichtungen des téglichen Bedarfs sowie des gelegentlichen Bedarfs
ausgestattet. Die meisten der Einrichtungen sowie der Bodensee sind ful3laufig er-
reichbar. Das Stadteilzentrum liegt unweit des Plangebiets in norddstlicher Rich-
tung.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich Gberwiegend Wohnbau-
ten in offener zwei- bis viergeschossiger Bauweise, in sudlicher Richtung Reihen-
hausbebauung, ansonsten uberwiegend Geschosswohnungsbau. Suadlich grenzt
das Grundstick an einen Kindergarten und westlich an das denkmalgeschiitzte
Schloss Holdereggen mit seiner Parkanlage aus dem Jahre 1890, in der die Lin-
dauer Musikschule untergebracht ist. In nordwestlicher Richtung besteht ein Senio-
renheim mit Wohnanlage. Eine Stadtbushaltestelle liegt direkt gegentber.

Das Vorhabengrundstiick selbst liegt an der Ecke Holdereggenstral3e/Buhlweg. Auf
dem Grundstiick befindet sich derzeit ein Gebaude aus dem Jahre 1900 mit diver-
sen An- und Nebenbauten. Bedingt durch die historische Nutzung der baulichen An-
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lagen unter anderem als Kuhlkeller fur eine Brauerei wurden in der nérdlichen
Grundstlickshalfte Aufschittungen im Auf3enbereich vorgenommen. Alle derzeitig
vorhandenen Bauten werden inklusive Keller und Aufschittungen abgebrochen.

Die Holdereggenstralde ist eine ausgebaute Straf’e mit beidseitigem Gehsteig und
einer begrenzten Anzahl offentlicher Parkplatze am StraBenrand. Beim Bruhlweg
handelt es sich um eine Wohnstral3e mit Durchgangsverkehr, beidseitigem Geh-
steig und 6ffentlichen Parkmdglichkeiten entlang der Stral3e.

Das Plangebiet umfasst die Flursticke Nr. 97, 79/3 (Teilflache), 95 (Teilflache,
Bruhlweg) und 39 (Teilflache, Holdereggenstral3e), Gemarkung Lindau und weist
eine Grol3e von ca. 3.121 m? auf.

Stadtebauliche Konzeption zur Entwicklung des Plangebietes

Das Vorhaben hat zum Ziel, Wohnraum fur junge Familien sowie fir Senioren zur
Verfigung zu stellen. Dabei sind zwei Baukorper zum Eckbereich Holdereggen-
stral3e/Bruhlweg sowie zum westlich angrenzenden Park hin angeordnet.

Der Baukodrper im Eckbereich der HoldereggenstralRe/Brihlistral3e (Baukdrper A)
weist 4 Vollgeschosse mit einem Flachdach auf. Der zum Park der Musikschule an-
geordnete Baukorper (Baukorper B) wird mit 3 Vollgeschossen und ebenfalls einem
Flachdach ausgebildet. Unterirdisch sind die beiden Baukorper tUber eine gemein-
same Tiefgarage mit 15 Stellplatzen verbunden.

Die fulRlaufige ErschlieBung der Geb&aude erfolgt tber den nordwestlich entstehen-
den Platzbereich.

Im Baukdrper A sind ca. 24 Wohneinheiten fur Senioren mit 2-3 Zimmer-Wohungen
geplant. Im Baukdrper B sind insgesamt 8 Wohneinheiten fir junge Familien vorge-
sehen. Alle Wohneinheiten sind barrierefrei Uber Aufziige zu erreichen.

Die Hohenentwicklung der Geb&dude nimmt mit ca. 10,0 m (3-geschossiger Baukor-
per) bzw. 13,0 m (4-geschossiger Baukdrper) Bezug auf die umliegende Bebauung.

Die Wohnbebauung ist als Nachfolgenutzung des einstigen Wohngrundstiicks vor-
gesehen und fuhrt insgesamt zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Standorts.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Damit soll der vor-
gesehenen Wohnnutzung Rechnung getragen werden.

Die zulassigen Nutzungen sind dabei wie folgt bestimmt:
- Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Zum Schutz der im allgemeinen Wohngebiet vorgesehenen Nutzungen sind folgen-

de Nutzungen nicht zulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

Die gemald 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die im Bebauungsplan ausgeschlossenen Nutzungen sind aufgrund ihrer Eigenart
und der vorgesehenen ErschlielBungsstruktur in Form einer einzelnen Tiefgaragen-
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5.2

Zufahrt nicht mit den im Plangebiet vorgesehenen vorrangigen Wohnnutzungen
vereinbar.

Grundsatzlich sind im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan nur solche
Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan verpflichtet.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen konnen alle im Plangebiet vorgesehenen
Nutzungen und Einrichtungen planungsrechtlich ermdglicht werden.

Malfld der baulichen Nutzung, Hohenlage der baulichen Anlagen
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die
Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmald bestimmt.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird einheitlich auf den Wert von 0,4 festge-
legt. Dieser Wert wird auf Grundlage der vorgesehenen Bebauung festgesetzt. Die
Grundflachenzahl kann gem&aR § 19 BauNVO fir die Anlage von Tiefgaragen und
Stellplatzen bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten werden. Die Uberschreitung
der GRZ ist stadtebaulich vertretbar, da es erforderlich ist, die den kunftigen
Wohneinheiten zurechenbaren PKW auf dem Grundsttick unterzubringen. Durch die
unterirdische Parkierung kann das Grundstick stadtebaulich angemessen entwi-
ckelt und die Freiflachen entsprechend gestaltet werden. Die unterirdische Parkie-
rung dient auch der Verkehrssicherheit, Gefahren fur Ful3ganger kdnnen vermieden
werden.

Fur die einzelnen Baukorper werden jeweils zuldssige Gebaudehdhen (OK) als
Hochstgrenze festgesetzt. Die zuldssigen Hochstgrenzen liegen beim Baukérper A
bei 423,0 m 0. NN (im neuen System) was einer relativen Héhe von ca. 13,0 m tber
dem Gelandeniveau entspricht. Der Baukoérper B ist mit einer Hochstgrenze von
420,0 m 0. NN (im neuen System) festgesetzt, was einer relativen Hoéhe von ca.
10,0 m Uber dem Gelandeniveau entspricht. In den Hohenfestsetzungen ist jeweils
ein Puffer von 30 cm - 60 cm beinhaltet, um ausreichend Spielraum fur eventuelle
Anpassungen der Geb&aude im Rahmen der konkreten Ausflihrungsplanung zu ge-
wahrleisten.

Durch die Planungskonzeption und den entsprechenden Festsetzungen der Uber-
baubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sowie der zulassigen Gebaudehdhen
kénnen die vorgegebenen Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
nicht eingehalten werden. Eine Reduzierung der in Art. 6 Abs. 5 BayBO genannten
Abstandsflachenwerte ist méglich, wenn die

- ausreichende Belichtung und Bellftung nicht beeintrachtigt,

- sowie die Flachen fur die notwendigen Nebenanlagen nicht eingeschrankt
werden.

Ein Konflikt zwischen der vorgesehenen und der bestehenden Bebauung ist nicht
gegeben. Die Gebaude wurden so zueinander angeordnet, dass eine ausreichende
Belichtung sowie Bellftung der Nachbarbebauung sowie der Gebaude untereinan-
der gegeben ist. Des Weitern wurde durch die differenzierten Gebaudehthen zu
den Nachbargrundsticken auf die Belichtungs- und Belilftungssituation der beste-
henden Gebaude eingegangen.

Flachen fur evtl. notwendige Nebenanlagen werden durch die Reduzierung der Ab-
standsflachen nicht beeintrachtigt.
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Die durch die Planung hervorgerufenen reduzierten Abstandsflachen orientieren
sich zudem an der bestehenden Umgebungsbebauung der innerstadtischen Bau-
struktur von Lindau - Aeschach. Die Abstandsflachen werden daher auf ein fiur in-
nerstadtische Verhaltnisse akzeptables Mal3 reduziert.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung wird eine
angemessen Neuordnung und Aufwertung des Plangebietes erméglicht.

Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Das Baufenster wird auf Grundlage der vorgesehenen Planung fest-
gelegt.

Die Bauweise wird in Anlehnung an die umgebende und geplante Bebauung als of-
fene Bauweise festgesetzt.

VerkehrserschlieRung
Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt tber die bestehenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen der Holdereggenstral3e sowie des Brihlwegs.

Die fur die Wohnbebauung erforderlichen Stellplatze werden in einer gemeinsamen
Tiefgarage mit ca. 15 Einstellplatzen bereitgestellt, die Uber eine Zufahrt von der
HoldereggenstralRe aus erschlossen werden. Die Anzahl von 15 Stellplatzen bei 32
Wohneinheiten werden in Hinblick auf das vorwiegende Senioren-Wohnen als aus-
reichend erachtet. Zusatzlich sind im Bereich 6stlich der Tiefgargenzufahrt zwei
ebenerdige Besucherparkplatze angedacht.

Grunordnerische Festsetzungen

Im Rahmen der Grinordnung werden folgende Festsetzungen innerhalb des Plan-

gebietes getroffen:

- extensive Begrunung der Flachdacher

- Festsetzungen der Pflanzung von zwei standortheimischen Laubbaumen

- Festsetzung, dass nicht tGberbaubare Grundstiicksflachen, einschlie3lich der Tief-
garage, gemaf den Vorgaben des Vorhaben- und Erschlie3ungsplans gartnerisch
zu gestalten und zu bepflanzen sind.

Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird geméafd 8 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die vorgegebenen Kriterien
nach 8§ 13a Abs. 1 BauGB sind aufgrund der Grol3e des Geltungsbereiches von ca.
3.121 mz erfullt. Die Durchfihrung einer formalen Umweltprifung gemald 8§ 2 Abs. 4
BauGB ist nicht erforderlich.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB fiur die Be-
bauung des Grundstiickes sowie die Erstellung eines Umweltberichtes im Sinne von
§ 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP)

Zur Vermeidung der Erflllung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG kann eine Beseitigung von Altgehdlzen und Gebuschen im Plangebiet
generell nicht zwischen Anfang Méarz und Ende September durchgefuhrt werden.
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5.8

5.9

Infrastrukturversorgung

Die bestehende Infrastruktur ist zur Versorgung des Plangebietes ausreichend di-
mensioniert. Die Ableitung des Schmutzwassers zur Klaranlage erfolgt tber bereits
vorhandene Kanéle.

Niederschlagswasserbeseitigung

Zum Schutz der Ressource Wasser ist gesammeltes unbelastetes Niederschlags-
wasser vorrangig flachenhaft Uber die bewachsene Oberbodenschicht (z.B. Mulde)
in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhaltnisse
nur mit unverhaltnismafiigem Aufwand mdglich sein, so ist durch Rickhaltung dafur
zu sorgen, dass der Abfluss auf den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert
wird. Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV Arbeitsblatt A
138 “Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” sowie das ATV-Merkblatt M 153
“Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind bei der Errichtung
von Sickeranlagen zu beachten.

Zur Vermeidung von weitergehenden BehandlungsmalRnahmen des anfallenden
Oberflachenwassers vor der Versickerung ist auf Dach- und Fassadenbekleidungen
aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer, Zink und Blei zu verzichten.

5.10 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Sicherung der Zielsetzung des Gebietes als Wohnquartier werden fur die Ge-
staltung von Neubauten Gestaltungsanforderungen nach Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) als drtliche Bauvorschriften festgesetzt.

Die Gestaltungsanforderungen werden fiur die Dach- und Freiflaichengestaltung so-
wie fur Einfriedungen festgesetzt.

Flachenangaben
Flachenbilanz

Gesamtflache Geltungsbereich ca.3.121 m? (100,0 %)
davon:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 2.496 m2 ( 79,9 %)
- Offentliche Verkehrsflachen ca. 625m2 ( 20,1 %)
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Begrindung zum Bebauungsplan

1. Inhalt des Flachennutzungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtsgiltigen Flachennutzungs-
plan der Stadt Lindau als Wohnbauflache dargestellt. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Anlass der Planung
Die GWG, Lindauer Wohnungsbaugesellschaft mbH beabsichtigt, die bestehenden
Gebaude innerhalb des Plangebiets abzureif3en und neu zu bebauen.

In der Stadt Lindau herrscht eine gro3e Nachfrage nach innerstadtischem Wohn-
raum. Insbesondere fehlt Wohnraum fur junge Familien sowie Senioren. Gleichzeitig
besteht von Seiten der Stadt Lindau die Absicht, bei der Entwicklung neuer Baufla-
chen die Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB zu berlcksichtigen und bei Neubaupro-
jekten geeignete bebaubare Innenbereichsflachen vorrangig zu entwickeln.

Fur die Neubebauung wurde Anfang 2014 von der GWG ein Planungswettbewerb
mit 14 teilnehmenden Biros ausgelobt. Dabei wurde die Arbeit des Biros Hammer
Pfeiffer Architekten, Lindau, zur weiteren Bearbeitung ausgewabhilt.

Fir den Geltungsbereich besteht derzeit kein rechtskréaftiger Bebauungsplan.

Kernziel der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Neubebauung der Flache
mit einer zeitgemaflen Wohnbebauung.

Der Bebauungsplan wird geméafd 8 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Die vorgegebenen Kriterien
von weniger als 20.000 m2 nach 8§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden bei einem Gel-
tungsbereich von ca. 3.121 m2 eingehalten.

Gemal3 § 13 a Abs. 3 BauGB kann auf einen Umweltbericht verzichtet werden.
Ebenso unterliegt das Vorhaben nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz.

3. Angaben zum Bestand
Der Stadtteil Lindau - Aeschach hat ca. 5.500 Einwohner und ist mit guter Infra-
struktur und Einrichtungen des téglichen Bedarfs sowie des gelegentlichen Bedarfs
ausgestattet. Die meisten der Einrichtungen sowie der Bodensee sind ful3laufig er-
reichbar. Das Stadteilzentrum liegt unweit des Plangebiets in norddstlicher Rich-
tung.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich Gberwiegend Wohnbau-
ten in offener zwei- bis viergeschossiger Bauweise, in sudlicher Richtung Reihen-
hausbebauung, ansonsten uberwiegend Geschosswohnungsbau. Suadlich grenzt
das Grundstick an einen Kindergarten und westlich an das denkmalgeschiitzte
Schloss Holdereggen mit seiner Parkanlage aus dem Jahre 1890, in der die Lin-
dauer Musikschule untergebracht ist. In nordwestlicher Richtung besteht ein Senio-
renheim mit Wohnanlage. Eine Stadtbushaltestelle liegt direkt gegentber.

Das Vorhabengrundstiick selbst liegt an der Ecke Holdereggenstral3e/Buhlweg. Auf
dem Grundstiick befindet sich derzeit ein Gebaude aus dem Jahre 1900 mit diver-
sen An- und Nebenbauten. Bedingt durch die historische Nutzung der baulichen An-
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lagen unter anderem als Kuhlkeller fur eine Brauerei wurden in der nérdlichen
Grundstlickshalfte Aufschittungen im Auf3enbereich vorgenommen. Alle derzeitig
vorhandenen Bauten werden inklusive Keller und Aufschittungen abgebrochen.

Die Holdereggenstralde ist eine ausgebaute Straf’e mit beidseitigem Gehsteig und
einer begrenzten Anzahl offentlicher Parkplatze am StraBenrand. Beim Bruhlweg
handelt es sich um eine Wohnstral3e mit Durchgangsverkehr, beidseitigem Geh-
steig und 6ffentlichen Parkmdglichkeiten entlang der Stral3e.

Das Plangebiet umfasst die Flursticke Nr. 97, 79/3 (Teilflache), 95 (Teilflache,
Bruhlweg) und 39 (Teilflache, Holdereggenstral3e), Gemarkung Lindau und weist
eine Grol3e von ca. 3.121 m? auf.

Stadtebauliche Konzeption zur Entwicklung des Plangebietes

Das Vorhaben hat zum Ziel, Wohnraum fur junge Familien sowie fir Senioren zur
Verfigung zu stellen. Dabei sind zwei Baukorper zum Eckbereich Holdereggen-
stral3e/Bruhlweg sowie zum westlich angrenzenden Park hin angeordnet.

Der Baukodrper im Eckbereich der HoldereggenstralRe/Brihlistral3e (Baukdrper A)
weist 4 Vollgeschosse mit einem Flachdach auf. Der zum Park der Musikschule an-
geordnete Baukorper (Baukorper B) wird mit 3 Vollgeschossen und ebenfalls einem
Flachdach ausgebildet. Unterirdisch sind die beiden Baukorper tUber eine gemein-
same Tiefgarage mit 15 Stellplatzen verbunden.

Die fulRlaufige ErschlieBung der Geb&aude erfolgt tber den nordwestlich entstehen-
den Platzbereich.

Im Baukdrper A sind ca. 24 Wohneinheiten fur Senioren mit 2-3 Zimmer-Wohungen
geplant. Im Baukdrper B sind insgesamt 8 Wohneinheiten fir junge Familien vorge-
sehen. Alle Wohneinheiten sind barrierefrei Uber Aufziige zu erreichen.

Die Hohenentwicklung der Geb&dude nimmt mit ca. 10,0 m (3-geschossiger Baukor-
per) bzw. 13,0 m (4-geschossiger Baukdrper) Bezug auf die umliegende Bebauung.

Die Wohnbebauung ist als Nachfolgenutzung des einstigen Wohngrundstiicks vor-
gesehen und fuhrt insgesamt zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Standorts.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Damit soll der vor-
gesehenen Wohnnutzung Rechnung getragen werden.

Die zulassigen Nutzungen sind dabei wie folgt bestimmt:
- Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Zum Schutz der im allgemeinen Wohngebiet vorgesehenen Nutzungen sind folgen-

de Nutzungen nicht zulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

Die gemald 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die im Bebauungsplan ausgeschlossenen Nutzungen sind aufgrund ihrer Eigenart
und der vorgesehenen ErschlielBungsstruktur in Form einer einzelnen Tiefgaragen-
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5.2

Zufahrt nicht mit den im Plangebiet vorgesehenen vorrangigen Wohnnutzungen
vereinbar.

Grundsatzlich sind im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan nur solche
Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan verpflichtet.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen konnen alle im Plangebiet vorgesehenen
Nutzungen und Einrichtungen planungsrechtlich ermdglicht werden.

Malfld der baulichen Nutzung, Hohenlage der baulichen Anlagen
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die
Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmald bestimmt.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird einheitlich auf den Wert von 0,4 festge-
legt. Dieser Wert wird auf Grundlage der vorgesehenen Bebauung festgesetzt. Die
Grundflachenzahl kann gem&aR § 19 BauNVO fir die Anlage von Tiefgaragen und
Stellplatzen bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten werden. Die Uberschreitung
der GRZ ist stadtebaulich vertretbar, da es erforderlich ist, die den kunftigen
Wohneinheiten zurechenbaren PKW auf dem Grundsttick unterzubringen. Durch die
unterirdische Parkierung kann das Grundstick stadtebaulich angemessen entwi-
ckelt und die Freiflachen entsprechend gestaltet werden. Die unterirdische Parkie-
rung dient auch der Verkehrssicherheit, Gefahren fur Ful3ganger kdnnen vermieden
werden.

Fur die einzelnen Baukorper werden jeweils zuldssige Gebaudehdhen (OK) als
Hochstgrenze festgesetzt. Die zuldssigen Hochstgrenzen liegen beim Baukérper A
bei 423,0 m 0. NN (im neuen System) was einer relativen Héhe von ca. 13,0 m tber
dem Gelandeniveau entspricht. Der Baukoérper B ist mit einer Hochstgrenze von
420,0 m 0. NN (im neuen System) festgesetzt, was einer relativen Hoéhe von ca.
10,0 m Uber dem Gelandeniveau entspricht. In den Hohenfestsetzungen ist jeweils
ein Puffer von 30 cm - 60 cm beinhaltet, um ausreichend Spielraum fur eventuelle
Anpassungen der Geb&aude im Rahmen der konkreten Ausflihrungsplanung zu ge-
wahrleisten.

Durch die Planungskonzeption und den entsprechenden Festsetzungen der Uber-
baubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sowie der zulassigen Gebaudehdhen
kénnen die vorgegebenen Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
nicht eingehalten werden. Eine Reduzierung der in Art. 6 Abs. 5 BayBO genannten
Abstandsflachenwerte ist méglich, wenn die

- ausreichende Belichtung und Bellftung nicht beeintrachtigt,

- sowie die Flachen fur die notwendigen Nebenanlagen nicht eingeschrankt
werden.

Ein Konflikt zwischen der vorgesehenen und der bestehenden Bebauung ist nicht
gegeben. Die Gebaude wurden so zueinander angeordnet, dass eine ausreichende
Belichtung sowie Bellftung der Nachbarbebauung sowie der Gebaude untereinan-
der gegeben ist. Des Weitern wurde durch die differenzierten Gebaudehthen zu
den Nachbargrundsticken auf die Belichtungs- und Belilftungssituation der beste-
henden Gebaude eingegangen.

Flachen fur evtl. notwendige Nebenanlagen werden durch die Reduzierung der Ab-
standsflachen nicht beeintrachtigt.
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Die durch die Planung hervorgerufenen reduzierten Abstandsflachen orientieren
sich zudem an der bestehenden Umgebungsbebauung der innerstadtischen Bau-
struktur von Lindau - Aeschach. Die Abstandsflachen werden daher auf ein fiur in-
nerstadtische Verhaltnisse akzeptables Mal3 reduziert.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung wird eine
angemessen Neuordnung und Aufwertung des Plangebietes erméglicht.

Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Das Baufenster wird auf Grundlage der vorgesehenen Planung fest-
gelegt.

Die Bauweise wird in Anlehnung an die umgebende und geplante Bebauung als of-
fene Bauweise festgesetzt.

VerkehrserschlieRung
Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt tber die bestehenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen der Holdereggenstral3e sowie des Brihlwegs.

Die fur die Wohnbebauung erforderlichen Stellplatze werden in einer gemeinsamen
Tiefgarage mit ca. 15 Einstellplatzen bereitgestellt, die Uber eine Zufahrt von der
HoldereggenstralRe aus erschlossen werden. Die Anzahl von 15 Stellplatzen bei 32
Wohneinheiten werden in Hinblick auf das vorwiegende Senioren-Wohnen als aus-
reichend erachtet. Zusatzlich sind im Bereich 6stlich der Tiefgargenzufahrt zwei
ebenerdige Besucherparkplatze angedacht.

Grunordnerische Festsetzungen

Im Rahmen der Grinordnung werden folgende Festsetzungen innerhalb des Plan-

gebietes getroffen:

- extensive Begrunung der Flachdacher

- Festsetzungen der Pflanzung von zwei standortheimischen Laubbaumen

- Festsetzung, dass nicht tGberbaubare Grundstiicksflachen, einschlie3lich der Tief-
garage, gemaf den Vorgaben des Vorhaben- und Erschlie3ungsplans gartnerisch
zu gestalten und zu bepflanzen sind.

Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird geméafd 8 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die vorgegebenen Kriterien
nach 8§ 13a Abs. 1 BauGB sind aufgrund der Grol3e des Geltungsbereiches von ca.
3.121 mz erfullt. Die Durchfihrung einer formalen Umweltprifung gemald 8§ 2 Abs. 4
BauGB ist nicht erforderlich.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB fiur die Be-
bauung des Grundstiickes sowie die Erstellung eines Umweltberichtes im Sinne von
§ 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP)

Zur Vermeidung der Erflllung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG kann eine Beseitigung von Altgehdlzen und Gebuschen im Plangebiet
generell nicht zwischen Anfang Méarz und Ende September durchgefuhrt werden.
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5.8

5.9

Infrastrukturversorgung

Die bestehende Infrastruktur ist zur Versorgung des Plangebietes ausreichend di-
mensioniert. Die Ableitung des Schmutzwassers zur Klaranlage erfolgt tber bereits
vorhandene Kanéle.

Niederschlagswasserbeseitigung

Zum Schutz der Ressource Wasser ist gesammeltes unbelastetes Niederschlags-
wasser vorrangig flachenhaft Uber die bewachsene Oberbodenschicht (z.B. Mulde)
in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhaltnisse
nur mit unverhaltnismafiigem Aufwand mdglich sein, so ist durch Rickhaltung dafur
zu sorgen, dass der Abfluss auf den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert
wird. Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV Arbeitsblatt A
138 “Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” sowie das ATV-Merkblatt M 153
“Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind bei der Errichtung
von Sickeranlagen zu beachten.

Zur Vermeidung von weitergehenden BehandlungsmalRnahmen des anfallenden
Oberflachenwassers vor der Versickerung ist auf Dach- und Fassadenbekleidungen
aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer, Zink und Blei zu verzichten.

5.10 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Sicherung der Zielsetzung des Gebietes als Wohnquartier werden fur die Ge-
staltung von Neubauten Gestaltungsanforderungen nach Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) als drtliche Bauvorschriften festgesetzt.

Die Gestaltungsanforderungen werden fiur die Dach- und Freiflaichengestaltung so-
wie fur Einfriedungen festgesetzt.

Flachenangaben
Flachenbilanz

Gesamtflache Geltungsbereich ca.3.121 m? (100,0 %)
davon:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 2.496 m2 ( 79,9 %)
- Offentliche Verkehrsflachen ca. 625m2 ( 20,1 %)
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1 Veranlassung und Zielsetzung

Das Plangebiet liegt im sudlichen Lindauer Ortstell Aschach. Die
Wohnungsbaugesellschaft GWG will das Gebaude ,Jungfernburg® abreil3en und stattdessen
Mieteinheiten schaffen. Auf dem Grundstlick befinden sich noch Nebengebaude bzw. Garagen.
Das Flurstiick 97 wird von Wohnbebauung umrahmt.

Nach den gesetzlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) 2010 ist auch

die Berucksichtigung artenschutzfachlicher Belange (gem. § 44 NatSchG) im Rahmen des
Verfahrens erforderlich.

Abbildung 1: Plangebiet Luftbild
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1.1 Rechtliche Grundlagen

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege / Artenschutzrechtliche
Regelungen

Die Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten werden insbesondere im novellierten Bundesnaturschutzgesetz
(Geltung ab 01.03.2010) behandelt. So werden in 8 44 Abs. 1 BNatSchG die
Verbotstatbestdande an die Vorgaben der FFH- und Vogelschutzrichtlinie
angepasst:

8 44 BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten

Verbotstatbestéande

(1) ,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre

Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

(Zugriffsverbote)
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2 Untersuchungsmethodik

Im Plangebiet wurde am 28.08.2014 nachmittags und abends Begehungen hinsichtlich der
potentiellen und tatsachlichen Vorkommen von Flederm&usen und Vdgeln vorgenommen.

Untersucht wurden am Tag insbesondere die Gebaude und Dachbdden und zwei Altbaume auf
dem betreffenden Grundstick. Die angrenzenden Gartenstrukturen wurden nur randlich erfasst.

Um Fledermause nachzuweisen, die sich im unzugénglichen Dachbereich befinden, bzw. sich
nicht im Inneraum aufhalten, sondern in Spalten an der Auf3enwand (hinter Fensterladen)
wurde am 28.08.2014 zusétzlich eine Ausflugskontrolle durchgefiihrt.

Als Ausflugszahlung bezeichnet man die quantitative Erfassung der am Abend ihr Quartier
verlassenden Fledermause. Die Tiere verlassen bei guter Witterung (trocken, mind. 12 °C)
wahrend der Dammerung ihr Quartier. Der Beobachter postiert sich so um das Gebaude, dass
sich ausfliegende Tiere gegen den Himmel abheben.

Die Ausflugsbeobachtung beginnt 15 Minuten vor Einsetzen der Dammerung. Erst wenn 30
Minuten nach Einsetzen voélliger Dunkelheit keine Tiere gesichtet wurden, wird die Beobachtung
abgebrochen. Ist die Art bzw. ihr Ausflugszeitraum bekannt, kann der Beobachtungszeitraum
eingeschrankt werden.

Fliegen Fledermause aus, so wird die Zahlung beendet, wenn 10 Minuten nach der zuletzt
ausgeflogenen Fledermaus keine weiteren Tiere beobachtet wurden.

Zur akkustischen Erfassung der Tiere wurde ein Ultraschalldetektor eingesetzt. Aufgenommene
Rufe koénnen mit Hilfe einer Spezialsoftware ausgewertet werden und zur Artbestimmung
herangezogen werden.

Sonstige planungsrelevante Tierarten (z.B. Reptilien, Schmetterlinge) konnten infolge der
fehlenden Habitatstrukturen bzw. der Vorbelastung des Plangebiets insgesamt ausgeschlossen
werden.

3 Ergebnisse
3.1 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine nach § 32 BNatSchG besonders
geschitzten Biotope.

3.2Vogel

3.2.1 Konkret nachgewiesene Brutvogel im Plangebiet

Zur Erlangung grundlegender Kenntnisse hinsichtlich der Bedeutung des
Plangebietes fir vorkommende Vogelarten (,besonders® und ,streng“ geschutzt
gem. BNatSchG) fanden im Untersuchungsbereich zwei Ubersichtsbegehungenam
28.08.2014 statt.
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Im Rahmen der Kartierung konnten fur das Plangebiet keine Brutvégel nachgewiesen
werden. Auf den Baumen und an den Gebauden auf dem Flurstiick 97 wurden keine
Nester festgestellt.

3.2.2 nachgewiesene Vogelarten im Plangebiet und 50 m Umfeld

In der Untersuchungsflache und in den angrenzenden Garten wurden folgende Arten
nachgewiesen (vgl. Tab. 2).

Tab. 2: vorkommende Vogelarten im Umfeld des Plangebietes

Nr. | Art RL |VS- EG-Ver- |VS- BArt | BNatSchG
' BY |RL ordnung | RL SchV | § 7 Abs. 2
*1) ,IAnh. g7r2 A33r?/ Art. 1 ?nl. Nr.13und 14 | Plangebiet | Bemerkungen
nh.
A 0. B*2) |*3)
Futtersuchend
bes. auf )
1. |Amsel X geschitzt Parkplatzfiache |Angrenzende Gehdlze
; bes. .
2. |Blaumeise X geschitzt Garten
3. |Elster X Si:'chmzt tiberfliegend
Futtersuchend
4 Haus- bes. auf ~auf
: sperling X geschiitzt Parkplatzflache
Futtersuchend
A bes. auf auf
S. Rabenkrahe X geschiitzt Parkplatzflache
6. |StraRentaube X Seesséhum iiberfliegend

*1) : Rote Liste Bayern (Stand 2003) LfU

*2). EG-Verordnung Nr. 338/97 vom 09.12.1996, zuletzt geé&ndert durch EG-Verordnung
834/2004 vom 28.04.2004

*3): Européische Vogelarten gem. Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG)

Die hier nachgewiesenen Vogelarten bruten hdéchstwahrscheinlich in den Garten der
angrenzenden Siedlung bzw. im westlich angrenzenden Park. Im Plangebiet wurden
diese nur futtersuchend oder tberfliegend beobachtet.

3.3 Flederméause

Baumquartiere:

Im Untersuchungsbereich wurden bei den Begehungen zwei Altbdume sidlich des
Gebaudes ,Jungfernburg” als potentielle Quartierbdume untersucht. Die Baume
weisen keine sichtbaren, grofReren Hoéhlen auf, jedoch kénnen auch Kkleinere
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Spalten und Rindentaschen in der Baumkrone flr Einzeltiere als Unterschlupf
dienen.

Wohnhaus:

Im Innenraum des Dachbodens konnten keine Spuren, die auf Fledermause
deuten, gefunden werden. Freihdangende Arten wie GrolRes Mausohr oder
Langohren kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Die Fassade ist durch die Fensterladen fur spaltenbewohnende Arten potentiell
geeignet. Bei der Kontrolle der Fassade konnten aber nirgends herabfallende
Kotspuren festgestellt werden. Die Fensterladen wurden zusatzlich bei der
abendlichen Ausflugskontrolle beobachtet.

Der Keller ist fur Fledermduse unzuganglich, da dieser von auflien komplett
vergittert ist.

Garagen/Nebengebaude:

Die Nebengebdude besitzen im Inneren keine fur Flederméuse relevanten
Strukturen. Es gibt durch die Flachdachkonstruktion keinen Dachboden und die
Innenrdume sind viel zuu hell und zu offen um als Fledermausquartier zu dienen.
Aul3en befinden sich jedoch teilweise Spalten und Ritzen an den Holzbalken. Diese
uneinsehbaren Strukturen wurden dann bei der Ausflugskontrolle genauer
betrachtet.

Bei der Ausflugskontrolle wurden keine ausfliegenden Fledermduse
festgestellt (Ein einzelnes Tier kann aber bei einem so grofRen Gebaude leicht
ubersehen werden).

Im Plangebiet wurden 2 fliegende Fledermduse beobachtet, vermutlich
Zwergfledermause, die das Gebiet queren und teilweise auch zur Jagd nutzen.

Durch die negative Ausflugskontrolle kdnnen aber qgroRere
Quartiervorkommen und damit Wochenstubenqguartiere
(Fortpflanzungsstatten) in bzw. an den Geb&auden sicher ausgeschlossen
werden.

3.4 Amphibien

Keine fur Amphibien relevanten Strukturen im Plangebiet vorhanden.
3.5 Sonstige Tierarten
Sonstige planungsrelevante Tierarten (z.B. Reptilien, Schmetterlinge) kdnnen infolge der

vorhandenen Habitatstrukturen und der derzeitigen Nutzung im Plangebiet insgesamt
ausgeschlossen werden.
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3.6 Vegetation

Der grof3te Teil des Plangebietes ist von Bauwerken bestandene Flache. Der sudliche
Teil besteht aus einer Kiesflache die als Parkplatz dient. In dieser Kiesflache befinden
sich eine sehr grof3e Kastanie (BHD 120 cm) die auch im Rahmen der neuen Bebauung
bestehen bleibt und eine Platane (BHD 70 cm).

Fototafel: Relevante Strukturen im Plangebiet

Gebaude
JLungfernburg”
aus Norden

Gebaude
JLJungfernburg’
aus Osten
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Gebaude
JLungfernburg”
aus Westen

Gebaude
yLJungfernburg®
aus Suden

Dachboden Gebaude
Lungfernburg”
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Nebengebaude und
Garagen aus Osten

Nebengebaude und
Garagen aus Westen
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Kastanie (bleibt
bestehen)

Platane (wird gefallt)
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4 Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens

Auswirkungen des Vorhabens auf die Vogel

Gemal’ den vorliegenden Kenntnissen tber z.B. besonders und streng geschitzte Arten
(gem. BNatSchG, Vogelschutzrichtlinie, FFH-Richtlinie)/ ,Rote Liste-Arten®, kénnen
durch erweiterte Bebauung malf3gebliche Beeintrdchtigungen fir die Vogelwelt, auf
Grundlage der vorhandenen Habitatstrukturen prinzipiell ausgeschlossen werden.

Infolge der geplanten Bebauung kommt es zunachst v.a. zu einer Inanspruchnahme von
Flachen, bei denen es sich vornehmlich um bereiets Uberbaute Flache und einem
Kiesparkplatz handelt. Diese ist aus Artenschutzgrinden von vergleichsweise
wunterdurchschnittlicher* Bedeutung.

Beeintrachtigungen fur konkret und potentiell vorkommende ,,besonders
geschitzte“ Vogelarten

Bei den durch die geplante Bebauung betroffenen ,besonders® geschitzten Vogelarten
(vgl. 8 7 Abs. 2 Nr.13 und 14 BNatSchG), wie z.B. Haussperling, handelt es sich um
Arten ohne Brutverdacht, die ihre Kernreviere aulerhalb des Plangebietes haben
darften (Geholzstrukturen bzw. Hausgarten).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Fledermause
In den bestehenden Gebauden wurden keine Hinweise auf Fledermause festgestellt.

Es befinden sich insgesamt nur sehr wenige, bedingt geeignete Strukturen fir
Flederméuse im Plangebiet. Das Plangebiet stellt kein essentielles Jagdhabitat dar.
Uberwinternde Tiere koénnen auf Grund von fehlenden Quartierméglichkeiten
ausgeschlossen werden.

Der Abriss der Gebédude und die Fallung der Platane muss fiir die potentiell
vorkommenden Fledermausarten als geringe Beeintrachtigung eingestuft werden.
Hierfur sprechen u.a. folgende Sachverhalte:

e In und an den Gebauden wurden keine Spuren die auf Flederm&use hindeuten
gefunden

e Bei der Ausflugskontrolle wurden keine ausfliegenden Fledermause gesichtet. Die
das Gelande Uberfliegende Zwergfledermaus ist eine haufig vorkommende
Fledermausart mit relativ geringen Sommerquartieransprichen

e Es befinden sich keine geeigneten Baumhohlen in den Geholzen. Grol3ere
Sommerquartiere sowie Uberwinterungsquartiere von Fledermausen sind hier
ausgeschlossen

e Das Plangebiet stellt kein essentielles Jagdhabitat dar

12
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e Durch den Abriss der Gebaude und Fallung der Gehdlze werden keine wichtigen
Leitstrukturen entfernt.

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 werden fir dieses Artenspektrum damit nicht
ausgeldst.
In den bestehenden Baumen wurden keine Hinweise auf Fledermause festgestellt.

Es befinden sich insgesamt allenfalls bedingt geeignete Strukturen fir Flederm&use im
Plangebiet.

Gemal3 den vorliegenden Kenntnissen tber das Fledermausvorkommen im Plangebiet
ist von keiner Beeintrachtigung durch eine Wohnbebauung auszugehen.

5 Malnahmenempfehlung

Gehdlzentfernung im Rahmen der Bebauung:

Zur Vermeidung der Erfillung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG kann eine Beseitigung von Altgehdlzen und Geblschen im Plangebiet
generell nicht zwischen Anfang Mé&rz und Ende September durchgefiihrt werden.

Zur Kompensierung der Fallung der Platane missen in jedem Fall Ersatzpflanzungen
von Baumen im Rahmen der Eingriffsregelung stattfinden. Die Anzahl der neu zu
pflanzenden Baume kann dem Bebauungsplan entnommen werden.

6 Fazit

Das ca. 3 ha grof3e Plangebiet befindet sich im sudlichen Lindauer
Ortsteil ~ Aschach. Auf der Planfliche befindt sich ein groRes
ehemaliges Gasthaus ,, Jungfernburg®“ was derzeit als Wohngebéaude
genutzt wird. AulRerdem befinden sich hier noch Nebengeb&ude bzw.
Garagen, ein Kiesparkplatz und 2 Altbaume. Von allen Seiten grenzen
Wohnbebauung bzw. StraBen an, weiter westlich schliel3t ein
parkartiger Bereich an.

Im direkten Plangebiet wurden keine Brutvogel nachgewiesen. Eine
prinzipielle Nutzung zur Futtersuche durch Vogelarten des
Siedlungsbereichs ist fir das Plangebiet festgestellt worden. Hierbei
handelt es sich jedoch um allgemein haufige Arten, so dass erhebliche
Auswirkungen durch die geplante Bebauung nicht zu beflirchten
sind.Gebaudebritende Vogelarten wurden nicht festgestellt.

Die Flache ist fur Flederméause von geringer Bedeutung, da keine
Leitstrukturen in dem offenen Gelande vorhanden sind. Strukturen fur
héhlenbriutende Vogel oder Fledermause wurden in den vorhandenen

13
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Obstbaumen nicht festgestellt. Kleinere Rindenspalten kénnen aber
durchaus von Zwergfledermausen im Sommer als Zwischenquartier
dienen. Die angrenzenden Garten kénnen ebenso wie der westlich
aullerhalb liegendeParkbereich von der Zwergfledermaus zur Jagd
genutzt werden.

In den Geb&uden wurden keine Spuren die auf Fledermé&use hindeuten
wirden festgestellt.

Zur Vermeidung der Erfullung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
Nr. 1 und 3 BNatSchG darf eine Beseitigung von Baumen und
Gebuschen generell nicht zwischen Anfang Méarz und Ende September
erfolgen.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass durch das geplante
Vorhaben weder fir gemeinschaftlich geschitzte Arten (Anhang IV der
FFH-Richtlinie, européische Vogelarten) noch fir streng geschitzte
Arten Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1,2,3 BNatschG ausgelost
werden.

Umweltkonzept

14
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Beschluss-Vorschlag:

1)

2)

3)

4))

Fur die Flachen der Lindauer Insel sowie deren Zufahrtsbereiche Uiber den Langen-
weg und den Eisenbahndamm (zusammenfassend dargestellt in Anlage 1: ,Sa-
nierungsgebiet Inselstadt") werden Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Abs.3
BauGB und § 165 Abs. 4 BauGB durchgefthrt.

Der Beschluss tber die Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen wird orts-
tblich bekannt gemacht. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hinzu
weisen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Vorbereitenden Untersuchungen bei Bedarf ganz
oder teilweise an ein oder an mehrere externe Bliros zu vergeben bzw. die zur weite
ren Beurteilung der Sanierungsbedurftigkeit ggf. erforderlichen Gutachten zu beauftra-
gen. Dies erfolgt als erster Schritt im Rahmen der Beauftragung des ISEKs an das
Biro UmbauStadt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Vorbereitenden Untersuchungen bzw. eine daraus
resultierende stadtebauliche Sanierungs- oder Entwicklungsmafinahme fir ein stadte
bauliches Erneuerungsprogramm des Bundes/Landes zur Férderung anzumelden.

Finanzielle Auswirkungen _____..

Gesamtinvestition ——
Mittel stehen zur Verfugung Mittel stehen nicht zur Verfigung
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Amt 60/601 88131 Lindau, den 14.09.2014
Zohler
Pkt.
Herrn Oberbirgermeister Dr. Ecker
Herrn Frey
Herrn Speth
Herrn Herrling

Dem Stadtrat vorgelegt
TOP 7: Untersuchungen Inselstadt nach § 141 Abs.3 BauGB

Anlagen:

Plan: ,Stadtebauférderung Stadtumbau West -
Vorbereitende Untersuchungen Untersuchungsgebiet Inselstadt

SACHVERHALT

1. Vorbereitende Untersuchungen (Erkldrung)

Die Vorbereitenden Untersuchungen (VU) dienen zur Klarung der Frage, ob
stadtebauliche Misssténde im Untersuchungsgebiet vorliegen.
Untersuchungsgegenstand ist dabei die Analyse des Raumes, sowie der sozialen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Gleichzeitig wird geprift, mit welchen
Instrumenten bzw. Vorgehensweisen die festgestellten Méngel behoben werden
kénnen. Hierbei werden verschiedene Verfahrenswege auf der Grundlage des
Besonderen Stadtebaurechtes nach dem BauGB untersucht.

2, Stidtebauférderung im Programm Stadtumbau West

Im Dezember 2013 hat die Stadt Lindau (B) bei der Regierung von Schwaben die
Aufnahme in das Bund-Lander-Stadtebauférderprogramm Stadtumbau West
beantragt. Inzwischen gab es hierzu einen positiven Aufnahmebescheid von der
Regierung von Schwaben. Somit. eréffnen sich der Stadt Lindau in den n&chsten
Jahren neue Méglichkeiten der Férderung. Durch den Stadtumbau West kdnnen
insbesondere die stddtebauliche Neuordnung, sowie die Wieder- und
Zwischennutzung von Verkehrs- und Industriebrachen geférdert werden. Im Hinblick
auf die anstehenden GroBprojekte wie Bahnhof, Inselhalle und die Kleine
Landesgartenschau im Jahr 2021 eréffnet die umfangreiche Mittelausstattung des
Programms die besten Voraussetzungen fiir eine dem Bedarf entsprechende
Férderung.

Die Stadt Lindau hat vor der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets - was
Grundlage =zur Férderung im Stadtumbau West ist - die Vorbereitenden
Untersuchungen durchzufiihren. Die VU ist erforderlich, um Beurteilungsunterlagen
tiber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen



Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und
die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen zu gewinnen. Die orbereitenden
Untersuchungen sollen sich auch auf nachteilige Auswirkungen erstrecken, die sich fir
die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren persénlichen
Lebensumstédnden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben
werden.

Die Stadt Lindau leitet die Vorbereitung der Sanierung mit Beschluss ber den Beginn
der VU ein. Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen. Dabei ist auf die
Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hinzuweisen.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Beschlusses Uber den Beginn der
Vorbereitenden Untersuchungen finden die §§ 137, 138 und 139 BauGB lber die
Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen, die Auskunftspflicht und die Beteiligung
und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager Anwendung. Ab diesem Zeitpunkt ist § 15
BauGB auf die Durchfithrung eines Vorhabens im Sinne des § 29 Abs. 1 BauGB und
auf die Beseitigung einer baulichen Anlage entsprechend anzuwenden. Mit der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets wird ein Bescheid Gber die
Zuriickstellung des Baugesuchs sowie ein Bescheid uber die Zuriickstellung der
Beseitigung einer baulichen Anlage nach Satz 1 zweiter Halbsatz unwirksam.

3. Problemstellung und Gebietszuschnitt

Die Konversionsflachen und die zurzeit noch genutzten Bahnbetriebsflachen auf der
Hinteren Insel bzw. im Bereich des Inselbahnhofes werden in den néchsten Jahren
von der Bahn endgtiltig aus der Planfeststellung entlassen. Dadurch ergibt sich fur die
Stadt Lindau eine wichtige stadtebauliche Problemstellung. Ein gro3es Problem
werden auf den Bahnflachen zudem die Altlasten sein, die sehr kostspielig saniert
werden missen. Weitere konkrete Handlungsfelder sind die Bereiche um die
Inselhalle, wo die Aufenthaltsqualitat im Zuge der Sanierung verbessert werden muss
und einzelne kleine Platzbereiche in Uferndhe (wie beispielsweise der Sina-Kinkelin-
Platz am Kleinen See), wo weiterer Verbesserungsbedarf besteht.

Zudem besteht auf der Insel ein Verkehrsproblem. Im Sommer sind die Zufahrten zur
Insel oft Uiberlastet und der ruhende Verkehr auf der Insel bedarf einer dringenden
Neustrukturierung. In Zusammenhang mit den vielfaltigen zu erwartenden
UmstrukturierungsmaBnahmen auf der Insel (Inselhalle / Bahnhof) und in Reutin
(Bahnhofsplanung) wurde in einem Parkplatzkonzept aufgezeigt, wie auf diese
stadtebaulichen Veranderungen begleitend und steuernd reagiert werden kann. Ziele
dieses Parkraumkonzeptes sind das Vermeiden von unnétigem Verkehr im
Stadtgebiet, die Entlastung der Insel von motorisiertem Individualverkehr (MIV), die
Erreichbarkeit der Insel sicherzustellen sowie das Ausweisen  von
Bewohnerparkzonen im Inselkern. Teil dieses Konzepts wird auch ein Parkhausbau
auf dem Festland vor der Insel sein. Daher ist der Umgriff der VU Inselstadt bewusst
um erschlieBungstechnisch wichtige Bereiche auf dem Festland erganzt worden.



Der Gebietszuschnitt ist der Anlage 1 zu entnehmen. Er umfasst den gesamten
Bereich der Lindauer Insel sowie deren Zufahrtsbereiche tiber den Langenweg und die
Bregenzer Strale, da die gestalterische Aufwertung hier ggf. forderfahig ist. Die
Erweiterung des Umgriffs Gber die Inselgrenze hinaus auf deren Zuwegungen
begrtindet sich in der Férderfahigkeit dieser Zufahrtsbereiche. :

4. Weiteres Vorgehen

Als Erstes wird das im Rahmen des ISEKs beauftragte Biiro bestehendes Material
sichten, es auf seine Aktualitat und Uberarbeitungsbedirftigkeit tiberpriifen und sich
allgemein einarbeiten. Zudem wird eine Lenkungsgruppe eingerichtet. Danach wird ein
genauer Zeit- und Aktivititenplan fur die Erarbeitung des ISEKs und der VU
zusammen mit dem beauftragten Biiro erarbeitet und abgestimmt. Es wird von einer
Bearbeitungszeit von 12-18 Monaten fir die VU ausgegangen. Bereits wahrend der
Phase der Erarbeitung ist eine Forderung von konkreten Projekten durch die
Regierung von Schwaben moglich. Dieser Prozess wurde bereits von beiden Seiten
begonnen.

Beschlussvorschlag

1.) Fir die Flachen der Lindauer Insel sowie deren Zufahrtsbereiche Uber den
Langenweg und den Eisenbahndamm (zusammenfassend dargestellt in Anlage 1:
.Sanierungsgebiet Inselstadt’) werden Vorbereitende Untersuchungen nach § 141
Abs.3 BauGB und § 165 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

2.) Der Beschluss tber die Durchfihrung der Vorbereitenden Untersuchungen wird
ortstiblich bekannt gemacht. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB
hinzuweisen.

3.) Die Verwaltung wird beauftragt, die Vorbereitenden Untersuchungen bei Bedarf
ganz oder teilweise an ein oder an mehrere externe Biiros zu vergeben bzw. die
zur weiteren Beurteilung der Sanierungsbedurftigkeit ggf. erforderlichen Gutachten
zu beauftragen. Dies erfolgt als erster Schritt im Rahmen der Beauftragung des
ISEKs an das Biro UmbauStadt.

4.) Die Verwaltung wird beauftragt, die Vorbereitenden Untersuchungen bzw. eine
daraus resultierende stadtebauliche Sanierungs- oder Entwicklungsmaf3nahme fur
ein stadtebauliches Erneuerungsprogramm des Bundes/Landes zur Férderung
anzumelden.

. ing " - Daniel Z&hler
Leiter der Abteilung Stadtplanung und Bauordnung Stadtplanung
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Vollzug der Eigenbetriebsverordnung;
Bekanntgabe des Berichtes Uber die Prifung der Jahresrechnung 2013 der
Stadtentwasserungswerke Lindau (B)

Beschluss-Vorschlag:

Der Stadtrat erteilt gemaR § 25 Abs. 3 EBV, unter Vorbehalt der 6rtlichen Rechnungsprifung
geméaR Art. 103 GO, den Feststellungsvennerk fir den Jahresabschluss 2013 den Stadtent-
waésserungswerken wie folgt:

Die Bilanzsumme belauft sich zum 31.12.2013 auf 40.876.197,99 €.

Die Jahresrechnung 2013

a) Ertrage insgesamt € 5.760.801,14
b) Aufwendungen insgesamt € 5.610.141.98
c¢) Jahresgewinn(+)/-verlust (-) € + 150.659,16

Der Stadtrat beschliet den Jahresgewinn 2013 in Hohe von 150.659,16 € entsprechend § 8
Abs. 1 EBV Bay auf neue Rechnung nach 2014 vorzutragen.

Finanzielle Auswirkungen

Gesamtinvestition
Mittel stehen zur Verfiigung Mittel stehen nicht zur Verfiigung
Haushaltsstelle: Deckungsvorschlag:
Verwaltungshaushalt Mittelanmeldung zum Haushaltsplan
Vermégenshaushalt Folgekosten:

Untersgrift

1. Original-Ausfertigung zuriick an federfiihrendes Amt (Kopiervorlage




Amt 62/621
Ka/Fe

Dem

Stadtrat

in 6ffentlicher Sitzung
vorgelegt

Vollzug der Eigenbetriebsverordnung;
Bekanntgabe des Berichtes iiber die Prufung der Jahresrechnung 2013 der
Stadtentwasserungswerke Lindau (B)

Sachverhalt

Der Werkausschuss der Stadtentwasserungswerke Lindau (B) hat am 10.07.2014 in seiner
ersten Sitzung die Prifung der Jahresrechnung 2013 einstimmig beschlossen.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat erteilt gemadB § 25 Abs. 3 EBV, unter Vorbehalt der 6rtlichen Rechnungs-

priiffung gemaR Art. 103 GO, den Feststellungsvermerk fiir den Jahresabschluss 2013
den Stadtentwasserungswerken wie folgt:

Die Bilanzsumme beliuft sich zum 31.12.2013 auf 40.876.197,99 €.

Die Jahresrechnung 2013

a) Ertrage insgesamt : € 5.760.801,14
b) Aufwendungen insgesamt € 5.610.141,98
c) Jahresgewinn(+)/-verlust (-) € + 150.659,16

Der Stadtrat beschlieft den Jahresgewinn 2013 in Hohe von 150.659,16 € entsprechend
§ 8 Abs. 1 EBV Bay auf neue Rechnung nach 2014 vorzutragen.

Lindau (B), den 08.09.2014

attau
Werkleiter

Anlage
Sachverhalt aus dem Werkausschuss



g Stadt Lindau 2
(Bodensee) g
Amt/Abt.: 62/621 Vorlage fiir: am:
Az.: Hauptausschuss
Datum: 30.06.2014 Finanzausschuss
Drucksache: 8-005/2014 ‘ Bau- u. Umweltausschuss
X | éffentliche Sitzung ‘ Kulturausschuss
nichtéffentliche Sitzung ’ X | Werkausschuss 10.07.2014
Betreff: Sachverhalt in der Anlage

Vollzug der Eigenbetriebsverordnung;
Bekanntgabe des Berichtes tber die Priiffung des Jahresabschlusses 2013 und des
Lageberichtes 2013

Beschluss-Vorschlag:

1.
2.

Der Werkausschuss nimmt den Jahresbericht 2013 zustimmend zur Kenntnis.

‘Der Werkausschuss empfiehlt dem Stadtrat gemaR § 25 Abs. 3 EBV, unter Vorbehalt der
‘Ortlichen Rechnungspriifung gemaR Art. 103 GO, den Feststellungsvermerk fir den Jah-
resabschluss 2013 den Stadtentwésserungswerken wie folgt zu erteilen:

Die Bilanzsumme belauft sich zum 31.12.2013 auf 40.876.197,99 €.

Die Jahresrechnung 2013

a) Ertrédge insgesamt € 5.760.801,14
b) Aufwendungen insgesamt € 5.610.141,98
c) Jahresgewinn(+)/-verlust (-) € + 150.659,16

Die Werkleitung schlagt vor den Jahresgewinn 2013 in Héhe von 150.659,16 € entspre-
chend § 8 Abs. 1 EBV Bay auf neue Rechnung nach 2014 vorzutragen.

Finanzielle Auswirkungen

Gesamtinvestition
Mittel stehen zur Verfiigung Mittel stehen nicht zur Verfiigung
Haushaltsstelle: Deckungsvorschlag:
Verwaltungshaushalt Mittelanmeldung zum Haushaltsplan
Vermdégenshaushalt Folgekosten:

Unterﬂzhrift

1. Original-Ausfertigung zuriick an federfiihrendes Amt (Kopiervorlage)




Amt 62/621 -
Te

Dem _
Werkausschuss

in 6ffentlicher Sitzung
vorgelegt

Vollzug der Eigenbetriebsverordnung; , A
- Bekanntgabe des Berichtes liber die Priifung des Jahresabschlusses 2013 und
des Lageberichtes 2013

SACHVERHALT

Der Jahresabschluss und der Lagebericht einschlieBlich Anhang mit Anlagennachweis werden
hiermit tiber den Herrn Oberbiirgermeister dem Werkausschuss gemaf § 25 Abs. 1 EBV vorge-
legt:

Die Ergebnisse des Wirtschaftsjahres lauten wie folgt:

. Bilanzsumme: 2013 Vorjahr
v € €
Aktiva und Passiva 40.876.197,99 40.874.388,64
davon: _ _
- Buchrestwerte des Anlagenvermégens 39.775.332,19 39.935.622,23
- Stammkapital . 3.067.751,29 3.067.751,29
- Férdermittel und Zuschiisse 10.400.683,37 10.750.120,18
- Empfangene Ertragszuschiisse - 5.964.080,00 6.028.460,00
- Ruckstellungen 1.227.833,84 601.172,34
- Verbindlichkeiten 18.847.899,34 19.209.593,84
. Gewinn- und Verlustrechnung
a) Ertrage insgesamt 5.760.801,14 . 5.863.156,15
b) Aufwendungen insgesamt 5.610.141.98 5.731.136,02
Jahresgewinn + 150.659,16 + 132.020,13

Der Planansatz zur Gewinn- und Verlustrechnung 2013 betrug + 330.000 €. |
Die Abschlusspriifung erfolgte im Mai 2014 durch die WIBERA, Stuttgart.

Die Investitionen beliefen sich 2013 auf 1.648.000 €.



Die Abschreibungen betrugen 1.817.000 €, die Fremdkapitalzinsen 739.000 €.
Im Wirtschaftsjahr 2013 wurde ein Neu-Darlehen von 1.000.000 € sowie zwei Forward-Darlehen
von 921.000 € und 438.000 € aufgenommen.

Der Abwasserverband Bayer. Bodenseegemeinden hat sich 2013 gem. Vertrag
mit 275.000 € an den Erweiterungs- u. Investitionsma3nahmen beteiligt.

Die Eigenkapital-Ausstattung der Stadtentwéasserungswerke liegt zum 31.12.2013 bei 10,9 %
(Vorjahr 10,5 %). _

Der Jahresgewinn in Héhe von 151.000 € entspricht dem Bilanzgewinn.

Die Finanzierung 2013 erfolgte durch

2013 . 2012

1. Abschreibungen auf Anlagen € 1.817.000 € 1.818.000
2. Darlehensaufnahmen (Neu-Darlehen) € 1.000.000 € 1.000.000
3. Kanalherstellungsbeitrage € 167.000 € 104.000 .
4., Zuschiisse und Fordermittel € 275.000 € 268.000
5. abziglich Auflésung Zuschisse/ Beitrage € -856.000 € -876.000
6. Minderung flussige Mittel € 36.000 € 50.000
7. Erhéhung kurzfr. Verbindiichkeiten/ Riickstellungen €  659.000 € 585.000
8. Sonstiges € 2.000 € 15.000
9. Jahresgewinn € 151.000 € 132.000

€ 3.251.000 € 3.096.000

Die WIBERA, Stuttgart, erteilt in ihrem Priifungsbericht vom 06.06.2014 fur den Jahresabschluss
zum 31.12.2013 sowie fur den Lagebericht den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk.
Bezliglich des genauen und volistandigen Wortlautes wird auf B., 1ll. (Seite 9 und 10) des Pri-
fungsberichtes verwiesen.

Die Feststellung des Jahresabschlusses 2013 kann erst nach erfolgter ortlicher Rechnungs-
profung vom stédt. Rechnungsprifungsamt durch den Stadtrat erfolgen.

Den Mitgliedern des Werkausschusses wurde je ein Exemplar des Abschlussprifungsberichtes
der WIBERA, Stuttgart ibergeben.
Der Lagebericht der Stadtentwasserungswerke Lindau (B) ist ebenfalls in diesem enthalten.

Das Ergebnis der Jahresabschlusspriifung wird von der WIBERA in der Werkausschusssitzung
prasentiert.



Beschlussvorschlag:

1. Der Werkausschuss nimmt den Jahresbericht 2013 zustimmend zur Kenntnis.

2. Der Werkausschuss empfiehlt dem Stadtrat gemiR § 25 Abs. 3 EBV, unter Vorbehalt
der ortlichen Rechnungspriifung gemif Art. 103 GO, den Feststellungsvermerk fiir
den Jahresabschluss 2013 den Stadtentwisserungswerken wie folgt zu erteilen:

Die Bilanzsumme beléduft sich zum 31.12.2013 auf 40.876.197,99 €.

Die Jahresrechnung 2013

a) Ertrage insgesamt - , € 5.760.801,14 -
b) Aufwendungen insgesamt € 5.610.141,98
c) Jahresgewinn(+)/-verlust (-) € + 150.659,16

Die Werkle‘ifung schlédgt vor den Jahresgewinn 2013 in Hohe von 150.659,16 € ent-
sprechend § 8 Abs. 1 EBV Bay auf neue Rechnung nach 2014 vorzutragen.

Linday4B), den 30.06.2014 .

Kattau
Werkleiter



Amt/ Abt.:  60/6011

Az..

Stadt Lindau 2
(Bodensee) D/

Vorlage fiir: am:

Datum: 12.09.2014

Hauptausschuss

Drucksache: 1-089/2014

Finanzausschuss

X | éffentliche Sitzung

nichtéffentliche Sitzung

Bau- u. Umweltausschuss

Kulturausschuss

Stadtrat 25.09.2014

Betreff:

Sachverhalt in der Anlage

Raststation Hérbranz

Beschluss-Vorschlag:

1. Der Stadtrat beschlieRt, zur Niederschrift der kommissionellen Verhandiung zum Bau- und
Gewerbeverfahren der geplanten Raststation Horbranz die beiliegende Stellungnahme

abzugeben.

2 Der Stadtrat fordert eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 80 km/h auf der Autobahn A 96
in beide Fahrtrichtungen zwischen der Anschlussstelle Sigmarszell und der Landesgrenze
sowie den Einbau eines sogenannten Flisterasphalts in diesem Bereich, um die Anwohner
vor dem zunehmenden StraRenverkehrslarm auf der Autobahn A 96 zu schatzen.

Finanzielle Auswirkungen

Gesamtinvestition

Haushaltsstelle:

Mittel stehen zur Verfigung

Verwaltungshaushalt

Vermégenshaushalt

Unterschrift \’

1. Original-Ausfertigung zuriick a

Mittel stehen nicht zur Verfigung

Deckungsvorschlag:

Mittelanmeldung zum Haushaltsplan
Folgekosten:

federfithrendes Amt (Kopiervorlage



Amt 60/601 88131 Lindau, den 12.09.2014
Genth

Herr Oberburgermeister Dr. Ecker
Herrn Frey

Herrn Speth

Schriftfahrer

Presse 4-fach

Dem Stadtrat vorgelegt

Betr.: Raststation Hérbranz
Anlagen: Entwurf einer Stellungnahme der Stadt Lindau (B) zur Niederschrift der

mundlichen Verhandlung am 24.04.2014 zum Antrag auf Erteilung der
Bewilligung von Genehmigungen fiir die Nachnutzung des Zollamtsareals an
der Autobahn A 14 Hérbranz durch Errichtung und Betrieb einer Raststatte mit
Tankstellen, Parkierflachen und neuen Verkehrswegen

SACHVERHALT

1. Geplante Raststation Hérbranz — Information und Stellungnahme

1.1 Geplante Raststation Hérbranz

Auf dem ehemaligen Zollamtsarreal am Grenzltibergang Lindau/ Horbranz ist als Nachnutzung die
Errichtung einer Raststation mit folgenden Einrichtungen geplant:

o Nordseite / Ausreiseseite (von Osterreich nach Deutschland): Tankstelle (4 Tankplatze fur Lkw),
Kiosk (Automaten mit Selbstbedienung), Parkplatz (19 Bus- bzw. Lkw- und 18 Pkw-Stellplétze),

 Sudseite / Einreiseseite (von Deutschland nach Osterreicht): Tankstelle (8 Tankplatze fur Lkw /

8 Multiproduktzapfs&ulen mit insgesamt 16 Tankplatzen fur Pkw), Raststation (Gastronomie- /
Handelsbetrieb mit Restaurant (Innen- und Au3enbereich, insgesamt 295 Sitzplédtze), Snackbar
und Shop), Parkplatz (47 Lkw-, 11 Bus- und 143 Pkw-Stellplétze)

Die Treibstofflagernung erfoigt auf der Nord- sowie auf der Stidseite unterirdisch. Die Kanal- und
Entwasserungsanlagen werden auf den Stand der Technik gebracht. Fiir den Pkw-Verkehr wird
eine Verbindung der Nord- und Siidseite erstellt. Der Radweg wird in den Uferbereich der Leiblach
verlegt. Es werden Larmschutzwande realisiert. Das deutsche Zollamt bleibt auf der Ausreiseseite
bestehen. Pkw-Fahrer, welche von Osterreich nach Deutschland unterwegs sind und die
Tankstelle nutzen wollen, kénnen Giber eine ,Umfahrung” auf die stdliche Seite gelangen, fir Lkw
ist die Umfahrung nicht geeignet. Pkw- und Lkw-Fahrer, welche von Osterreich nach Deutschland
unterwegs sind und die Raststation (Restaurant / Snackbar / Shop) nutzen wollen, kénnen durch
eine FuBgangerunterfiihrung zur Raststation gelangen.

113



1.2  Flachenumwidmung

Im Zuge der Planungen mussten Flachen im Flachenwidmungsplan der Marktgerpeinde Hérbranz
umgewidmet werden. Hierzu hat die Marktgemeinde Hérbranz die 76. Anderung ihres
Flachenwidmungsplanes vorgenommen, welche am 27.08.2012 kundgemacht wurde.

1.3 Urteil des Verwaltungsgerichtshofs Wien

Zwischenzeitlich hat der Verwaltungsgerichtshof in Wien mit seinem Urteil vom 23.06.2014
den Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Hérbranz, soweit er sich auf die von der 76.
Anderung erfassten Flachen bezieht, aufgehoben.

Nach erster Einschitzung der Marktgemeinde Hoérbranz muss das Flachenwidmungsverfahren
nicht noch einmal durchgefuhrt werden. Vermutlich muss die Verordnung angepasst und neu
kundgemacht werden. Wann und wie das geschieht, steht noch nicht fest.

Die geplante Raststation Horbranz braucht nach ésterreichischem Recht Bewilligungen und
Genehmigungen nach dem Baugesetz, der Gewerbeordnung, dem Forstgesetz, dem Gesetz
Uber Naturschutz und Landschaftsentwicklung sowie nach dem Wasserrechtsgesetz (Bau-
und Gewerbeverfahren, s.u.). Zustédndige Behérde ist die Bezirkshauptmannschaft Bregenz.

Die Aufhebung der Flachenwidmung im Bereich der Raststation Hérbranz ist nach Auskunft
der Bezirkshauptmannschaft Bregenz nur fur das Bauverfahren genehmigungsrelevant, nicht
auf die anderen anhangigen Bewilligungen und Genehmigungen im Zusammenhang mit der
geplanten Raststation (Bewilligungen und Genehmigungen nach der Gewerbeordnung, dem
Forstgesetz, dem Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftsentwicklung sowie nach dem
Wasserrechtsgesetz).

1.4  Bau- und Gewerbeverfahren der geplanten Raststation Hérbranz

Ein Einreichprojekt mit Antrag auf Bewilligung und Genehmigung nach o.g. Gesetzen wurde
von den Vorhabentrégern bei der Bezirkshauptmannschaft Bregenz im Februar 2014 einge-
reicht. Das Einreichprojekt umfasste umfangreiche Planungen und Gutachten der Vorhaben-
trager und deren Planer. Die entsprechenden Unterlagen wurden u.a. auch an die Stadt
Lindau gesendet und es wurde zur sogenannten ,kommissionellen Verhandlung® eingeladen,
welche am 24.04.2014 stattfand. Die Stadt Lindau war aufgefordert, ihre Stellungnahme zu
den Unterlagen im Vorfeld zur ,kommissionellen Verhandlung“ abzugeben. Die Stellungnahme
wurde am 08.04.2014 verschickt.

Mit Schreiben vom 25.08.2014 hat die Bezirkshauptmannschaft Bregenz die Niederschrift zur
0.g. kommissionellen Verhandlung verschickt. Der Niederschrift angehangt waren diverse
Gutachten / Stellungnahmen bzw. Ergdnzungen zu einigen Gutachten von Amtssachverstan-
digen. Des Weiteren fanden sich die Einwendungen der Nachbarn im Anhang der Nieder-
schrift. Mit Schreiben der Bezirkshauptmannschaft Bregenz vom 25.08.2014 wurde den Emp-
fangern die Méglichkeit zur Stellungnahme bis 26.09.2014 eingeraumt.

1.5 Empfehlung des Bau- und Umweltausschusses

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich in seiner Sitzung am 23.09.2014 mit dem Sachstand der
Planungen zur Raststation Horbranz auseinandergesetzt und dem Stadtrat empfohlen, zur
Niederschrift der kommissionellen Verhandlung die in der Anlage beigefiigte Stellungnahme zu
beschlielen.
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2, StraBenverkehrslarm und Geschwindigkeitsbegrenzung auf der A96

Da sich aus allen vorliegenden Stellungnahmen und Gutachten, welche im Zuge der Fliachen-
umwidmung bzw. des Bau- und Gewerbeverfahrens der geplanten Raststation Hérbranz er-
stellt wurden, sowie aus den Stellungnahmen und Aussagen des Landratsamtes Lindau un-
zweifelhaft schlieBen l&sst, dass es nicht — wie von Anwohnern befurchtet — durch die geplan-
te Raststation zu Uberschreitungen von Larmgrenzwerten kommt, sondern dass die mafgeb-
lichen Gerduschimmissionen durch den Verkehrsldarm der Autobahn entstehen, hat sich der
Bau- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am 23.09.2014 mit diesem Thema befasst.

Um die Anwohner in Zech und Oberhochsteg vor den Verkehrslarmimmissionen der Autobahn
zu schitzen, empfiehlt der Bau- und Umweltausschuss dem Stadtrat, eine Geschwindigkeits-
begrenzung von 80 km/h in beide Fahrtrichtungen zwischen der Anschlussstelle Sigmarszell
und der Landesgrenze zu fordern sowie den Einbau eines sogenannten Flusterasphalts zu
fordern.

3. BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Stadtrat beschlief3t, zur Niederschrift der kommissionellen Verhandlung zum Bau- und
Gewerbeverfahren der geplanten Raststation Horbranz die beiliegende Stellungnahme
abzugeben.

2. Der Stadtrat fordert eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 80 km/h auf der Autobahn A 96
in beide Fahrtrichtungen zwischen der Anschlussstelle Sigmarszell und der Landesgrenze
sowie den Einbau eines sogenannten Flisterasphalts in diesem Bereich, um die Anwohner
vor dem zunehmenden StraBenverkehrslarm auf der Autobahn A 96 zu schitzen.

STADTBAUAMT LINDAU (B)

)

Herrling enth
Leiter Abt. Stadtplanuhg und Bauordnung Stadtplanung/Umweltschutz
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Oberbiirgermeister

Grofe Kreisstadt Lindau (B) * Postiach 1780 « 88107 Lindau (B) 88131 Lindau (B)
Bregenzer Str. 8
Bezirkshauptmannschaft Bregenz Sachbearbeiter: Julia Genth
z.Hd. Kurt Graf| ZimmerNr.  8.0.03
Bahnhofstr. 41 Telefon: 08382/ 918-0
_ Durchwahl: 08382 /918-617
A — 6901 Bregenz Telefax: 08382 / 918-393
E-Mail: julia.genth@lindau.de

Datum: 11.09.2014

Stellungnahme der Stadt Lindau (B)

Zur Niederschrift der miindliche Verhandlung am 24.04.2014 zum Antrag auf Ertei-
lung der Bewilligung von Genehmigungen fiir die Nachnutzung des Zollamtsareals
an der Autobahn A 14 Horbranz durch Errichtung und Betrieb einer Raststatte mit

Tankstellen, Parkierflichen und neuen Verkehrswegen

Sehr geehrter Herr Gragl,

mit Schreiben vom 25.08.2014 wurde die Stadt Lindau aufgefordert, eine Stellungnahme zu
der mit dem gleichen Schreiben eingelangten Niederschrift der sogenannten ,kommissionel-
len Verhandlung" am 24.04.2014 abzugeben.

Diese Mdglichkeit moéchten wir gerne wahrnehmen und wir bedanken uns fur die Einbindung
der Stadt Lindau im Rahmen des Bau- und Gewerbeverfahrens ebenso wie fir die Kommuni-
kation zwischen unseren Behérden.

Grundsatzlich begriiBen wir es, dass die Auswirkungen der Planungen auf die deutschen
Nachbarn in den Gutachten der Planer sowie in den Gutachten und Stellungnahmen der
Amtssachverstandigen weitestgehend Beriicksichtigung gefunden haben.

In unserer Stellungnahme vom 16.01.2012 zum Flachenumwidmungsverfahren, welches die
Marktgemeinde Horbranz im Vorfeld des o.g. Verfahrens durchgefiihrt hat, hatte sich der
Stadtrat der Stadt Lindau (B) zum Wohle der Burger in Zech und Oberhochsteg gegen die
geplante Umfahrung der Autobahn-Raststéatte und Tankanlage beim Grenzubergang Hér-
branz sowie die Ausweitung des Lkw-Parkplatzes ausgesprochen und u.a. den héchstmogli-
chen Larmschutz fiir die Lindauer Birgerinnen und Blirger gefordert.

Auch nachdem die Flachenumwidmung genehmigt worden war, hatte die Stadtverwaltung in
den Besprechungen zum Bau- und Gewerbeverfahren die Interessen der Lindauer Birgerin-

~~~~~ Besuchszeiten: Bankverbindungen:
VA A Montag - Freitag 07.30 - 12.30 Uhr Sparkasse Memmingen-Lindau-Mindelheim
~ Mittwoch zuséatzl. 14.00 - 17.30 Uhr Kto.-Nr. 620000190 (BLZ 731 500 00)
und nach Vereinbarung IBAN DE77 731500000620000190; BIC BYLADEM1MLM

Postbank Minchen Nr. 8972-804 (BLZ 700 100 80)
IBAN DE30 700100800009972804; BIC PBNKDEFF

Stadtbuslinien 1 und 2 - Haltestelle Toskana Internet: http://www.lindau.de



(2)

nen und Birger vertreten, sowohl durch Teilnahme an diesen Besprechungen als auch durch
die Abgabe fachlicher Stellungnahmen (so diejenigen vom 19.11.2012 und 21.03.2013).

Im Vorfeld der kommissionellen Verhandlung, welche am 24.04.2014 stattgefunden hat, hat
die Stadt Lindau eine Stellungnahme zum Einreichprojekt der Raststation Hérbranz abgege-
ben. Einige der darin aufgeworfenen Fragestellungen und Einwande wurden bei der kommis-
sionellen Verhandlung beantwortet, andere jedoch wurden weder dort noch mit den mit der
Niederschrift versendeten Anlagen hinreichend beantwortet.

Deshalb nimmt die Stadt Lindau zur Niederschrift der kommissionellen Verhandiung, welche
am 24.04.2014 stattgefunden hat, nun wie folgt Stellung:

1. Liarmschutz

¢ Flachenaufteilung
In unserer Stellungnahme vom 08.04.2014 haben wur noch inmal schriftlich deutlich ge-
macht, dass wir mit der vorgenommenen Auftellug de;’j‘,gEléché_‘ﬁ@&in E 'f
bzw. ,ASFINAG-Flache" (Verkehrsflache) nlcht“*"%‘l"g erstanden sitide
sung ist nicht nur das Geschehen auf dem @¢ gggam en,Lkw-B; rkplat”z;"_%QNord- und Sudseite)
sondern auch dasjenige auf der Umfahrung ungd,Unter{l rq,n dem ﬁrtuebskausalen Ge-
schehen der Raststation Hérbranz zuz,urechnen 1Alle a' I
Umfahrung theoretisch stattfinden Ig%r;t (z.B. Retty

< 3,5 t), sind der Nutzung durch die ‘aststat on deut B 2z
nehmliche Grund, weshalb derAmeri erhaupt it ider projektiertentForm ausge-
baut werden soll, in der Errichtd ng,der R _j%sta‘{"‘&nkhegt Digde Sichieise haben wir bei
der kommissionellen Verhandiuhg'sm 24. @%2014inochmal andiich bekraftigt.

Bei der kommussnoneﬂép,,}\l“%andl Iy %24—1% 20143‘Wwde seitens der Vertreter der Be-
zirkshauptmannsc Bregenzie edoC unmlss i‘gi;&téindl”é IKIBkgemacht, dass es bei der
getroffenen Zuordnuhdzvon FIAck chép blelbt undalich in der dﬂé’r?'Nlederschnft beigefiigten
Unterlage 15.2awurde nbéh, einmal’ dale;\t?fghjngeWLe’“en dass es sich bei der vorgenom-
menen Flachenaufteilung Sifrcvr_‘gelne rechfl!e %Irgabe;seltens der Bezirkshauptmannschaft
Bregenz{Sawie self%]as des Amtes der Vorat] er Landesreglerung handele.

Diesen Uﬁl‘ﬁgﬁnd hab‘én\ww zurT{‘ ntnis gendiiitnen und wir bedauern ihn, heiBt dies

do w,g‘ass G%Uﬁfahrﬂh@goffenth g: Verkehrsflache bleibt und nicht dem Betrieb der
Rastanlage zuge ﬁéﬁ’g% iFdsDies wiglderum bedeutet, dass die Emissionen (insbesondere
Luftsghadstoffe u daVerkes '“Ia@g) au?%é_[ Umfahrung nicht der Rastanlage zugerechnet
werdengﬁ a Agmad

Eine EinZ&lbét ehnung\éier Schallijimissionen aus der Umfahrung wurde auf Nachfrage
der Vertreté rder Stadt L'hqbuu bei dér kommissionellen Verhandlung seitens der Bezirks-
hauptmannsé ft Bregenz é‘i‘fsgeschlossen

Umso mehr bestarl%emﬂwq'@thsere von Anfang an bestehenden Forderun en nach hochst-
moglichem LarmschutZfir alle Anwohner und fordern, dass die Méglichkeiten des Larm-

schutzes sowohl durch technische als auch organisatorische MaRnahmen und Auflagen
voll ausgeschopft werden.

¢ Hochschallabsorbierende Schallschutzwénde
Wir begriBen, dass nun — wie von uns gefordert — nachvollziehbar dargestellt wurde, wel-
che der Larmschutzwande einseitig und welche beidseitig hochschallabsorbierend ausge-
fuhrt werden. Wir begriiBen auch, dass durch die beidseitig hochschallabsorbierende Aus-
fuhrung der Schallschutzwénde an der Nordseite der stidlichen Umfahrung (LSW3, LSW5
und LSW6) Schallreflexionen in Richtung der Bewohner von Lindau Zech vermieden wer-
den.

¢ Hoéhe der Larmschutzwande
In den vor der kommissionellen Verhandlung am 24.04.2014 verschickten Unterlagen wa-
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(3)

ren gegeniiber friiherer Darstellungen die Héhen einzelner Larmschutzwénde reduziert,
hier relevant insbesondere die Reduktion der Héhe der Larmschutzwand (LSW4) entlang
der Stidseite der Umfahrung auf nun nurmehr 2,5 m. Dies wurde bei der kommissionellen
Verhandlung auf Nachfrage mit aktualisierten Berechnungen begriindet sowie mit der Tat-
sache, dass nun — im Gegensatz zu den Vorplanungen — die Larmschutzwénde entlang
des Parkplatzes hoher dimensioniert seien, so dass die Larmschutzwand entlang der Um-
fahrung nicht mehr die betrieblich bedingten Gerauschemissionen ,Lkw-Parken® mit ab-
mindern musse. Hinzu kam der Hinweis, dass die Larmschutzwande mit ihren nun darge-
stellten Hohen geeignet seien, die Larmimmissionen des Betriebes der geplanten Raststa-
tion im geforderten MaRe einzuschranken.

Diese Erlauterungen haben wir zur Kenntnis genommen.

Dennoch ist es uns nicht méglich, die ,neue* Hohe von 2,5 m der Larmschutzwand LSW 4,
welche sudlich der Umfahrung verlauft, sachlich nachzuvellziehen. In keiner der uns zum
aktuellen Projekt vorliegenden Unterlagen wird die Gerduschemission durch den Verkehr
auf der Umfahrung thematisiert und prognostiziert. Wir haben also keine Information dar-
tber, mit welchen Gerauschimmissionen aus der.Umfahrung:tatsachlich zu rechnen ist.
Ebensowenig findet sich in den Unterlagen eine 1 rldarmmindernden Wirkung
der Larmschutzwand LSW 4. Somit kénnen_wir

larm aus der Umfahrung in befriedigender Weisi
oder weniger willkirlich festgelegt wurd

:im Larmgutachten nicht
konsequent bericksichtigl, So i shen Gutachten als auch im Umwell-
medizinischem-Gutachten-findet sich;gl_eﬁg;qessag dass elektrisch betriebenen Kiihlag-
2L Der Umwe‘lt@gjﬁ_@ziner empfiehlt, ,im Zugriffsbereich der Pro-
1Vion dieselbetrigbenen Kihlaggregaten im Parkbetrieb zu
ombetriebeéne Aggregatesim Parkbetrieb zuzulassen”. Dieser For-
ups-an.und fordern daher die Installation der entsprechenden elekt-
:(im Ele%éagechnischen Bericht bislang nicht vorgesehen)
-Ahilderu%skonzeptes um entsprechende Hinweise und
. Bell ptes um entsprechende Kontrollen.”
n Aussagép bei derkommissionellen Verhandlung am 24.04.2014 sollen
tzgrinden di‘"é"’s.;gj_betriebene Kuhlaggregate durch Auflagen ausgeschlossen
werden. In der‘l‘\'lfi;g:gersch ift zur Verhandlung findet sich auf Seite 11 die Bemerkung, dass
,seitens der Projekty rtlichen klargestellt (wurde), dass das Abstellen von Lkw mit
Kihlaggregaten vom agsgegenstand nicht umfasst sei bzw. behérdlicherseits ent-
sprechende Auflagen ormulieren wéren”.
Wie diese Auflagen hinsichtlich eines Verbotes des Parkierens von mit dieseibetriebenen
Kiihlaggregaten ausgestatteten Lkw konkret aussehen sollen, und wie und von wem die
Kontrolle eines solchen Verbotes vorgenommen werden soll, ist den der Niederschrift bei-
gefuigten Unterlagen jedoch nicht zu entnehmen.
Den mit der Niederschrift versendeten Unterlagen ist aber zu entnehmen, dass es auch
auf Seiten der Bezirkshauptmannschaft Bregenz selbst und insbesondere seitens des ge-
werbetechnischen Amtssachverstandigen Nussbaumer Zweifel tber die praktische Um-
setzbarkeit einer solchen — wie auch immer ausformulierten — Auflage gibt.
Im Gutachten des gewerbetechnischen Amtssachversténdigen (vom 15.04.2014, Anlage
15.1 zur Niederschrift) schreibt der Amtssachverstandige Nussbaumer auf S. 15: ,/m
Sachverhalt ist festgehalten, dass auf dem Betriebsareal keine Lkw-Kiihlaggregate betrie-
ben werden und keine Riickfahrwarner von Lkw wirksam werden. Die Durchsetzung derar-
tiger Einschrénkungen ist nach den Erfahrungen der Abteilung Maschinenbau und Elektro-
technik des Amts der Vorarlberger Landesregierung in frei zugénglichen Betriebsberei-
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chen wie einer Raststétte nur sehr schwer (Kiihlaggregate) bzw. gar nicht méglich (Riick-
fahrwarner). Die Umsetzbarkeit dieser Randbedingungen wird aus der Sicht des Sachver-
sténdigen hinterfragt. In welcher Form diese Verbote signalisiert und vollzogen werden,
liegt nicht im Aufgabenbereich des gewerbetechnischen Amtssachversténdigen.” In sei-
nem ergénzenden Gutachten (vom 23.04.2014, Anlage 15.2 zur Niederschrift) schreibt der
gewerbetechnische Amtssachverstandige Nussbaumer auf Seite 3 unter dem Punkt ,Zu
3.1" als Antwort auf eine Einwendung des Landratsamtes Lindau (,Die Benutzung der
Lkw-Parkplétze der Raststation durch Lkw mit dieselbetriebenen Kiihlaggregaten ist in der
baurechtlichen bzw. gewerberechtlichen Genehmigung zwingend auszuschlieBen.*) fol-
gendes: ,,Aus technischer Sicht ist dieser Einwand durchaus nachvollziehbar”, und antwor-
tet im Weiteren fast wortgleich wie oben bereits zitiert. Die Antwort auf den Einwand der
Stadt Lindau zum Thema ist wiederum ein Verweis auf die Beantwortung des Einwandes
des Landratsamtes Lindau. ,@%
nat

Auch der medizinische Amtssachverstédndige Mischak tl‘%‘é‘ isiert die Kuhlaggregate in

S. 11 in der Beurteilung: ,Gesamthaft wird aus m%gg:scﬁé‘; Slcht festgehalten, dass bei

plan- und sachverhaltsgemé/&er Ausfuhrung ungds e‘f?;@ﬂmhalt ‘%g derk -_ ngefihrten Aufla-

2l ?ba[enﬁe astung oder die
20, v ndas Ve V"‘rbot Kuhlaggrega-
te auf dem gesamten Raststéttenare lngehal e wurd’% n"-—
Trotz der Hinweise der beideizAmtssa zverst indigen fin f %sw‘ Nin den M mlt der Nieder-
schrift versandten Unterlagen%%@weder {ejne Aliflage, dle las Parkieren von Lkw mit die-
wamte?\-aststaﬁiéﬁgeland’e ausschlief3t, noch
y -»;zi ar?d ist, e..,,solcr%%\/erbote signalisiert bzw.
volizogen werden’4Z Lg?@,‘ob es'tilk -i' itipt eine Auflage geben
kann, welche eirfd “t’lﬁ wandfréitapdizudem voliziehbar ist. Ein Lkw-Fahrer,
welcher belspléls |se Skihite Le e&ﬁ%&%l trae%ortlert und welcher die Raststation
Hérbranz ansteueJt um sé}%*e‘gesetzhchﬁ schr ’Efene Ruhepause einzuhalten, wird
320, erelt‘?e n, sein %u aggregét- iSzustellen, da sonst die Kuhikette unterbro-
ke ifahren und damit gegen die gesetzlich

Diet "alisieruﬁ ﬁdertgr:c etzung elr
greg aten auf dem® aststé tehge ande kag

Verbotes von Lkw mit dieselbetriebenen Kiihlag-
also nicht als umsetzbar angesehen werden.
Da abe%%e Geréus isSion f'a yon dieselbetriebenen Kihlaggregaten in den bisherigen
schalltecmséjj'\‘%‘n Unt chungelcht bertcksichtigt wurden und da somit die geplanten
de nlcht iese zuséatzliche Gerduschquelle ausgelegt wurden, bleiben
wir bei und bé&tarken wir uniSre Forderung nach einer durchgéngigen technischen L&-

sung und entsprétgn%or?frollen

Wir fordern fir Lkw mitdieselbetriebenen Kihlagaregaten, welche die Raststation — insbe-

sondere aber den gesamten Lkw-Parkplatz auf der Stuidseite — nutzen, die Installation von
entsprechenden elektrontechnischen Einrichtungen sowie eine Erweiterung des Beschil-
derungskonzeptes um entsprechende Hinweise und eine Erweiterung des Betriebskon-
zeptes um entsprechende Kontrollen.

Gutachten des gewerbetechnischen Amtssachverstiandigen

Im Gutachten des gewerbetechnischen Amtssachverstéandigen (vom 15.04.2014, Anlage
15.1 zur Niederschrift) weist der Amtssachverstéandige Nussbaumer auf verschiedene Un-
stimmigkeiten bzw. offene Fragen oder noch zu kldrende Einzelheiten im Zusammenhang
mit der schalltechnischen Untersuchung zum Einreichprojekt hin, u.a.:

o Der gewerbetechnische Amtssachversténdige schreibt auf S. 5: ,,Sofern sich auf Grund
der nicht 100%igen Ubereinstimmungen der Nutzungsfrequenzen des schalltecnischen
Berichtes mit dem Verkehrskonzept Verénderungen im Ergebnis ergeben, wéren diese
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fiir eine amtsérztliche Beurteilung noch bekannt zu geben”.

Aus den mit der Niederschrift versendeten Unterlagen ist jedoch nicht ersichtlich, ob es
eine Aktualisierung der schalltechnischen Untersuchung und ggf. eine ,Veranderung im
Ergebnis* gegeben hat und ob dieses dem Amtsarzt firr die Beurteilung noch bekannt
gegeben wurde.

Weiter schreibt der gewerbetechnische Amtssachverstandige auf S. 7: ,Von welchen
DTV bei der Berechnung [Anmerkung: im schalltechnischen Gutachten des Einreich-
projektes] ausgegangen wurde, ist dem Unterzeichnenden [Anmerkung: dem Amts-
sachverstandigen Nussbaumer] nicht bekannt.”

Zwar stellt der Amtssachverstandige im Weiteren fest, dass er auf Grund verschiedener
Sachverhalte davon ausgeht, dass die Gutachter ihre Ansétze zu Gunsten der Nach-
barn gewdhlt haben (sog. Worst-Case-Szenario). Dennoch lasst es Zweifel an der
Transparenz eines Gutachtens aufkommen, wenn dig;in:die Berechnung eingegangen
Ansétze von einem Amtssachverstandigen nicht ein frei nachvollzogen werden
kénnen.

Auf S. 11 seines Gutachtens schreibt der gewerbetechnist
,Sogenannte seltene Pegelspitzen, wie sie direh die
auftreten, wurden im aktuellen Fall n/cht Befuc htigt, 'da sie in.den kritischen Nacht-

ssachverstandige:

merkung: der
E;’egelsp:tzen

annahernd gleicher Haufigkeit vorfianden smd’ D
Amtssachverstandige Nussbauriier] istnicht derAnsicht: ass G ©
nur sehr selten auftreten, well schea a ?der Einreiseseil '

es mit der korrekte ;ategonsmrung an diesem Immissionspunkt zu Uberschreitungen
des maximal zuléssigen L, spe, Wahrend der Abendzeit von 0,8 dB und wéhrend der lei-
sesten Stunde der Nacht von 2:00 bis 3:00 Uhr um 2,8 dB kommt (vgl. S. 13 des Gut-
achtens des gewerbetechnischen Amtssachverstandigen vom 15.04.2014).

In seiner Mitteilung vom 04.07.2014 prasentiert der gewerbetechnische Amtssachver-
sténdige einen Lésungsvorschlag: Bei den Schallquellen, die am relevantesten zum
Immissionspegel am genannten IP8 beitragen, handele es sich um haustechnische An-
lagen (Kuhlgerate). Durch Minderungsmafnahmen an diesen Geréten kdnne die spezi-
fische Schallimmission am IP8 gesenkt werden. Er schreibt: ,Somit kdme es zwar wei-
terhin zu einer Uberschreitung des maximal zuldssigen L, spe; um 1,3 dB, allerdings be-
triige die Verschlechterung der értlich konkreten Umgebungsgeréuschsituation gemas
den MaBstiben der OAL-Richtlinie Nr. 3 bzw. des Vorariberger Leitfadens lediglich nur
mehr 0,4 dB.“

Weiter weist der gewerbetechnische Amtssachversténdige auf S.13 seines Gutachtens
darauf hin, dass der Betrieb des Kiosks auf der Nordseite der Raststation keinen Ein-
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gang in die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung zum Einreichprojekt ge-
funden hat.

Zwar fuhrt der Amtssachverstandige aus, dass die Gerauschimmissionen aus der Nut-
zung des Kiosks als schalltechnisch irrelevant zu betrachten sind. Dennoch spricht eine
komplette Missachtung einer mdglichen Schallquelle nicht fur die Qualitat der schall-
technischen Untersuchung zum Einreichprojekt.

o In der schalltechnischen Untersuchung zum Einreichprojekt ist das Piepen von Riick-
fahrwarnern von Lkw.nicht beriicksichtigt worden, da durch das Parkkonzept Ruck-
wartsfahrten von Lkw und das damit verbundene Piepen der Ruckfahrwarner vermie-
den werden sollen.

Der gewerbetechnische Amtssachverstandige Nussbaumer schreibt in seinem Gutach-
ten (vom 15.04.2014, Anlage 15.1 zur Niederschrift) auf.S. 15: ,/m Sachverhalt ist fest-
gehalten, dass auf dem Betriebsareal keine Lkw-Kiihlaggregate betrieben werden und
keine Riickfahrwarner von Lkw wirksam werden. Dié:PUirchsetzung derartiger Ein-
schrdankungen ist nach den Erfahrungen der Abte:lun&ﬁdqschlnenbau und Elektrotech-
nlk des Amts der Vorarlberger Landesregler ; i iifpfrei zﬁ?éngllch n Betriebsbereichen
qre bzw%r nleht méglich (Riick-
fahnmarner) Dle Umsetzbarkeit dieser Rggdbe djngungen, WIr?%‘%g der Sicht des Sach-
Vet alis. g&nd vollzogen wer-
den, liegt nicht im Aufgabenberelc[%.des geﬁé‘r g/l n.Amts @%verstandlgen
Es bestehen also erhebliche Zwe |fe der Durehfuhrb é i e des Verbo-
tes von Ruckfahrwarnern von Lk e Rastst i-.é‘ g 8 de%@%qﬁ[\’zeug wurde in
den Berechnungen der scha alltechn SChen’a dntersuc urgg zumiEinreichpgojekt diese
Schallquelle gar nicht erst bg gckséﬁﬁgt b
é
Insgesamt stellen wir fest»;kdass il Zusamm;%fang mit dé’ﬁ"*schaﬂtechmschen Untersu-

chung zum Elnrelch el @r och ein ge\e;fAen%Fragen‘ngg Unv Jereimtheiten gibt. Hierzu
edie bi ) ;,h;";l?e.s’armquellen Dieselbetrie-

bene Kuhlaggreg ter
Die Forderungrmg

von Lkw-BF”é‘ 'sen etc.), séadern wEIche auch diejenigen Gerduschimmissionen prognosti-
ziert und darstéllt, die durch”@en Verkehr auf der Umfahrung verursacht werden, und die
somit darilber Auskunft gibt, wie es zu der Dimensionierung der Larmschutzwand LSW4
kommt. Wir fordern‘auchiieine unmissversténdliche Aussage eines humanmedizinischen
Amtssachverstindigenizin welcher Héhe der Anpassungswert im Gutachten zu beriick-
sichtigen ist. Des Weiteren fordern wir, dass alle in die Berechnungen einflieRenden An-
sétze transparent und nachvollziehbar dargestellt werden und dass die Ergebnisse in einer
Weise prasentiert werden, die Schlussfolgerungen auf die Gerduscheinwirkungen einzel-
ner Schallquellen an allen Immissionspunkten zulésst (d.h. Detailergebnislisten (mittlere

Listen) fur alle Immissionspunkte).

. Luftreinhaltung

Beschilderungskonzept

In unserer Stellungnahme von 08.04.2014 haben wir geschrieben: ,/m Beschilderungs-
konzept fiir die Raststation ist die im Lufthygienischen Gutachten als Mafinahme zur
Emissionsreduktion genannte Kennzeichnung vor der Einfahrt, welche darauf hinweist,
wenn die Lkw-Parkplétze belegt sind, nicht zu finden. Wir fordern die entsprechende An-
passung des Beschilderungskonzeptes, um unnétige Lkw-Fahrten auf dem Raststétten-
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areal und der Umfahrung zu vermeiden.”

In den mit der Niederschrift versandten Unterlagen findet sich kein Hinweis auf eine ent-
sprechende Auflage zur Anpassung des Beschilderungskonzeptes, deshalb bestérken wir
unsere Forderung:

Wir fordern die Installierung digitaler Hinweistafeln, welche insbesondere Lkw-Fahrer da-
rauf hinweisen, wenn alle Lkw-Parkplatze besetzt sind. So kénnen unnétige Lkw-Fahrten

auf dem Raststatten-Areal und auf der Umfahrung vermieden werden.

3. Naturschutz /| FFH-Gebiet Leiblach / Pflanzen, Tiere und deren Lebensriume

» Okologische Bauaufsicht und Monitoringprogramm
Wir begriiRen ausdriicklich die Einrichtung einer 6kologischen Bauaufsicht sowie das vor-
geschlagene Monitoringprogramm und unterstitzen entsprechende Auflagen.

. Neigung des Radweges
efzjetzt in seinem Verlauf
nnenseite geneigt wer-

i Slach vermieden /

ben, die derzelt vom Landratsami i
terstutzen wir vollumfanglic

ten zum jetzigen Zeitpunkt
ndere was den Larmschutz betrifft),

Mit freundlichen Gri en

Dr. Gerhard Ecker
Oberbirgermeister



Amt/ Abt.: 52

Vorlage flir: am:

Az.: B-M-Fs Hauptausschuss
Datum: 05.09.2014 Finanzausschuss
X_] offentliche Sitzung Bau- u. Umweltausschuss
nicht 6ffentliche Sitzung Kulturausschuss
X | Stadtrat 25.09.2014
Betreff: Sachverhalt in der Anlage

Baderentwicklung
Antrag der LI-Fraktion vom 27.07.2014
(Anlage: Drucksache Nr.: 1-090/2014 )

Beschluss-Vorschlag: 610

Der Stadtrat beschlieft :

Strandbad Eichwald wird nicht erteilt.

Ein erneuter Priifauftrag zur Zuschussentwicklung bei Fortfiihrung des Familien- und Vitalbad Limare und des

Finanzielle Auswirkungen

Gesamtinvestition

[ Mittel stehen zur Verfiigung

Haushaltsstelle:

Mittel stehen nicht zur Verfiigung

Deckungsvorschlag: Antrag ablehnen

Verwaltungshaushalt .-

Vermégenshaushalt”

Mittelanmeldung zum Haushaltsplan

X |Folgekosten: g ggp¢

T
e
’////' .’—'"":"),.- .
4 =
Unterschrift T
// /, /"‘

’ ~
’// - //




Stadtratssitzung vom 25. September 2014

offentliche Sitzung

Beratungsgegenstand 610)

Baderentwicklung
Antrag der LI-Fraktion vom 27.07.2014

Im Nachgang zur letzten Stadtratssitzung wurde von der LI-Fraktion folgender
Antrag zur Behandlung in der ersten Stadtratssitzung nach der Sommerpause gestellt:

» Ergdnzend zur Wiederaufnahme des Bieterverfahrens soll auch der Fortfiihrungsfall
von Limare und Strandbad Eichwald gepriift werden.”

In den vergangenen Jahren haben die Stadtwerke wiederholt den kostenmiRig bewerteten
Sanierungsbedarf fiir das Limare und das Strandbad Eichwald dargestellt. Neben den (einmalig)
anfallenden Kosten fiir die Sicherstellung eines technisch und hygienisch einwandfreien Betriebes
wurden auch die jahrlichen Aufwendungen aus Kapitaldienst, Abschreibungen und operativen
Betriebskosten ermittelt und der sich daraus ergebende Zuschussbedarf dargestellt.

Bei der Kalkulation der Kostenansitze fiir den Fall einer Fortfihrung der bestehenden Bider wurden
folgende MaRnahmen beriicksichtigt:

1. Sanierung der Baukdrper .

2. Erneuerung von technischen Anlagen

3. Parkplatzkonzept mit Busanbindung und Parkgebiihren

4. Optimierung der Betriebsabliufe

5. Anpassung der Eintrittspreise mit Zeitbeschrankung und neuen Kassen- bzw. Zugangssystemen
6. Energetische Optimierung (soweit bei den bestehenden Bauwerken und Anlagen méglich)

7. Beriicksichtigung von Zuschiissen / Fordergeldern.

Der Fortfuhrungsfall fiir das Familien- und Vitalbad Limare und das Strandbad Eichwald wurde in der
Vergangenheit von Branchenexperten mit unterschiedlichen Hochrechnungen bestatigt und den
Gremien vorgestellt.

Nach Durchfiihrung der notwendigen Sanierungsmafnahmen und nach Umsetzung der nach
heutigem Kenntnisstand mdoglichen Optimierungen wird fiir das Familien- und Vitalbad Limare und
das Strandbad Eichwald ein Zuschuss von 1,9 Mio. Euro p.a. zu leisten sein. K{inftige Preis- und
Lohnsteigerungen kénnen aufgrund der Vorhaltung von zwei Standorten und der ungeniigenden
Ausbaufadhigkeit des Limare im Hinblick auf eine Attraktivierung nicht aufgefangen werden, so dass
im Fortfiihrungsfall fiir die Zukunft von einem weiteren Anstieg des Zuschussbedarfes ausgegangen
werden muss.

Gerade das wechselhafte, nasse Wetter der vergangenen Badesaison hat wieder gezeigt, wie wichtig
eine flexible Bereitstellung der unterschiedlichen Badeangebote im Innen- und AuBenbereich ist, um
die Anlagen moglichst wirtschaftlich betreiben zu kénnen. Im Strandbad Eichwald sind die
Besucherzahlen im Vergleich zu den vergangen vier Jahren im Juli 2014 um 44,6% und im August
2014 um 65,5% zuriick gegangen. Die Preisanpassung bei den Saisonkarten konnte mit einem Plus
von 23.450 € auf 121.240 € im selben Betrachtungszeitraum realisiert werden. Die Einzeleintritte
sind witterungsbedingt im Vergleich zu den vergangenen vier Jahren um 61.670 € gesunken.
Gleichzeitig war das ,,Schlechtwetterangebot” Limare geschlossen. Mit den bestehenden Anlagen an
unterschiedlichen Standorten wird es in Zukunft nicht méglich sein, den Badegésten ein passendes,
der Witterung entsprechendes Angebot vorzuhalten und gleichzeitig die Betriebskosten auf ein
wirtschaftlich ertragliches MaR zu reduzieren.



Die Ansitze zur Ermittlung der Kostenentwicklung fir den Fortfiihrungsfall des Limare und des
Strandbades Eichwald wurden in der Vergangenheit von Branchenexperten {u.a. Fa. CB Richard Ellis,
Miinchen) mit unterschiedlichen Hochrechnungen bestitigt und den Gremien vorgestellt.

Eine erneute Prifung der Kosten fiir den weiteren Betrieb der Bader Limare und Eichwaldbad wird
zu keinen neuen Erkenntnissen fiihren. Ein Budget fir weitere Priifauftrage der Bestandsanlagen ist
nicht vorhanden.

Beschlussvorschiag

Ein erneuter Priifauftrag zur Zuschussentwicklung bei Fortfiihrung des Familien- und Vitalbad Limare
und des Strandbad Eichwald wird nicht erteilt.
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Zum Akt

Dem Stadtrat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 25.09.2014 vorgelegt.

BilligkeitsmaBnahmen im Beitragsrecht
- Anfrage Stadtrat Strauss vom 26.06.2014 -

1. Rechtliche Grundlagen

Sowohl der ErschlieBungsbeitrag (§ 135 Abs. 1 Baugesetzbuch ~ BauGB), als auch der StraRenausbau-
beitrag (§ 10 Ausbaubeitragssatzung — ABS) werden einen Monat nach Zustellung (Bekanntgabe) des
Bescheids zur Zahlung fillig.

Im Beitragsrecht ist bei der Frage, ob eine Billigkeitsregelung im Einzelfall in Betracht kommt, grund-
satzlich zwischen ErschlieBungs- und StraRenausbaubeitragsrecht zu unterscheiden.

Grundlage sind die entsprechenden Regelungen im BauGB mit § 135 sowie insbesondere Art. 13 des
Bayerischen Kommunalabgabengesetzes (BayKAG).

Das BayKAG verweist dabei im Beitragserhebungsverfahren hinsichtlich der Verwirklichung, der Fil-
ligkeit und des Erléschens von Anspriichen aus dem Abgabenverhiltnis auf die Abgabenordnung (AO)
und hier insbesondere auf die §§ 222 (Stundung) und 227 (Erlass).

1.1. Stundung

Demnach kann die Kommune Anspriiche aus dem Abgabenschuldverhiltnis ganz oder teilweise stun-
den, wenn die Einziehung bei Filligkeit eine erhebliche Harte fiir den Schuldner bedeuten wiirde und
der Anspruch durch die Stundung nicht gefahrdet erscheint. Die Stundung bedeutet den zeitwelllgen
Verzicht auf die Einziehung der Abgabe, also das Hinausschieben der Filligkeit.

Die Stundung soll dabei in der Regel nur auf Antrag und gegen Sicherheitsleistung gewahrt werden.
Eine Stundung setzt daher voraus, dass die Einziehung der Abgabe fiir den Pflichtigen eine momenta-
ne besondere Harte bedeutet.

Sachliche Stundungsgriinde sind objektive Umstédnde, z.B. wenn sich der Schuldner darauf nicht recht-
zeitig einrichten konnte und am Filligkeitstag weder Uber die erforderlichen Mittel verfiigt noch in
der Lage ist, diese Mittel auf zumutbare Weise zu beschaffen.

Personliche Stundungsgriinde ergeben sich aus den personlichen Verhiltnissen des Schuldners, wie
etwa ernsthafte Zahlungsschwierigkeiten.
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1.2. Stundungszinsen

Nach der Abgabenordnung sind die Kommunen vom Grundsatz her verpflichtet, Stundungszinsen zu
erheben — Art. 13 Abs. 1 Nr. 5 Buchstabe b) aa) und dd) KAG verweist hierbei auf § 234 Abs. 1 und §
238 AO. Die Stundungszinsen betrugen bisher fiir jeden vollen Monat 0,5% (§ 238 Abs. 1 AO). Die
Hohe der Zinsen bemisst sich auf Grund einer Anderung des BayKAG seit 01.04.2014 abweichend von
§ 238 Abs. 1 Satz 1 AO mit 2% liber dem Basiszinssatz nach § 247 BGB jahrlich.

Da der Basiszinssatz halbjdhrlich aktualisiert wird, ware grundsitzlich eine halbjdhrliche Anpassung
notwendig und damit verbunden ein hoher Verwaltungsaufwand. Die kommunalen Spitzenverbande
haben diese Regelung als nicht praxistauglich abgelehnt, was im Gesetzgebungsverfahren jedoch
nicht beriicksichtigt wurde. Der aktuelle Basiszinssatz zum 01.07.2014 betrug -0,73% — Tendenz fal-
lend. Hieraus ergébe sich derzeit ein Zinssatz von lediglich +1,27%. Dies spiegelt nach Auffassung der
Kommunalverbénde keinesfalls die durchschnittlichen Kommunalfinanzierungskonditionen wieder.
Zudem leite sich der Basiszinssatz aus dem Leitzins der Europdischen Zentralbank ab, welcher ein
geldmarkorientiertes Steuerungselement sei und nur die kurzfristigen Umlaufrenditen beeinflusst.
Dies laufe der langfristig angelegten Kommunalfinanzierung zuwider.

Eine Méglichkeit dem o.g. erhShten Verwaltungsaufwand zu begegnen kénnte darin liegen, mit den
Beitragsschuldnern Vereinbarungen mit einem festen Zinssatz Giber einen lingeren Zeitraum abzu-
schliefen.

Eine zinslose Stundung kommt im Regelfall nur bei landwirtschaftlichen oder als Wald genutzten
Grundstiicken in Betracht, solange sie fir die Erhaltung des Betriebs genutzt werden.

Nach Lage des Einzelfalles kann in begriindeter Weise ein ganzer oder teilweiser Verzicht auf Stun-
dungszinsen in Fillen personlicher Harte sachgerecht sein.

1.3. Erlass

~Des Weiteren kdnnen Anspriiche aus dem Abgabeschuldverhaltnls ganz oder zum Teil erlassen wer-
den, wenn deren Einziehung nach Lage des einzelnen Falls unbillig wéare. Unabhangig vom Zeltpunkt
stellt der Erlass darauf ab, dass die Leistungsfahigkeit des Abgabepflichtigen generell gemindert ist.
Der Erlass bringt die Anspriiche aus dem Beitragsschuldverhiltnis zum Erléschen.

2. ErschlieBungsbeitragsrecht

2.1. Maéglichkeiten nach § 135 Abs. 2 -5 BauGB

Fir eine BilligkeitsmaBnahme konnen im ErschlieBungsbeitragsrecht sachliche und persénliche
Griinde geltend gemacht werden. Uber diese entscheidet die zustindige Behdrde. Der § 135 BauGB
gibt hier die Spezialnorm, nach der unbillige Harten vermieden werden sollen:

Ratenzahlung (Abs. 2)

Verrentung (Abs. 2 und 3)

Stundung fiir die Landwirtschaft (Abs. 4)

Erlass wegen unbilliger sachlicher Harte (Abs. 5)
Erlass wegen unbilliger personlicher Harte (Abs. 5)

2.2. Sondernorm § 135 Abs. 5 BauGB: dffentliches Interesse
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Fir ErschlieBungsbeitrage enthilt § 135 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) zudem noch eine weiterge-
hende eigene Regelung. Demnach kann im Einzelfall von der Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
ganz oder teilweise abgesehen werden, wenn dies im offentlichen Interesse geboten ist. Beispiele
hierfir konnen z.B. kirchliche Kindergirten oder kirchliche Friedhdfe sein. Hier wird anstelie der
Kommune eine 6ffentliche Aufgabe durch einen Dritten wahrgenommen. Wegen ihrer besonderen
Funktion kénnen diese Einrichtungen daher die sachlichen Voraussetzungen fiir einen Billigkeitserlass
erfillen.

3. StraRenausbaubeitragsrecht

3.1. Unterschied zum ErschlieBungsbeitrag

Anders als beim ErschlieRungsbeitragsrecht, welches in § 135 BauGB — siehe oben — auch sachliche

‘Griinde fiir Billigkeitsregelungen kennt, kénnen im StraBenausbaubeitragsrecht nur persénliche
Griinde vorgebracht werden. Hier hat der Landesgesetzgeber sehr enge Grenzen fiir mogliche Billig-
keitsregelungen gesetzt. Eine Billigkeitsregelung im 6ffentlichen Interesse — wie in.§ 135 Abs. 5 BauGB
— ist nicht vorgesehen. Eine entsprechende landesgesetzliche Regelung existiert nicht. '

Dies bedeutet, dass in den in Ziff. 2 genannten Beispielen kirchlicher Kindergarten oder Friedhof keine
sachlichen Griinde fiir eine unbillige Hérte vorgebracht werden kénnen. BilligkeitsmaBnahmen wie
Stundung und Erlass sind beim StraBenausbaubeitrag nur auf Grund persénlicher Harten moglich.

3.2. Neuregelung: Verrentung

Zwischenzeitlich hat der Landesgesetzgeber mit der KAG-Novelle vom Beginn dieses Jahres in Art. 5
Abs. 10 BayKAG eine weitere Moglichkeit geschaffen, bei StraBenausbaubeitragen unbillige Harten zu
vermeiden. Nunmehr ist es in gleicher Weise wie beim ErschlieBungsbeitrag méglich, den StraRen-
ausbaubeitrag zu ,verrenten, d.h. in Raten zu bezahlen. Der Héchstzeitraum fiir die Verrentung be-
trigt dabei 10 Jahre. Sie wirkt wie eine Stundung und verschiebt den Zeitpunkt der Falligkeit in die
Zukunft.

Fir die Verrentung des (Rest-)Beitrags bei Vorliegen einer unbilligen Hérte gelten die glenchen Stun-
dungszinsen wie unter Ziff. 1.3 beschrieben und somit die neue Regelung mit jahrlich zwei Prozent
Uiber dem Basiszinssatz nach § 247 BGB.

Zur Anwendung der Verrentung im StraRenausbaubeitrag bestehen bisher wenig praktische Erfah-
rungen.

4. Personliche Hirte

Eine die Stundung begriindende personliche Unbilligkeit kann gegeben sein, wenn ein Grundstiicksei-
gentiimer aufgrund seiner Einkommensverhiltnisse nicht in der Lage ist, die Forderung bis zum For-
derungstag zu begleichen. Hierzu muss einerseits die Kommune die finanziellen Umstidnde des
Schuldners umfassend erforschen. Dieser wiederum muss seine Vermdgensverhdltnisse offen legen.

Eine personliche Unbilligkeit im Sinne eines Erlasses kann gegeben sein, wenn die Einziehung der Ab-
gabe die Fortfilhrung eines Betriebes des Abgabepflichtigen dauerhaft gefdhrden wiirde. Sinn und
Zweck eines Erlasses ist es, die Gefahrdung der wirtschaftlichen Existenz eines Abgabenpflichtigen zu
vermeiden.

Dabei kommt es grundsitzlich auf die gesamten wirtschaftlichen Verhiltnisse des Schuldners an. Hier
ist zu beachten, dass eine wirtschaftliche Notlage nur dann eine Billigkeitsregelung rechtfertigt, wenn
sie durch die Abgabenfestsetzung selbst verursacht worden ist.
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