Auszug aus dem Internet

Stadt Lindau

Bebauungsplan Nr. 54 "Schneeberghalde"; 1. Erwei-
terung

Fassung vom 30.07.2001
Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, WeiBensherg


Feilhauer Manuela
Stempel_Auszug_Internet


] Rechtsgrundlage

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S.2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15.12.1997 (BGBI. I'S. 2902), ber. BGBI. 1 1998 S. 137

1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. 1S.466)

13 Planzeichenverordnung  (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitieren Nummer beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

14 Bayerische Bauordnung  (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. S.433), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.1998
(GVBI. S.439)

15 Gemeindeordnung fir ~ (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998

den Freistaat Bayern (GVBI. S.796, BayRS 2020-1-1-)
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2 Typenschablonen

2.1 Typenschablonen Fir die in der Planzeichnung mit "Typ ..." gekennzeichneten Be-
reiche gelten jeweils die nachfolgend im Rechteck zusummenge-
fassten Inhalte:

Typ1 Typ2

6R 137’ 6R 180 m’
WH_.,5,00m WH_,5,00m

FH siehe Planzeichnung | |FH siehe Planzeichnung

A A
E2 Wo E2 Wo
SD/WD SD/WD
DN 24 - 35° DN 24 - 45°
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Reines Wohngebiet (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §3 BauNVO;
Nr.1.1.2. PlanzV; siehe Planzeichnung);

Die Nutzungen "Ldden und nicht storende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des féglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets
dienen" nach §3 Abs.3 Nr.1 BauNVO werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr. 54 (§1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

Die Nutzungen nach §3 Abs.3 Nr.2 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes Nr. 54 (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

Luldssige Grundfliche (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2
Nr.T u. §19 Abs.2 BauNVO; Nr.2.6. PlanzV; siehe Typenschab-
lonen) als HochstmaB bezogen auf die jeweilige Gberbaubare Fld-
che und den Gesamthaukdrper;

Mittlere traufseitige Wandhdhe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16
Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNVO; siehe Planzeichnung) als
HachstmaB;

Definition der WH_: Mittelwert (arithmetischer) aus bergseitigem
und talseitigem Abstand zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und

— Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
fen)

in der Mitte der Traufseite des Hauptgebdudes gemessen. Es ist
die jeweils oberste Wandhhe heranzuziehen.

Firsthohe iiber NN (89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.
818 Abs.1 BauNVO; Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung) als
HochstmalB; die Firsthohe bezieht sich auf den hdchsten First des
Hauptgebdudes;

3

3.1 WR

3.2 GR ... m*

3.3 WH,, ... m
3.4 FH ...md. NN
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35 0

3.6 A

g -

38 44—

39 . 1
1 GA 1

3.10  Bauliche Anlagen auBer-
halb der iberbaubaren
Flichen bzw. auBerhalb
der Fldchen fiir Nebenan-
lagen, Garagen, etc.
und/oder Stellpldtze

Offene Bauweise (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNV0;
Nr.3.1. PlanzV; siehe Typenschablonen);

Nur Einzelhduser zuldssig (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.?2
BauNVO; Nr.3.1.1. PlanzV; siehe Typenschablonen);

Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr.2 u. §31 Abs. 1 BauGB; §23 Abs. 1 u.
3 BauNVO; Nr.3.5. PlanzV; siehe Planzeichnung);

Haupt-First-Richtung (89 Abs.1 Nr.2 BauGB; siehe Planzeich-
nung) fir das Dach des Hauptgebdudes; zuldssige Abweichung:
max. 23° (Altgrad);

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und/oder Stellpldtze (§9
Abs. 1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung); Garagen sind nur innerhalb dieser Flachen (und in-
nerhalb der Gberbaubaren Flichen) zuldssig;

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen bzw. auBerhalb der Flichen
fir Nebenanlagen, Garagen, etc. und/oder Stellpldtze sind nur
folgende bauliche Anlagen zuliissig (§9 Abs. 1 Nr.4 u. §31 Abs. 1
BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0):

— Nebengebiude (keine Garagen) mit bis zu je 40m® Raumin-
halt (auBen), 9,00m’ Grundfliiche und 3,25m Gesamthdhe
(hdchste Stelle); die Summe der Rauminhalte dieser Nebenge-
béiude je Grundstiick darf 60 m* nicht Gberschreiten;

— nicht Gberdachte Schwimmbecken bis zu einer GroBe von max.
5% der Grundstiicksfldche in einem Bereich mit mindestens
3,00 m Abstand zur Grundstiicksgrenze

— nicht Gberdachte Stellpldtze

Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie (z.B. Son-
nenkollektoren) in einem Bereich mit mindestens 3,00 m Abstand
2ur Grundstiicksgrenze; bei Sonnenkollektoren wird die gesamte
nutzbare Flache (senkrechte Projektion) auf 2% der jeweiligen
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3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

...Wo
E./D../H... Wo

s

Versickerung von Regen-
wasser

oo

Gehdlze in den privaten

Grundstiicksfldche beschrénkt

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen; die Differenzierung
nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt bestimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind (§9 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung); innerhalb der Flachen sind keine baulichen Anlagen
und keine Einrichtungen zuldssig;

In den privaten Grundstiicken ist Regenwasser, das iber die Dach-
flachen anfdllt, so weit wie dies auf Grund der Bodenbeschaffen-
heit mdglich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone
(z.B. Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund
2u versickern. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das unum-
gangliche MaB zu beschrdnken (§9 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB).

Private Griinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe
Planzeichnung) ohne bauliche Anlagen oder Einrichtungen

Lu pflanzender Baum (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung); verbindlicher Standort;

Lu erhaltender Baum (89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Pflanzgebote (§9 Abs. 1 Nr.25a) BauGB):
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Grundstiicken — pro 500m’ (angefangene) Grundstiicksfliiche ist mindestens
1 Laubbaum als Hausbaum zu pflanzen; die in der Planzeich-
nung festgesetzten Baume werden hierbei eingerechnet;

— im Bereich der privaten Grinfldche sind zu pflanzen: Apfel-
hochstimme wie Rheinischer Bonapfel oder Brettacher

— im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bersichen,
die an dffentliche Flichen angrenzen sind Hecken aus nadeli-
gen Gehdlzen unzuldssig;

— unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-

brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551)
genannten

3.18 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (89 Abs.7 BauGB,
Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung) des Bebauungsplanes
Nr. 54 "Schneeberghalde"; 1. Erweiterung der Stadt Lindau;
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Bavordnungsrechtliche Festsetzungen gemif §9
Abs. 4 BauGB und Art.91 BayBO

4.1

42

43

44

45

Abstandsfldchen

Dachformen

SD/WD

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Fir die Abstandsfldchen der Hauptgebdude gilt Art. 6 Abs. 4 u. 5
der Bayerischen  Bouordnung  (BayBO)  (Art.7  Abs.1
Satz1 2. Halbsatz BayBO).

Alle festgesetzten Dachformen gelten fir das Dach des Hauptge-
baudes. Neben den jeweils festgesetzten Dachformen sind fir
deutlich untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiberda-
chungen, etc.) sowie fir zulssige Gebdude auBerhalb der Gber-
baubaren Fldchen bzw. auBerhalb der Fldchen fiir Nebenanlagen
bzw. Garagen und/oder Stellplitze (z.B. Gerdteschuppen, efc.)
andere Dachformen zuldssig.

Fir Garagen sind auch Flachddcher oder Pultddcher zuldssig.
(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform alternativ Satteldach oder Walmdach (Art. 91 Abs. 1
Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen); als Satteldach gelten auch
Dacher bei denen ein vertikaler Versatz am First bis max. 1,25 m
(gemessen von Oberkante Teil-First zu Oberkante Teil-First) auf
max.1/2 der Summe der (horizontal gemessenen) Gesamt-
Firstlinge des zusammenhdngenden Baukdrpers durchgefihrt
wird.

Dachneigung; maximaler Winkel zwischen der Horizonfalen und
der Ebene des Daches (in Altgrad) als Mindest- und Hochstmal;
gilt fir das Dach des Hauptgebdudes und fir Widerkehre ab
5,00m Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fir Gebdude in-
nerhalb der Flachen fiir Garagen, etc. und/oder Stellpldtze (Art. 91
Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen);

Widerkehre (gegeniiber der AuBenwand vorspringende Bauteile
mit First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung) und Zwerchgie-
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4.6

4.7

48

Dachaufbauten

Bodenbeliige in den Frei-
fldchen

Einfriedungen

bel (Bauteile mit First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung, die
die Traufe unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen
20ldssig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 6,00 m m

— Mindest-Abstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachaufbauten: 1,50 m

— Mindest-Abstand (AuBenkanten) zur Gebdudekante der jewei-
ligen Giebelseite: 3,00 m

— Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,50 m

(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Dachaufbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

— Mindest-Dachneigung des Hauptgebdudes: 28° (Altgrad)
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 3,50 m

— Mindest-Abstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evil. Widerkehren: 1,50 m

— Mindest-Abstand zur Gebdudekante der jeweiligen Giebelseite:
2,00m

— Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,50 m

(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

In den privaten Grundstiicken ist fir Stellpldtze, Zufahrten und un-
tergeordnete Wege eine Ausfihrung in Rasen-Gittersteinen, Ra-
senpflaster, Schotter-Rasen, Pflaster (mit ausreichender Fuge und
versickerungsfdhigem Unterbau) oder wassergebundenen Decken
zwingend. Asphalt- und Betonbeldge sind hierfiir nicht zuldssig
(Art. 9 Abs. T Nr. 3 BayBO).

Mauem als Einfriedung sind nicht zuldssig (Art. 91 Abs.1 Nr.4
BayBO).
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5 Hinweise und Zeichenerklirung
5.1 DF ﬁﬁ GD Urspriingliche Grenze des rumlichen Geltungsbereiches (§9
= I - Abs. 7 BauGB, siehe Planzeichnung) des Bebauungsplanes Nr. 54
"Schneeberghalde"; 1. Erweiterung der Stadt Lindau

52 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

53 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

54 NI ...’ Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung);

55 235/3 Bestehende Flurnummer (siche Planzeichnung);

5.6 W T Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-

v/;m schichtlinien (siche Planzeichnung);

57 O Vorhandener Baum (Ethalt bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung);

5.8 Ergdnzende Hinweise GemdB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffdllige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdite,
Scherben, Knochen, etc.) unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde (Stadt Lindau) oder dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege (Tel. 0821/3 51 89) mitzuteilen.
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Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von kurzzeitigen beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissig-Dung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken, etc.) zu rechnen.
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6 Satzung

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I
S.2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S.2902), ber. BGBI. 1 1998 S.137, in
Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796, BayRS 2020-1-1-1) und Art.91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S.433), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 24.07.1998 (GVBI. S439) sowie Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1998 (BayRS 791-1-U) hat der Stadtrat der Stadt Lindau den
Bebauungsplan Nr. 54 "Schneeberghalde"; 1. Erweiterung in dffentlicher Sitzung am .ooooovvceaeecec als
Satzung beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 54 "Schneeberghalde"; 1. Erweiterung ergibt sich
aus dessen zeichnerischem Teil.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 54 "Schneeberghalde”; 1. Erweiterung besteht aus dem Lageplan mit zeichneri-
schem und textlichem Teil vom 30.07.2001. Dem Bebauungsplan Nr. 54 wird die Begriindung vom
30.07.2001 beigefigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art.89 Abs. 1 Nr.17 BayBO handelt, wer den auf Grund von Art. 91 BayBO
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54 zuwiderhandelt. Vorsdtzliches oder fahrldssiges Zu-
widerhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,--DM (Einhunderttausend Deutsche Mark) belegt wer-
den.

§4 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Nr. 54 "Schneeberghalde"; 1. Erweiterung der Stadt Lindau tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
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(die Oberbirgermeisterin) (Dienstsiegel)
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/ Begriindung

1.1 Zusammenfassung der wesentlichen Inhalte

711 Durch die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 54 wird die planungsrechtliche Voraussetzung
geschaffen fiir die Erneuerung des bestehenden Wohnhauses auf FI.-Nr. 265.

7.1.2  Gleichzeitig wird eine grundstzliche Definition des Baurechtes fir den Bereich westlich des
"Hochbucher Weges" auf der Hohe des 0.g. Grundstiickes vorgenommen.

713 Die Systematik der Festsetzungen orientiert sich an dem bereits existierenden Bebauungsplan
Nr. 54 "Schneeberghalds".

72 Abgrenzung und Beschreibung des Erweiterungsbereiches

7.2.1  Der zu iberplanende Bereich befindet sich nordlich des "Schlosses Moos" und westlich des "Hoch-
bucher Weges".

7.2.2  Der Geltungsbereich erstreckt sich Gber diejenigen Fldchen, die fir die Absicherung des Konzeptes
erforderlich sind. Die Erweiterung erfolgt gegeniiber dem bereits rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 54 "Schneeberghalde" ohne Liicke und ohne Uberlagerung.

7.2.3  Der genave Verlauf des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil. Damit sind fol-
gende Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches der Erweiterung: Fl.-Nm. 265, 265/3, 265/4
und 265/5.

7.2.4  Die stidtebaulichen Beziige werden gepriigt von der 0.g. Lage am Rande des bereits bestehenden
Siedlungsgefiges. Es bestehen wichtige Sichtbeziehungen zu den markanten Punkten des stéidte-
baulichen und landschaftlichen Umfeldes.

7.25  Das Geldnde ist nahezu eben.

7.2.6  Die Flachen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschafts-typischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen (Baugrund, Grundwas-
serspiegel, efc.) muss jedoch gerechnet werden.

13 Vorbereitende Bauleitplanung und iibergeordnete Planungen

7.3.1  Die Stadt Lindau verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (rechtsgiltig mit Be-
kanntmachung vom 30.11.1985). Die berplanten Fldchen werden hierin als Griinfldchen darge-
stellt.

7.3.2  Die Festsetzungen der einzelnen Flichen entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans, ohne diese parzellenscharf zu interpretieren.
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133

134
135

74
/4.1

14.2

15
151

152

1.6
1.6.]

1.6.2

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanerweiterung befinden sich keine Denkmiler
im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG).

Die Ziele des Regionalplans sind beriicksichtigt.

Inhalte von anderen bzw. Gibergeordneten Planungen werden durch diese Planung nicht tangiert.

Anlass und Notwendigkeit der Planung

Fir den Bereich des Grundstiickes Fl.-Nr.265 besteht der Wunsch von Seiten des Eigentiimers,
das vorhandene Wohngebdude durch einen Neubau zu ersetzen. Hieriiber besteht eine Bauvo-
ranfrage. Das neu zu erichtende Gebdude orientiert sich beziiglich seiner GroBe im Wesentlichen
am Bestand, bzw. an dem ndrdlich angrenzenden Wohngebdude.

Durch die Aufstellung der Bebauungsplanerweiterung werden fir den Gberplanten Bereich klare
stidtebauliche Vorgaben getroffen, die sich auf den Erhalt und die Weiterentwicklung der vorhan-
denen Bebauung beziehen. Gleichzeitig wird der Freibereich zwischen den beiden bestehenden
Gebduden und dem "Hochbucher Weg" erhalten und geschiitzt. Die genannte stiidtebauliche Ziel-
seLzl;mg ist weder im Rahmen des § 34 noch im Rahmen des § 35 BauGB gegeben bzw. klar ab-
sehbar.

Entwicklung, Inhalt Zielsetzung und Systematik der Planung

Die Aufstellung der Bebauungsplanerweiterung sowie die Abgrenzung der Fldchen fand in Ab-
stimmung mit den Eigentimem und Bauinteressenfen statt. Hierbei wurde ein ausdriickliches
Einverstdndnis mit der Festsetzung einer privaten Grinflache geduBert.

Die Systematik der Bebauungsplanerweiterung entspricht im Wesentlichen der des bereits beste-
henden Bebauungsplanes und damit den Anforderungen des §30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter
Bebauungsplan"). Dadurch regelt sich die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem iberplanten Bereich
abschlieBend. Dem Bauherrn steht dadurch das Verfahren gem. Art. 64 BayBO (Genehmigungs-
freistellung) zur Verfiigung.

Festsetzungskonzept

Die Festsetzungen iber die Art der Nutzung beschrinken sich auf die Definition des Gebiets-
Charakters.

In Anlehung an den bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird ein reines Wohngebiet fest-
gesetzt. Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des Gebietes Einschriinkungen
vorgenommen. Der generelle Ausschluss von Liden und nicht storenden Handwerksbetrieben, die
der Deckung des tiglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, Anlagen fiir soziale Zwe-
cke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nimmt auf die sensible Situation Ricksicht.
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1.6.3

1.63.1

1.63.2

1633

1.6.4
1.6.5

1.6.6
1.6.7

1.6.8

17
1.7.1

1.7.1.1

Die Festsetzungen ber das MaB der baulichen Nutzung beschrinken sich im Wesentlichen aut
die in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene MaBgaben.

Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfldche wird eine von der GrundstiicksgroBe unabhin-
gige Zielvorgabe getroffen, die der Lesbarkeit des Festsetzungskonzeptes dienlich ist. Die Werte
der zuldssigen Grundfldche orientieren sich im Fall des ndrdlichen Gebéudes an dessen AusmaBen
unter Beriicksichtigung von geringen Erweiterungsmaglichkeiten. Im Falle des geplanten Neubaus
(stdliches Gebdude) wurde die bereits vorliegende Objektplanung zu Grunde gelegt.

Aut die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird bewusst verzichtet. Diese KenngrdBe ist fir die
Vorgabe der Gebudehthe wenig aussagefdhig, da Gebdude mit ausbaubaren DachgeschoBen er-
richtet werden konnen.

Die gleichzeitige Festsetzung von maximalen First- und Wandhdhen schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekfrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik
schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den Laien nachvollziehbar und ablesbar.

Aut die Festsetzung von ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird bewusst verzichtet.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Grinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des berplanten Bereiches, dessen star-
ken Bezuges zu den naturnahen Rdumen wire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer
Fehlentwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund der 0.g. Gesamtkonzeption nicht da-
fir vorgesehen, mit Gebéuden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden.
Gleiches gilt fur die spezielle ErschlieBungs-Situation. Die vorgenommenen Einschrdnkungen der
Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken Versiege-
lung der Freifliichen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten).

Die festgesetzte offene Bauweise ist als Einzelhaus umzusetzen.

Die Gberbaubaren Flachen sind bewusst so festgesetzt, dass geringfigig iber die mdgliche Grofe
der Gebéiude auf Grund der Nutzungsziffern (zuldssige Grundfldche) hinaus gehen. Dadurch ent-
steht fiir den Bauherm der erforderliche Gestaltungsspielraum fiir die Anordnung des Gebaudes im
Grundstiick.

Fiir die privaten Gérten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der iberbaubaren
Fldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der 8§12, 14 und 23 BauNVO werden Vorgaben
fiir die Zuldssigkeit von nicht strenden Anlagen getroffen. Die Regelungen sind u.a. auf die Re-
gelungen der Genehmigungsfreiheit von baulichen Anlagen abgestimmt. Auf diese Weise soll ein
Zugewinn an Rechtsklarheit geschaffen werden.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
Regelungen Giber die Gestaltung der Gebdude:

Die Regelung fiir die Dachformen stellt das Satteldach bzw. Walmdach fiir den Hauptbaukdrper in
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1.7.1.2

1.7.1.3

1.7.1.4

1.7.2
1.7.2.1

1.1.3

18
/8.1

182

19

19.1

719.1.

19.1.2

den Mittelpunkt. Auf Grund der Bestands-Situation erscheinen beide Dachformen aus formalen
und dstetischen Griinden geeignet.

Das Spektrum fiir Dachneigungen ist breit gefasst und deckt damit auch die vorhandene, relativ
steile Dachneigung des Gebdudes auf FI.-Nr. 265/3 ab.

Das Regelungs-Konzept fiir Dachaufbauten beschrdnkt sich auf Vorgaben fiir Dachgaupen. Dabei
wird bei Dachneigungen ab 28° ein Regelwerk vorgegeben, das es ermdglicht, Dachriiume sinn-
voll zu nutzen, ohne zu einer wesentlichen gestalterischen Beeintrichtigung der Gebdude zu fih-
ren. Fiir Dachneigungen unter 28° sind Dachgaupen nicht zuldssig und in der Regel nicht erfor-
derlich, bzw. nicht sinnvoll.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhhe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehdhe sind statt-
dessen die 0.g. Vorgaben zur Gebdudehdhe getroffen.

Regelungen tber die Gestaltung der Freiflchen:

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit und Homogenitdt der Freifldchen ist der Ausschluss
von frennenden Elementen erforderlich. Mauem als Einfriedungen sind deshalb nicht zuldssig.

Fir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen der Art. 6 und 7 BayBO zu Grunde
gelegt. Dies ist erforderlich, um Beeintréichtigungen der Belichtungs- und Beliftungssituation zu
vermeiden.

Wasserwirtschaft

Das anfallende Dachfldchenwasser wird auf den privaten Grundstiicken versickert, so weit dies die
Bodenbeschaffenheit zuldsst. Die Versiegelung der Freifldchen wird durch eine entsprechende
Festsetzung tber die Oberfldchen-Beschaffenheit minimiert.

Der berplante Bereich ist an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen anschlossen. Da-
durch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung gewdhrleistet.

Griinordnerisches Konzept mit 6kologischer Bewertung und Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB)

Sofern durch die Uberplanung iiberhaupt ein Eingriff vorliegt kann dieser entsprechend dem Leit-
faden zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen durch die vereinfachte Vorgehensweise abgearbeitet werden.
Die nachfolgende Checkliste belegt dies:

Planungsvoraussetzungen (Leitfaden Punkt0.): Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integrier-
fem Grinordnungsplan.

Art der baulichen Nutzung (Leitfaden Punkt 1.1): reines Wohngebiet.
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1913
19.1.4

71.9.15

1.9.1.6

19.1.7

19.1.8

19.1.9

MabB der baulichen Nutzung (Leitfaden Punkt 1.2): GRZ <0,30.

Es werden nur Fldchen mit geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft dberplant (Leitfaden
Punkt2.1): keine Tb und Tc Fldchen; keine Schutzgebiete; keine geschiitzten Biotope.

Geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und Lebensraumverbesserung werden im Bebauungs-
plan getroffen (Leitfaden Punkt2.2): Festsetzung einer privaten Griinfldche, Pflanzgebote.

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen begrenzt (Leitfaden Punkt3.): Festset-
zung zur Versiegelung.

Ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser liegt vor (Leitfaden Punkt 4.1): ist gegeben.

Quellen, Quellfluren, wasserfihrende Schichten und regelmaBig Gberschwemmte Bereiche bleiben
unberihrt (Leitfaden Punkt4.2): auf Grund der Erfohrungen mit dem benachbarten Baugebiet
gegeben.

Geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers sind im Baugebiet vorgesehen (Leitfaden
Punkt 4.3): entsprechende Festsetzung, Versickerung ber die belebte Bodenzone.

7.9.1.10 Die Planung bericksichtigt Frischluftschneisen (Leitfaden Punkt5.): keine zusitzlichen Bau-

grundstiicke vorgesehen.

7.9.1.11 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an (Leitfaden Punkt 6.1): ist gegeben.

7.9.1.12 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fir das Landschaftshild oder die naturgebundene Erho-

lung bedeutsame Bereiche (Leitfaden Punki 6.2): Freiraumstruktur, GebaudegrBe und -hohe

7.9.1.13 Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen vorgesehen (Leitfaden

7.10
7.10.1

7.10.2

1.1
7111

Punkt 6.3): Grinfliche und Pflanzgebot.

Versorgungsflichen und Infrastruktur

In riumlicher Nhe zu dem Gberplanten Bereich sind ausreichend Versorgungsflachen vorhanden.
Der Erweiterungsbereich ist rdumlich und funktional mit dem Neubaugebiet "Schneeberghalde"
verbunden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in riumlicher
Nihe wichtige Infrastruktureinrichtungen zu FuB erreichbar (Schule, Kindergarten, Arzte, efc.).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfltichen

Die beiden Grundstiicke sind weiterhin Gber einen privaten Anschluss an den "Hochbucher Weg"
angebunden. Eine dffentliche ErschlieBung ist nicht erforderlich.
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7.12  Nutzungskonfliki-Losung, Immissionsschutz

7.12.1  Auf mdgliche tempordre Konflikte auf Grund von Emissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

7.12.2 Weitere Nutzungskonflikte sind nicht erkennbar.

713 MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

7.13.1  Die Bebauungsplandnderung ist Voraussetzung fir die Zuldssigkeit des/der Vorhaben. Es kann
von einem zigigen Verfahrensablauf ausgegangen werden.

7.13.2  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

7.13.3  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

714 Wesentliche Auswirkungen

7.14.1  Auswirkungen auf die umliegende Situation sind nicht erkennbar.

715  Kennwerte

7.15.1  Fliche des Anderungsbereiches: 0,39 ha

7.15.2  Hachenanteile:
Nutzung der Fliiche Fldche in ha Anteil an der Gesamtfliiche
Bauflichen als WR 0,22 56,4%
private Grinfldchen 017 43,6%

7.16  ErschlieBung

7.16.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Stadtentwiisserungswerke.

7.16.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Lindau

7.16.3  Die Loschwasserversorgung wird ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitun-
gen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

7.16.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Lindau

7.16.5  Gasversorgung durch: Stadtwerke Lindau

7.16.6  Millentsorgung durch: ZAK

7.16.7  Durch die Bebauungsplanerweiterung sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.
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117  Plandnderungen

7.17.1  Bei der Plandnderung vom 30.07.2001 wurden Ergdnzungen bei der Griinordnung vorgenom-
men.
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8 Verfahrensvermerke
8.1  Aufstellungsbeschluss zur Anderung
Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Stadtratssitzung vom .......ocoee...... . Der
Beschluss wurde am ...................... ortsiiblich bekannt gemacht (gem. §2 Abs. 1 BauGB).
LNQU, QBN oo e,
(die Oberbiirgermeisterin)
8.2 Frithzeitige Birgerbeteiligung
Von der Unterrichtung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §3 Abs. 1 Nr.T gem. §13 Nr.1
BauGB).
LNQU, QBN oo e
(die Oberbiirgermeisterin)
8.3 Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Fiir die von der Planung beriihrten Trdger dffentlicher Belange wurde eine Beteiligung durchge-
fihrt. Sie wurden mit Schreiben vom ..................... bzw. mit Schreiben vom ............c......... 201
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert (gem. §4 Abs. T BauGB).
LU, GBN e e
(die Oberbiirgermeisterin)
84  Offentliche Auslegung
Die offentliche Auslegung fand jeweils in der Zeit vom .................... DIS e (Billi-
qungsbeschluss vom ..................... ; Entwurfsfassung vom ........cooooo....... ; Bekanntmachung am
...................... ) sowie in der Zeit VOM .......ccoooovccceues DS oooooeeee...e.ee... (Billigungsbeschluss
VOM oo ; Entwurfsfassung vom .....ooovvooceeee... § eeeeermssssssres ; Bekanntmachung
AM e ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).
LU GBN e e
(die Oberbiirgermeisterin)
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8.5

8.6

8.7

Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom ..................... iber die Entwurfsfas-
SUNG VOM ... (gem. §10 BauGB).
LNQU, QBN oo e,

(die Oberbiirgermeisterin)

Ausfertigungsvermerk

Der Textteil und zeichnerische Teil bilden eine Einheit und stimmen mit dem Inhalt des Satzungs-
beschlusses Gberein (siehe auch Ausfertigung unter dem Satzungstext).

BNAUU, QN oo e

(die Oberbiirgermeisterin)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsheschluss wurde am ........co........... orfsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan Nr. 54 "Schneeberghalde; 1. Erweiterung ist damit in Kraft getreten (gem. §10 Abs.3
BauGB). Er wird mit Begriindung zv jedermanns/jederfraus Einsicht bereitgehalten. Uber den In-
halt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

BNAUU, QBN oo e

(die Oberbiirgermeisterin)

Plan aufgestellt am: 24.04.2001
Plan gedndert am: 30.07.2001

Planer:

......................................... Biiro fir Stadtplanung, H. Sieber, WeiBensberg

(Unterschrift)

Der Textteil ist nur zusammen mit dem zeichnerischen Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die Unter-
schrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt. Inhalt und redakfioneller
Autbau der Planung unterliegen den urheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privatrechtlich und ggf. standesrechtlich

verfolgt.
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