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Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bavordnung

Naturschutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S.2141), zuletzt getindert durch Gesetz vom 15.12.1997
(BGBI. 1S.2902)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. 1'S.466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S.58); die
im nachfolgenden Text zitieren Nummem beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. S.433)

BayNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.1982
(BayRS 791-I-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.04.1994
(GVBI. S.299)
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Typenfestsetzung

21 TYP Fir die in der Planzeichnung mit "TYP" gekennzeichneten Bereiche
gelten die nachfolgend im Rechteck aufgefiihrten Festsetzungen; die
Bereiche enden an der jeweils nichsten Baugrenze, Grenze von Fldchen
fir Nebenanlagen, Garagen, efc. oder "Nutzungskette".

TYP1 TYP2 TYP3
GR 110 m* GR 160 m* GRZ 0,30
WH, s 6,20m WH,,oy: 6,00m WH,,, 6,50m
FH siehe Planzeichnung | |FH siehe Planzeichnung | [FH siehe Planzeichnung
A /i, °
E2 Wo E2/D1 Wo
D SD SD
DN 15-25° DN 20-32° DN 20-32°
B, 11,00m B, 11,00m
TYP 4
GR 190 m*
WH,,, 6,50m
FH siehe Planzeichnung
/
E6/D2 Wo
D
DN 15-28°
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Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1

3.2

33

34

35

WR

WA

GRZ ...

GR ... m?

Grundfldche fiir
Tiefgaragen

Reines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §3 BauNVO; Nr.1.1.2.
PlanzV);

Die Nutzungen "Ldden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des fiiglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen"
nach §3 Abs.3 Nr.1 und 2 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes  Nr.54  "Schneeberghalde" (81 Abs.6 Nr.1
BauNV0).

Die Nutzungen nach §3 Abs. 3 Nr.2 BauNVO werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr.54 "Schneeberghalde" (§1 Abs.6 Nr.1
BauNV0).

Aligemeines Wohngebiet (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BaulVO;
Nr.1.1.3. PlanzV);

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1
Abs. 5 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nm.2 -5 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.54 "Schneeberghalde" (§1
Abs. 6 Nr. 1 BauhVO0).

Grundfldchenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §19 Abs.1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanzV) als Hochstma

Luldssige Grundfldche (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs.2 BauNVO;
Nr.2.6. PlanzV) als HichstmaB bezogen auf die jeweilige Gberbaubare
Flache und den Gesamthaukdrper; bei Doppelhdusern kann jede
Haushlfte max. 50 % beanspruchen.

Die in §19 Abs.4 Satz2 BauNVO angegebenen Obergrenzen (50%
Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die in §19 Abs.4
Satz1 BauNVO genannten Anlagen, jedoch hdchstens bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,80) konnen durch Tiefgaragen und deren
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3.6

3.7

38

39

WHmt ..M

WHmgys ----M

FH ...

Max. Hohe von Garagen

Lufahrten um weitere 20 % der zuldssigen Grundfliche (d.h. insgesamt
70% Uberschrsitung), jedoch hachstens bis zu einer Grundflchenzahl
von 0,85 dberschritten werden. (§9 Abs.1 Nr.T BauGB; §19 Abs.4
BauNV0)

Mittlere traufseitige Wandhdhe (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 18 Abs. 1
BauNV0) als HochstmaB;

Definition der WHw: Mittelwert (arithmetischer) aus bergseitigem und
talseitigem Abstand zwischen

— Oberkante des natiirlichen Geldndes und

— Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,

jeweils auBen in der Mitte der Traufseite des Hauptgebéudes
gemessen. Es ist die jeweils oberste Wandhdhe heranzuziehen.

Maximale traufseitige Wandhohe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §18
Abs. 1 BauNVO0) als Hochstmab;

Definition der WH meyt: maximaler Abstand zwischen

— Oberkante des natiirlichen Geldndes und
— Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,

auBen in der Mitte der hoheren (falseitigen) Traufseife des
Hauptgebdudes gemessen. Es ist die jewsils oberste Wandhdhe
heranzuziehen..

Firsthohe iiber NN (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §18 Abs.1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanzV) als HochstmaB; die Firsthohe bezieht sich auf den
hdchsten First des Hauptgebdudes;

Die maximale Gesamthdhe von Garagen (jegliche Gebiudeoberkanten)
gegeniber dem darunterliegenden natirlichen Geldnde wird auf
3,75m beschrdnkt. (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §18 Abs.1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanzV)
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3.10

3N

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

3.18

Offene Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO;
Nr.3.1. PlanzV)

Nur Einzelhduser zuldssig (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2
BauNVO; Nr.3.1.1. PlanzV)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB;
8§22 Abs. 2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanzV)

Abweichende Bauweise 1 (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.4
BauNV0); sie modifiziert die offene Bauweise wie folgt: die Linge von
Gebduden darf max. 10,50 m betragen;

Abweichende Bauweise 2 (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.4
BauNV0); sie modifiziert die offene Bauweise wie folgt: die Linge von
Gebduden darf max. 14,00 m betragen;

Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanzV); unterirdische Uberschreitungen konnen in der Ausnahme
zugelassen werden, wenn sie weder die Geldndesituation noch
Nachbarbelange beeintrdchtigen

Hauptfirstrichtung (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) fir das Dach des
Hauptgebdudes; zuldssige Abweichung: max. 3° (Altgrad);

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und/oder Stellpldtze (§9
Abs. 1 Nr.4 u. 22 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanzV); Garagen
sind nur innerhalb dieser Fldchen und innerhalb der Baugrenzen
2uldssig.

Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen (§9 Abs.1 Nr.4 v. 22
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3.19

3.20

32

Bauliche Anlagen
auBerhalb der
uberbaubaren Fldchen
bzw. auBerhalb der Fldchen
fiir Nebenanlagen,
Garagen, etc.

...Wo
E./D...Wo

85

BauGB; §12 BauNV0)

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen bzw. auBerhalb der Flichen fir
Nebenanlagen, Garagen, etc., jedoch nicht in den privaten Grinfldchen
sind folgende bauliche Anlagen zuldssig (§ 9 Abs. 1 N2 u. 4 BauGB;
823 BauNVO0):

— Nebengebiude (keine Garagen) mit bis zu je 40m® Rauminhalt,
9m? Grundfliche und 3,25m Gesamthohe bei einem Gesamt-
rauminhalt dieser Gebdude von 60m® pro angefangene 1000 m*
Grundstiicksflche

— nichtiberdachte Schwimmbecken bis zu einer GraBe von max. 5%
der Grundsticksfldche in einem Bereich mit mindestens 3,00 m
Abstand zur Grundstiicksgrenze

— nichtiiberdachte Stellpldtze

— MAnlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie (z.B.
Sonnenkollekforen) in einem Bereich mit mindestens 3,00m
Abstand zur Grundstiicksgrenze. Bei Sonnenkollektoren wird die
gesamte nutzbare Fliche auf 2% der jeweiligen Grundstiicksflche
beschrdnkt

— in der offentlichen Grinflache ausschlieBlich untergeordnete
bauliche Anlagen, die der Nutzung der Flichen dienen (z.B.
Spielgerdte, Pavillons, Sitzbdnke, Stellpldtze)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen; die Differenzierung nach
Bauweise ist wie folgt bestimmt:
— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhdusern

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Sichtflchen fiir den flieBenden Verkehr (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB);
innerhalb der Fliche muB eine uneingeschriinkte Sicht jeweils 0,70 m
iiber Fahrbahnrand gewdhrleistet sein.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkelldngen in Metern (ab
Einmiindungsachse bzw. Fahrbahnrand).
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322 Verkehrsfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanzV);
33 175 StraBenbegrenzungslinie (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanzV)
' mit BemaBung fir Querschnitt
324 i 777777777 Verkehrsflchen mit besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs. 1
i Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanzV) als Begleitgriin im Bereich der
77777777 Boschung zur "Oberreitnaver StraBe". Die Bdschung ist in ihrem
natirlichen Verlauf zu erhalten.

3.25 Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanzV) als verkehrsberuhigter Bereich mit
gleichberechtigter Nutzung durch alle Verkehrsteilnehmer, "spielende
Kinder" im Sinne des Zeichens 325 StVO (§42 Abs. 4 a StV0).

3260 wa Einfahrt/Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.4. PlanzV)

37 - v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.4.
PlanzV)

3 .. . oo Hauptabwasserleitung unterirdisch (§9 Abs.1 Nr.13 BauGB; Nr.8.

LY PlanzV); hier geplanter Regenwasserkanal, mit einem Schutzstreifen
von 3,00 m
39 _ .o oo Hauptwasserleitung und Hauptgasleitung unterirdisch (§9 Abs. 1
R g Nr.13 BauGB; Nr. 8. PlanzV); mit einem Schutzstreifen von 4,00 m
330 .. o oo Hauptwasserleitung unterirdisch (§9 Abs.1 Nr.13 BauGB; Nr.8.
Ry PlanzV); mit einem Schutzstreifen von 3,00 m
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331

3.32

3.33

3.34

3.35

3.36

3.37

Dachfldchenwasser

O
O

Offentliche Griinfldche als Spielplatz (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB;
Nr.9. PlanzV); der Spielplatz ist fir alle Alterstufen mit geeigneten
Spielgeriten und —mdglichkeiten auszustatten (z.B. Sandkasten,
Klettergeriiste, kleines Tor, efc.).

Private Griinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanzV)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB; Nr.13.1. PlanzV); die Flchen sind zu extensivieren.

In den privaten Grundstiicken ist Regenwasser, das dber die
Dachfldchen anfllt, soweit wie dies aufgrund der Bodenbeschaffenheit
maglich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Flichenversickerung) in den Untergrund zu
versickern. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das unumgdngliche
MaB zu beschriinken. (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Ly pflanzender Baum 1. Wuchsklasse (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB;
Nr.13.2. PlanzV); als Baum Gber 15m Hahe; die in der Planzeichnung
eingezeichneten Standorte sind verbindlich.

Ly pflanzender Baum 2. Wuchsklasse (89 Abs.1 Nr.25 BauGB;
Nr.13.2. PlanzV); als Baum bis 15m Hahe; die in der Planzeichnung
eingezeichneten Standorte sind verbindlich.

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanzV); der
vorhandene Gehdlzbestand aus Obsthdumen ist zu erhalten, zu pflegen
und zu entwickeln.
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3.38

3.39

340

Gehdlze in den privaten
Grundstiicken

Pflanzgebot in den
offentl. Fldchen

Tiefgaragenbegriinung

Pflanzgebote (§ 9 Abs. T Nr.25a BauGB):

grundsdtzlich ist mindestens 1 Laubbaum als Haushaum pro
Grundstick zu pflanzen; die bereits in der Planzeichnung
eingetragenen werden angerechnet.

Baumarten entlang der "Oberreitnauer StraBe": Vogelkirsche
(Prunus avium); (Stammumfang 18—20 cm)

Bereich der privaten Griinflache: Mostbime, Apfelhochstamme wie
Rheinischer Bonapfel oder Brettacher

unzulissig sind im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an Gffentliche Fldchen angrenzen: Hecken aus
geschnittenen Gehdlzen sowie buntlaubigen und buntnadeligen
Gehdlzen

unzuldissig sind Geholze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen
im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur
Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551) genannten

In den dffentlichen Fldchen sind zu pflanzen:

in den Bereichen der Wendeplatten:  Bergahorn  (Acer
pseudoplatanus), Eiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior),
Linde (Tilia cordata); (Stammumfang 18-20 cm)

in den Bereichen der FuBwege und des Wendehammers: Feldahorn
(Acer compestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche
(Prunus avium)

im Bereich des Kinderspielplatzes: Gehdlze der potentiellen
natiirlichen Vegetation mit Ausnahme von Gehélzen, die fiir Kinder
schidlich sein konnten (vgl. Bekanntmachung des Bundesministers
fir Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.1975)

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Die Oberseite von Tiefgaragen ist vollstindig und daverhaft zu
begriinen. (§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

10
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34 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB,
Nr.15.13. PlanzV) des Bebauungsplanes Nr.54 "Schneeberghalde"
der Stadt Lindau;

342 Abgrenzung von unterschiedlicher Art und/oder unterschiedlichem
MaB der Nutzung ("Nutzungskette").

(81 Abs.4 und §16 Abs. 5 BauNVO, Nr. 15.14. PlanzV)
'| '| Stadt Lindau- Bebauungsplan Nr. 54 "Schneeberghalde"
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemif
§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 91 BayBO

4.1

42

43

44

45

4.6

Abstandsfléichen

Dachformen

SD

D

B,y ....m

Fir die Abstandsfldchen gilt in jedem Fall Art.6 Abs.4 u. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) (Art.7 Abs.1 Satz1 2.Halbsatz
BayBO).

Neben den jewsils festgesetzten Dachformen sind fir deutlich
untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen) sowie fir Gebdude auBerhalb
der Gberbaubaren Fldchen bzw. auBerhalb der Fldchen fir
Nebenanlagen andere Dachformen zuldssig.

Fir Garagen sind Sattelddcher, Walmddcher, Zeltddcher, Pultddcher
oder Flachddcher zuldssig.

Grundstiicksibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform (z.B. bei
Doppelhdusern) und durchgehender Firstrichtung sind mit einheitlicher
Dachneigung auszufihren. Ausnahmen hiervon kinnen inshesondere
bei einer zeitlichen Uberschneidung der Planungen zugelassen werden.
Eine harmonische Gesamtgestaltung muB gewdhrleistet sein.

(Art. 97 Abs. 1 Nr.1 BayBO0)

Dachform Satteldach (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform Zeltdach; bei Festsetzung einer Firstrichtung entspricht diese
den Diagonalen des GrundriBquadrates. (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachneigung; Mindest- und HochstmaB in Altgrad; gilt fir das Dach
des Hauptgebdudes (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Maximale Gebdudebreite; als HochstmaB;

Definition der B, maximale Breite des Hauptgebdudes gemessen von
AuBenkante Hauswand zu AuBenkante Hauswand (senkrecht zur
festgesetzten Firstrichtung). Die B,,,, darf an keiner Stelle des Gebdudes

12
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iberschritten werden. Untergeordnete Bauteile und untergeordnete
Vor- und Riickspriinge sind unerheblich. (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0).

47 Widerkehre Widerkehre (gegeniber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupffirstrichtung und  Verschneidung  der
Dachfldchen) sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 6,00m
— Mindestabstand  (AuBenkanten) untereinander bzw. zu ewtl.
Dachauthauten: 1,50 m
— Mindestabstand  (AuBenkanten) zur Hauskante (Giebelseite):
3,00m
— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen First
des Hauptdaches: 0,50 m
(Art. 91 Abs. 1 Nr.1 BayBO).
48 Dachaufbauten Dachautbauten (Dachgaupen und Zwerchhéuser; lefztere sind bindig
mit der AuBenwand) sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes 28° (Altgrad)
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 3,50 m
— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiberstand)
und zu evil. Widerkehren: 1,50 m
— Mindestabstand zur Hauskante (Giebelseite): 2,00 m
— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen First:
0,50m
(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
49 Dachiiberstinde Bei Hauptgebduden muB der Dachiberstand an der Traufe mind.
0,50m und am Ortgang mind 0,30m betragen (Abstand zwischen
AuBenkante der AuBenwand und AuBenkante des am weitesten
iberragenden, durchgehenden Bauteils des Uberstehenden Daches).
(Art. 97 Abs. 1 Nr.1 BayBO0)
410  Bodenmodellierunginden  Verdnderungen des natiirlichen Geldndes sind auf den unbedingt
'| 3 Stadt Lindau- Bebauungsplan Nr. 54 "Schneeberghalde"
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Grundstiicken

411  Bodenversiegelung

412  Einfriedungen und
Stiitzmavern

413  Unzuldssigkeit von
Freileitungen

notwendigen Umfang zu beschrénken.

Minimale Anbdschungen und Abbdschungen sind nur zulissig, sofern
sic die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke und  der
ErschlieBungssituation  beriicksichtigen. Sie sind dem natilichen
Geldndeverlauf anzupassen.

(Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)

In den privaten Grundstiicken ist fir Stellpldtze, Zufahrten und Wege
eine Ausfihrung in Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen,
Pflaster (mit ausreichender Fuge und versickerungsfahigem Unterbau)
oder wassergebundenen Decken zwingend. Asphalt- und Betonbeldge
sind nicht zuldssig. (Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 BayB0)

Liune missen zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m zum
Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Lwischen der privaten Grinfldche und den offentlichen Flichen sind
keine Einfriedungen und/oder Zdune zuldssig.

Mavern als Einfriedung bis zu einer Hohe von 2,00m Gber dem
Geldnde konnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern eine
harmonische Gesamtgestaltung gewdhrleistet ist

Stitzmavern sind nur zuldssig, sofern sie fir die Gestaltung des
Geldndes (z.B. gegeniber der StraBenfliche) aufgrund der
vorhandenen Topographie erforderlich sind.

(Art. 97 Abs. 1 Nr.4 BayBO0)

Neu zu verlegende Versorgungsleitungen sind nur in unterirdischer
Bauweise zuldssig. (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayB0)

14
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5 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB

5.1 Einzelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes (§9 Abs.6
BauGB; Nr.14.3. PlanzV)
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6 Hinweise und Zeichenerkldrung
6.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung
6.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeif der Planaufstellung
6.3 ’:T ””” J;’" Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
i | stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar.
Lt
6.4 235/3 Bestehende Flurnummer
6.5 o Vorhandenes  (natirliches) ~ Geldnde;  Darstellung  der
D - - ===y, Hohenschichlinien
6.6 O Vorhandener Obstbaum (Erhalt bzw. Beseitigung in Abhdingigkeit
von der jewsiligen BaumaBnahme)
6.7 P Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfliche
6.8 I Flachen, fir die Leitungsrechte erwirkt werden sollten, hier
R Leitungsrecht zugunsten der Stadt Lindau fiir einen Regenwasserkanal,
bzw. eine Wasserleitung, bzw. eine Gasleitung;
6.9 Pflanzliste fiir Gehdlzein  Einheimische Pflanzen bilden die Grundlage aller Nahrungsketten und
'| 6 Stadt Lindau- Bebauungsplan Nr. 54 "Schneeberghalde"
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6.10

den privaten Grundstiicken

Ergdnzende Hinweise

dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Sie sollten
deshalb reinen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Die nachfolgende Liste soll als Anregung dienen:

Gehdlze

Obsthochstimme

Feldahom Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahom Acer pseudoplatanus
Birke Betula spec.
Hainbuche Carpinus betulus
WalnuBbaum Juglans regia
Vogelbeere Sorbus spec.
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Grofistriucher und Stréiucher

Komelkirsche Cormus mas
Hartriegel Comnus sanguinea
HaselnuB Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Evonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlghe Prunus spinosa
Stachelbeere Ribes grossularia
Schwarze Johannisheere Ribes nigrum
Hagebutte Rosa canina
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Roter Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schnegball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

Aufgrund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umgebung
kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausgegangen
werden. Den Bauherren wird dariiberhinaus empfohlen, im Rahmen
der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren (z.B.
Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das
Auftreten von Bodendenkmdlerm (z.B. auffillige Bodenverfirbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstiinde, ~ Steingerdte, Scherben,
Knochen, etc) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde

(Londratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
(Tel. 0821/35189) mitzuteilen.

In den verkehrsheruhigten Bereichen und/oder in den Bereichen von
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Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich die Stadt vor, die Entleerung der
Millbehdlter gesammelt an einem Standort durchfihren zu lassen.

Die zu errichtenden Wohngebdude befinden sich topographisch bedingt
auf unterschiedlichen Hdhenlagen. Inshesondere beim Einsatz von
Festbrennstoffen ist daher mit vermehrtem Auswurf von Stiuben und
geruchsintensiven organischen Verbindungen zu rechnen. Dies kann
auch bei ordnungsgemdBem Betrieb der Feuerungsstitten zu
Geruchsheldstigungen fihren. Es wird empfohlen, emissionsarme
Brennstoffe (z.B. Heizdl EL, Gas) zu verwenden.

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen ist
mit  der  Einwirkung  von  kurzzeitigen beldstigenden
Geruchsimmissionen  (z.B. durch  Aufbringen von  Flissigdung,
Pflanzenschutzmitteln ~ etc)  sowie  Larmimmissionen  (z.B.
Traktorengerdusche, Kuhglocken, etc.) zu rechnen.

Durch  Fossaden-  und  Dachbegrinung — wird  zusdtzliche
Verdunstungsfliche sowie ein interessanter  Lebensraum  fir
Kleinlebewesen geschaffen.

Das Energieberatungszentrum des Landkreises Lindau steht mit seinen
Fachberatern den Bauherren zu Verfiigung.

Die Errichtung von Regenwasserauffangbecken (Zisternen) sowie eines
Komposts wird empfohlen.
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7 Safzung

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.I S.2141),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. 1'S.2902), in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (BayRS20 20-1-1-1) und
Art.91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. S. 433) sowie Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.10.1982 (BayRS 791-I-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.04.1994 (GVBI. S.299), hat der
Gemeinderat der Stadt Lindau den Bebauungsplan Nr.54 "Schneeberghalde" in dffentlicher Sitzung am
...................... als Satzung beschlossen.

§1 Radumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom 28.07.1998 maBgebend. Er ist
Bestandteil dieser Satzung.

§2 Inhalt der Planung

Der Inhalt des Bebauungsplanes Nr.54 "Schneeberghalde" ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil
der vom Biiro fir Stadtplanung, H. Sieber, Lindau, ausgearbeiteten Planfassung vom 28.07.1998.

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 89 BayBO handelt, wer den aufgrund von §9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit
Art. 91 BayBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54 "Schneeberghalde" zuwiderhandelt.

§4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 54 "Schneeberghalde" der Stadt Lindau tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft
(gem. §10 Abs. 3 BauGB).
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Begriindung

8.1
8.1.1

8.1.2

8.1.3
8.1.4
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8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

Zusammenfassung der wesentlichen Inhalte

Durch den Bebauungsplan Nr.54 "Schneeberghalde" wird ein Baugebiet im zentralen Teil des
Festlandsbereiches der Stadt Lindau ausgewiesen. Das Baugebiet soll der Wohnnutzung dienen.

Gleichzeitig sind in den Bebauungsplan Nr.54 "Schneeberghalde" Fldchen aufgenommen, deren
Sicherung und dkologische Weiterentwicklung als Freifliiche verbindlich geregelt ist.

Die Bebauung orientiert sich an der GroBe der umliegenden Bauformen.

Besonderer Wert wird auf die Einbindung in die Landschaft sowie die vorhandene bauliche Struktur
gelegt.

Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich nordnorddstlich des Gebdudekomplexes "SchloB Moos". Im
Norden wird der Geltungsbereich der Planung begrenzt von der bereits bestehenden Bebauung des
Baugebietes "Am Gstiudweg". Die nordliche Grenze des Geltungsbereiches entspricht hier der sidlichen
Grenze der Grundsticke Fl.-Nm.821/1, 819/13, 819/39-43, 819/8, 819/3 sowie 820. Im Westen wird
der rdumliche Umygriff der Planung durch die dstliche Flurgrenze der "Oberreitnauer StraBe" (FI.-Nr. 828
und 23) gebildet. Die Strafe selbst ist nicht Teil des Umgriffes. Die westliche Grenze des
Geltungsbereiches wird von der westlichen Flurgrenze des "Hochbucher Weges" gebildet. Die StraBe ist
Teil des Umgriffes. Die nordwestliche Ecke des Geltungshereich befindet sich im Bereich des bereits
bebauten Grundstiickes Fl.-Nr.265/3. Damit sind folgende Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches:
FI.-Nrn. 828, 829, 829/2, 829/3 sowie 829/4.

Die stddtebaulichen und landschaftlichen Beziige werden geprdgt von der lage am Rande des
gewachsenen Siedlungsgefiiges der nach Norden und nach Osten anschlieBenden Bebauung sowie des
prdg-nanten Umfeldes des Schlosses "Moos". Innerhalb des Gberplanten Bereiches befindet sich das
hochwertige Gebdude des sog. "Mooshofes". Es bestehen wichtige Sichtheziehungen zu den markanten
Punkten des landschaftlichen Umfeldes. Der Stellung der bereits bestehenden Gebdude zum StraBenraum
der "Oberreitnaver StraBe" sowie der Abfolge von Roumkanten und Freirdumen im Bereich des
"Hochbucher Weges" kommt bei der Beurteilung der stddtebaulichen Qualitdt des Bereiches eine hohe
Bedeutung zu.

Die tberwiegenden Teile des Gelandes sind nach Osten hin fallend. Die Geldndeneigung bewegt sich in
einem Bereich um 2 bis 7%. Die Anschlisse an die bereits bebauten Grundstiicke im Norden sind
unproblematisch. Zur "Oberreitnaver StraBe" hin besteht eine markante Bdschung mit einem
Hohenversatz von ca. 2,50 m.

Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
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84
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8.4.3

ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muB jedoch gerechnet werden.

Der Geltungsbereich erstreckt sich Gber diejenigen Flachen, die fir die Absicherung des Gesamtkonzeptes
erforderlich sind. Durch die Miteinbeziehung des Umfeldes um den sog. "Mooshof" sowie die nach Siden
anschlieBenden Fldchen wird vermieden, daB dieser Bereich u.U. im Rahmen des §34 BauGB
("Innenbereich") eine stddtebauliche Fehlentwicklung erfahren wiirde.

Vorbereitende Bauleitplanung und iibergeordnete Planungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lindau (rechtsgiiltig mit Bekannmachung vom 3011.1985) stellt
die zu tberplanenden Fldchen als Wohnbauflachen (im Norden) und als Grinflachen (im Siiden) dar.
Beziiglich der Nutzung Gbernimmt der Bebauungsplanentwurf diese Vorgaben. Die riumliche
Abgrenzung der beiden Fldchen innerhalb des Gebietes wird durch den Bebauungsplanentwurf zugunsten
der Griinfliche verschoben, d.h. die Ausweisung von Wohnbauflichen bleibt hinter den Darstellungen des
Fldchennutzungsplanentwurfes zuriick. Hierbei wird das bestehende Denkmal auf Fl-Nr. 829
("Mooshof") nicht beriicksichtigt. Die Festsetzungen der einzelnen Fliichen entsprechen den Darstellungen
des Flachennutzungsplans, ohne diese parzellenscharf zu interpretieren. Der Bebauungsplan Nr.54
"Schneeberghalde" ist daher aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Die Inhalte des Bebauungsplanes beeinflussen in keiner Weise den Schutz des Denkmals "Mooshof"
aufgrund des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG).

Die Vorgaben des Landschaftsplanes werden durch den Bebauungsplan in vollem Umfang umgesetzt. Die
Fldiche ist weder exponiert noch greift sie negativ in den Naturraum ein.

Die Ziele des Regionalplans sind beriicksichtigt.

Inhalte von anderen bzw. iibergeordneten Planungen werden durch diese Planung nicht tangiert.

AnlaB und Notwendigkeit der Planung

Im Bereich der Stadt Lindau besteht zur Zeit der Planaufstellung ein konkreter Bedarf an Grundstiicken
2ur Errichtung von Einfomilien-, Zweifamilien-, sowie Doppel- und Reihenhdusern. Auch fiir einen
Gebdudetyp als "Punkthaus" (z.B. mit Etagenwohnungen und Maisonettewohnungen, sog. "Stadtvilla")
ist eine Nachfrage vorhanden. Diese Nachfrage kann durch das Baugebiet "Oberes Rothenmoos" nicht
gedeckt werden, da in jenem Bereich grundsdtzlich andere Bauformen vorgesehen sind ("verdichteter
Wohnungsbau" ~ mit ~ GeschoBwohnungen).  Die  Aufstellung des  Bebauungsplanes  Nr.54
"Schneeberghalde" dient daher der Ausweisung einer Wohnbaufliche zur Deckung des Wohnbedarfs der
ortsansdissigen Bevdlkerung.

Die Ausweisung der Wohnbauflachen geht mit der Ausweisung und Bereitstellung von Gewerbefldchen im
Stadtgebiet Lindau einher.

Die Gberplanten Flachen befinden sich in privatem Besitz. Unabhdngig von der genannten Notwendigkeit
der Ausweisung im Sinne des §1 Abs.5 Nr.2 des Baugesetzbuches (BauGB, "Wohnbediirfnisse der
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8.6.2

8.6.3

Bevdlkerung...") kommt der Erlds aus dem Fldchenverkaut der Sanierung des Baudenkmals "SchloB
Moos" zugute. Dies ist iber privatrechtliche Vertrdge abgesichert.

Entwicklung und Zielsetzung der Planung

Bei der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Vorentwurfsalternativen erarbeitet. Bei dem
nun umzusetzenden Entwurf legte der Stadtrat der Stadt Lindau bewuBt den Schwerpunkt auf eine
groBtmagliche optische Transparenz fir die bereits bestehende Bebauung sowie die geplante Bebauung
innerhalb des Gebietes. Gleichzeitig wurde auf eine optimale Ausrichtung der Baukdrper im Sinne der
Nutzung von Solarenergie geachtet.

Liel der Planung ist es, bei mdglichst effekfiver Ausnutzung der Flachen, Wohnraum im mittleren
Preisgefiige fir die ortsansiissige Bevilkerung zu schaffen, ohne dadurch die landschaftlich und
stiidtebaulich hochwertige Situation zu begintrdchtigen.

Die Systematik des Bebauungsplanes ist bewuBt so gewdhlt, daB die Anforderungen im Sinne des § 30
Abs.1 BauGB erfillt sind ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt sich die Zuldssigkeit von
Vorhaben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Dem Bauherm steht dadurch das Verfahren gem.
Art. 64 BayBO (Genehmigungsfreistellung) zur Verfigung.

Das Festsetzungskonzept ist bewuBt so angelegt, daB eine hohe Flexibilitdt bei der Verwirklichung von
zeitgemdBen Bauformen entsteht. Auf diese Weise soll den konjunkturellen Entwicklungen Rechnung
getragen werden.

Stddtebauliches Konzept

Ubergeordnetes  stidtebauliches Prinzip ist die Fortfihrung der vorhandenen Siedlungs- und
Freiraumstruktur. Die nach Norden anschlieBende vorhandene Wohnbebauung weist eine Anordnung von
Gebduden in Ost-West-Richtung auf, die ErschlieBungs- und Grundstiickszuordnungen sind von der von
Nord nach Sid verlaufenden ErschlieBungsstraBe "Schneehalde" gepréigt. Die vorhandene Bebauung
zeigt an ihrem sidlichen Rand einen geradlinigen, orthogonalen Schnitt. Dieser Ansatz wird aufgegriffen
und nach Siiden durch die nunmehr geplante Bebauung zu einem Ende gefiihrt. Die in dem bestehenden
Baugebiet eingearbeiteten Ausrichtungen der Gebdude finden in dem Bebauungsplanentwurf eine
Fortsetzung.

Die nach Nordwesten und Siden sowie Sidosten verlaufende Freiraumstruktur findet in dem Entwurf
EinfluB. Speziell in dem Bereich nordlich des sog. "Mooshofes" und westlich sowie sidlich dieses
Gebdudes bleiben die Flichen von einer Bebauung mit Gebéuden und von baulichen Anlagen frei. Dies
ist fiir die Erlebbarkeit des groBriumigen stadtebaulichen Umfeldes von groBer Bedeutung. Die so
gesicherten Freiflachen dienen dariiber hinaus als Begegnungsflichen und als Bereiche, die die
Blickbeziehungen zu den markanten Punkten zulassen. Das Gebdude des "Mooshofes" als wichtiges
Baudenkmal erfihrt durch diesen Freiraum eine weitere Aufwertung.

Im Bauquartier wird durch die Anordnung der Gebiude eine zentrale dffentliche Fliche (Platz)
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8.6.6

8.7
8.7.1

herausgearbeitet. Die Gebéude sind so angeordnet, daB ein eindeutiger rdumlicher Bezug zueinander
entsteht. Die meisten Gebdude sind so angeordnet, daB ihre Firstrichtung mit dem Verlauf der
Hohenlinien an dieser Stelle senkrecht steht. Die Anzahl der einzelnen Richtungen (Wegefihrung,
Grundstiicksgrenzen und Gebduderichtungen) wird dabei gering gehalten, um den formalen und
stidtebaulichen Zusammenhalt des Gebietes zu betonen. Auf diese Weise entsteht eine ruhige und
geordnete Gesamistruktur. Durch die so zu schaffenden Gebdudekanten wird die Raumbildung fiir den
zentralen ErschlieBungsbereich betont.

Die verwendefen Baukorperformen (Satteldach und Zeltdach) leiten sich aus der Substanz des
traditionellen Umfeldes ab. Als Vorbild fir die linear ausgerichteten Satteldachgebdude dienen
Einfirsthofe sowie der regionaltypische Wohnungsbau der letzten beiden Jahrhunderte. Als Vorbild fir die
Leltdachgebdude dienen Villen und Geschiftshiuser aus der Jugendstilzeit. Fiir das Gesamtkonzept stellt
das Spannungsfeld zwischen linearem und punktformigem Entwurfselement eine ausschlaggebende
Rolle dar. Die Wiederholung der einzelnen Formen ist fir den formalen Zusammenhalt des Bauquartiers
von Bedeutung.

Bei der Differenzierung der einzelnen Gebdudetypen werden die gebdudespezifischen GroBen (Art und
MaB der baulichen Nutzung, Bauweise) auf die jeweilige stddtebauliche Situation hin abgestimmt. Auf
diese Weise entsteht ein Spektrum an Bauformen, das dem Wohnbediirfnis der Bevdlkerung entspricht.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird ein besonderer Stellenwert
gelegt. Die Ausrichtung der Gebdude erfolgt deshalb Gberwiegend in Ost-West-Richtung. Eine
ausschlieBliche Ausrichtung in Ost-West-Richtung speziell auch im Bereich der kleineren Gebdudetypen
ist jedoch nicht erforderlich und aus stidtebaulichen Griinden nicht sinnvoll. Hierzu ist insbesondere die
Entwicklung der transparenten Baumaterialien in der jingsten Zeit ein entscheidender Beweggrund.
Durch die enorme Verbesserung der Warmedammfdhigkeit von Glas ist bereits zum augenblicklichen
Leitpunkt absehbar, daB sich der Schwerpunkt der Wirmegewinnung zu Heizzwecken auf die Fassade
der Gebdude verlagem wird. Die optimale Effizienz von Sonnenkollektoren fiir die
Brauchwassergewinnung spielt dagegen in der gesamten Energiebilanz eine deutlich untergeordnete
Rolle und ldBt sich zudem durch eine Einbeziehung von Nebengeb@uden oder Gebiudeanbauten (z.B.
Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung optimieren.

Festsetzungskonzept

Die Festsetzungen ber die Art der Nutzung beschriinken sich auf die Definifion des Gebietscharakters. In
dem nach Norden anschlieBenden Bebauungsplan "Am  Gstiudweg" (rechtsverbindlich  mit
Bekanntmachung vom 13.06.1973) ist in einem Bereich westlich der zentralen ErschlieBungsachse
("Schneehalde") ein Reines Wohngebiet festgesetzt, ostlich dieser Achse ein Allgemeines Wohngebiet.
Der rechtsverbindliche Fldchennutzungsplan der Stadt Lindau stellt den gesamten Bereich, einschlieBlich
den nunmehr Gberplanten einheitlich mit "W" dar, d.h. als Wohnbaufliche ohne genauere
Spezifizierung. Die rdumliche Differenzierung innerhalb des Bebauungsplans "Am  Gstdudweg"
korrespondiert mit den jeweiligen Zuordnungen zum gesamten Siedlungsraum. Der westliche Bereich ist
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stiirker den naturnahen Gebieten zugeordnet und bedarf eines stirkeren Schutzes. Beim dstlichen Bereich
bestehen aufgrund der GesamterschlieBungssituation Beziige zu den Verkehrsachsen und den
Infrastrukureinrichtungen. Die genannte Vorgabe erscheint sinnvoll und setzt sich in dem nunmehr
geplanten Quartier fort: westlich der zentralen ErschlieBungsstraBe ist ein Reines Wohngebiet festgesetzt,
ostlich der ErschlieBungsstraBe ein Allgemeines Wohngebiet. Im direkten AnschluBbereich zur
bestehenden Bebauung ist dadurch eine homogene und damit konflikifreie Fortfilhrung der vorhandenen
Nutzung sichergestellt. Dem Bereich des ehemaligen "Mooshofes" ist ein Allgemeines Wohngebiet
2ugeordnet.

Auf der Grundlage des §1 der BauNVO werden innerhalb des Reinen Wohngebietes Einschriinkungen
vorgenommen. Generellen AusschluB erfahren dabei Liden und nicht storende Handwerksbetriebe, die
2ur Deckung des tdglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, Anlagen fiir soziale Zwecke
sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Diese Nutzungen kdnnten bei unverdinderter Anwendung der
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zugelassen werden. Ihr grundsitzliche AusschluB ist mit der
sensiblen und auf die Naturrdume des unmittelbaren Umfeldes bezogenen Lage des Baugebietes
begriindet. Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind von diesem AusschluB nicht betroffen und
kdnnen weiterhin ausnahmsweise zugelassen werden. Die Priifung erfolgt im Einzelfall.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden folgende Verdinderungen vorgenommen: der AusschluB
von der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerkshetrieben ~ soll ~ Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist aufgrund  seiner
ErschlieBungssituation, seiner Grundstiickshemessung und seinen Beziigen zu den naturnahen Rdumen
nicht geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind damit u.U. verbundene Nutzungskonflikte
aufgrund der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer ldshar. Grundsiitzlichen
AusschluB erfahren die in §4 Abs. 3 Nrn.2-5 BauNVO angefiihrten Nutzungen: sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten
Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Unldshare
Nutzungskonflikte sowie die Unmdglichkeit der Integration in die kleinrdumige stddtebauliche
Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen iber das MaB der baulichen Nutzung beschriinken sich im wesentlichen auf das in der
Baunutzungsverordnung (8§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Minimum zur Erlangung der
Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei wird denjenigen GroBen der Vorzug gegeben, die beziglich ihrer Lesbarkeit und Umsetzbarkeit
eindeutig sind. Auf Gberfliissige BezugsgriBen wird verzichtet:

Die Festsetzung von Grundflichenzahlen fir den Typ3 gibt den Grundstiicksbesitzern einen
ausreichenden Spielraum bei der Aufteilung der Grundsticke und der Verwirklichung von
unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Die Werte orientieren sich an den Vorgaben der
nach Norden und Nordwesten anschlieBenden Bebauung bzw. an den MaBgaben der Typen 1, 2, 4 und
5. Sie beriicksichtigen dabei die Tatsache, daB entsprechend der seit 1990 geltenden Fassung der
Baunutzungsverordnung eine Uberschreitung der Grundfliichenzahl um 50% v.a. durch Garagen und

24

Stadt Lindau- Bebauungsplan Nr. 54 "Schneeberghalde"
Textteil, Fassung vom 28.07.1998



8.7.4.2

8.7.4.3

8.7.4.4

8.7.4.5

8.7.5

Nebengebdude maglich ist.

Durch die Festsetzung einer zulissigen Grundfliche fir die Typen1, 2 und 4 wird eine von der
GrundstiicksgroBe  unabhdngige  Zielvorgabe getroffen, die der Lesharkeit des jeweiligen
Festsetzungskonzeptes dienlich ist. Dies ist vor allem in Bezug auf die unterschiedlichen
GrundstiicksgroBen im Randbereich des Bauquartiers sinnvoll. Anderenfalls miBten fir die Grundstiicke
stark differenzierende Grundfldchenzahlen festgesetzt werden, die einer Vergleichbarkeit entgegenwirken
wirden. Bei einem Spekirum von 110 bis 190 m” zuléssiger Grundfléiche fir die Typen1, 2, und 4 ist die
Verwirklichung von Ein- und Zweifamilienhdusern sowie von Doppelhdusern und sog. "Stadtvillen"
maglich.

Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche im Fall der Errichtung von Tiefgaragen zu Gberschreiten,
wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden Verkehr aus den sensiblen Bereichen
fernzuhalten. Die getroffene Regelung geht auch bei der Ermittlung der Grundflachenzahl im Sinne des
§19 Abs. T BauNVO in die Berechnung ein.

Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird bewuBt verzichtet. Diese KenngrBe ist fir die
Vorgabe der Gebdudehohe wenig aussagefdhig, da die Gebdude mit feilweise belichtbaren
UntergeschoBen und  aushaubaren DachgeschoBen errichtet werden. Eine Notwendigkeit aus
erschlieBungsheitragstechnischen Griinden besteht ebentfalls nicht.

Statt dessen wird durch die Festsetzung von maximalen Firsthohen eine konkret nachvollziehbare und
ableshare Vorgabe getroffen. Die Firsthdhen sind als absolute Hohen (iber NN) festgesetzt. Das
Spektrum der erreichbaren Firsthohen in Bezug auf das vorhandene Geldnde liegt fiir die Typen 1 bis 4
zwischen 9,75 bis 10,50 m. Die Festsetzung der Firsthohen wird durch die Festsetzung einer maximalen
Wandhahe (Typen 1 und 2) und einer mittleren Wandhahe (andere Typen) ergdnzt. Dadurch werden fir
die Hohenentwicklung der Gebiude Randbedingungen getroffen, die eine sinnvolle Auswahl an
Gebdudeprofilen ermdglichen. In Abhdngigkeit von der jeweiligen Geldndeneigung und der Dachneigung
werden dadurch rein zweigeschoBige Gebdude ebenso wie Gebdude mit Kniestock und feilweise
belichtbarem UntergeschoB, bzw. ausbaubarem Dachgeschof maglich. Die Festsetzung der Firsthohe
unterstitzt dariiber hinaus die gestalterische Zielvorstellung von mdglichst schlanken Baukdrpern.

Die Festsetzung der max. zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden bei den Typen1 und 2
erfolgt aus stddtebaulichen Griinden. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes und dessen Bezug
20 den naturnahen Rdumen wire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu
rechnen. Die von der Einschrinkung betroffenen Grundstiicke sind aufgrund der 0.g. Gesamtkonzeption
nicht dafir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden.
Gleiches gilt fir die jeweilige ErschlieBungssituation. Die vorgenommenen Einschrdnkungen der Anzahl
der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, daB es zu einer zu starken Versiegelung der
Freiflichen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten). Durch die Beschriinkung
der Regelung auf den Typ1 und 2 wird sichergestellt, daB die verschiedenen Bereiche ihrer
Lweckbestimmung zugefihrt werden konnen, d.h. daB sich die kompakteren Bauformen (Doppelhduser,
Reihenhduser, sog. "Stadtvillen" als Gebdude des GeschoBwohnungsbaus) in den zentralen Bereichen
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des Bauquartiers ansiedeln.

Mit Ausnahme des Typen1 und 4 ist die offene Bauweise festgesetzt. Die beim Typenl und 4
festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um sicherzustellen, daB die Kantenldnge der
Baukarper einen fiir den jeweiligen Typ angemessenen Wert nicht Gbersteigt. Das bei diesen beiden
Typen festgesetzte Zeltdach wird somit durch einen maglichst quadratisch zugeschnittenen GrundriB zu
dem hier gewiinschten Baukdrper zusammengefihrt.

Die 0.g. Bauweise kann als Einzelhaus (Typ1) bzw. als Einzel- oder Doppelhaus (Typen2 und 4)
umgesetzt werden. Bei den brigen Typen sind keine diesbeziiglichen Festsetzungen getroffen, d.h. sie
kdnnen alfernativ als Einzel-, Doppelhaus oder Hausgruppe umgesetzt werden.

Die Gberbaubaren Flachen sind so festgesetzt, daB sie in der Regel iber die mdgliche GroBe der Gebdude
aufgrund der Nutzungsziffern (Grundflichenzahl, zulissige Grundfliche) hinausgehen. Dadurch entsteht
fir den Bauherm ein ausreichender Gestaltungsspielraum fir die Anordnung der Gebaude im Grundstiick.

Fir die privaten Gdrten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren Fldchen
verbindlich geregelt. Im Sinne des §14 Abs.1 BauNVO werden Vorgaben fir die Zuldssigkeit von
nichtstorenden, ortstypischen Anlagen getroffen. Die Regelungen sind v.a. auf die Regelungen der
Genehmigungsfreiheit von baulichen Anlagen abgestimmt. Auf diese Weise soll ein Zugewinn an
Rechtsklarheit geschaffen werden. Im Sinne der Nutzung von passiver Sonnenenergie wird die
Maglichkeit eingerdumt, Sonnenkollektoren oder andere Anlagen der alternativen Energiegewinnung
auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zu integrieren. Aufgrund der getroffenen Einschrdnkungen werden
Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude:

Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhdltmisses fiir die Baukdrper wird bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.54 "Schneeberghalde" verzichtet. Dadurch werden in erster Linie die
GrundriBformen von Einfamilienhéusern unterstijtzt.

Die Regelung fir die Dachformen stellt das Satteldach und das Zeltdach fir den Hauptbaukdrper in den
Mittelpunkt. Diese Dachformen sind geeignet, Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie gestalterisch zu
integrieren. Gleichzeitig sind jedoch Vorschriften getroffen, die eine auf den Einzelfall angepaBte
Bauform ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen
und Nebengebdude. Die fiir grundstiicksiibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und gleicher
Firstrichtung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) getroffenen Vorschriften stellen eine in der Praxis bewdhrte
Losung dar, bei der im Sinne der Bauherren vermieden wird, das Spektrum fir die Dachneigungen auf
eine einzige Gradzahl einzuengen. Unabhingig hiervon ist das Spektrum bewuBt breit gefaBt; es
entspricht dennoch den ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe
Bauformen.

Bei dem Konzept fir die Anbauten und Dachaufbauten wird bei Dachneigungen ab 28° ein Regelwerk
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getroffen, das es ermdglicht, Dachrdume sinnvoll zu nutzen ohne zu einer wesentlichen gestalterischen
Begintrdchtigung der Gebdude zu fihren. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfreiheit
und Planungssicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden, dal Beeintréichtigungen fir das
Ortshild nicht zu erwarten sind.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich; fir die Gebtudehdhe sind statt dessen die
0.. Vorgaben getroffen.

Die Regelung Gber die Dachiberstinde trdgt dazu bei, landschaftsgebundenes Bauen umzusetzen.
LeitgemdBe Bauformen werden hierdurch in keiner Weise ausgeschlossen.

Regelungen iber die Gestaltung der Freifldchen:

Die Einschrdnkung von Geldndeverdnderungen dient in erster Linie dazu, eine homogene und
zusammenhdngend erlebbar gestaltete Gartenlandschaft entstehen zu lassen. Der Charakter des
urspriinglichen Geldndes soll dabei ablesbar bleiben. Bei der Formulierung der Regelung wird jedoch
beriicksichtigt, daB geringe Geldndeverdnderungen erforderlich sind, um ein Einfiigen der Gebdude in die
Geldndesituation und die Lage der ErschlieBungsfldchen zu erméglichen.

Aufgrund der beabsichtigten Durchldssigkeit und Homogenitdt der Freifldchen ist der AusschluB von
trennenden Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer maglichst durchldssigen
Bauweise auszufiihren. Gleiches gilt auch fiir Stitzmavern. Die Zuldssigkeit von Einfriedungen wird
deshalb auf eine mdglichst durchldssige Bauweise festgeschrieben. Gleiches gilt auch fir die Ausfihrung
von Stitzmauern.

Die sonstigen gestalterischen Regelungen beschrdnken sich auf die Unzuldssigkeit von Freileitungen.
Freileitungen figen sich nicht in die hochwertige stiidtebauliche und landschaftliche Umgebung ein. Sie
wiirden das Wohnumfeld stdren.

Fir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen der Abs. 6 und 7 BayBO zugrundegelegt.
Dies ist erforderlich, da die unterschiedlichen Ausrichtungen der Grundstiicke und Gebdude zu nicht
vorhersehbaren Entwicklungen beziiglich des Grundstiickszuschnittes und privatrechtlicher Regelungen
fihren. Beeintrdchtigungen der Belichtungs- und Beliftungssituation speziell in Bezug auf die flexible
Handhabung der dberbaubaren Flichen beim Typ 3 werden dadurch ausgeschlossen.

Gebdudetypen

Die drei vorgesehenen Gebudetypen in Verbindung mit den jeweils festgesetzten Grundfldchenzahlen
bzw. zuldssigen Grundflichen decken den konzeptionellen Rahmen ab. Durch eine entsprechende
Abstufung beziiglich der Grundflache und der Hihe wird eine Anpassung an die jeweilige stddtebauliche
Situation erreicht.

Der Typ T ist im nordwestlichen Bereich vorgesehen. Durch die stark begrenzte zuldssige Grundfldche von
110 m” fiigt er sich in den Ubergangsbereich zu den nach Westen anschlieBenden Freifliichen ein. Er ist
als Ein- und Zweifamilienhaus in zweigeschoBiger Bauweise konzipiert. Die nahezu ebene
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Geldndesituation in Verbindung mit dem flachgeneigten Zeltdach ldBt weder einen Ausbau des
UntergeschoBes noch des DachgeschoBes zu. Die dem Typ1 zugeordneten Grundstiicke besitzen eine
iberdurchschnittliche Wohnqualitit.

Typ2 ist am sidlichen und im zentralen Teil des Bebauungsplanes vorgesehen. Er stellt eine in Fliche
und Hohe reduzierte Ubergangsform zu den Freifldichen dar. Mit seiner Dachform Satteldach mit einer
Dachneigung bis zu 32° kann er als Einfamilienhaus mit bis zu zwei Wohnungen oder als Doppelhaus
mit je einer Wohnung genutzt werden. Die Eignung als Doppelhaus sollte in jedem Fall individuell
gepriift werden; dies betrifft inshesondere die KenngroBen GrundstiicksgroBe, Grundflichenzahl und
Gebdudehdhe.

Typ 3 verkorpert den kompakten, flachensparenden und flexiblen Typ als Einzelhaus, Doppelhaus oder
Reihenhaus. Die Mdglichkeit fiir GeschoBwohnungsbau in beschrinktem MaBe ist hier ebenfalls
eingearbeitet, dirfte jedoch aufgrund der zur Zeit der Planaufstellung aktuellen Bedarfslage weniger in
Betracht kommen. Bei einer Bauweise mit ErdgeschoB, ObergeschoB und teilweise aushaubarem
DachgeschoB wird einer sinnvollen Ausnutzung nichts entgegenstehen. In den Bereichen mit einer
stiirkeren Geldndeneigung wird diese Ausnutzbarkeit jedoch zugunsten einer optimalen Integration in das
Gelinde entweder im UntergeschoB oder im Obergeschof reduziert. Hier entstehen zum Teil
Gebdudeprofile, die nur eine Ausnutzung als ErdgeschoB mit DachgeschoB zulassen.

Die fir den Typ4 entwickelte Bauform ist speziell auf den Typ der sog. "Stadtvilla" zugeschnitten. Der
Begriff "Stadtvilla" steht hierbei jedoch nicht primir fir eine eventuelle Exklusivitdt der Bauform, sondern
fir GrundriBldsungen, die auf einem nahezu quadratischem Format beruhen. Die hierzu entsprechende
Dachform Zeltdach unterstreicht diesen Charakter. Als Einzel- oder Doppelhaus ist der Einbau von max. 6
bzw. je 2 Wohnungen maglich. Bei einer zweigeschoBigen Bauweise mit ausbaubarem DachgeschoB
wire auch die Verwirklichung von sog. Maisonette-Wohnungen denkbar, d.h. Wohnungen, die sich vom
1.06 zum DachgeschoB erstrecken und fiir Familien eine Alternative zu einer entsprechenden Bauform
darstellen konnten. Fir die drei Gebéude des Typs 4 ist eine gemeinsame Tiefgarage vorgesehen. Fiir den
Typ4 ist eine Nutzung in Form von “seniorengerechtem Wohnen" sinnvoll. Auf diese Weise konnte
innerhalb des Bauquartiers das breite Spektrum an Wohnformen mit einem Nebeneinander von
unterschiedlichen Generationen abgerundet werden.

Griinordnerisches Konzept mit okologischer Bewertung der Eingriffsregelung des §8a
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

Derzeit wird das Grundstiick als Mdhwiese genutzt. Im Bereich des Mooshofes sowie entlang der
Grundstiicksgrenzen stehen einige Obstbdume mittlerer Altersstufe. Vom Westen grenzen kleinere
waldartige Gehdlzbestdnde mit alten Laubbdumen, im Wechsel mit Kleinteiligen, landwirtschaftlich
genutzten Flachen an. Die nach Norden und Osten anschlieBende Bebauung zeigt kaum nennenswerte
Griinstrukturen. Nach Siiden schlieBt eine Wiesenflache an, die zur StraBe mit einer Lindenreihe begrenzt
ist.

Im zentralen Bereich des Baugebietes bildet eine dffentliche Grinfldche mit groBkronigen Baumgruppen
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die Beziehung zu den westlich angrenzenden Gehdlzbestiinden. Die offenen Wiesenflichen um den
Mooshof und im sidlichen Bersich bilden als geplante Streuobstwiese einen angemessenen Ubergang zu
dem angrenzenden SchloBgrundstiick sowie den anschlieBenden Freifldchen. Dadurch bleibt eine
wichtige Blickbeziehung zum Alpenpanorama erhalten.

Durch die Sicherung der Griinstrukturen um den Mooshof sowie die geplante erweiterte Streuobstwiese
wird die grinordnerische und dkologische Bedeutung dieser Flchen gestdrkt und verbessert. Durch eine
extensive Wiesennutzung (Mahd, ein- bis zweimal im Jahr) entsteht zusammen mit der Streuobstanlage
eine bedeutende Biotopverbindung zu den angrenzenden Griinstrukturen. Zudem ergeben sich im Umfeld
der Wohnbaugrundstiicke weitere Spiel- und Erlebnismaglichkeiten.

Der Kinderspielplatz ist durch die zentrale Lage gut erreichbar und angebunden. Die geplante
Gehdlzgruppe sowie angrenzende, offene Griinflachen stellen einen besonderen Spielwert dar.

Die Verkehrsflchen sind durch begleitende Baumpflanzungen gut im Baugebiet integriert.
SchwerpunktmdBig  werden die  Wendeplatte sowie Einmindungen und  Abzweigungen mit
Geholzgruppen und Einzelbdumen markiert.

Die Baumreihe entlang der Oberreitnauer StraBe schafft eine grinordnerische Gliederung im gesamten
Wohngebiet und bindet die neue Bebauung harmonisch in die Umgebung ein.

Die privaten Gehdlzpflanzungen schaffen eine individuelle Verbindung zu den dffentlichen
grinordnerischen MaBnahmen. Zusammen mit diesen bilden sie eine durchgdngige Eingriinung des
Baugebietes sowie Eingliederung in den gesamten Siedlungsraum. Zudem stellen sie den dkologischen
Ausgleich zu den BebauungsmaBnahmen dar.

Das anfallende Dachfldchenwasser wird vorrangig auf den privaten Grundstiicken versickert, soweit dies
die Bodenbeschaffenheit zuldBt. Die Versiegelung der Freiflichen wird durch eine entsprechende
Festsetzung Gber die Oberfldchenbeschaffenheit minimiert.

Entsprechend den "Richtlinien zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft" des
Hessischen Ministeriums fir Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz lassen
sich die okologischen Wertigkeiten der Fldchen vor und nach dem Eingriff wie folgt benennen:

Fliiche Flicheinm?  Punkte/m” vor Punkte/m? nach Bilanz

Baufldchen als WR 5.900 30 12 -106.200
Bauflichen als WA, Neuausweisung 9.000 30 12 -162.000
Boufldchen als WA, Bereich um Mooshof 1.100 19 19 0
tffentliche Verkehrsflichen (Hochbucher Weg) 1.500 3 3 0
dffentliche Verkehrsfldchen, verkehrsberuhigt 1.800 30 9 -37.000
tffentliche Verkehrsfliche, Begleitgriin 500 30 60 15.000
dffentliche Grinfldchen als Spielplatz 400 30 4 4.400
private Grinflichen 7.500 30 77 352.500
Summe 66.700

Der Eingriff zur Ausweisung des Baugebietes kann innerhalb des Gesamtkonzeptes ausgeglichen werden.
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Gemeinbedarfsfliichen, Versorgungsflichen und Infrastruktur
Innerhalb des Geltungshereiches sind keine Gemeinbedarfsfldchen erforderlich.

Die Integration eines Blockheizkraftwerkes ist nicht vorgesehen. Das Baugebiet soll in mehreren
Abschnitten erschlossen und bebaut werden. Die technische, organisatorische und privatrechtliche
Abwicklung bei der Ausfihrung eines solchen Blockheizkraftwerkes wire dadurch unverhdltnismaBig
erschwert.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich. Die vorhandenen Wertstoffinseln der ndheren Umgebung kénnen
den zusitzlichen Bedarf abdecken.

Neben den 0.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeldverbesserung sind in rdumlicher Nahe die
wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortsteiles Aschach zu FuB erreichbar (Schule, Kindergarten,
Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Der iberwiegende Teil
der Baugrundstiicke wird iber eine neu zu errichtende ErschlieBungsstraBe in Verldngerung der
"Schneehalde" erschlossen. Die "Schneehalde" ist in Bezug auf ihren Querschnitt und ihren
Aushauzustand gesignet, den entstehenden Quellverkehr aufzunehmen. Die Konzeption des Baugebietes
"Am Gstdudweg" deutet darauf hin, daB von einer Fortfihrung der zentralen ErschlieBungsachse nach
Siden ausgegangen wurde (Wendemaglichkeit bis an den Rand des bereits bestehenden Wohngebietes).

Der im Westen des Geltungshereich verlaufende "Hochbucher Weg" spielt fir die ErschlieBung des
Gebietes bewuBt eine untergeordnete Rolle. Sein Aushauzustand zur Zeit der Planaufstellung wird durch
die vorliegende Planung im wesentlichen festgeschrieben. Lediglich im ndrdlichen Abschnitt wo die direkt
angrenzenden Grundstiicke Gber den "Hochbucher Weg" erschlossen werden ist eine minimale
Erweiterung auf 4,00 m erforderlich.

Uber die "Oberreitnauer StraBe" werden mit Ausnahme der Tiefgarage fiir den Typ4 keine weiteren
Grundstiicke erschlossen. Die vorhandene Baschungssituation IdBt in den zentralen und siidlichen Teilen
keine ausreichenden  Sichtverhdltnisse  zu.  Dariiberhinaus  sollen in  diesem  Bereich
AbgrabungsmaBnahmen  ausgeschlossen ~ werden.  Die  Tiefgarage  kann  Uber eine im
Bebauungsplanentwurf festgesetzte Stelle angebunden werden. Aufgrund der Topographie kann davon
ausgegangen werden, daB die Tiefgaragenzufahrt (Rampe) nahezu ohne Langsneigung ausfihrbar sein
wird. Die erforderlichen Sichtflachen im direkten Einmindungsbereich (Schenkellangen 5/70m) sind
verbindlich festgesetzt. Fiir die Verkehrssituation auf der "Oberreitnauer StraBe" entsteht dadurch kein
2usitzliches Geftihrdungspotential.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber ein Wegenetz, das die vorhandene topographische
Situation beriicksichtigt. Die ErschlieBung dieser Bereiche erfolgt Gber verkehrsberuhigte Flachen im
Sinne des Zeichens 325 der StraBenverkehrsordnung ("Spielende Kinder", §42 Abs.4a StV0). Durch
einen niveaugleichen Ausbau der ErschlieBungsfliichen sowie durch gestalterische MaBnahmen (z.B.
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Begleitflichen) wird hier sichergestellt, daB der zentrale Quartiersplatz fir FuBginger gefahrlos nutzbar
ist.

Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtfldchen sowie die Bemessung der Wendemaglichkeiten und der
Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend den einschldgigen Richtlinien entworfen.
Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt . Fir den
zentralen Quartiersplatz ist eine Wendeschleife mit 18,00m Durchmesser eingeplant. Fir den
Wendehammer im Siden ist sichergestellt, daB die o.g. Fahrzeuge einen Wendevorgang durch
einmaliges ZuriickstoBen gefahrlos abschlieBen kdnnen.

Im unmittelbar siddstlichen AnschluB zum Baugebiet besteht eine Haltestelle des Lindauer Stadt-Busses.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuB- und Radwegebeziehungen und bindet diese in das
Gesamtkonzept ein. Fir den FuBgdnger und Radfahrer besteht somit die Mdglichkeit von der
"Schneehalde" Gber den "Hochbucher Weg" nach Siiden zu gelangen. Die Verbindung zur "Oberreitnauer
StraBe", und von dort weiter zu den Schulen besteht an zwei Stellen und kann aufgrund der
Geldndesituation nur von FuBgdngern genutzt werden.

Die  straBenbegleitenden  Flichen dienen mit ihren  wasserdurchldssigen  Beldgen  der
Wohnumfeldgestaltung. Gleichzeitig sind sie als Stauraum fiir den Winterdienst vorgesehen. Sie sind mit
einem Unterbau zu versehen, der es ermdglicht, sie gegebenentalls zu befahren.

Die Anordnung der Fldchen fiir Nebenanlagen, speziell mit der Zweckbestimmung "Garagen" ist auf die
ErschlieBungssituation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine
gewisse Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen. Der im nordwestlichen Bereich des Planes
als FuBweg festgesetzte Abschnitt ist beziiglich seiner Breite dazu geeignet, von entsprechenden
Einsatzfahrzeugen (Millabfuhr, Schneerdumung, efc) befohren zu werden. Die Festsetzung eines
Stauraumes vor Garagen, die an die zentrale ErschlieBungsstraBe angrenzen, ist nicht erforderlich.

Nutzungskonflikte

Die von der "Oberreitnauer StraBe" ausgehenden Liirmemissionen fiihren aufgrund des relafiv geringen
Verkehrsaufkommens bzw. der vorgeschriebenen Geschwindigkeit zu keiner Uberschreitung der
Orientierungswerte fiir die geplante Bebauung.

Konflikte zwischen der bestehenden Nutzung und der geplanten Nutzung bleiben aufgrund der o.g.
Systematik des jeweiligen Gebietscharakters ausgeschlossen.

Auf magliche tempordre Konflikte aufgrund von Emissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Weitere Nutzungskonflikte sind nicht erkennbar.

MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

Der Bebauungsplan Nr.54 "Schneeberghalde" ist Voraussetzung fiir die Zuldssigkeit der einzelnen
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Vorhaben. Es kann von einem ziigigen Verfahrensablauf ausgegangen werden.

8.14.2  Eine Vertinderungssperre ist nicht erforderlich.

8.14.3  Bodenordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht geplant.

8.14.4  Ein Flachenerwerb fir die Stadt beschrankt sich auf die festgesetzten Verkehrsflichen (Verbreiterung des
"Hochbucher Weges" und StraBenbegleitgriin entlang der "Oberreitnauer StraBe")

8.14.5  Der iiberplante Bereich wird in verschiedenen Bauabschnitten erschlossen und verwirklicht.

8.15  Wesentliche Auswirkungen

8.15.1  Wesentliche Auswirkungen auf die Situation der Stadt Lindau sind aufgrund der begrenzten GroBe der zu
bebauenden Fléchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusiitzlichen
Einwohner zu versorgen.

8.15.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien Landschaft
sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Aufgrund der getroffenen Festsetzungen
(Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Flichen) sind diese Auswirkungen als in jedem Fall akzeptabel
einzustufen.

8.16  Kennwerte

8.16.1  Fldche des Geltungshereiches: 2,77 ha

8.16.2  Flachenanteile:

Nutzung der Fldche Fldche in ha Anteil an der Gesamtfliche
Bauflachen als WR 0,59 21,3%
Bauflichen als WA, Neuausweisung 0,90 32,5%

Fliche als WA, Bereich um Mooshof 0,11 40%

offentliche  Verkehrsflachen  (Hochbucher ~ Weg, 0,15 5,4%

Radweg)

offentliche Verkehrsfliichen, verkehrsheruhigte Zone 0,18 6,5%

tffentliche Verkehrsfliche, Begleitgriin 0,05 1,8%

dffentliche Grinfldchen als Spielplatz 0,04 1,4%

private Grinflichen 0,75 27,1%

8.16.3  Anteil der ErschlieBungsfldche an der Nettobauflache: ca. 13%

8.17  ErschlieBung

8.17.1  Abwasserbeseitigung durch: Stadtentwdsserungswerke

8.17.2  Wasserversorgung durch: Stadtwerke Lindau

8.17.3  Stromversorgung durch: Stadtwerke Lindau
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8.17.4  Gasversorgung durch: Stadtwerke Lindau

8.17.5  Millentsorgung durch: ZAK

8.17.6  Kostenschdtzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungshereich:
Verkehrsflichen DM 270.000,-
gffentliche Grinflichen DM 20.000,-
Abwasserleitungen und Hausanschlisse DM 250.000,-
Gesamt DM 540.000,-

8.18  Plandnderungen

8.18.1  Bei der Plandnderung vom 28.07.1998 wurden die Anregungen aus den Stellungnahmen der
betroffenen Trdger tffentlicher Belange sowie die Bedenken und Anregungen aus der vorgezogenen
Biirgerbeteiligung sowie der dffentlichen Auslegung beriicksichtigt und abgewogen. Die Anderungen
umfassen im wesentlichen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokoll
bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Gemeinderatssitzung vom 28.07.1998 enthalten):
— im Bereich des ehemaligen "Mooshofes" Verzicht auf die Festsetzung des Types5 und der

iberbaubaren Fldche

— geringfiigige Uberarbeitung des ErschlieBungskonzeptes (Wegebreiten, Linienfihrung des Radweges)
— Festsetzung von weiteren Versorgungsleitungen
— FErhohung der max. Dachneigung beim Typ 4 von 25° auf 28°
— Festsetzung einer max. Gebdudebreite von 11,00 m fir die Typen 2 und 3
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9 Verfahrensvermerke
9.1 AufstellungsbeschluB
Der Aufstellungsbeschluf erfolgte in der Stadtratssitzung vom 07.10.1997. Der StadtratsbeschluB wurde
am 12.03.1998 ortsiiblich bekanntgemacht (gem. §2 Abs. 1 BauGB).
BNAUU, QBN e e
(Oberbirgermeister)
9.2 Frihzeitige Biirgerbeteiligung
Die Birgerbefeiligung gem. §3 Abs.1 BauGB mit dffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung hat am 19.03. 1998 stattgefunden.
BNUU, QBN e e
(Oberhiirgermeister)
93 Beteiligung der Triiger offentlicher Belange
Fiir die von der Planung berihrten Tréiger offentlicher Belange wurde eine Beteiligung durchgefihrt. Sie
wurden mit Schreiben vom 02.03.1998 bzw. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert (gem. §4
Abs. 1 BauGB).
BNAUU, QBN oo e
3 (Oberhiirgermeister)
94 Offentliche Auslegung
Die offentliche Auslegung fand jeweils in der Zeit vom 14.05.1998 bis 15.06.1998
(BilligungsbeschluB vom 14.05.1998; Entwurfsfassung vom ...........ccc....... ; Bekanntmachung am
...................... ) statt (gem. §3 Abs. 2 u. 3 BauGB).
BNAUU, QBN oo e
(Oberhiirgermeister)
95 SatzungsbeschluB
Der SatzungsheschluB erfolgte in der Stadtratssitzung vom 28.07.1998 iber die Entwurfsfassung vom
28.07.1998 (gem. §10 BauGB).
BNAUU, QBN e e
(Oberbirgermeister)
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9.6

9.7

Ausfertigungsvermerk

Der Textteil und zeichnerische Teil bilden eine Einheit und stimmen mit dem Inhalt des
Satzungsheschlusses Gberein.

BNAUU, QO e e
(Oberbirgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB wurde am .................... ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan Nr. 54

"Schneeberghalde" ist damif in Kraft getrefen (gem. §10 Abs. 3 BauGB). Er wird mit Begrindung zu
jedermanns/jederfraus Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

BNAUU, QO e e
(Oberbirgermeister)
Plan aufgestellt am: 04.03.1998
Plan gedndert am: 28.07.1998
Planer:
............................................................ Biro Sieber, Lindau/B
(Unterschrift)

Der Textteil besteht aus insgesamt 35 Seiten und ist nur zusammen mit dem zeichnerischen Teil vollstindig. Nur die versiegelten
Originalausfertigungen tragen die Unterschrift des Planers.
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