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Herrn Oberburgermeister Dr. Ecker
Herrn Frey

Herrn Speth

Herrn Herrling

Schriftfihrer

4-fach Presse

Dem stadtischen Bau- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am 14.07.2014

vorgelegt

Betr.:  Antrag auf Vorbescheid ,Errichtung von 2 Wohngebauden mit jeweils 7 WE
und 2 Tiefgaragen®, Buttlerhtigel, Fl. Nr. 9/ 0, Gemarkung Reutin

Anlagen: - Luftbild
- Lageplan
- Perspektive

SACHVERHALT

Der Antragsteller beabsichtigt den Neubau von zwei Mehrfamilienh&usern mit jeweils 7
Wohneinheiten und zwei Tiefgaragen am Buttlerhtigel in Reutin.

Das Gebiet ist durch eine einheitliche Formensprache der umgebenden Wohn- und
Nebengebaude aus der Vorkriegszeit gepragt. Die Bestandsgebaude ordnen sich um
einen grof3zugigen, grinen Innenhof mit altem Baumbestand an. Das Ensemble ist
erhaltenswert, steht jedoch nicht unter Denkmalschutz.

Das Gebiet soll durch den Neubau von zwei Mehrfamilienhausern und zwei Tiefgaragen

nachverdichtet werden. Die bestehenden Parkplatze und Teile des griinen Innenhofes
sollen den Neubauten weichen.

Planungsrechtliche Grundlage:

Das Vorhaben liegt innerhalb des einfachen Bebauungsplans Nr. 37 ,Berliner Platz".
Der Bebauungsplan setzt fur den Vorhabenbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
fest. Zuséatzlich ist der Bereich als ,Flache zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Zum Mal} der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll werden keine Festsetzungen getroffen. Die Zulassigkeit in den
vorher genannten Punkten beurteilt sich demnach gemaf 8 34 BauGB.



Uber folgende Fragen soll im Rahmen der Bauvoranfra  ge entschieden werden:

1.

Entsprechen die Baumassen der geplanten Gebaude der umliegenden
Bebauung?

Die beiden geplanten Gebaude sind mit Gebaudelangen von 17,61 und Breiten
von 12,66 m geplant. An den dem Hofinnenbereich zugewandten Nordostseiten
sind 10 m breite und ca. 2,25 m tiefe Gebaudevorspriinge vorgesehen, so dass
sich die Gebaudetiefe dort auf 14,90 m belauft.

Die Geschossigkeit belauft sich auf jeweils drei Vollgeschosse mit Staffelgeschoss
mit Flachdachbauweise. Die Attika des 3. Geschosses liegt bei etwa 9,00 m tber
EFH und die Oberkante des Staffelgeschosses bei ca. 12,00 m.

Die Gebaudelange und Breite von 17,60 m und 12,66 m entsprechen denen der
angrenzenden Umgebungsbebauung. Der vorgesehene Gebaudevorsprung
erhoht auf einer Lange von 10 m die Gebaudetiefe auf 14,90 m. Diese
Gebaudetiefe wird in dieser Dimension von keinem der angrenzenden
Bestandsgeb&aude erreicht und entspricht daher nicht der umgebenden Bebauung.
Die Tiefe der Gebaude ist auf 12,50 m zu beschranken.

Entsprechen die geplanten Wandhdéhen der umgebenden Bebauung?

Die geplanten Gebaude entsprechen mit ihrer Hohenentwicklung von ca. 9,00 m
Hohe der Oberkante des 2. Obergeschosses und von ca. 12,0 m Hohe der
Oberkante des Staffelgeschosses der Hohenentwicklung der
Umgebungsbebauung.

Der in den Planen dargestellten Héhenentwicklung kann zugestimmt werden.

Mit der geplanten Bebauung muss eine Buche beseitigt werden. Kann der
Beseitigung vorbehaltlich von Neupflanzungen zugestimmt werden?

Nach Besichtigung des Bestandes vor Ort, auch durch die Stadtgartnerei, ist mit
der vorhabenbedingten Rodung der Buche sowie weiterer durch die
Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Lindau geschitzten Laubbaume
(Hainbuche, Birken) und eines Exoten zu rechnen. Bei Féllung einzelner Baume
ware die restliche Baumgruppe vermutlich nicht zu erhalten.

Ziel sollte es sein den Eingriff in den griinen Innenhof mit seinem Baumbestand so
gering wie mdglich zu halten.

Einer Fallung des gesamten durch das Vorhaben beeintrachtigten
Baumbestandes kann nicht zugestimmt werden.

Die Planung ist daher so zu andern, dass der Innenhof mit seinem Baumbestand
so weit wie moéglich erhalten bleibt. Dies kann z. B. durch den Verzicht auf die
Tiefgarage im Blockinneren erreicht werden.

Hinweis zum Immissionsschutz

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 37 ,Berliner Platz* zum Immissionsschutz
sind verbindlich einzuhalten und im Rahmen des Bauantrags nachzuweisen.

Insofern muss schon jetzt Gberpruft werden, ob die Stellung der Gebaude und die
Grundrisse im Hinblick auf den Immissionsschutz mdglich sind.

Es wird dem Antragsteller daher empfohlen den Immissionsschutz in der Bauvoranfrage
mit abzufragen.



Beschlussvorschlag

Das Vorhaben ist nach § 30 i.V. mit 8 34 BauGB nur unter folgenden Voraussetzungen
zulassig:

- Reduzierung der Gebaudebreite auf max. 12,5 m (Orientierung an den
umgebenden Gebaudebreite)

- Verzicht auf die Tiefgarage im Blockinneren zum Erhalt des nach
Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Lindau geschiitzten Baumbestandes

- Beachtung der Vorgaben durch den Immissionsschutz
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