Stadtverwaltung Lindau (Bodensee) Jahrgang 2014

Niederschrift

iliber die 13. Sitzung des Stadtrates

vom 18. Dezember 2014

63. Beratungsgegenstand: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113
»Jungfernburg*
- Beschluss des Durchfiihrungsvertrages
- Beschluss zur Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung
- Satzungsbeschluss

AZ: 6102

Berichterstatter: Christian Herrling, Stadtplanung
Herr Hausler, Biiro Zint

Der Sachverhalt und die Anlagen liegen der Niederschrift bei.

Herr Hausler vom Biro Zint stellt den Bebauungsplan und die Abwégung der Stellung-
nahmen vor.

Stadtratin Rundel fragt, wie verhindert werden kdnnte, dass ein Mieter gegen die Laut-
stérke des Kinderfestes klagen wiirde.

Herr Ma yer erlautert, dass eine Klausel zum Kinderfest im Mietvertrag festgehalten wird.

Stadtrat Strau R fragt, ob es méglich wére den Festplatz des Kinderfestes im Flachen-
nutzungsplan auszuweisen?

Herr Herrling erlautert, dass dies aus baurechtlicher Sicht nicht méglich sei, da es sich
um ein seltenes Ereignis handelt.

Stadtrat Brombe i3 betont, dass alle baulich-rechtlichen Méglichkeiten ausgeschopft
werden missten, um das Kinderfest Aeschach abzusichern. AuRerdem musse ein ausrei-
chend grof3er Lagerplatz fur das Kinderfest Aeschach vorhanden sein. Er fragt, ob es realis-
tisch sei, dass Senioren nur 0,2 Stellplatze zugesichert werden?

Herr L au informiert, dass die Verwaltung sich gerade in Abstimmungsgesprachen bezig-
lich der GroRe der Garagen als Lagerplatz fur das Kinderfest befindet.



o

Stadtrat H otz schatzt 15 Stellplatze fur 38 Wohnungen als zu gering ein. Seiner Meinung
nach herrscht in dieser Gegend ein grofier Parksuchverkehr vor. Wie viele Stellplétze kénnen
auf dem Parkplatz der Musikschule geschaffen werden?

Herr Mayer erldutert, dass bezlglich der Musikschule noch keine Planung vorliegt. Es
herrscht in diesem Bereich kein groRer Stellplatzdruck vor, da sich im Umfeld relativ viele
Wohnungen von Senioren befinden und diese wenige Fahrzeuge haben.

Herr Herrling informiert, dass zwei zusétzliche Stellpldtze an der Musikschule realisiert
werden sollen. Mehr Stellplatze seien aus denkmalschutzrechtlicher Sicht nicht méglich.

Stadtrat M. Kaiser istals Anwohner der Meinung, dass jeder Besucher in der Gegend
einen Parkplatz finden wirde.

Stadtrdtin Dorfmtller betont, dass es dringend erforderlich sei, dass ausreichend
Parkplatze an der Musikschule gegeben sind, da viele Musikschiler von ihren Eltern an die
Musikschule gebracht werden.

Stadtrat Fichtl bestatigt die Bedenken von Stadtrat H ot z. Der Suchverkehr habe
deutlich zugenommen. :

Stadtrat B or el ist der Meinung, dass die Stellplatzfrage in der Zukunft nicht mehr von
Belang sein wird. Er bezieht sich auf das Carsharingprojekt und den Stadtbus.

Beschluss

Prifung und Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Nr.1bis3: einstimmig

Prifung und Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Behdérden- und Tragerbeteili-
gung gemanl § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.1bis5: einstimmig

Il. An die Eraktionen
I1l. An die Amter 30, 60
V. Zum Akt

Lindau, 7. Januar 2015
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“ Lena Choi
Protokollfihrerin

Dr.;Gerhard Ecker
Oberburgermeister




Amt 60
Koschka

| Betr..

Anlagen:

Dem Stadtrat inseiner éffentlichen Sitzuna am 18.12.2014 vorgeleqt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113
"Jungfernburg”

Beschluss des Durchfiihrungsvertrags
Beschiuss zur Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

» Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 113 "Juhgfernburg'f '
= Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 "Jungfernburg"
» Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Biiro Hammer + Pfeiffer Architekten

1.
2

SACHVERHALT

Zicl und Zweck der Planung, Art der Verfahrensbearbeitung
Ausgangslage

Lindau, den 05.12.2014
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3. Priifung und Abwﬁgung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
4. Priifung und Abwédgung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Behérden- und Trigerbeteiligung gemin § 4 Abs. 2 BauGB
5. Beschlussvorschlag '

1. Ziel und Zweck der Planung, Art der Verfahrensbearbeitung

Die GWG, Lindauer Wohnungsbaugesellschaﬁ mbH, beabsichtigt die bestehenden Gebaude innerhalb des Plangebiets abzureilen und das
Grundstiick neu zu bebauen. '

In der Stadt Lindau herrscht eine gro3e Nachfrage nach innerstadtischem Wohnraum. Insbesondere fehlt Wohnraum far junge Familien sowie
Senioren. Gleichzeitig besteht von Seiten der Stadt Lindau die Absicht, bei der Entwicklung neuer Bauflichen die Vorgaben
- des § 1a Abs.2 BauGB zu berucksichtigen und bei Neubauprojekten geeignete bebaubare innenbereichsfléchen vorrangig zu entwickeln.

Fur die Neubebauung wurde Anfang 2013 von der GWG ein Planungswettbewerb mit 14 teilnehmenden Buros ausgelobt. Dabei wurde die Arbeit
des Buros Hammer Pfeiffer Architekten, Lindau, zur weiteren Bearbeitung ausgewéhit.

Der Bebauungsplan wird gema® § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Die vorgege-
benen Kriterien von weniger als 20.000 m? nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden bei einem Geltungsbereich von ca. 3.121 m? eingehalten. Ge-
maR § 13a Abs. 3 BauGB kann auf einen Umweltbericht verzichtet werden. Ebenso unterliegt das Vorhaben nicht der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprafung nach dem Umweltvertréglichkeitsprifungsgesetz. '

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 113 "Jungfernburg" ist der Durchflhrungsvertrag, der die Durchfhrung des Vorhabens
vertraglich regelt und Rechte und Pflichten von Vorhabentrager und der Stadt Lindau (B) benennt.

Der Durchfithrungsverirag muss vom Stadtrat der Stadt Lindau (B) vor Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 113
"Jungfernburg" beschlossen werden.

2. Ausgangslage

Der Stadtrat der Stadt Lindau hat in seiner Sitzung am 18.07.2014 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 113 "Jungfern-
burg" gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Gleichzeitig wurde die offentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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3. Prufung und Abwagung der vorgebrachten Steillungnahmen zur Betelllgung der Offentllchkelt gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zu dem Bebauungsplanentwurf einschlieRlich seiner Begriindung mit
Stand vom 01.09.2014 fand in der Zeit vom 20.10.2014 bis 21.11.2014 statt. Wahrend dieser Zeit konnten Stellungnahmen zu der Planung schrift-

lich oder zur Niederschrift bei der Stadt Lindau (B) vorgebracht werden.

Nr. . .

, ‘Nameil,_Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschiag

1.0

Einwender 71,
Schreiben vom
02.09.2014

Es wird aus folgenden Griinden Elnspruch
gegen den Bebauungsplan erhoben:

- In der Begrindung wurde der "Buhlweg"
als "Buhlweg" bezeichnet. Einen beidsei-
tigen Gehsteig gibt es nur im Kreuzungs-
bereich zur Holdereggenstraie. Der ge-
samte Buhlweg hat keinen beidseitigen
Gehsteig. '

- Schon heute gibt es im Buhlweg durch
die Park- und Zufahrtssituation, das Feh-
len des Gehwegs und besonders wah-
rend der Hinbring- und Abholzeiten am
neu gebauten Kindergarten “St. Martin"
erhebliche Verkehrsprobleme und gefahr-

. liche Situationen fur Kinder, Eltern und

- Anwohner.

- Die bestehende Brachflaiche zwischen
dem Kindergarten St. Martin und der
Jungfernburg dient zurzeit als Ausweich-
parkplatz fur den Kindergarten.. Diese
Flache wird offenbar durch die geplante

Die korrekte Bezeichnung der StralRe Buhiweg
wird in der Begrlindung unter Punkt 4 korrigiert.
Ebenso wird konkretisierend ergénzt, dass der
Bahiweg lediglich im Einmiindungsbereich zur
HoldereggenstraRe -mit einem beidseitigen
Gehweg ausgebaut ist, und im weiteren Verlauf
Gber einen einseitigen Gehweg auf der westli-
chen Strallenseite verfugt.

Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens durch
das Bauvorhaben ist im Bereich des Buhlwegs
nicht zu erwarten. Die. Ein- und Ausfahrt der
Neubebauung befindet sich im Bereich der Hol-
dereggenstrafte und hat somit auf die Verkehrs-
belastung im Buhlweg keine unmittelbare Aus-
wirkung. Des Weiteren sind im Bereich der Hol-
dereggenstrale 2 Besuchersteliplatze geplant,
wodurch auch im Blhiweg ein méglicher Park-
Suchverkehr reduziert werden kann.

Der derzeit auf dem Flurstick Nr. 793 befindli-
che Parkplatz wird durch die geplante Wohnbe-
bauung tberbaut. Dieser wird jedoch unmittelbar
westlich des Plangebietes neu errichtet und der
angrenzenden Musikschule zu Verfigung ste-
hen.

Der Abw&gung wird zuge-
stimmt. Die Begrindung wird
unter den angefahrten Punk-
ten entsprechend ergénzt.
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Nr.

| Name / Datum

Stellungnahme

|
|-
|

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiussvorschiag

Bebauung éntfallen. wodurch sich das
0.g. Problem zusétzlich verstérken wird.

- In der Begrindung wird als Baujahr des
abzureiRenden Geb&udes der "Jungfern-
burg" das Jahr 1900 genannt. Lt. Artikel
aus der LZ wurde das Gebaude jedoch
1864 erbaut und pragt nun seit 150 Jah-

- ren das Bild dieses Stadtteils - stammt al-
so aus den Anfédngen der Grlnderzeit in
Lindau. Ist denkmalschutzrechtlich die
Frage geklart, ob dieses Gebéude
schutzwlrdig ist? Evtl. wére es sinnvoll
statt eines kompletten Neubaus eine Er-
weiterung, unter Erhalt des bestehenden
Hauptgebaudes der Jungfernburg-in Er-

~ wé&gung zu ziehen.

Das in der Begrundung angefuhrte Baujahr wird
als ca. angegeben und entsprechend Korrigiert.
Belange des Denkmalschutzes sind durch den
Abriss des Gebaudes nicht bertihrt. Ein Erhalt
der bestehenden Baukdrper wird nicht weiterver-
folgt.

2.0

Einwender 2,
Schreiben vom
21.11.2014

Als naher Anwohner der geplanten 2-
geschossigen Gebédude wird die Sorge ge-
dulert, dass im 1. Stock Stdseite (beste-
hendes Gebaude), vor allem in Winter mit
weniger Sonne zu rechnen ist. Es wird die
Reduzierung der geplanten Gebaude um ein
Geschoss vorgeschlagen.

Ein Problem wird in der Lage der Tiefgara-
geneinfahrt gesehen. Die Holdereggenstra-
Re ist flr eine Wohngegend zeitweise tags-
Uber stark befahren. Da kein Durchgangs-
verkehr moglich ist, muss jedes Fahrzeug
min. 2 mal die Strecke befahren (hin und
zurick). Zur Musikschule und zur Kinderta-
gesstatte bringen die Mutter ihre Kinder
meist mit dem Auto. Ein Altenheim auf die-

Aufgrund des groflen Abstands der geplanten
Neubebauung zu den umliegenden Wohnge-
bauden ist von keiner unzumutbaren Verschat-
tung der bestehenden Wohnungen auszugehen.
Des Weiteren ist der westlich gelegene Baukor-
per Richtung Stden versetzt, wodurch der Ab-
stand zum Bestand im Norden deutlich vergro-
Rert und eine Verschattung des Bestands aus-
geschlossen werden kann.

Bei der Holdereggenstralle handelf es sich um
eine ErschlieBungsstrale (Tempo 30 Zone)
welche im Osten an den Langenweg sowie im
Norden uber die Jungfernburgstral®e an die Wa-
ckerstrale angebunden ist. Somit ist in alle
Richtungen eine Anbindung an eine Uberbrtliche
ErschlieBungsstrae gewéhrleistet und ein
Wenden nicht notwendig. Die Parkierung im

Bereich der Holdereggenstrale erfolgt durch

Der Abwagung wird zuge-
stimmt. Eine Anderung der
Planung ist nicht veranlasst.
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Nr.

: Name/ Da’tumf

Stellungnahme

‘Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

ser StraRBenseite hat weder eine eigene
Auffahrt noch einen eigenen Parkplatz far
Besucher, Personal, Handwerker, Post usw.
Es muss auf der Stralle geparkt werden,
verbleibt ein schmaler Rest fir den durch-
fahrenden Verkehr, entgegenkommende
Fahrzeuge missen sich ausweichen. Auch
die Nutzer von Ferienwohnungen, Seebesu-

‘cher und Hotelgsste (Max Hotel) sowie die

Anwohner frequentieren die Strafle. Die Ein-
und Ausfahrt der Wohn- und Seniorenstift-
anlage befindet sich am schmalen, unuber-
sichtlichen Teil der Stralle.

Die Planung sieht eine zweite Tiefgaragen-
zufahrt vor. Muss diese unbedingt an die-
sem Stralenabschnitt entstehen? Von der
JungfernburgstralBe wird oft rasant von
rechts in die hier nicht einsehbare (Haus-
ecke ist bis 2 m an die Fahrbahn gebaut)
Holdereggenstrafle fahren. Der zuk(nftige
Tiefgaragennutzer schaut beim Hinausfah-
fen zunachst nach links, wo das Wésche-
Center den Blick ein wenig einschrénkt, der
folgende Blick nach rechts wird von der
eben beschriebene Hausecke behindert und
macht die Ausfahrt riskant.

Es wird vorgeschiagen, die Tiefgaragenaus-
fahrt in den Buhlweg zu verlegen. Hier
herrscht verkehrsmaBig vollige Ruhe. Damit
warde der fast trichterférmige, problemati-
sche Abschnitt der Holdereggenstral®e nicht
weiter belastet.

wechselseitig angeordnete Parkstreifen inner-
halb der Fahrbahn.

Die Tiefagaragen Ein- und Ausfahrt erfolgt Gber
eine Zufahrt im nordwestlichen Bereich des
Plangebiets. Unmittelbar angrenzend befinden
sich 2 ebenerdige Besucherstellpldize die eben-
falls von der Holdereggenstrale angefahren
werden. Die Holdereggenstrale ist in diesem
Bereich als Tempo 30 Zone beschildert. Des
Weiteren ist die geplante Bebauung so ange-
ordnet, dass die Sicht der ausfahrenden Fahit-
zeuge auf die Holdereggenstrale nicht einge-
schrankt ist und somit von einem gefahriosen
Aus- und Einfahren in die Tiefgarage ausgegan-
gen werden kann. Eine Verlegung der Tiefgara-
genausfahrt an den Buhlweg ist aus verkehrs-
technischer Sicht nicht sinnvoll, da dieser mit
einer geringeren Fahrbahnbreite als die Holde-
reggenstrae sowie mit einem lediglich einseiti-
gen Gehweg ausgebaut ist. :

3.0

Einwender .3,
Email vom

21.11.2014

Im vorliegenden Fall erscheint das Mittel
eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes nicht ausreichend. Durch die Begren-

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan der Innenentwickiung ge-
m&R § 12 BauGB i.V.m § 13 a BauGB durchge-

Der Abwagung wird zuge-
stimmt. Eine Anderung der
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiussvorschlag

zung auf das Gebiet des Vorhabens wird der
Charakter der umgebenden Bebauung sud-
lich der Holdereggenstrale mit seiner vor-
handenen stadtebaulichen Gesamiwirkung in
Frage gestellt. Es entsteht durch die Refe-
renzen nérdlich der Holdereggenstralle eine
quartiersfremde Bebauung im Bereich des
Bebauungsplanes 113 durch das MaR der
Dichte und der Hohenentwicklung. Durch
mangelnde Abwagung der Ensemblewirkung
des gesamten Gebiets stdlich der Holdereg-
genstrale dient der vorhabenbezogene
Bebauungsplan letztlich dazu, den gesamten
Charakter des Gebiets des Bihlwegs und
der Brougierstrale zu sprengen. Die Reduk-
tion der Abstandsflachen verstdrken diese
Wirkung. -

Die Belange des Denkmalschutzes scheinen
nicht ausreichend bericksichtigt. Weder die
Besonderheit des Baus der Jungfernburg
selbst noch die Vertraglichkeit der unmit-
telbaren Bebauung neben einem bedeu-
tenden Baudenkmal Schloss Holdereggen
scheint ausreichend geprift zu sein.

fahrt.

Aufgrund dessen, dass sich das Vorhaben ledig-
lich auf ein Grundsttck im Einmtndungsbereich
zwischen Holdereggenstrale und Blhistrale
beschrankt und es sich um ein mit der Stadtver-
waltung abgestimmtes Vorhaben handelt, wel-
ches von einem Vorhabentrager durchgefhrt
wird, ist das Planungsinstrument des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans richtig angewandt.
Fur das Umfeld des Bebauungsplans besteht
derzeit keine Planungserfordernis sowie kein
stadtebaulicher Missstand, so dass eine Uber-
planung des umliegenden Bereichs nicht not-
wendig ist.

Far die Prufung von Planungsalternativen sowie
damit verbunden zur Abschétzung der stédte-
baulichen Auswirkung einer méglichen Nach-
verdichtung wurde im Vorfeld des Bebauungs-
planverfahrens ein Planungswettbewerb mit 14
teilnehmenden Blros durchgefihrt. Durch die im
pramierten Entwurf abgebildete Hohenentwick-
lung flgt sich die Neubebauung in den Bestand
ein. Des Weiteren konnte durch die Reduzierung
der Abstandsflachen die Aufnahme der Bau-
flucht im Bereich des Biihlweg erreicht werden,
was ebenfalls dazu betragt, dass sich das Ge-
bsude in den Bestand einflgt.

Wie in der Stellungnahme des Bayerischen
Landesamtes fUr Denkmalpflege angefthrt hat
das Neubauvorhaben aufgrund der Abstaffelung
der Gebaudehshen keine negativen Auswirkun-
gen auf das westlich angrenzende Baudenkmal
der "Villa Holdereggen".

Planung ist nicht veranlasst.
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4. Priifung und Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Behdrden- und Tragerbetelllgung
gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Unterlagen zur Trégerbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurden am 09.10.2014 an insgesamt 20 Behdrden und sonstige Trager offentli-
cher Belange verschickt. Folgende Behérden und Trager 6ffentlicher Belange haben keine schriftlichen Stellungnahmen vorgebracht:

- Landratsamt Lindau

- Feuerwehr Lindau

- Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.
- Kreishandwerkerschaft

- Regierung von Schwaben

- Zweckverband fir Abfallwirtschaft

Folgende Behérden und Trager offentlicher Belange haben schriftliche Stellungnahmen ohne Einwendungen oder Bedenken vorgebracht:

- Landratsamt Lindau, Untere Wasserrechisbehérde, Schreiben vom 14.10.2014
- terranets bw GmbH, Schreiben vom 15.10.2014
- - Wasserwirtschaftsamt Kempten, Schreiben vom 21.10.2014
- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Ref. A lll, Schreiben vom 23.10.2014
- Stadtwerke Lindau, Schreiben vom 27.10.2014
- Telekommunikation Lindau (B) GmbH, Schreiben vom 28.10.2014
- Regionaler Planungsverband Allgéu, Schreiben vom 17.11.2014
- Staatliches Bauamt Kempten, Hochbau StraBenbau, Schreiben vom 17.11.2014
- IHK Schwaben, Schreiben vom 20.11.2014

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange werden von der Stadt Lindau wie folgt geprift und
abgewogen

Nr. | Name/Datum = . Stellungnahme — Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
1.0 Landratsamt Lindau |Aus bodenschutzrechthcher Slcht wurd wie folgt ' Der Abwagung wird zuge-
(B), Umwelt u.” Natur- |Stellung genommen: stimmt. Ein entsprechender
schutz, Schreiben vom |Derzeit liegen nach jetzigem Kenntnisstand fir die | Die Stellungnahme wird zur Berlck- | Hinweis wird erganzt.
29.10.2014 Grundstticke Flur Nr. 97, 79/3 (Teilflache), 95 (Teil- | sichtigung bei den Aushubarbeiten an
_ . |flache) und 39 (Teilflache), jeweils Gemarkung | den Vorhabentréger weitergeleitet. Des
Aeschach, GroRe Kreisstadt Lindau (Bodensee), | Weiteren wird ein allgemeiner Hinweis
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiussvorschlag |

keine Hinweise bezlglich einer Altlast auf diesen
Fliachen vor. Die Grundstlicke sind momentan nicht
im Altlastenkataster erfasst.

Nach den Ausflihrungen unter Ziffer 3 der Begrun-
dung zum Bebauungsplan wurde das Grundstlick
in der Historie u.a. als Kahikeller fur eine Brauerei
genutzt. Im Rahmen dieser Nutzung sollen in der
nordlichen Grundstlickshélfte Aufschittungen im
Aulenbereich vorgenommen worden sein. Wel-
ches Material hierflir verwendet worden ist, und
woher dieses Material stammt, ist hier nicht be-
kannt. Die historische Nutzung als Kuhlkeller einer
Brauerei alleine bietet noch keine Anhaltspunkte fur
das Vorliegen einer schadlichen Bodenverande-
rung. Es ist allerdings nicht auszuschlieBen, dass
der betroffene Bereich in der Vergangenheit auch
auf andere Weise gewerblich genutzt worden ist.
Soweit der Grolen Kreisstadt Lindau (Bodensee)
hier weitergehende Verdachtsmomente bzgl. der
frtheren Nutzung oder der Herkunft des Auffulima-
terials vorliegen, ist anzuraten, diesbeziglich ggf.
weitere Nachforschungen anzustellen.

Solite bei Bauarbeiten organoleptisch auffalliges
Material zutage kommen sind die weiteren Bauar-
beiten gutachterlich zu begleiten.und zu dokumen-
tieren. Das Wasserwirtschaftsamt Kempten, Herr
Mayer, Tel Nr.: 0831/5243-213, und das Landrats-
amt Lindau (Bodensee) Abt. Umwelt- und Natur-
schutz sind umgehend zu informieren. Der Aushub
ist zudem entsprechend zu analysieren und unter
Beachtung der Vorschriften des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes sowie der Nachweisverordnung

einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

zum Umgang mit eventuell zu Tage

tretenden Bodenverunreinigungen
den Bebauungsplan aufgenommen.

in
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

2.0 -

Landratsamt Lindau
(B), Immissions-
schutz, Schreiben vom
04.11.2014

Die Stadt Lindau beabsichtigt, flr die Grundstlicke
Flur Nr. 97 und 79/29 der Gemarkung Aeschach
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzu-
stellen. Das Planungsgebiet soll als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden. Im 6&stlichen
Teil des Grundsticks soll ein Gebsude mit ca. 24
Wohneinheiten fur Senioren und im westlichen Teil
ein Gebdude mit 8 Wohneinheiten fur junge Fa-
milien errichtet werden. DarUber hinaus soll eine
gemeinsame Tiefgarage mit insgesamt 15 Stell-
platzen entstehen, die von Norden Gber die Holde-
reggenstrale erschlossen wird. Ostlich der Tief-
garageneinfahrt ist die Errichtung von 2 oberirdi-
schen Besucherparkplatzen geplant.

Sudlich des Plangebiets befindet sich eine Kin-
dertagesstatte der Stadt Lindau und in &stlicher
Richtung grenzt ein ¢ffentlicher Park an, in dem
sich die Lindauer Musikschule befindet. Der
Parkplatz der Musikschule Lindau grenzt unmit-
telbar in westlicher Richtung an das Planungsge-
biet an. Der Park wird dariber hinaus einmal im
Jahr als Festplatz fur das Kinderfest des Stadt-
teils Aeschach genuizt, ist im Flachennutzungs-
plan der Stadt Lindau jedoch nicht als Festplatz
ausgewiesen. Die nachstgelegenen bestehenden
bzw. bauplanungsrechtlich zuldssigen Immis-
sionsorte befinden sich in nérdlicher Richtung auf
den Grundsttcken Flur Nr. 73/3, 98 und 98/110,
in ostlicher Richtung auf den Grundsttcken Flur
Nr. 95/2 und 95/13 und in stidlicher Richtung auf
dem Grundsttick Flur Nr. 79/5.

Gemal dem Flachennutzungsplan der Stadt
Lindau befindet sich der Immissionsort Flur Nr.
79/5 innerhalb einer Gemeinbedarfsflache ,Sozi-
ale Zwecke Kinder" mit dem Schutzanspruch

Der Abwégung wird zuge-
stimmt. Die entsprechenden
textlichen  Festsetzungen
und Hinweise werden er-
génzt,

eines Wohngebietes. Die sonstigen Immissions-
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Stellungnahme
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Beschiussvorschlag

orte befinden sich ebenfalls innerhalb einer
Wohnbauflache. Nach Auskunft des Stadtpla-
nungsamtes der Stadt Lindau, ist die Umge-
bungsbebauung als allgemeines Wohngebiet
einzustufen, dem gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005
Teil 1 die nachstehenden Orientierungswerte
zuzuordnen sind:

Tagstber / nachts 55/45 bzw. 40 dB(A).

Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet
um 6.00 Uhr. Bei zwei angegebenen Nachtorien-
tierungswerten soll der héhere Wert zur Beurtei-
lung von Verkehrslarmimmissionen herangezo-
gen werden.

Tiefaaragenladrm

Unter Berlicksichtigung einer Stellplatzkapazitat
der Tiefgarage von 15 PKW-Stellpiatzen, einer
mittleren Bewegungshaufigkeit fur Tiefgaragen in
Wohnanlagen von 0,15 Bewegungen/Stellplatz
und Stunde tagsiber und 0,09 Bewegun-
gen/Steliplatz in der ungtnstigsten Nachtstunde
(Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesam-
tes fur Umwelt, 6. Auflage), dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechenden Gara-
gentore z.B. mit gummibezogenen StofRkanten,
Gummipuffern und l&rmarmen Antriebsaggrega-
ten, larmarm ausgefuhrter Regenrinnen der Tief-
garage, die keine akustisch auffalligen Geréausche
beim Uberfahren verursachen, einer Zufahrt zur
Tiefgarage Uber eine nicht eingehauste Ram-
pe/Zufahrt, einer angenommenen Steigung der
Tiefgaragenrampe von 15% einer Geschwindig-
keit auf der Zufahrisrampe von max. 30 km/h,
einer asphaltierten Tiefgaragenrampe/ -zufahrt,

einer ungehinderten freien Schallausbreitung und
der Schallabnahme Uber die Entfernung, ergeben

Seite 10 von 18




Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

‘Beschlussvorschlag

sich gemaR dem Prognosemodell der TA-Larm
(DINISO 9613-2) i.V.m. der Parkplatzidrmstudie
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (6. Auf-
lage) an dem n&chstgelegenen Immissionsort auf
dem Grundstick Flur Nr. 73/3 Beurteilungspegel
von:

tagstber/nachts 38/34 dB(A).

Demzufolge ist an den né&chstgelegenen Immissi-
onsorten durch den Befrieb der Tiefgarage nicht
mit einer Uberschreitung der zulassigen Orientie-
rungswerte eines allgemeinen Wohngebietes zu
rechnen.

Ostlich der Tiefgarageneinfahrt ist die Errichtung
von zwei oberirdischen Stellplatzen geplant. Auf
oberirdischen Parkplétzen entstehen kurzzeitige
Ger&uschspitzen, z.B. durch Motorstarts und TU-
renschlagen. Diese durfen nach Nr. 6.1 Abs. 2 der
TA-Larm die Immissionsrichtwerte am Tage um
nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht
mehr als 20 dB(A) Uberschreiten (sog. Spitzen-
pegelkriterium). Gema&R der Parkplatzlarmstudie
ist zur Einhaltung des nachtlichen Spitzenpegel-
kriteriums im allgemeinen Wohngebiet ein Min-
destabstand zwischen Immissionsort und n&chst-
gelegenem Stellplatz von 28 m erforderlich. Diese
Abstande koénnen von den zwei geplanten oberir-
dischen Stellplatzen bzgl. der Immissionsorte Flur
Nrn. 73/3 nicht eingehalten werden.

Eine Abschirmung der Parkplatze in nérdlicher
Richtung, z.B. durch die Errichtung von Garagen
bzw. Carports ist nicht moglich, da die Parkplatze
von Norden erschlossen werden. Demzufolge ist
die Benutzung dieser oberirdischen Stellplatze auf
den Tagzeitraum (6.00 . Uhr bis 22.00 Uhr) ein-
zuschrénken. -

Da eine bauliche Abschirmung der
Stellplatze gegeniber der bestehenden
Wohnbebauung nicht mégiich ist wird
zur Einhaltung der Immissionsrichtwer-
te eine Festsetzung entsprechend der
vorgeschlagenen Formulierung (Ein-
schrankung des Nutzungszeitraums
der Stellpldtze) in die textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan aufge-
nommen.
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Freizeitlérm durch die Nutzung des Holdereggen-
parks als Kinderfest-Festplatz

Bei einer Nutzung des angrenzenden Holdereg-
genparks als Fesiplatz mit Fahrgeschaften und
Musikkapellen muss auch bei einer Einstufung des
Kinderfestes als seltenes Storereignis, gem&fR Nr.
4.4 der Freizeitlarmrichtlinie i.V.m der TA-L&rm, an
der Umgebungsbebauung, vor allem wahrend der
Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) mit einer Uber-
schreitung des Hochstwertes fir den Nachi-
zeltraum von 55 dB(A) gerechnet werden.

Dieser Larmkonflikt entsteht allerdings nicht erst
durch die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes
sondern existiert bereits aufgrund .der bestehen-
den Bebauung. Da die Larmquelle auflerhalb des
Planungsgebietes liegt, ist eine Lésung des Larm-
konfiikts im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens nicht méglich. In der Begrindung zum Be-
bauungsplan solite alierdings auf diesen beste-
henden Larmkonflikt hingewiesen werden

Larmimmissionen des Parkplatzes der
Musikschule Lindau

Der Parkplatz der Musikschule Lindau auf dem
Grundsttck Flur Nr. 79/29 und 79 der Gemarkung
Aeschach wird durch das geplante Bauvorhaben
teilweise Uberbaut. Nach Auskunft vom Stadtpla-
nungsamt ist beabsichtigt, den Parkplatz in westli-
cher Richtung zu verlegen. Er wird jedoch auch in
Zukunft direkt an das Planungsgebiet angrenzen.
Demzufolge ist in Abhangigkeit von der Anord-
nung der Stellplatze davon auszugehen, dass der
0.g. Mindestabstand der Stellpidtze von 28 m zu
dem westlichen, neu geplanten Geb&ude im Pla-
nungsgebiet und zu den in nordlicher Richtung

Aufgrund dessen, dass es sich beim
Kinderfest um ein seltenes Storereignis
gemdl TA-Larm handelt und dieses
zudem auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans liegt, wird
von einem Hinweis in der Begrindung
zum Bebauungsplan abgesehen.

Der geplante S‘;tellpatz far die Musik-
schuile liegt auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans. Immissi-
onsschutzrechtliche Festsetzungen,
den Parkplatz betreffend, kénnen somit
im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens nicht geregelt werden. Im Zuge
des Genehmigungsverfahrens der
Stellplatze werden die in der Stellung-
nahme angefhrten MaBnahmen ge-
prift und ggf. umgesetzt.
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bestehenden Geb&uden nicht eingehalten wird.
Demzufolge ist bei einer Nutzung des Parkplatzes
wéhrend der Nachizeit im Planungsgebiet mit
einer Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums
zu rechnen. Da der Parkplatz auBerhalb des
Planungsgeblets liegt, solite im Rahmen einer
Auflage im Baugenehmigungsbescheid sicherge-
stellt werden, dass der Parkplatz nachts nicht ge-
nutzt wird. Sollte die Errichfung des neuen Park-
platzes baugenehmigungsfrei sein, ist die Be-
schrankung des Parkplatzes auf den Tagzeitraum
durch eine vertragliche Vereinbarung (z.B. stadte-
baulicher Vertrag) sicherzustellen.

Beurteilung

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen | Die angeflhrten Festsetzungen bzgl.
1 gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan | der Ausflhrung des Tiefgaragentors,
.Jungfernburg” dann keine Bedenken, wenn | der Regenrinnen sowie der Nutzung
nachstehende Festsetzungen in den Textteil des | der Besucherstellplatze werden in die
Bebauungsplanes bzw. die Begrindung uber- | textlichen Festsetzungen zum Bebau-
nommen werden: ungsplan Gbernommen.

Das Tiefgaragentor ist entsprechend dem Stand
der Larmminderungstechnik (z.B. mit gummibezo-
genen StoRkanten, Gummipuffern und l&rmarmen
Antriebsaggregaten) auszustatten.

Die Regenrinnen der Tiefgaragenrampe sind
lérmarm (z.B. mit einem gummigelagerten Uber-
fahrrost) auszufihren.

Die Tiefgarage ist ausfahriseitig mit einer Tor-
schlieBautomatik (z.B. Lichtschranke) auszustat-
ten. Die Bedienelemente zur Offnung des Gara-
gentores sind so anzuordnen, dass sie ohne den
Pkw zu verlassen bedient werden kénnen.

Die oberirdischen Stellpldtze im Planungsgebiet
diirfen ausschlieBBlich wéahrend des Tagzeitraumes
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(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) genutzt werden. Die Ein-
haltung dieser Nutzungszeiten ist durch geeignete
technische und organisatorische MafBnahmen
(z.B. Hinweisschilder, Absperreinrichtungen) si-
cherzustellen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist auf
den Larmkonflikt zwischen der geplanten Wohn-
nutzung und der Nutzung des Holdereggenparks
als Festplatz des Kinderfestes Aeschach hinzu-
weisen.

Der Betrieb des Parkplatzes der Musikschule
Lindau ist durch eine rechtlich verbindliche Verein-
barung (z.B. stadtebaulicher Vertrag oder Auflage
in der baurechtlichen Genehmigung) wie folgt ein-
zuschranken:

Die Nutzung des Parkplatzes der Musikschule
Lindau auf dem Grundstack Flur Nr. 79 der Ge-
markung Aeschach ist auf den Tagzeitraum (6.00
Uhr bis 22,00 Uhr) zu beschranken. Die Einhaltung
dieser Nutzungszeiten ist durch geeignete techni-
sche MaRRnahmen (z.B. Schrankenanlage, Absper-
reinrichtungen) sicherzustellen. In der Begrun-
dung des Bebauungsplanes ist auf den Larmkon-
flikt zwischen dem né&chtlich uneingeschrankten
Betrieb des Parkplatzes der Musikschule und
dem geplanten Vorhaben hinzuweisen. DarGber
hinaus ist die zur Losung des Larmkonflikts
erforderliche Einschrankung des Parkplatzbe-
triebes auf den Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00
Uhr) aufzufuhren und ggf. auf den stadtebaulichen
Vertrag bzw. die Baugenehmigung des Parkplat-
zes hinzuweisen.

Sudlich des Planungsgebietes grenzt unmittel-
bar eine _Kindertagesstatte an. Gemal

Von einem Hinweis auf das Kinderfest
wird aufgrund dessen, dalk es sich um
ein seltenes. Storereignis handelt und
aullerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans liegt, abgesehen. -

Von einem Hinweis zur Nutzungsdauer
des angrenzend geplanten Parkplatzes
wird abgesehen, da dieser auferhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans liegt. Wie bereits erldutert erfolgt
diese Regelung im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens der Stell-
platzanlage..

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Eine Berlicksichtigung im- Rah-

Seite 14 von 18




Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaitung

" | Beschlussvorschiag

§ 22 Abs. 1a BImSchG sind Gerauscheinwirkun-
gen, die von Kindertageseinrichtungen durch
Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine
schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurtei-
lung der Gerauscheinwirkungen dorfen Immissi-
onsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen
werden. Ob ein Regelfall vorliegt ist unter ande-
rem davon abhéngig, ob sich die Einrichtung
nach Art, GroRe und Ausstattung in ein Wohn-
gebiet und die vorhandene Bebauung einflugt.
Unter der Annahme, dass es sich bei der Ein-
richtung um den o.g. Regelfall handelt, ist eine
immissionsschutztechnische Beurieilung des
Kinderlarms nicht erforderlich.

men des Bébauungsplanverfahrens ist
nicht erforderlich.

3.0

Bayerisches Landes-
amt fiir Denkmalpfle-

| ge, Ref. B lil, Schreiben

vom 18.11.2014

Nach dem bisherigen Kenntnisstand besteht ge-
gen die oben genannte Planung von Seiten der
Bodendenkmalpflege kein Einwand. Es wird darauf
hingewiesen, dass eventuell zutage tretende Bo-
dendenkmailer der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt ftur Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehtrde  gemaR  Art. 8 Abs. 1-
2 DSchG unterliegen. Besonders wichtig ist, dass
dann der Fundplatz unveréandert zu belassen ist.
Daher wird gebeten, dass folgende Texte als Hin-
weis in die Satzung der Planung aufgenommen
werden:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies
unverziuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzei-
gen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
tumer und der Besitzer des Grundstlcks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund geftihrt haben. Die Anzeige eines der

Die aufgeftthrten Hinweise werden
unter Punkt 3 (Hinweise) in der vorge-
'schlagenen Formulierung ergénzt.
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Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Fin-
der an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstédnde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesami f.
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klos-
terberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157 -
0; oder die zustandige Untere Denkmalschutzbe-
hérde. :

4.0

Bund Naturschutz in
Bayern e.V., Schreiben
vom 20.11.2014

Es werden keine Bedenken gegen die Planung
erhoben und es wird den grunordnerischen Fest-
setzungen zugestimmt.

Es wird darauf hingewiesen, dass es wichtig ist,
der zu erhaltende Eiche am Nordwestrand des
Plangebietes wahrend der Bauarbeiten den
groftméglichen Schutz zu geben.

Die Stellungnahme wird zur Berlick-
sichtigung bei Aushub- und Bauarbei-
ten an den Vorhabentréger weitergelei-
tet. '

5.0

Polizeiinspektion
Lindau (B), Schreiben
vom 21.11.2014

Es wird wie folgt Stellung genommen:

Eine Tiefgarage mit 15 Stellpldtzen und 2 Besu-
cherparkplétzen erscheint fur die geplanten 32
Wohneinheiten nicht ausreichend.

In der Begrindung zum Bebauungsplan Pkt. 3
wird angegeben, dass es in der Holdereggerstralle
und im Blhiweg eine begrenzte Anzahl offentlicher
Parkplitze am StraRenrand gibt. Die Parksituation
ist im gesamten Stadtgebiet Lindau angespannt.
Es kommen immer wieder Beschwerden von An-

Ziel des Bauvorhabens ist die Errich-
tung von zwei Gebduden mit Woehn-
raum fur junge Familien (ca. 8
Wohneinheiten) sowie fir Senioren (ca.
30 Wohneinheiten). Die Anzahl der
nachzuweisenden Steliplatze wurde
gemaR der Richtzahlen fur die Berech-
nung der Stellplatze des Bayerischen
Staatsministeriums des Inneren durch-
gefuhrt. Demnach ist fur die Wohnun-
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wohnern. Es ist aus polizeilicher Sicht erforderlich,
im Rahmen des Bebauungsplans mehr Parkraum
als geplant zu schafien.

gen flr junge Familien 1 Stellplatz pro
Wohneinheit zu berechnen, fir die
Seniorenwohnungen ist in Stellplatz-
schiussel von 0,2 Stellplatzen je Woh-
nung zu errichten. Insgesamt sind .da-
mit 15 Stellplatze nachzuweisen wel-
che in der geplanten Tiefgarage reali-
siert werden. Dartiber hinaus sind
ebenerdig von der Holdereggenstralle
aus 2 Besucherstellplatze geplant.
Damit wird die Anzahl der zur Verfi-
gung gestellten Stellplatze fur das
Bauvorhaben als ausreichend erachtet.

Mit den in der Abwagung angefihrten erfolgten Ergénzungen ist kein erneuter materieller Regelungsbedarf verbunden. Es handelt sich beim Be-
“bauungsplan um redaktionelle Ergénzungen sowie um Préazisierungen in der Begriindung. Eine erneute Auslegung des Bebauungsplans gemaf

§ 4a Abs. 3 BauGB ist damit nicht erforderlich

Seite 17 von 18




8] UOA 81 3)I8sg

N
| -
(Bunue|dipeis .3<v4. . (Bunupioneg vc: mc:cﬂ& B1S '1qV Jep JeyeT)
T B)U0S0Y) . ] BuipeH
,oo - -./.”-.o...n.-.'-. ----- Mn-’-—.. ---------- x.l ------------ s \o/uf-..-. ~-o-
- - ~V~ \ :v. .\.am . \ '
vA T (@) :<oz_._ §<:<m5<»w

‘Bunzjeg sje goneg | 'sqy oL § ‘wab ,Binquiebunr, €11 "IN uejdsbunneqag usp igaluoseq jespess Jeqg (‘¢
-uswyeubun|jeig Jop Bunbemqy suabejyosabion Bunjiemua Jap UOA aip 1galjyosaq nepul Jpels Jep jenpels 1eg (‘g

‘sue|dsbunneqgag usuabozaquaqeyion sep abejpunio sje Beipeasbuniyniyoing uep Jgelyoseq jespess Jea (1

OVIHOSYOASSNTHOS34d



.

\

Stadt Lindau =2
_ (Bodensee) —

.Vor’habénbézogenek Bébauu_ngSplén
Nr. 113 "Jungfernburg”

Begrindung

Fassung vom 05.12.2014

. Bearbeitung: .
Biiro fir Stadtplanung -
Dipl.-Ing. E. Zint '
89231 Neu-Ulm



Stadt Lindau (B) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 "Jun gfernburg”
Fassung vom 05.12.2014

Begriindung zum Bebauungsplan

1. Inhalt des Fldchennutzungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtsguitigen Flachennutzungs-
plan der Stadt Lindau als Wohnbaufliche dargestellt. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Anlass der Planung
Die GWG, Lindauer Wohnungsbaugeselischaft mbH beabsichtigt, die bestehenden -
Gebaude innerhalb des Plangebiets abzureifien und neu zu bebauen.

In der Stadt Lindau herrscht eine groBe Nachfrage nach innerstadtischem Wohn-

raum. Insbesondere fehlt Wohnraum fir junge Familien sowie Senioren. Gleichzeitig

besteht von Seiten der Stadt Lindau die Absicht, bei der Entwicklung neuer Baufla-
~ “chen die Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB Zu beriicksichtigen und bei Neubaupro-
* jekten geeignete bebaubare Innenbereichsflédchen vorrangig zu entwickeln. .

Fir die Neubebauung wurde Anfang 2013 von.der GWG. ein Planungswettbewerb
mit 14 teiinehmenden Biiros ausgelobt. Dabei wurde die Arbeit des Buros Hammer
Pfeiffer Architekten, Lindau, zur weiteren Bearbeitung ausgewahit.

Fir den Geltungsbereich besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Kernziel der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Neubebauung der Flache
mit einer zeitgemaken Wohnbebauung.

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Die vorgegebenen Kriterien
von weniger als 20.000 m? nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden bei einem Gel-
tungsbereich von ca. 3.121 m? eingehalten.

GemaR § 13 a Abs. 3 BauGB kann auf einen Umweltbericht verzichtet werden.
Ebenso unterliegt das Vorhaben nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
. traglichkeitspriifung nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz.

3. Angaben zum Bestand
Der Stadtteil Lindau - Aeschach hat ca. 5.500 Einwohner und ist mit guter Infra-
struktur und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie des gelegentlichen Bedarfs
ausgestattet. Die meisten der Einrichtungen sowie der Bodensee sind fuBlaufig er-
reichbar. Das Stadteilzentrum liegt unweit des Plangebiets in norddstlicher Rich-
tung.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich Gberwiegend Wohnbau-

‘ten in offener zwei- bis viergeschossiger Bauweise, in stdlicher Richtung Reihen-
hausbebauung, ansonsten tberwiegend Geschosswohnungsbau. Sidlich grenzt
das Grundstiick an einen Kindergarten und westlich an einen offentlichen Park mit
der Lindauer Musikschule, die im denkmalgeschitzten Schloss Holdereggen aus
dem Jahre 1890 untergebracht ist. In nordwestlicher Richtung besteht ein Senio- -
renheim mit Wohnanlage. Eine Stadtbushaltestelle liegt direkt gegeniber.

Das Vorhabengrundstiick selbst liegt an der Ecke HoldereggenstraRe/Bihiweg. Auf
dem Grundstiick befindet sich derzeit ein Geb&ude aus dem ca. 19. Jahrhundert mit
diversen An- und Nebenbauten. Bedingt durch die historische Nutzung der bauli-
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Stadt Lindau (B) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 “Jungfernburg® .

Fassung vom 05.12.2014

chen Anlagen unter anderem als Kuhlkeller fur eine Brauerei wurden in der nordli-
chen Grundstiickshalfte Aufschiittungen im AuBenbereich vorgenommen. Alle der-
zeitig vorhandenen Bauten werden inklusive Keller und AufschUttungen abgebro-
chen.

Die Holdereggenstrae ist eine ausgebaute Strafle mit beidseitigem Gehsteig und
einer begrenzten Anzahl Offentlicher Parkplatze am Straenrand. Beim Biihiweg
handelt es sich um eine WohnstraRe mit Durchgangsverkehr, offentlichen Parkmég-
lichkeiten entlang der StraRe sowie einem beidseitigem Gehsteig im Einmindungs-
bereich. Im weiteren Straenverlauf ist der Gehsteig nur auf der westlichen Stra-
Renseite vorhanden.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 97, 97/1, 79/29 (Teilflache), 95 (Teilfla-

- che, BUhlweg) und 39 (Teilflache, Holdereggenstrale), Gemarkung Lindau und

weist eine Gréfe von ca. 3 121 m? auf.

Stadtebauliche Konzeptlon zur Entwicklung des Plangebletes

Das Vorhaben hat zum Ziel, Wohnraum fir junge Familien sowie fiir Senioren zur
Verflgung zu stellen. Dabei sind zwei Bauk6rper zum Eckbereich Holdereggen-
strale/Bihiweg sowie zum westlich angrenzenden Park hin angeordnet.

Der Baukérper im -Eckbereich der. Holdereggenstrae/Bilhistrafe (Baukdrper A)
weist 4 Voligeschosse mit einem Flachdach auf. Der zum Park der Musikschule an-
geordnete Baukorper (Baukérper B) wird mit 3 Vollgeschossen und ebenfalls einem
Flachdach ausgebildet. Unterirdisch sind die beiden Baukérper Gber eine gemein-
same Tiefgarage mit 15 Stellplatzen verbunden.

Die fuRlaufige ErschlieBung der Geb&ude erfolgt Gber den nordwestlich entstehen-
den Platzbereich. :

Im Baukdrper A sind ca. _30 Wohneinheiten fur Senioren mit 1-2 Zimmerwohnqngen
geplant. Im Baukérper B sind insgesamt 8 Wohneinheiten fiir junge Familien vorge-
sehen. Alle Wohneinheiten sind barrierefrei (iber Aufzlige zu erreichen.

Die HOhenent\mcklung der Geb&ude nimmt mit ca. 10,0 m (3-gesch055|ger Baukoér-
per) bzw. 13,0 m (4-geschossiger Baukdrper) Bezug auf die umliegende Bebauung.

Die Wohnbebauung ist als Nachfolgenutzung des einstigen Wohngrundstucks vor-
gesehen und fihrt insgesamt zu einer stédtebaulichen Aufwertung des Standorts.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung - - ‘

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Damit soll der vor-
gesehenen Wohnnutzung Rechnung getragen werden.

Die zuldssigen.Nutzungen sind dabei wie folgt bestlmmt
- Wohngeb&ude
- An|agen far klrchlnche sportliche, kulturelle soziale und gesundhelthche Zwecke

Zum Schutz der im allgemeinen Wohngebiet vorgesehenen Nutzungen smd folgen-

de Nutzungen nicht zuldssig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden; ‘Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
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5.2

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die im Bebauungsplan ausgeschlossenen Nutzungen sind aufgrund ihrer Eigenart
und der vorgesehenen ErschlieBungsstruktur in Form einer einzelnen Tiefgaragen-
zufahrt nicht mit den im Plangebiet vorgesehenen vorrangigen Wohnnutzungen
vereinbar.

Grundsatzlich sind im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur sol-
che Nutzungen zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrdger im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan verpflichtet.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen kénnen alle im Plangebiét vorgesehenen
Nutzungen und Einrichtungen planungsrechtlich erméglicht werden. '

MafR der baulichen Nutzung, H6henlage der baulichen Anlagén .
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) sowie die
Hohe der baulichen Anlagen als HochstmaR bestimmt.

Die zulassige Grundflachenzahl. (GRZ) wird einheitlich auf den Wert von 0,4 festge- . :

legt. Dieser Wert wird auf Grundlage der vorgesehenen Bebauung festgesetzt. Die .
Grundflachenzahl kann gem&R § 19 BauNVO fir die Anlage von Tiefgaragen und
Stellplatzen bis zu einem Wert von 0,6 tberschritten werden. Die Uberschreitung
der GRZ ist stadtebaulich vertretbar, da es erforderlich ist, die den kunftigen
Wohneinheiten zurechenbaren ruhende PKW-Verkehr auf dem Grundstiick unter-
zubringen. Durch die unterirdische Parkierung kann das Grundstiick stédtebaulich
angemessen entwickelt und die Freifldichen entsprechend gestaltet werden. Die un-
terirdische Parkierung dient auch der Verkehrssncherhelt Gefahren fur Fu3ganger
kénnen vermieden werden.

Far die einzelnen Baukérper werden jeweils zuldssige Gebaudehohen (OK) als
Hdchstgrenze festgesetzt. Die zulassigen Hbchstgrenzen liegen beim Baukédrper A

~bei 423,0-m . NN (im neuen System) was'einer relativen H6he von ca. 13,0 m Gber

dem Gelandeniveau entspricht. Der Baukérper B ist mit einer Hochstgrenze von

1420,0 m 0. NN (im neuen System) festgesetzt, was einer relativen. Héhe -von ca. -

10,0 m Gber dem Gelandeniveau entspricht. In den Hohenfestsetzungen ist jeweils
ein Puffer von 30 cm - 60 cm beinhaltet, um ausreichend Spielraum fiir eventuelle
Anpassungen der Gebaude im Rahmen der konkreten Ausfihrungsplanung zu ge-
wahrleisten.

Durch die Planungskonzeption und den entsprechenden Festsetzungen der tber-
baubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sowie der zuldssigen Gebaudehohen
kénnen die vorgegebenen Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
nicht eingehalten werden. Eine Reduzierung der in Art. 6 Abs. 5 BayBO genannten
Abstandsflachenwerte ist maglich, wenn die

- ausreichende Belichtung und Beliiftung nicht beemtrachttgt
- sowie die Flachen fur die notwendigen Nebenanlagen nicht emgeschrankt

- werden.

Ein Konflikt zwischen der vorgesehenen und der bestehenden Bebauung ist nicht
gegeben. Die Gebaude wurden so zueinander angeordnet, dass eine ausreichende
Belichtung sowie Beliiftung der Nachbarbebauung sowie der Gebaude untereinan-
der gegeben ist. Des Weitern wurde durch die differenzierten Gebaudehéhen zu
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5.3

54

5.5

5.6

den Nachbargrundstﬁcken auf die Belichtungs- und"'Belﬂftungssituation der beste-
henden Gebédude eingegangen.

Flachen fiir evil. notwendige Nebenanlagen werden durch die Reduzierung der Ab-
standsflachen nicht beeintrachtigt.

Die durch die Planung hervorgerufenen reduzierten Abstandsflachen orientieren
sich zudem an der bestehenden Umgebungsbebauung der innerstadtischen Bau-
struktur von ‘Lindau - Aeschach. Die Abstandsflachen werden daher auf ein fur in-
nerstéadtische Verhaltnisse akzeptables Maf reduziert.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung wird eine
angemessen Neuordnung und Aufwertung des Plangebietes ermoglicht.

Bauweise,’ iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Das Baufenster wird auf Grundlage der vorgesehenen Planu ng fest-
gelegt.

- Die Bauweise wird in Anlehnung an die umgebende und geplante Bebauung als of-
. fene Bauweise festgesetzt. , : ,

Verkehrserschlael!ung
Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt tber die bestehenden Offentllchen
Verkehrsflachen der Holdereggenstraie sowie des Biihiwegs.

Die fiir die Wohnbebauung erforderlichen Stellplatze werden in einer gemeinsamen
Tiefgarage mit ca. 15 Einstellplatzen bereitgestellt, die Uber eine Zufahrt von der
HoldereggenstralRe aus erschlossen werden. Zusatzlich sind im Bereich Ostlich der

Tiefgargenzufahrt zwei ebenerdige Besucherparkplétze angedacht.

Grilnordnerische Festsetzungen
Im Rahmen der Grinordnung werden folgende Festsetzungen innerhalb des Plan-
gebietes getroffen:

-- extensive Begrinung der Flachdacher .

- Festsetzungen der Pflanzung von zwei standorthelmlschen Laubbdumen

- Festlegung einer Artenliste fur die Pﬂanzmal‘&nahmen mit standortgerechten, hei-
mischen Laubbdumen

- Festsetzung, dass nicht Gberbaubare Grundstucksﬂachen einschlieRlich der Tief-
garage, geméaR den Vorgaben des Vorhaben- und Erschllersungsplans gartnerlsch
zu gestalten und zu bepflanzen sind. '

Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Der Bebauungsplan wird gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-

- wicklung im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Die vorgegebenen Kiriterien
"nach § 13 a Abs. 1 BauGB sind aufgrund der GroéfRe des Geltungsbereiches von ca.

3.121 m2 erfillt. Die Durchfithrung einer formalen Umweltprufung gemaB § 2 Abs. 4
BauGB ist nicht erforderlich.

Ein naturschutzrechtlicher Ausglelch im Slnne von § 1a Abs 3 BauGB fur die Be-
bauung des Grundstiickes sowie die Erstellung eines Umweltbenchtes im Sinne von
§ 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderhch
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5.7 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP)
Zur Vermeidung der Erfiillung der Verbotstatbestiande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG kann eine Beseitigung von Aligehélzen und Gebuschen im Plangebiet
generell nicht zwischen Anfang Marz und Ende September durchgefiihrt werden.

5.8 Immissionsschutz

Gemafl dem Prognosemodell der TA-L&rm ergeben durch die geplante Tiefgarage
mit einer Steliplatzanzahl von 15 Einstellplatzen unter Beriicksichtigung der festge-
setzten LarmminderungsmaBnahmen am néchstgelegenen Immissionsort Beurtei-
lungspegel von 30 dB(A) tagstber und 34 dB(A) nachts. Demzufolge ist an den
nachstgelegenen immissionsorten durch den Betrieb der Tiefgarage nicht mit einer
Uberschreitung der zuldssigen Orientierungswerte eines allgemeinen Wohngebietes
zu réchnen. ~ ~ S :

Auf den beiden oberirdisch geplanten Steliplatzen entstehen kurzzeitige Gerédusch-
spitzen, z.B. durch Motorstarts und Turenschlagen. Diese durfen nach Nr. 6.1 Abs. 2
der TA-Larm die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als 30 dB(A) und in der
Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten (Spitzenpegelkriterium). Gema der
Parkplatzl&rmstudie ist zur Einhaltung des néchtlichen Spitzenpegelkriteriums im all-
~ gemeinen Wohngebiet ein Mindestabstand zwischen Immissionsort und néachstgele-
genem Stellplatz von 28 m erforderlich. Diese Abstande kénnen von den zwei oberir-
dischen Stellplatzen bzgl. der Immissionsorte Flur Nr. 73/3 nicht eingehalten wer-
den. Da eine bauliche Abschirmung der Parkplatze in ndrdlicher Richtung, nicht mog-
lich ist, wird demzufolge die Benutzung der oberirdischen Stellplatze auf den Tagzeit-
raum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) eingeschrankt.

5.9 Infrastrukturversorgung ,
Die bestehende Infrastruktur ist zur Versorgung des Plangebietes ausreichend di-
mensioniert. Die Ableitung des Schmutzwassers zur Klaranlage erfolgt Gber bereits
vorhandene Kanéle.

5.10 Niederschlagswasserbeseitigung _ :

' Zum Schutz der Ressource Wasser ist gesammeltes unbelastetes Niederschlags-
wasser vorrangig fléchenhaft tber die bewachsene Oberbodenschicht (z.B. Mulde)
in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhaitnisse
nur mit unverhaltnismanigem Aufwand méglich sein, so ist durch Ruckhaltung dafir -
zu sorgen, dass der Abfluss auf den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert
wird. Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreisteliungsverord-
nung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV Arbeitsblatt A
138 “Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das ATV-Merkblatt M 153
“Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind bei der Errichtung
von Sickeranlagen zu beachten. = ‘ ‘ o

Zur Vermeidung von weitergehenden Behandlungsmafnahmen des anfallenden
‘Oberflachenwassers vor der Versickerung ist auf Dach- und Fassadenbekleidungen
" aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer, Zink und Blei zu verzichten.
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5.11 AuBere Gestaitung baulicher Anlagen
Zur Sicherung der Zielsetzung des Gebietes als Wohnquartler werden far d|e Ge-
staltung von Neubauten Gestaltungsanforderungen nach Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) als 6rtliche Bauvorschriften festgesetzt..

Die Gestaltungsanforderungen werden fir die Dach- und Freiflachengestaltung so-
‘wie fur Einfriedungen festgesetzt.

6. Flachenangaben
6.1 Fldchenbilanz

Gesamtflache Geltungsbereich ca. 3.121m? (100,0 %)
davon: ‘ ' . ‘ '
- Allgemeines Wohngebiet (WA) - ca. 2496 m? ( 79,9 %)
- offentliche Verkehrsflachen : - ca. 625m? ( 20,1 %)
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Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 113 "Jungfernburg”

DIE STADT LINDAU ERLASST AUF DER GRUNDLAGE

BAUGESETZBUCH (BéuGB) " In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGB!. | S.132)
zuletzt, gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) In der Fassung der Bekanntm. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1)
zuletzt géndert durch Art. 36 des Gesetzes vom 20. Dezember 2011 (GVBI S.689)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 § S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
FOLGENDE SATZUNG:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN_ NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

11 WA allgemeines Wohngebiet'(WA) geman § 4 BauNVO

1.1.1.1. Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.1.1.2. Nicht zuldssig sind:
- Betriebe des Beherbergungswesens
- nicht stérende Handwerksbetriebe,
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe sowie
- Tankstellen

1.1.1.3. Essind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zuléssig, zu denen sich der Vomabéntréger
im Durchfﬂhrungsvertrag verpflichtet. ) .

1.2. . MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB .V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1. _ 2B.04 Grundflachenzahi (GRZ)

1,2.1.1. Die zuldssige GRZ von 0,4 darf fir Wege, Zufahrten, untergeordnete Nebengebaude und Tiefgaragen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 berschritten werden.

1.2.2 2.B. " absolute Hohe der baulich'en.Anlagen (ber NN (Héhen im neuen System) als
vee OK= 423,50 Haochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. o offene Bauweise -

1.4.  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§'9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

141, e e - . Baugrenzen

1.5. FLACHEN FUR TIEFGARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m: § 23 BauNVO)

1.5.1. . :StlTG Umgrenzung far Flachen von Stellplatze und Tiefgaragen

1.5.1.1. TG ’ Flache fur Tiefgaragen

1.5.1.2.. St - Flache it Stellplatze



1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.7.

1.7.1.

- 1.8

1.9.

1.9.1.
1.9.2.
1.9.3.

1.8.4.

1.10.

1.10.1.

1.10.2.

1.10.3.

1.10.4.

1.11.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Straflenverkehrsflache

C ] offentlicher Gehweg

A _________ Q Ein- und Ausfahrtsbereiche zur Tiefgarage

FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung
Private Wegsflachen sind mit wasserdurchldssigen Belagen (z.B. gekieste Flachen, Pflaster in Split verlegt
etc.) zu versshen. Den Boden versiegelnde Belage sind unzuldssig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

I o ) Erhalt von bestshenden Baumen.

Anpflanzen von Baumen (Hochstamm StU mindestens 20/25 cm). Die durch
Planzeichen festgesetzten Baume kénnen zur Anpassung an die &rtliche Situation
verschoben werden. . .

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 1M SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Tiefgaragentor ist entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik (z.B. mit gummibezogenen
Stoikanten, Gummipuffern und larmarmen Antriebsaggregaten) auszustatten.

Die Regenrinnen der Tiefgaragenrampe smd larmarm (z.B. mit einem gummsgelagenen Uberfahr-
rost) auszufthren.

Die Tiefgarage ist ausfahrtseitig mit einer TorschlieRautomatik auszustatten . Die Bedienelemente zur Offnung
des Garagentores sind so anzuordnen dass sie ohne den Pkw zu verlassen bedient werden kénnen

Dze oberirdischen Stellplétze im Planungsgeblet dirfen ausschhel&llch wéhrend des Tagzextraumes (6. 00 Uhr
bis-22.00 Uhr) genutzt werden.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
O aoE Grenze des rdumlichen Geltungjsbéreiches des Bebauungsplanes
(§ 9Abs. 7 BauGB)
K L Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebdudehdhen

_|47383 Bestandshohen in Meter 0. NN im neuen System

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schmtte Perspektive) ist bindender -
Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der bauilichen Nutzung -

Grundftichenzanhl - Fullschema der
Nutzungsschablone

- Bauweise




(S

21.

211
2.1.2.

2.2.

2.2.1.

222

2.3.

2.3.1.

C.23.2

2.4,

©24.1.

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

ORTUCHE BAUVORSCHREFTEN

(Art. 81 BayBO)

DACHGESTALTUNG
Es sind Flachdécher zuléssig.
Flachdacher sind extensiv zu begrilnen. Die Mindestsubstratstarke betragt 8 cm.

Photovoltalkanlagen sind auf den Flachdachem generell zuléssig. Sie durfen die jeweils festggsetzte
max. Gebaudeoberkante (OK) um bis zu 1,0 m uberschreiten.

FREIFLACHENGESTALTUNG DES BAUGRUNDSTUCKS

Die nicht tiberbauten Freiflachen sind gemaR dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan gértnerisch
zu gestalten und zu bepflanzen.

Die Tiefgarage ist mit durchwurze[barem Substrat von mlnd 40 cm Auﬂagenstarke zu bedecken und zu
bepflanzen. .

EINFRIEDUNGEN
Die Héhe der Emfrcedungen darf max. 1,2 m betragen.

Emfnedungen zwischen den Grundstﬂcken sind Kleintiergangig und ohne Sockel auszufuhren

~ ABSTANDSFLACHEN -

Die Abstandsflachen kénnen bis 2u 0,4 H reduziert werd'en. .

HINWEISE
l@‘;_’ bestehende Bebauung
: 86612\%6” Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksgrenzen
NIEDERSCHLAGSWASSER

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-SteI!platzen sowie privaten Hof- und Ver- .

_kehrsflachen ist vorrangig fldchenhaft Gber eirie geeignete bewachsene Oberbodenschicht (2.B. tber

eine Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhéltnisse nur mit
unverhaltnismaRigem Aufwand méglich sein, so ist durch Rickhaltung daftir zu sorgen, dass der Ab-
fluss auf den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert wird. Die fachlichen Anforderungen der
Niederschlagswasserfreisteliungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV Arbeits-
blatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich verun-
reinigtem Niederschiagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen-zum Um-
gang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten.

Zur Vermeidung von weitergehenden Behandlungsmaftnahmen des anfallenden Oberflichenwassers
vor der Versickerung ist auf Dach und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B.
Kupfer, Zink und Blei zu verzichten

BODENSCHUTZ / ALTLASTEN -

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdeberfléche ausgéhoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-

- nichtung oder Vergeudung zu schtzen.

Solite bei Bauarbeiten organocleptisch auffélliges. Matenal zutage kommen smd die weiteren Bauarbeiten
gutachterhch zu begleiten und zu dokumentieren. Das Wasserwirtschaftsamt Kempten,

Tel Nr.: 0831/5243-213, und das Landratsamt Lindau (Bodensee) Abt. Umwelt- und Naturschutz sind
umgehend zu informieren. Der Aushub ist zudem entsprechend zu analysieren und unter Beachtung der
Varschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Nachweisverordnung einer ordnungsgeméfen
Entsorgung zuzufihren.



BODENDENKMALER

Art. 8 Abs. 1 DSchG ' : ,

Wer Bodsndenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefGhit
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhiinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-
nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienst-
stelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157 -0; oder die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehérde.
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- Durchfithrungsvertrag
zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 113
- Jungfernburg* o

zwischen der

Stadt Lindau (B)
Bregenzer StralRe 6-12
88131 Lindau

vertreten durch den
Oberbirgermeister Herrn Dr. Gerhard Ecker

nachfolgend "Stadt’ genannt

und der

GWG Lindau Wohnungsgesellschaft mbH
‘Reutiner Strafte 63
88131 Lindau

vertreten durch den GeschéftsfUhrer
“Herrn Alexander G. Mayer

nachf_olgehd "Vorhébentrégef" genannt

wird folgender Durchfithrungsvertrag geschlossen:



N

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Grundstiicke Fl.st. Nr. 79/29 und 97 sowie Teile
der Flst. Nr. 39 (HoldereggenstraRe), 97/1 und 95 (Bihlweg), jeweils Gemarkung
Aeschach, innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
neu zu gestalten. Der Vorhabentrager beabsichtigt auf den Grundstiicken zwei VWohn-
gebiude zu bauen.

Der Vorhabentrager hat hierzu in Abstimmung mit der Stadt eine Planung erarbeitet,
fir die nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden sollen. Nach
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bzw. nach Abschluss des
bauaufsichtlichen Verfahrens sollen die BaumaRnahmen auf der Grundlage des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und den Bestimmungen dieses Durchfiihrungsvertra-
ges realisiert werden.

§ 1 Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrags ist das Vorhaben der GWG Lindau mit dem Neubau von

-zwei Wohngebauden auf den Grundstiicken Fl.st. Nr. 79/29, 97 und 97/1 sowie Teile

der Fl.st. Nr. 39 (Holdereggenstralle) und 95 (Bihlweg) der Gemarkung Aeschach,
ausweislich des in der Anlage 1 beigefigten Entwurfs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 113 ,Jungfernburg” einschlieBlich des hierin integrierten Konzeptes
zur Grinordnung und Freifldichengestaltung.

Das Vertragsgebiet umfasst den rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 113 ,Jungfernburg” (sieche Anlage 1).

§ 2 Vertragsbestandteile

Bestandteile dieses Vertrages sind

o Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 ,Jungfernburg“ vom 05.12.2014 (Anla-
ge 1)

o Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Schnitt, Perspektiven, AuRenanla-
genplan) des Architekturbiiros Hammer + Pfeiffer, Lindau (B), vom 05.12.2014 zu
dem Vorhaben (Anlage 2)

Die Vertragsparteien bestétigen, dass ihnen die Anlagen 1 bis 2 vollsténdig vorliegen.

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst die Neubebauung der unter § 1 Absatz 1 genannten 2 Wohn-
geb&ude, 1 Gebaude mit jeweils 3 Geschossen und 1 Gebdude mit 4 Geschossen,
nach MaRgabe des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und die ErschlieBung der Ge-
baude mit der geplanten 1-geschossigen Tiefgarage und den oberirdischen Steliplat-
zen. Die straRenméRige ErschlieBung (Tiefgarage) erfolgt Gber die Ortsstrafie ,Holde-
reggenstraiie”.

Der Neubau wird auf der Grundlage der zwischen Stadt und Vorhabentrager abge-
stimmten Planung errichtet. ‘

Die Wohnhauser umfassen folgende Nutzungen und Einrichtungen:

2



« Untergeschoss: Tiefgarage mit 15 Stellplédtzen, Abstell-, Lager-, Heiz-, Technik- wu.
Hausanschlussraume . ‘
» 3-geschossiges Wohnhaus: Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss: Wohnungen

o 4-geschossiges Wohnhaus: Erdgeschoss bis 3. Obergeschoss: Wohnungen
fur Senioren

* In den 2 Wohnhausern sind insgesamt 38 Wohneinheiten vorgesehen

§ 4 Durchfithrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Realisierung des Vorhabens im Vertragsgebiet
nach den MaRgaben dieses Durchfiihrungsvertrags und den Festsetzungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich zu den im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingetragenen Nutzungen.

Der Vorhabentrager wird spatestens 12 Monate nach in Kraft treten des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans einen Antrag im bauaufsichtlichen Verfahren stellen und
spatestens 3 Jahre nach Erteilung der vollstdndigen Baufreigabe das Vorhaben fertig
stellen. Alle -erforderlichen Genehmigungen, Zustimmungen u. &. werden durch. den
Vorhabentréger eingeholt sowie die gebotenen Anzeigen gegeniber den zusténdigen
Behdrden vorgenommen. Sollten unvorhergesehene Verzégerungen, etwa infolge ar-
chéologischer, artenschutzrechtlicher oder umweltrelevanter Befunde, auftreten, kén-
nen die Vertragspartner in Absprache die genannten Fristen verléngern.

Dem Vorhabentréger ist bekannt, dass durch den Durchfilhrungsvertrag kein rechtii-
cher Anspruch auf die unmittelbare Umsetzung der Vertragsziele besteht und insbe-
sondere die Planungshoheit der Stadt unberthrt bleibt. Auf § 2 Abs. 3 BauGB wird
verwiesen. Die kommunale Planungshoheit der Stadt, insbesondere die Abwégung der
vorgebrachten Belange geméR § 1 Abs. 7 BauGB und ein entsprechender Satzungs-
beschluss bleiben durch den Durchfilhrungsvertrag unberiihrt. Jegliche Schadenser-
satzanspriiche hieraus werden ausgeschlossen. .

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt nach §12 Abs. 6 BauGB den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufheben soll, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb
des genannten Zeitraums durchgefiihrt wird.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, der Stadt unverziiglich mitzuteilen, wenn er die
Trégerschaft der Vorhaben einem Dritten Ubertrégt. Die Ubertragung bedarf der schrift-
lichen Zustimmung der Stadt. Der Vorhabentrager hat den Dritten zur Einhaltung der
Vereinbarungen aus diesem Durchfithrungsvertrag zu verpflichten. |hm ist bekannt,
dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufheben oder von dem
Durchfithrungsvertrag zuriicktreten kann, wenn in diesem Fall Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass die Durchfilhrung des Vorhabens innerhalb der genannten Frist ge-
fahrdet ist.

. Aus der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans oder dem Rucktritt vom
Durchfilhrungsvertrag kénnen keine Anspriiche gegen die Stadt geltend gemacht wer-
den.: , ,

. Bei Nichteihhalt’ung der Fertigstellungsfrist, Aufhebung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes und Riickiritt von diesem Durchfiihrungsvertrag verzichtet der Vorha-
bentrager auf nicht in Anspruch genommene Baugenehmigungen oder verfahrensfreie
Vorhaben.



§ 5 Griinflédchen

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, die nicht von den Baumafnahmen betroffengn
Baume auf dem Grundstiick Flst. Nr. 79/29, 97 und 97/1, Gemarkung Aeschach, im
Zuge der BaumaRnahmen vor Beschadigung entsprechend der DIN 18920 zu schU}-
zen. Bei Beschadigungen dieser Baume, sind diese durch den Vorhabentrager ada-
quat zu ersetzen.

§ 6 Gestaltung

Der Vorﬁaben{réger verpflichtet.sich, die Detaillierung der Fassaden sowie Farbgestal-
tung mit der Stadt rechtzeitig abzustimmen.

§ 7 Kosteniibernahme

Der Vorhabentréger trégt die Kosten fur den Vollzug dieses Vertrages und alle damit
zusammenhangenden Kosten.

Die Kosten fiir im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens notwendige Gutachten und
Untersuchungen tragt der Vorhabentréger. Die Beauftragung der Planungen, sonstigen
Gutachten und Untersuchungen erfolgt durch den Vorhabentréger. Der Vorhabentréger
informiert die Stadt Gber die Beauftragung. Die Stadt behalt sich die Entscheidungen
Uiber Umfang und Rahmen der Gutachten und Untersuchungen vor.

Der Vorhabentrager erhélt fir die in diesem Vertrag Gbernommenen Verpflichtungen
keine finanzielle Gegenleistung. Dies gilt insbesondere auch im Falle der Kindigung
oder der sonstigen Auflésung dieses Vertrages bzw. wenn der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan scheitert.

Der Vorhabentrager trégt alle Kosten fiir Sicherungsarbeiten sowie fiir die Herstellung
von Grundstiicksanschliissen, Verlegungen von Leitungen, Schachten und Kanélen
usw. sofern diese nur der Versorgung des eigenen Grundstiicks dienen, die infolge des
Vorhabens und der damit verbundenen UmbaumaRinahmen der éffentlichen Flachen
notwendig werden.

Der Vorhabentrager tragt alle notwendigen Kosten fiir den ggf. erforderlichen Umbau
der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen (Versetzen und Anpassen von Bord-
steinen, Herstellung von Gehweg- und StraRenflachen, SicherheitsmaRnahmen,- An-
passung und Ergdnzung der StraRenbeleuchtung entsprechend dem bisherigen Um-
fang) sowie die Kosten fiir notwendige Anpassungen an die angrenzenden &ffentlichen
Flachen im Bereich der HochbaumaRnahmen unmittelbar innerhalb und auRerhalb des
Vertragsgebietes.

Werden éffentliche Flachen, Einrichtungen oder Biume durch das Bauvorhaben be-
schédigt, sind diese auf Kosten des Vorhabentrigers wieder ordnungsgemaR herzu-
stellen bzw. Ausgleichszahlungen zu leisten.

Die Beitragspflicht nach der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Entwésserungssat-
zung, ErschlieBungsbeitragssatzung und Strafenausbaubeitragssatzung wird durch
die Vertragsvereinbarungen nicht beriihrt.



§8 Bindungan den vorhabeﬁbezogenen ebauungspﬂan

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sowie die Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 113
Jungfernburg” (Anlage 1) unabhéngig von ihrer Wirksamkeit sowie die Inhalte des noch
du;}chzufﬁhrenden bauaufsichtlichen Verfahrens bei der Umsetzung des Vorhabens zu be-
achten, ~ » S '

§ 9 Haftungsausschiuss

1. Aus diesem Durchfiihrungsvertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fur etwaige
Aufwendungen der Vorhabentrégetin oder hinzugezogener Dritter, die diese im Hin-
blick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tétigten, sind aus-
geschlossen.

2. Fiir den Fall der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12
Abs. 6 BauGB kénnen keine Anspriiche gegen die Stadt geltend gemacht werden.
Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des- vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellen sollte.

§ 10 Beiderseitige Verpflichtungen

1. Den Veriragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und
sonstigen vertragsdienlichen Unterstiitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich
die Vertragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

2. Ansprechpartner u. koordinierende Stelle bei der Stadt ist die Abteilung Stadtplanung
und Bauordnung. Alle im Vertrag genannten, zu erbringenden Informationen u. Nach-
weise sind ihr zuzuleiten. o " .

3. Die Stadt wird rechtzeitig alle erforderlichen Beschliisse herbeifiihren und Amtshand-
lungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung erforderlich oder sachdienlich sind.

4. Nach Abschluss des Verfahrens Ubergibt der Vorhabentréger alle Planunterlagen in di-
gitaler Form (pdf/doc/dxf) sowie den Originalakt mit allen planerheblichen Unterlagen
und Gutachten der Stadt.

§ 11 Kiindigungsrecht

1. Sofern im Verlauf der Bebauungsplanverfahrens wesentliche Anderungen gegeniiber

. den festgelegten Vertragszielen erforderlich werden, die sich auf die geplanten Bau-
vorhaben nachteilig und / oder erheblich Kosten steigernd auswirken, hat der Vorha-
bentréger das Recht, dass der Durchfihrungsvertrag angepasst wird oder er kann die-
sen Durchfithrungsvertrag kiindigen.

2. Das gleiche gilt, wenn das Ergebnis der Verfahren zu einer wesentlichen Einschran-
- kung und Reduzierung des geplanten Bauvorhabens fihrt. - '



§ 12 Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, sémtliche Pflichten aus diesem Durchfihrungs-
vertrag seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflich-
ten. Der Vorhabentréger haftet fiir die Erfillung dieses Durchftihrungsvertrags neben
seinen Rechtsnachfolgern weiter, sofern nicht die Stadt den Eintritt des Rechtsnachfol-
gers in den Durchfithrungsvertrag schrifilich genehmigt.

§ 13 Form, Ausfertigungen

Anderungen und Erganzungen dieses Durchfiihrungsvertrag bedlrfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Durchfiihrungs-
vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der Vorhabentrager erhalten je eine
Ausfertigung.

§ 14 Unwirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieses Durchfilhrungsvertrag ganz oder teilweise rechtsunwirk-
sam sein, so wird dadurch die Gilltigkeit der {ibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Die
Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Zweck und Sinn des Durchfithrungsvertrag rechtlich und wirtschaft-
lich entsprechen.

§ 15 Wirksamwerden

1. Dieser Durchfithrungsvertrag wird wirksam, wenn der Durchfiihrungsvertrag vom Stadt-
rat der Stadt Lindau (B) vor dem Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans beschlossen wurde und die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan in Kraft tritt. ' - '

2. Erfullungsort und Gerichtsstand ist Lindau (B).

Lindau, den Lindau, den
fur den Vorhabentréger: fur die Stadt Lindau (B):
- Alexander G. Mayer - .- Oberburgermeister Dr. Gerhard Ecker



