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Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 113 "Jungfernburg”

DIE STADT LINDAU ERLASST AUF DER GRUNDLAGE

BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)
BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) In der Fassung der Bekanntm. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1)

zuletzt gandert durch Art. 36 des Gesetzes vom 20. Dezember 2011 (GVBI S.689)

In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90)

FOLGENDE SATZUNG:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

11.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

.15 WA allgemeines Wohngebiet (WA) geméan § 4 BauNVO

1.1.1.1.  Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Anlagen fur kirchliche, sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.1.1.2. Nicht zul&ssig sind:
- Betriebe des Beherbergungswesens
- nicht stérende Handwerksbetriebe,
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flr Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe sowie
- Tankstellen

1.1.1.3. Es sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.4. z.B. 0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)

1.2.1.1. Die zulassige GRZ von 0,4 darf fir Wege, Zufahrten, untergeordnete Nebengebaude und Tiefgaragen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 tiberschritten werden.

z.B. absolute Héhe der baulichen Anlagen Uber NN (H6hen im neuen System) als

1.2.2. OK= 423,50 Héchstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. o offene Bauweise

1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1. TR TR Baugrenzen

1.5. FLACHEN FUR TIEFGARAGEN
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

AN S = |

1.5.1. SUTG | Umgrenzung flir Flachen von Stellplédtze und Tiefgaragen
e = |

1.5.1.1. TG Flache fur Tiefgaragen

1.5.1.2. St Flache fir Stellplatze

1.6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6.1. offentliche StralRenverkehrsflache

1.6.2. BEE R offentlicher Gehweg

1.6.3. ‘ _________ k Ein- und Ausfahrtsbereiche zur Tiefgarage

1.7. FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

179 Begrenzung der Bodenversiegelung
Private Wegeflachen sind mit wasserdurchléassigen Belégen (z.B. gekieste Flachen, Pflaster in Split verlegt
etc.) zu versehen. Den Boden versiegelnde Beldge sind unzuléssig.

1.8. ANPFLANZEN VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Erhalt von bestehenden Baumen.

Anpflanzen von Baumen (Hochstamm StU mindestens 20/25 cm). Die durch
Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen zur Anpassung an die ortliche Situation
verschoben werden.

19.  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.9.1. Das Tiefgaragentor ist entsprechend dem Stand der L&rmminderungstechnik (z.B. mit gummibezogenen
StoRkanten, Gummipuffern und l&rmarmen Antriebsaggregaten) auszustatten.

1.9.2. Die Regenrinnen der Tiefgaragenrampe sind l&rmarm (z.B. mit einem gummigelagerten Uberfahr-
rost) auszufihren.

1.9.3.

1.9.4.

1.10.

1.10.1.

1.10.2.

1.10.3.

1.10.4.

1.11.

2.2
2.2.1.

2.2.2.

2.3.
2.3.1.

23.2,

2.4,
24.1.

34.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

Die Tiefgarage ist ausfahrtseitig mit einer TorschlieRautomatik auszustatten . Die Bedienelemente zur Offnung
des Garagentores sind so anzuordnen, dass sie ohne den Pkw zu verlassen bedient werden kénnen.

Die oberirdischen Stellplatze im Planungsgebiet durfen ausschlieflich wéhrend des Tagzeitraumes (6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) genutzt werden.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

T Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

SDESESEDE Abgrenzung unterschiedlicher Héchstgrenzen von Geb&audehshen

_*53‘63 Bestandsh&hen in Meter 0. NN im neuen System

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Perspektive) ist bindender
Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung -

Grundflachenzahl - Fullschema der
Nutzungsschablone

- Bauweise

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 BayBO)

DACHGESTALTUNG
Es sind Flachdacher zulassig.
Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratstarke betragt 8 cm.

Photovoltaikanlagen sind auf den Flachdédchern generell zuldssig. Sie dirfen die jeweils festgesetzte
max. Geb&dudeoberkante (OK) um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

FREIFLACHENGESTALTUNG DES BAUGRUNDSTUCKS

Die nicht Uberbauten Freiflachen sind gemal dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan gértnerisch
zu gestalten und zu bepflanzen.

Die Tiefgarage ist mit durchwurzelbarem Substrat von mind. 40 cm Auflagenstérke zu bedecken und zu
bepflanzen.

EINFRIEDUNGEN
Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1,2 m betragen.

Einfriedungen zwischen den Grundstticken sind kleintiergéngig und ohne Sockel auszufiihren.

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen kénnen bis zu 0,4 H reduziert werden.

HINWEISE

bestehende Bebauung

866)2 el Flurstlicksgrenzen und Flurstlicksgrenzen

NIEDERSCHLAGSWASSER

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellplatzen sowie privaten Hof- und Ver-
kehrsflachen ist vorrangig flachenhaft Uber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. Uber
eine Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhéltnisse nur mit
unverhaltnismaRigem Aufwand mdéglich sein, so ist durch Riickhaltung daflr zu sorgen, dass der Ab-
fluss auf den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert wird. Die fachlichen Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV Arbeits-
blatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten.

Zur Vermeidung von weitergehenden Behandlungsmaflnahmen des anfallenden Oberflachenwassers
vor der Versickerung ist auf Dach und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B.
Kupfer, Zink und Blei zu verzichten.

BODENSCHUTZ / ALTLASTEN

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Sollte bei Bauarbeiten organoleptisch auffélliges Material zutage kommen sind die weiteren Bauarbeiten
gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Das Wasserwirtschaftsamt Kempten,

Tel Nr.: 0831/5243-213, und das Landratsamt Lindau (Bodensee) Abt. Umwelt- und Naturschutz sind
umgehend zu informieren. Der Aushub ist zudem entsprechend zu analysieren und unter Beachtung der
Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Nachweisverordnung einer ordnungsgemafien
Entsorgung zuzufiihren.

BODENDENKMALER

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-
nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstéande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu versténdigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienst-
stelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157 -0; oder die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehérde.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.09.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 11.10.2014 ortstiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.09.2014 wurden die Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.10.2014 bis 21.11.2014 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.09.2014 wurde mit der Begriindung gemé0 § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 20.10.2014 bis 21.11.2014 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Lindau hat mit Beschluss des Stadtrats vom 18.12.2014 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 05.12.2014 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Lindau, den 1312,"20'{ Lf‘

Dr. Gerhard Ecker
Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ZL!'.O’IZO”‘S gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Auszug aus dem Internet
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