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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Auszug aus dem Internet

Gestaltung der baulichen Anlagen

Glénzende Fassadenoberflachen sind nicht zuléssig.

Als Dachformen sind Flachdécher und Satteldécher mit 40° bis 50° Dach-
neigung entsprechend Eintragung im Plan zuléssig. Sonderformen sind fiir
Zwischenbauten allgemein, sonst nur als Ausnahme nach 831 (1) BauGB
zuléssig, wenn dies gestalterisch vertrégiich ist. Flachdécher von Tiefgaragen-
zufahrten sind zu begriinen. Die Decken der Tiefgaragen auBerhalb von
Gebéuden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen diirfen die natiirliche
Geléndoberflache nicht Uberschreiten. Sie sind mit einem mindestens 0,60m
hohen fachgerechten Bodenaufbau zu iiberdecken.

Gestaltung der AuBenaniagen

Abgrabungen und Aufschiittungen sind eusnahmsweise zuléssig, wenn das
Gelénde weitréumig weich verzogen werden kann.

Mit den Bauantrégen ist ein detailierter Freiflachenplan mit Pflanziiste
vorzulegen.

Voligeschosse

entsprechend Planeinschrieb

Dechiberstiéinde
im Bereich der Festsetzung SO-1 und SO-2 sind Dachiiberstande umlaufend
bis max. 1,60m zuléssig.

Tiefgaragen und Stelplétze

Tiefgaragen und Steliplétze diirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Fléchen
oder in den gekennzeichneten Bereichen errichtet werden
Zusammenhéngende Steliplatzanlagen mit mehr als & Stelipldtzen sind mit
Hochstammpflanzungen aus standortgerechten Laubb&umen mit einem Min-
deststammumfang von 20/26cm zu unterbrechen.

Einfriedungen

Zu den offentlichen Parkanlagen hin sind pflanzliche Einfriedungen zuléssig.
Sie konnen durch lockere Maschendrahtzéune bis max. 1 m Hohe ergénzt
werden. Mauern einschiieBlich Sockelmauern sind generell unzuléssig.

Schallschutz

Bei Um- und Erweiterungsbauten im Bereich der Festsetzung Immissionsschutz
sind Fensteroffnungen von Ruherdumen auf der dem Parkplatz zugewandten
Nordseite des Gebéudes nicht zuléssig.
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Befestigung von Verkehrsfidichen

Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens soll die Versiegelung auf
das unbedingt notwendige Mab beschrénkt werden. Hoffléchen und Stellplatz-
zufahrten sollen mit Pflester oder Rasengittersteinen befestigt werden.

Energlegewinnung und Heizungssysteme

Zur Reinhaltung der Luft sollen schadstoffarme Heizungen verwendet werden.
Weiterhin soll die Nutzung der Sonnenenergie sowie zentrele Energie- und
Wiérmeversorgungen berlicksichtigt werden.

Gestaltung der unbebeuten Flédchen der bebauten Grundstiicke

Die nicht iiberbauten Fldchen einschiieBlich der unterbauten Freiflachen der
bebauten Grundstiicke sind unter Beriicksichtigung vorhandener
Gehdlzbesténde zu begriinen und mit Béumen und Stréuchern zu bepflanzen,
soweit dies Flachen nicht fiir eine andere zuléssige Nutzung bendtigt werden.
Dabei sind standortgerechte und iiberwiegend einheimische Geholzarten zu
verwenden. Wegen der flr den landwirtschaftlichen Obstbau existenz-
bedrohenden Bakterienkrankheit 6Feuerbrandd sollte auf folgende Wirtspflanzen
des Feuerbrandes verzichtet werden:

= Zwerg- oder Felsenmispel (Cotoneaster)
= Feuerdorn

- Stranvaesie (Stranvaesia)

- Mehlbeere (Sorbus)

= WeiB- und Rotdorn (Crateegus sp.)

= Zierquitte (Caenomeles)

Gestaltung der offentichen Griinfidchen
Die offentlichen Griinflichen werden als Park angelegt. Die Gestaltung und
Bepflanzung wird durch einen Freifldchenplan geregelt.



BEGRUNDUNG

Umgrenzung des Geltungsbereiches

Der Bebeuungsplen “Westiiche Insel” wird begrenzt
im Norden durch die nordiche Grenze der parallel zur siidichen Grenze
des Flurstiicks Nr.800/1.geplanten ErschlieBungsstraBe sowie der sid-
lichen Grenze des Flurstiicks Nr.800/1.

= im Osten durch die westliche Grenze der Flurstiicke Nr. 604/0; 588/0;
587/0; 580/0; 677/0; sowie die slidiche Grenze des Flurstiicks 577/8.

- im Sliden durch den Bodensee

= im Westen durch den Bodensee.

Der Geltungsbereich selbst umfasst die Flurstlicke Nr. 588/0;591/0; 59V/3;

Tei von-586/0; 592/0; 693/0; 694/0; 596/0; 597/0; 588/0; 580/0; 5998/2; 601/0;

804/2; 604/3; Teil von 600/1.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Erhaltung der seit 25 Jahren leerstehenden Geb&ude der Luitpold-Kaserne
ist seit Jahren vorrangiges Ziel der Stadt Lindau.

Mit der angestrebten Umnutzung in ein Sondergebiet fir Wissenschaft, Bildung,
Forschung, Dienstleistung und Wohnen ergibt sich die Moglichkeit der
Sanierung und damit der Sicherung des denkmalgeschiitzten Gebé&udes.

Nach umfangreichen Diskussionen verschiedener stédtebaulicher Alternativen
und von unterschiediichen Nutzungsvarianten ist auch fiir die ostlich und
stiddstlich angrenzenden Bereiche ein stédtebauliches Konzept entwickelt
worden, das mit der geplanten Nutzung als Sondergebiet fir eine Klinik mit
Hotel und Wohnen zum einen zur Belebung dieses altstadt- und zentrums-
nahen Inselbereiches beitragen soll. Zum anderen werden so die Entwicklungs-
potentigle der Stadt im Bereich der westlichen Insel genutzt und die fiir den
Bebauungsplenbereich definierten Sanierungsziele umgesetzt.

Der Bebauungsplan ist im Ubrigen eine Fortfiihrung des Vertahrens im formlich
festgelegten Sanierungsgebiet mit allerdings in einigen Bereichen geéndertem
Geltungsbereich.

Bestand

= Gebéude
Die unter Denkmalschutz stehende Luitpoldkaserne und das sanierte
Stabsgebéude dstlich davon sollen erhalten werden.
Das Remisengebdude sudiich vor dem Kasernenkomplex wird dagegen
abgebrochen. Gleiches gilt fir die weiter slidiich gelegenen Einzelgeb&ude

Uferweg 3 und 5, sowie die norddstich gelegenen Geb&ude Dreierstr.2 und

Hintere Insel 2.

= ErschileBung
Die ErschlieBung erfolgt zur Zeit Uber die Thiersch- und die Dreierstrafe,
sowie den Uferweg, den Pulverturmweg und den Schiitzinger Weg.

_ Offentiche Grinfisct
Der Bersich der vorhandenen offentlichen Griinfléche mit altem Baum-
bestand umfaBt den Bereich zwischen dem Pulverturmweg und dem
Schiitzinger Weg.



Altiasten

Aufgrund der Ergebnisse der bislang durchgefiihrten historischen und
technischen Erkundung muss das gesamte Planungsgebiet als altlasten-
verdéchtige Flache eingestuft werden. Die Altlastenfléche I&Bt sich auf Grund
der unterschiedlichen Vornutzung in folgende Teibereiche:

Teil A: Flur Nr. 591 (West), ehemaliges Gaswerksgelénde,
Teil B: Flur Nr. 591 {Mitte), Wohnbebauung,
Teil C: Flur Nr. 501 {ost), ehemaliger Lokschuppen,

Kasernengelénde: Flur Nr. 598.

Die technische Erkundung ergab, dass der Teibereich A hohe bis sehr hohe
heterogen verteilte Belastungen iberwiegend mit PAK enthalt. In dem
Teilbersich B wurden nur geringe Kontaminationen im Oberbodenbereich
festgestellt. Der Bereich C besitzt mittlere heterogen verteilte Belastungs-
grade im Untergrund. Der Oberbodenbereich ist nicht bedenklich. Im Bereich
der Kaserne wurden bislang nur orientierende Untersuchungen durchgefiinrt.
Im Randbereich des Kasernengeldndes wurde jedoch organoleptisch auf-
faliges Auffiilmaterial mit erhdhten PAK-Konzentrationen festgestellt.

Fur die Teibereiche A - C im Siiden des Planungsgebietes besteht auf
Grund der o. g. Ergebnisse ein konkreter Sanierungsbedarf. Wegen der
Bedeutung des Bodensees als Trinkwasserspeicher wurde vom
Wasserwirtschaftsamt Kempten als Sanierungsziel im Boden ein PAK-Gehalt
von dmg/kg und im Sickerwasser von 0,1 pg/| festgelegt. Fur das gesamte
Planungsgebiet ist deshalb auf der Grundlage des Anhangs 3 der Bundes-
bodenschutzverordnung ein Sanierungsplan zu erstelen.

Das derzeitige Sanierungskohzept sieht folgende SanierungsmabBnahmen
vor.

Teil A: Teil- bzw. Komplettaushub von bis zu ca. 4.800 m®
Auffiilimaterial (Bodenaustausch),

Teil B: Abschieben des konteminierten Oberbodens,

Teil C: Auskoffern von hoch belasteten Teibereichen, an-
sonsten Sicherung der Altlast durch Deckschicht aus
Geschiebemergel,

Kasernengelénde: Sanierung/Sicherung falls erforderlich im Rahmen der

BaumaBnahme oder vor Baubeginn.



- Schelschutz :
Fiir das Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein
allgemeines Wohngebiet als verbindiich fir die geplanten Sondergebiete
festgesetzt.
GeméB dem Prognosemodell fiir offentiiche Parkplétze und dem Teistiick-
Verfahren fir StraBen der Richtiinie fir den Lérmschutz an StraBen (RLS-90)
ergibt sich fir das bestehende Stabsgebéude inkl. Erweiterung eine Uber-
schreitung des Nachtorientierungswertes fiir ein allgemeines Wohngebiet.
Da auf dieses Gebéude weitere immissionsrelevante Lérmquellen (z.B.
Schienenverkehr, Verkehrsiarm der beiden Tiefgaragen) einwirken, die den
Gesamtbeurteilungspegel erhdhen, sind fir die Nordseite dieser Geb&ude
SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Entwickiung aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan und

Einfigung in die bestehenden Rechtsverhiiitnisse

Im derzeitigen giiltigen Fléchennutzungsplan ist der Geltungsbereich als
Sondergebiet fiir Schulungs- und Kultureinrichtungen und als Mischgebiet
ausgewiesen. Der Flachennutzungsplen wird im Parallelverfahren an die jetzt
geplanten Nutzungen angepabt.

Planung Gebéude und Nutzung

Ausgangspunkt der stédtebaulichen Planung ist der Erhalt und die Sanierung
der Luitpoldkaserne, in der Nutzungen sus dem Bereich Wissenschaft, Bildung,
Forschung, Dienstleistung und Wohnen vorgesehen sind.

Ergénzt wird dieser historische Gebéudekomplex durch ein neues Wohn-
gebéude, das die dstiich anschlieBenden Gebéude und Nutzungen abschirmt
und im Winkel mit der Kaserne einen weitréumigen Innenhof bildet, der sich
zum See offnet und die Erweiterung des offentlichen Griinbereichs bis an die
Gebéude erlaubt.

Dieses Konzept entspricht dem vom Stadtrat bisher favorisiertem Wettbewerbs-
ergebnis Arbeit 35 (Stadtebaulicher Wettbewerb 1986)

Ostlich dieser Gebaudegruppe ist ein weiterer Gebaudekomplex geplant, der
mit seinem Westflligel die Richtung und Hohe des o.g. neuen Wohngebéudes
aufnimmt und iber einen mittleren zweigeschossigen und zurlickgesetzten
Bereich mit einem weiteren Fliigelbau das Ensemble abschiiebt und mit seiner
Hohenentwicklung auf das dstiich gelegene Behngebéude reagiert.

Dieser Bereich ist fir die Nutzung als Klinik, Hotel und Wohnen vorgesehen.

Die Siidgrenze der beiden westlichen Neubauten liegt auf der siidlichen
Begrenzung des befestigten Pulverturmweges. Das dstiiche Geb&ude ragt um
ca 12,0m Uber diese Grenze hinaus. Dieses Konzept entspricht weitgehend den
Forderungen einer Biirgerinitiative zur Erhaltung der Griinflache auf der west-
lichen Insel.

Nordlich der geplanten Kiink ist eine Ergénzung des bestehenden Wohn-
gebéudes als ndrdlicher AbschiuB des Neubau-Ensembles geplant.



Offentiche Griinfiéche

Die bisher vorhandene offentiiche Grlinflache stellt fir die Biirger Lindaus und
fir Touristen eine wertvolle stadtnahe Erholungsfléche am Seeufer dar, die in
inrem Bestand erhalten und nach dem AbriB des Remisengebéudes

weitrdumig bis an das Geb&ude der Luitpoldkaserene erweitert werden kann.
Zu den vorhandenen Wegen und der geplanten Nordsiid - Wegeverbindung
zwischen der Klink und dem Wohngebgude wird fiir den gesamten Griinbereich
ein Freiflachenkonzept mit ergénzendem Wegenetz ererbeitet.

Der weitgehende Erhalt des bestehenden Baumbestandes ist in Abhéngigkeit
von den Notwendigkeiten der Altlastensanierung vorgesehen.

ErschiieBung

Die HaupterschiieBung des Gebietes erfolgt liber die ThierschstraBe und eine
StraBe, die in Verlangerung der Thierschstrebe parallel zum Uferweg nordich
der Luitpoldkaserne gefiihrt werden soll. Dabei soll der Uferweg mit seiner
nordlichen Begrenzung als historische Uferlinie sichtbar erhalten bleiben.
Diese ErschiieBungsstraBe endet in einer auch fir groBere Fahrzeuge aus-
reichend dimensionierten Wendefléche.

Ausgehend von dieser HaupterschiieBung wird der Ostliche Bereich wie bisher
durch die Dreierstrabe erschlossen, wéhrend fur den Neubaubereich eine
StichstraBe zwischen der Luitpoldkaserne und dem Stabsgebéude in das
Gebiet geflihrt wird, die sowohl das geplante Wohngeb&ude, als auch den
Kiinikbereich anbindet und in einer Wendeflache und eventueller Vorfahrt fur
den Klink- und Hotelkomplex endet. Uber einen 4,50m breiten Weg ist dieser
Bereich mit der DreierstraBe verbunden.

Dieses ErschlieBungskonzept erlaubt den Anschiub der dstiich gelegenen
Bahngrundstiicke und die Verbindung zur Altstadt.

AuBer dem Pulverturmweg werden alle vorhandenen Hauptwege, wie Ufer- und
Schiitzinger Weg, unveréndert erhalten.

Die Parkierung fiir die geplanten Sondergebiete soll iiberwiegend in Tiefgara-
gen erfolgen. Die Zufehrt erfolgt dabei uiber die Dreierstrabe und die geplante
Stichstrabe. Wahrend die Tiefgarage unter dem Klinkgeb&ude hauptséchiich
innerhalb der bebauten Fléche geplant ist, wird die westiiche unterirdische
Parkierung unter der Griinfléche des siidichen Innenbereichs der Luitpold-
kaserne vorgesehen.

Mit diesem ErschiieBungskonzept kann die gesamte siidiche Griinfléche
verkehrs- und autofrei gestaltet werden.
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