Bebauungsplan Nr.97

Zwischen Schonauer Strafie und Grubachweg
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1.9

Die grote Kreisstadt Lindau (B) erlaRt aufgrund des § 2 (1) und des § 10
Baugesetzbuch (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und des
Art. 23 der Bayer. Gemeindeordnung in der derzeit geltenden Fassung den
nachfolgenden Bebauungsplan als Satzung,

Ergénzend zu den Einzeichnungen im Lageplan wird folgendes festgesetzt::

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
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Dorfgebiet (§ 5 (1) BauNVO)

Nicht zul&ssig sind die Nutzungen nach

§ 5 (2) 5 und 9 BauNVO

§ 5 (3) BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

GRZ 0,6 zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

] max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

1.2 Bauweise, (berbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfidchen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
o] offene Bauweise zulassig
= Baugrenze

[T Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
[v; o j sind, und ihre Nutzung
‘ (§9 (1) Nr. 10 BauGB)
innerhalb dieser Flachen sind keine baulichen Anlagen und
Einrichtungen zulassig, mit Ausnahme der festgesetzten
Flachen fir Stellplatze (siehe Festsetzung 2.3)

.3 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

e iinE]  FLNr. 453/3 (Teilflache) gewidmet als éffentlicher
- # Feld-und Waldweg
FLNr. 925/2 (Teilflache) gewidmet als Ortsstraie

Ein-bzw. Ausfahrt im Anschluss anderer Flachen an die 6ffentlichen
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Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Ein- und Ausfahrt

| Private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 i.V.m. Nr. 25 a u. b BauGB)

I | Erhaltung von Gehélzen und Pflanzbindungen

{ | Die bestehenden Gehélze sind zu erhalten. Bei natirlichem

- Abgang oder Fallung aus Sicherheitsgriinden sind entsprechend
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierbei sind einheimische
Gehélze zu verwenden. Sofern Obst-Hochstdmme gepflanzt

werden, sind ausschlieBllich Feuerbrand-resistene bzw. gering
anfallige Sorten entsprechend der Empfehlung des Landesamtes
fur Pflanzenschutz Stuttgart (Stand April 2001) zu verwenden.
Die Gehdize sind in den ersten beiden Jahren nach Pflanzung
fachgerecht zu pflegen, ausfallende Gehalze sind gafs. zu
ersetzen.

Umgrenzung von Fidchen fiir die Landwirtschaft (§ 8 (1) Nr. 18 BauGB)
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Flache fur die Landwirtschaft

Umarenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a
BauGB)

Auf den im Plan umgrenzten Flachen sind gezielte Mafinahmen
D zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des Grubach und
der angrenzenden Gehdlze am Ufer und auf den Baschungen
durchzufilhren (Beseitigung von Ablagerungen und
Hangverbauungen, Ergénzung aufgelichteter Gehdlzbestande)
Bei Nachpflanzungen sind ausschlieBllich einheimische
Baumarten und Straucher zu verwenden. Die Gebische sind
stufig aufzubauen.
Der Streuobstbestand auf FI.Nr. 453/1 (Teilflache),Gem. Hoyren,
ist zu erhalten. Bei natlrlichem Abgang oder Fallung von
Hochstammen aus Sicherheitsgriinden sind entsprechend
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bestehende Liicken sind durch
Nachpflanzungen zu erganzen (Pflanzraster 8 x 8 m ).

Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

1.9

. Erhaltung und ggfl. Ersatz von Baumen
‘ Erhaltung Straucher

Flachen fiir die Wasserwirtschaft. den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

- Grubach

naturnahe Boschungsgestaltung des Bachbettes des
Grubaches

2.0

i Immissionsschutz

2.1
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31

3.2

3.3

34

3.5

386

3.7

Bei der Neuerrichtung von Wohngeb&uden sind die Aufenthaltsraume (z.B.
Wohnzimmer, Wohnkiche), welche innerhalb eines Mindestabstandes von

18 m zur Fahrbahnmitte der Staatsstrale 2375 gelegen sind, so anzuordnen,
dass diese jeweils mindestens (ber eine Fensteréffnung auf der straRenab-
gewandten Gebaudeseite (z.B. Westen) ausreichend belliftet werden kénnen.

Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden sind die Ruherdume (z.B. Schiaf-
zimmer, Kinderzimmer), welche innerhalb eines Mindestabstandes von 28 m
zur Fahrbahnmitte der StaatsstralRe 2375 gelegen sind, so anzuordnen, dass
diese jeweils mindestens (ber eine Fenstersffnung auf der stralenabge-
wandten Gebdudeseite (z.B. Westen) ausreichend beliftet werden kénnen.

Ausnahmen von den oben genannten Orientierungspflichten kénnen zuge-
lassen werden, wenn die Orientierungsméglichkeiten des neu zu errichtenden
Gebéaudes unter der Voraussetzung von funktional befriedigenden Raumzu-
schnitten véllig ausgeschdpft ist und die betreffenden Rdume ersatzweise mit
ausreichend dimensionierten Liftungsanlagen (z.B. integrierte Fenster-
rahmen-Laftung, Einzelltfter, etc.) ausgestattet werden

Die Aufenthaltsrdume (z.B. Wohnzimmer, Wohnklche) der bestehenden
Wohngebaude, welche innerhalb eines Mindestabstandes von 18 m zur
Fahrbahnmitte der Staatsstrale 2375 gelegen sind und keine Llftungs-
offnungen an der straBenabgewandten Geb&udeseite besitzen (z.B. Westen),
missen, bei baulichen Veranderungen am Bestand, diese Raume mit einer
schallgedampften Luftungsmaéglichkeit (z.B. Einzelliifter, integrierte Fenster-
rahmenllftung, usw.) ausgestattet werden.

Die Ruherdume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) der bestehenden Wohn-
gebaude, welche innerhalb eines Mindestabstandes von 28 m zur Fahrbahn-
mitte der Staatsstrale 2375 gelegen sind und keine Liftungséffnungen an der
straenabgewandten Gebdudeseite besitzen (z.B. Westen), missen, bei
baulichen Verdnderungen am Bestand, diese Raume mit einer schallge-
dampften LOftungsmoglichkeit (z.B. Einzellifter, integrierte Fensterrahmen-
loftung, usw.) ausgestattet werden

Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume, welche innerhalb eines
Mindestabstandes von 28 m zur Fahrbahnmitte der Staatsstrae 2375
gelegen sind, sind gemaR den Anforderungen der DIN 4108 Schallschutz im
Hochbau, aufzufthren. Zur Bestimmung der o.g. baulichen Schallschutz-
anforderungen ist von folgenden, nach DIN 4109 berechneten Tages-
beurteilungspegeln fir den Aussenlarm an der zur Strale nachstgelegenen
Gebaudeseite auszugehen:

Immissionsort Beurteilungspegel nach DIN 4109 in dB(A)

Grundstiick Flur Nr. 453/1 66 |
Grundstiick Flur Nr. 457 67 |
Grundstick Flur Nr. 453/4 | 86

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

r—-l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
i Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
-J

== Abgrenzung unterschiedlicher Art
der Nutzung (Nutzungskette)

—

= Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

St | (§9(1)Nr. 4 BauGB)
~=====°  Stellplatze sind nur innerhalb dieser Flachen
in den privaten Grlnflachen zuldssig

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Abstandsflachen
Fur die Abstandsflichen gilt Art. 6 (4) und (5) BayBO

Dachform
SD nur Satteldécher mit einer Dachneigung von 25 — 42 © zulassig

Die Dachdeckung ist mit rotbraunen oder braunen Dachziegeln auszufithren
Fir Garagen und Nebengeb&ude sind die Déacher zu begriinen.
Fir Nebengebaude und landwirtschaftliche Nutzgebaude ist mindestens eine

Fassadenseite zu begriinen.

Bodenmodellierung und —befestigung

Verdnderungen des natiirlichen Geléndes mit Abgrabungen und
Aufschiittungen (Aushub) sind auf den unbedingt notwendigen Umfang zu
bechranken und das Gelande ist weich zu verziehen.

Die Bereiche der privaten Verkehrs- und Hofflachen, Stellplatze und Zufahrten
sind mit sickerfahigen Belagen auszufithren.

Mauern als Einfriedung sind nicht zulassig

4, ZEICHNERISCHE HINWEISE
(ohne Festsetzungscharakter)

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes
(nachrichtliche Ubernahme)

D Flache Landesbiotopkartierung Bayern (geschlitzt

nach Art. 13 d BayNatSchG)

V/ //: vorhandene Hauptgebaude
vorhandene Nebengebaude

«453/1 Flurnummern

—oé— Flurstiicksgrenzen

5. TEXTLICHE HINWEISE
(ohne Festsetzungscharakter)

Pflanzlisten

Bdume 1. Wuchsklasse Hochstamme StU 18-20 cm

Berg-Ahomn Acer pseudolatanus
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilla platyphyllos

Baume 2. Wuchsklasse einzelstehend als Hochstamme StU 14-16 cm,
in Hecke auch als Heister Hohe 200-250 cm):

Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus
Eberesche Sorbus aucuparia

Staucher (verpflanzte Straucher, ohne Ballen, 60-100 cm):

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europeaus
Liguster Ligustrum vuligare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schiehe Prunus spinosa
Hagebutte Rosa canina
Wildrosen in Sorten
Salweide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra
Wasser-Schneeball Viburnum opulus

Apfelsorten: (Feuerbrand-resistente bzw. gering anfallige Sorten entsprechend der
Empfehlung des Landesamtes fir Pflanzenschutz Stuttgart (Stand April 2001)

Bitterfelder

Bertlinger Weinapfel
Enterprise

Gehreres Rambur
Goldrenette von Blenheim
Ohringer Blutstreifling
Rewena

Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner

Birensorten: (Feuerbrand-resistente bzw. gering anféllige Sorten
entsprechend der Empfehlung des Landesamtes fir
Pflanzenschutz Stuttgart (Stand April 2001)

Bayerische Weinbime

Grafin von Paris

Harrow sweet; Harrow Deleight
Karcherbirne

Kirchensaller Mostbime
Kluppertebirne

Metzer Bratbirne
Palmischbime

6. BEGRUNDUNG
Die Begriindung vom 22.02.2005 ist gesondert aufgestellt und Bestandteil
des Bebauungsplanes.

7. NATURSCHUTZFACHLICHE EINGRIFFSREGELUNG
Die nach § 21 BNatSchG erforderliche Abarbeitung der naturschutzfachlichen

Eingriffsregelung wurde von der Biirogemeinschaft stadt-land-see am 10.02.2005
gesondert aufgestellt.

8. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss des Stadtrates gemag-§ 2 (1) und § 12 BauGB am
03

27.05.2003, ortsiiblich bekannt gemacht am 24.10.2

i

Lindau (B), den 27.04.2005|

i-:‘e ra Meier to Bernd-Seidl
Oberblrgermeisterin

Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemas § 3 (1)

Diese wurde in einer 6ffentlichen Versammiung ,11.2003 durchgefihrt. P

Petra Meier to Bernd-Seid|
Oberbirgermeisterin

Lindau (B), den 27.04.2005/

Billigungsbeschluss des Stadtrates gemaR § 3{2) Satz 1 BauGB am 19.07.2004
Uber die Entwurfsfassung vom 08.07.2004 | | M\

;‘3 Petra Meier to Bernd-Seid|

Lindau (B), den 27.04.2005

Oberbiirgermeisterin

1. Offentliche Auslegung des Entwurfes und der Begriindung vom 08.07.2004 in
der Zeit vom 02.08.2004 bis einschlieBlich 02.09.2004 gemal § 3 (2) Satz 1u. 2
BauGB.

Ort und Dauer der Auslegung wurde am 23.07.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der beriihrten Triger &ffentlicher Belange gemal § 3 (2) Satz 3

BauGB und § 4 BauGB am 27.07.2004 fir die [ i

Stellungnahme bzw. der Benachrichtigung von der gffentiichen Auslegung.
\ [

&

Petra Meier to Bernd-Seid|
Oberbirgermeisterin

2. Offentliche Auslegung des gednderten Entwurfes und der geanderten
Begriindung vom 30.11.2004 in der Zeit vom 27.12.2004 bis einschlieRlich
17.01.2005 gemal § 4 a (3) Satz 1 — 3 BauGB.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 17.12.2004 ortsiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der beriihrten Triger éffentlicher Wlange gemaRk § 4 a (3) BauGB

am 23.12.2004. %
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Lindau (B), den 27.04.2005
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3. Offentliche Auslegung des geanderten Entwurfes und der geéanderten

Begrindung vom 08.02.2005 und der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung vom

10.02.2005 in der Zeit vom 14.03.2005 bis einschlieRlich 04.04,2005 gemaRk

§ 4 a (3) Satz 1 - 3 BauGB.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 04.03.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der beriihrten Tréger 6ffentlicher Befange gemat § 4 a (3) BauGB ™ \

am 15. 03. 2005. ‘ fu & F
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Petra Meier to Bernd-Seid|
Oberblirgermeisterin

Lindau, den 27.04.2005

Satzungsbeschluss des Stadtrates gemaR § 10 (1) BauGB am 26.04.2005 tber die
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes vom 09.02. (
22.02.2005.

Lindau, den 27.04.2005

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemag § 10 (3) BauGB
am 29.04.2005 im Amtsblatt der Lindauer Blrgerzeitung.
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr,/97 ;dl\e Veranderunggsperrgvom

20.06.2003 fur diesen Bebauungsplan auRef Kr: treten. ( /—\

Petra Meier to Bernd-Seid!
Oberbirgermeisterin
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