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Feilhauer Manuela
Stempel_Auszug_Internet


Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI.1S.3316)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1'S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI.1 S. 466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierfen Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI.Nr.18 vom
24.08.2007 S.588), zuletzt gedndert durch Geselz vom
22.07.2008 (GVBI. Nr.15/2008, S.479)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI. 2007 S.958)
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2 Typenschablone

2.1 Typenschablone fiir die  Fir die in der Planzeichnung mit "Typ ..." gekennzeichneten Berei-
planungsrechtlichen Fest-  che gelten jeweils die nachfolgend im Rechteck zusummengefass-

setzungen ten Inhalte

Typ1

GRZ 0,45
H411,60m . NN
0

AN
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Planungsrechtliche Festsetzungen (mit Angabe der
Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und der
BauNV0) sowie andere Bestimmungen zur Zulds-
sigkeit der Vorhaben (auf Grund von §12 Abs. 3
Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

3.

—

3.2

3.3

34

Luldssigkeit von Vorha-

ben

M

GRL....

Uberschreitung der
Grundfldche

Vorhaben sind zuldssig, soweit sie durch die nachfolgenden Fest-
setzungen genau definiert sind.

Soweit die Festsetzungen einen Spielraum zulassen, sind im Rah-
men der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfithrung sich der Vorhabentriger im Durchfihrungsver-
trag verpflichtet. Anderungen des Durchfihrungsvertrags sowie der
Abschluss eines neven Durchfihrungsvertrags sind zuldssig.

(812 Abs. 3 und Abs. 3a BauGB; § 9 Abs.2 BauGB)

Mischgebiet

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO sind nicht zuldssig
(81 Abs. 5 BauNV0).

Die Nutzung nach §6 Abs.3 BauNVO wird nicht Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

(89 Abs.T Nr.1 BauGB; §1 Abs.5 BauNVO; §1 Abs.6 Nr.1
BauNVO; § 6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.T und §19 Abs. T BauN-
VO; Nr.2.5. PlanzV; siehe Typenschablone)

Die zuldssige Grundfliche darf laut §19 Abs.4 Satz2 BauNVO
durch die Grundfldchen der in §19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten An-
lagen bis zu 50% Gberschritten werden, jedoch héchstens bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,80.

Die zuldssige Grundflache darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte
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— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 %, jedoch hachstens bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,80 Gberschritten werden.

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

35 H...mo. NN Maximale Hohe (Gesamthohe) des Hauptgebtudes iiber
NN; die Hohe sdmtlicher Bauteile des Hauptgebdudes (mit Aus-
nahme von unfergeordneten Bauteilen wie z.B. Antennen, Schorn-
steinen efc.) darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gber-
schreiten.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
siehe Typenschablone)

3.6 0 Offene Bauweise
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanzV;
siehe Typenschablone)

3.7 A Nur Einzelhduser zulissig
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanzV;
siehe Typenschablone)

3.8 E Baugrenze;

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

39 Bauliche Anlagen auBer-  Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen sind die gemdbB
halb der Gberbaubaren ~ §14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen und nicht Gberdachte
Grundstiicksfldchen Stellpldtze auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen

20ldssig.
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §8 12, 14 u. 23 BauNV0)
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3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

70

v

Sichfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Flache
muss eine uneingeschrdnkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m Gber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Baume (Hochstamme mit Ast-Ansatz iber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Meter
(ab Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand);

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Ein-/Austahrtsbereich
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Immissionsschutz-
Festsetzung 1 mit folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Bi-
rordume, Kinderzimmer, Schlafzimmer) sind gemdB den An-
forderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszu-
fihren. An den Fassaden liegt maximal die Anforderung von
Larmpegelbereich V' (maBgeblicher AuBenldrmpegel von
71dB(A) bis 75dB(A)) vor. Daraus ergibt sich fir die AuBen-
bauteile der Birordume ein erforderliches Gesamischall-
dimmmaB R', ., von mindestens 40 dB(A), fir die AuBenbau-
teile der Aufenthalts- und Ruherdume des Wohnbereiches ein

erforderliches GesamtschalldimmmaB R',, ., von mindestens
45 dB(A).

— Die zur Liftung von Aufenthaltsrdumen (z.B. Biirordume,
Wohnzimmer) bendtigten Fensterdffnungen sind vollstindig
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3.15

3.16

Nutzungszeiten Park-
platz

auf die straBenabgewandten Gebiudeseiten (z.B. Nordseite,
Innenhof) zu orientieren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht der zur Liftung der
Aufenthaltsraume bendtigten Fensterdffnungen kénnen zuge-
lassen werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnun-
gen entsprechend der Orientierungspflicht unter der Vorraus-
setzung von funktional befriedigenden Raumzuschnitten un-
madglich ist und wenn die betreffenden Raume ersatzweise mit
ausreichend dimensionierten schallgedampften Liftungsanla-
gen (z.B. mechanisch unterstitzte Fensterrahmenliftung, Ein-
zelliffter, etc.) ausgestattet werden.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Immissionsschutz-
Festsetzung 2 mit folgendem Inhalt:

— Lum Liften erforderliche Fensterdffnungen der Ruherdume
(z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind auf die straBenabge-
wandte Gebdudeseite (Nordseite, Innenhof) zu orientieren;

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht der zur Liftung der
Ruherdume bendtigten Fensterdffnungen kdnnen zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Vorraussetzung
von funktional befriedigenden Raumzuschnitten unméglich ist
und wenn die betreffenden Rdume ersatzweise mit ausrei-
chend dimensionierten  schallgedampften  Liftungsanlagen
(z.B. mechanisch unterstiitzte Fensterrahmenliftung, Einzellif-
fer, etc.) ausgestattet werden.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Die Nutzung der Parkpldtze wird auf 06:00 bis 22:00 Uhr be-
schrinkt. Ausnahmsweise kann eine Nutzung wahrend der Nacht-
zeit (22:00 bis 06:00 Uhr) zugelassen werden, sofem in einem
Gutachten nachgewiesen wird, dass eine Einhaltung der zuldssi-
gen Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an der Umgebungsbebau-
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3.17  Pflanzungen auf den fiir
die Bebauung vorgese-
henen Fldchen

3.18  Dachbegriinung

S -

ung gewdhrleistet wird.

Pflanzungen:

— Ein Anteil von mindestens 15% der Grundstiicksfliche soll
durch Pflanzungen begriint werden.

— Fir jeweils finf offene Stellpldtze ist ein Baum aus der unten
genannten Pflanzliste zu pflanzen.

— Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, mit-
telkronige Laubbiume (Hochstimme) mit einem Mindest-
stammumfang von 20-25 cm zu verwenden.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551,
gedndert am 27.10.1999, BGBI. |, S.2070) genannten.

— Angrenzend an die dffentlichen Fldchen sind Hecken aus Na-
delgehdlzen unzuldssig (z.B. Thuja-Hecke, Fichten-Hecke).

— Die Parkflachen sind als Mager- und/oder Trockenstandorte
auszubilden (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine 0.d.).

Planzliste:
Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus "Fastigiata"
Platane Platanus acerifolia

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Ein Anteil von 70 % der undurchsichtigen Flachddcher ist extensiv
20 begriinen.

(89 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.25 a BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes "Bodenseebank" und der 13. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 57 "Zwischen Laubeggengasse und Blei-
cheweg" der Stadt Lindau (B).

Die Inhalte des Bebauungsplanes Nr.57 "Iwischen Laubeggen-
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gasse und Bleicheweg" (Fassung vom 17.07.1962, erginzt am
23.11.1962, rechtsverbindlich seit 24.08.1963, gedindert am
10.10.1964) vor dieser Anderung werden fiir diesen Bereich voll-
stindig durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ersetzt.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)

3.20 i ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
N nes Nr.57 "Zwischen Laubeggengasse und Bleicheweg" der Stadt
Lindau (B), der durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Bodenseebank" aufgehoben wird.
(§9 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siche Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemdf §9
Abs. 4 BauGB

4.1

4.2

Inkraftsetzung der Ab-
standsfldchen

Werbeanlagen, Werbepy-
lone und Fahnenmasten
auf den fiir die Bebau-
ung vorgesehenen Fld-
chen

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs.5 Satz 3 BayBO0).

Werbeanlagen auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flichen
diirfen nur am Ort der Leistung angebracht werden. Die Einzelfld-
chen fir den Schriftzug diirfen eine Fliiche von 6 m?, die Einzelfld-
chen fiir das Logo eine Fliche von 1 m?2 nicht Gberschreiten, wobei
eine Hohenbegrenzung des Schriftzuges von 0,75m einzuhalten
ist. Die Beleuchtung der Anlugen muss kontinuierlich erfolgen
(kein Blinken efc.).

Auf dem Grundstiick diirfen entweder maximal vier Fahnenmasten
oder eine Werbepylone aufgestellt werden. Die Fahnenmasten so-
wie die Werbepylone dirfen eine Hohe von 8,00 m nicht Gber-
schreiten.
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5 Hinweise und Zeichenerkldrung

5.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

52 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

53 51 b Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung);

r\ 1 7 . . .
54 i i Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungspla-
= I nes Nr.57 "Zwischen Laubeggengasse und Bleicheweg" der Stadt
Lindau (B).

55 Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngig-
keit von der jeweiligen BaumaBnahme)

5.6 4 7\ Geplanter Baum (auBerhalb des Geltungshereiches; unverbind-

N lich; siehe Planzeichnung)

57 Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr; die BemaBung be-

zieht sich auf die Schenkel-Langen in Metern (ab Einmindungs-
achse bzw. Fahrbahnrand).
Die Sichtdreiecke werden im Rahmen der Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.57 "Iwischen Laubeggengasse und Bleicheweg",
die durch die UmgestaltungsmaBnahme des Knotenpunktes "Bre-
genzer StraBe"-"Bleicheweg" erforderlich wird aufgenommen.

58 Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Gas-Leitungen
der Stadtwerke Lindau (B) GmbH & Co.KG
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59

510  Grundwasserdichte Un-
tergescholfie

511  Grundwasser und Unter-
grundarbeiten

512  Erginzende Hinweise

Haupt-Versorgungsleitungen  unterirdisch,  hier ~ Strom-
Leitungen der Stadtwerke Lindau (B) GmbH & Co.KG

Auf Grund der geringen Hohenlage im Bezug zum Bodensee in
Verbindung mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilberei-
chen ist auf den, fiir die Bebauung vorgesehenen Flchen, mit ei-
nem Verndssen des Arbeitsraumes zu rechnen. Die Gebdude soll-
ten daher mif einem grundwasserdichten UntergeschoB ausgefiihrt
werden.

Bei Aushub- und sonstigen Untergrundarbeiten hat eine stefe
Sicht- als auch Geruchskontrolle des Boden- bzw. Untergrundma-
terials durch einen Fachgutachter stattzufinden. Das Material ist
(nicht nur) bei Feststellung einer Verunreinigung entsprechend
ordnungsgemdB zu entsorgen und die Entsorgung ist durch diese
Fachkraft zu dokumentieren. Das Abbruchmaterial der Gebdude
muss einer steten Sicht- als auch Geruchskontrolle durch einen
Fachgutachter unterliegen. Dies ist (nicht nur) je nach Verunreini-
gungsgrad entsprechend ordnungsgemdB zu entsorgen und die
Entsorgung ist durch diese Fachkraft zu dokumentieren. Freigeleg-
fes Grundwasser, das infolge Bauwasserhaltung abgepumpt wer-
den muss, darf nicht unbehandelt abgeleitet werden. Uber die e-
ben aufgefihrten Punkte ist durch einen Fachgutachter eine Do-
kumentation bzw. ein AbschluBbericht zu erstellen, der v.a. eine
Darstellung von evtl. Restbelastungen im Bebauungsplanbereich
enthdlt. Dos Landratsamt Lindau (B) als auch das Wasserwirt-
schaftsamt Kempten erhalten jeweils eine Fertigung.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmlern (z.B. auffillige Bodenverfdir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdite,
Scherben, Knochen efc.) unverziglich der Unferen Denkmal-

Seite 13 Stadt Lindau (B) + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bodenseebank" und 13. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.57 "Zwischen Laubeggengasse und Bleicheweg", Textteil mit 36 Seiten, Fassung vom 28.04.2009

Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



513

Urheberrecht

schutzbehdrde (Stadt Lindau) oder dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die wbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben, auf Grund eines Arbeitsverhdlnisses feil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die
aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstindi-
gen ist das Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststel-
le Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die zu-
stindige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Eraubnis durch das
zustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) sollte von der Bauherr-
schaft bei dem zustdndigen Landratsamt in Erfahrung gebracht
werden.

Inhalt und redaktioneller Aufbau dieser Planung unterliegen den
urheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.
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b Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I 'S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S.3316), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI. 2007 S.958), Art. 6 und Art.81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI.Nr.18 vom 24.08.2007 S.588), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.07.2008 (GVBI. Nr. 15/2008, S.479), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132; Il 1990 S.889, 1124), zuletzt geindert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58) hat der Stadtrat der Stadt Lindau (B) den vorhabenbezogenen Be-
bavungsplan "Bodenseebank" und der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr.57 "Zwischen Laubeggen-
gasse und Bleicheweg" in Gffentlicher Sitzung am ..................... beschlossen.

§1  Authebung

Der Bebauungsplan Nr.57 "Iwischen Loubeggengasse und Bleicheweg" der Stadt Lindou (B) (Planfassung
vom 17.07.1962; Genehmigung vom 07.08.1963; Bekanntmachung vom 24.08.1963) sowie alle Ande-
rungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden in dem im
zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereich aufgehoben.

§2  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Bodenseebank” und der
13. Anderung des Bebauungsplanes Nr.57 "Iwischen Laubeggengasse und Bleicheweg" ergeben sich aus
deren zeichnerischem Teil vom 28.04.2009.

§3  Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Bodenseebank” und die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57
"Iwischen Laubeggengasse und Bleicheweg" bestehen aus dem Lageplan mit zeichnerischem und texli-
chem Teil vom 28.04.2009 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 12.01.2009.
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Begrindung vom 28.04.2009 beigefiigt, ohne dessen
Bestandteil zu sein. Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 57 "Iwischen Laubeggengasse und
Bleicheweg" (Fassung vom 17.07.1962, erginzt am 23.11.1962, rechtsverbindlich seit 24.08.1963, ge-
dndert am 10.10.1964) innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches werden durch die nunmehr festgesetz-
ten Inhalte vollstindig ersetzt.
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§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr.T BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf
Grund von Art.81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Bodenseebank" und der 13.Anderung des Bebauungsplanes Nr.57 "Zwischen Laubeggengasse und Blei-
cheweg" zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,-€ (Finfhunderttausend
Euro) belegt werden.

85  In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Bodenseebank” und die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57
"Twischen Laubeggengasse und Bleicheweg" der Stadt Lindau (B) treten mit der ortsiblichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Petra Meier to Bernd-Seidl, Oberbirgermeisterin) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil
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Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird das Vorhaben "Bodenseebank” planungs-
rechtlich gesichert. Die Bayerische Bodenseebank beabsichtigt auf dem ihr gehdrenden Grund-
stiick ein dreigeschoBiges Verwaltungsgebdude zu errichten. Das geplante Bauvorhaben ist bisher
planungsrechtlich nicht zuldssig, da es der Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung des be-
stehenden, rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 57 "Iwischen Laubeggengasse und Blei-
cheweg" widerspricht. Fir den Planbereich wird ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. Im rechtsgilti-
gen Flachennutzungsplan ist die Gberplante Fldche als gemischte Baufldche (M) dargestellt. Da
die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen
mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes ibereinstimmen, ist das Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfilllt.

Der Planbereich befindet sich im Stadtteil Reutin der Stadt Lindau (B) direkt an der Kreuzung
"Bregenzer StraBe"-"KolpingstraBe". Er wird im Osten durch den "Bleicheweg" und siidlich von
der "Kolpingstrafie" begrenzt. Im Norden sowie im Westen bilden die angrenzenden Grundstiicke
die Begrenzung des zu iberplanenden Bereiches.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Bodenseebank’ und die
13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 "Zwischen Laubeggengasse und Bleicheweg" erfolgen
im so genannten beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB (Bebauungspléne der Innenent-
wicklung).

Auf das Vorhaben wirken die Larmimmissionen der "Bregenzer StraBie"/"KolpingstraBe" ein.
Durch Festsetzungen von passiven Ldrmschutz-MaBnahmen wird sichergestellt, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt T fiir ein Mischgebiet nicht Gberschritten werden. Des Wei-
feren wird durch Beschrdnkung der Nutzungszeit der Parkpldtze im Gebiet sichergestellt, dass
schidliche Umwelteinwirkungen auf Grund der Parkplatznutzung an den nichstgelegenen Ein-
wirkorten vermieden werden.

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich. Ferner bedarf es keinen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen bzw. keiner
Abarbeitung der Eingriffs-Regelung.
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Abgrenzung und Beschreibung des Planungs- bzw. Anderungsbereiches; urspriingliche
Festsetzungen

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Ortsteil Reutin der Stadt Lindau (B).

Der Anderungsbersich liegt im Nordosten des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 57 "Zwischen Laubeggengasse und Bleicheweg". Er wird im Osten durch den "Bleiche-
weg" und siidlich von der "KolpingstraBe" begrenzt. Im Norden sowie im Westen bilden die an-
grenzenden Grundstiicke die Begrenzung des zu berplanenden Bereiches. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches befindet sich folgendes Grundstick: 576/5.

Die urspriinglichen Festsetzungen sehen fir den zu Uberplanenden Bereich ein allgemeines
Wohngebiet (WA) sowie im dstlichen Bereich eine dffentliche Verkehrsfldche vor.

Der iiberplante Bereich wurde friiher als Tankstelle und Autowerkstatt genutzt.

Rechtliche Vorgaben, Erfordernis der Planung
Rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fir diesen Bereich relevanten Zielen des Lan-
desentwicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Die Stadt Lindau (B) verfigt iber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (rechtsgiiltig mit Be-
kanntmachung vom 30.11.1985). Die Gberplanten Flachen werden hierin als gemischte Baufld-
chen (M) dargestellt. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Flichennutzungsplanes berein-
stimmen, ist das Entwicklungsgebot des §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB efilllt.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 57 "Zwischen Laubeggengasse und Bleicheweg" setzt fiir den
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Eine
notwendige Anderung wird mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Bodenseebank” und
der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr.57 "Zwischen Laubeggengasse und Bleicheweg" vor-
genommen.

Innerhalb des Geltungshereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich keine
Denkmiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Erfordernis der Planung

Unmittelbarer Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Absicht
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der Bayerischen Bodenseebank, auf dem ihr gehdrenden Grundstiick ein dreigeschossiges Verwal-
tungsgebdude zu errichten. Das geplante Bauvorhaben ist bisher planungsrechtlich nicht zuldssig,
da es der Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung des bestehenden, rechtsverbindlichen Be-
bavungsplanes Nr. 57 "Zwischen Laubeggengasse und Bleicheweg" widerspricht. Da zudem ein
offentliches Inferesse besteht, die stddtebauliche Situation an dieser Stelle durch ein architekto-
nisch ansprechendes Gebdude aufzuwerten, nimmt die Stadt Lindou (B) die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Bodenseebank vor.

Allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung
Allgemeine Zielsetzung

Das geplante Vorhaben ist auf dem Grundstiick des Vorhabentrdgers vorgesehen. Es wurden da-
her keine weiteren Standorte in der Stadt Lindau (B) gepriift.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termins gemdB §4 Abs. T BauGB wurde im Besonde-
ren auf die geplante Beseitigung der Bahniiberginge und die damit einhergehende Umgestal-
tung des Knotenpunktes "Bregenzer StraBe"-"Bleicheweg" sowie die dadurch entstehenden Aus-
wirkungen auf die GrundstiickserschlieBung hingewiesen. Dariber hinaus wurden die immissions-
schutztechnischen Anforderungen fiir die Zuldssigkeit des Bauvorhabens erdrtert.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch den Bebauungsplan das geplante Vorhaben im
Rahmen der erdrterten immissionsschutztechnischen Vorgaben, unter Beriicksichtigung der
Grundsticksanbindung an das vorhandene und das geplante drtliche Straennetz umzusetzen.

Systematik der Planung

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sicher ge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusdtzlichem Baurecht Zweck gebunden fir das geplante
Vorhaben erfolgt. Dabei wird der Durchfihrungsvertrag als Steuerungselement zur genauen Be-
stimmung der Art der baulichen Nutzung eingesetzt. Damit wird erreicht, dass zwar gemdB des
Baugebietes zuldssige, jedoch fir den Planbereich unvertrigliche Nutzungen nicht zuldssig sind.
Lulissig ist nur das im Durchfihrungsvertrag beschriebene Vorhaben. Zudem wird die Anforde-
rung an eine ansprechende Gestaltung der Baukdrper durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan in Verbindung mit dem Durchfihrungsvertrag sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vereinbart.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Bodenseebank” und  die
13. Anderung des Bebauungsplanes Nr.57 "Zwischen Laubeggengasse und Bleicheweg" erfolgt
im so genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der
Innenentwicklung). Dies ist aus folgenden Griinden méglich: Bei dem Vorhaben handelt sich um
eine MaBnahme der Innenentwicklung. Die zuldssige Grundfliche liegt bei 902 m? und folglich
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unter 20.000 m2. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung der in §1 Abs. 6
Nr.7 Buchstabeb BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in
rdumlicher Nahe des Gberplanten Bereiches befinden. Somit sind die Vorraussetzungen fiir die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des § 13a Abs. T Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Hierarchie
der Rechtsgrundlagen ab.

Um zu einem lesharen und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstindig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Der gedn-
derte Teilbereich stellt damit ein unabhdngiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar. Er
regelt die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend.

Stand vor der Anderung, Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im Anderungsbereich befanden sich friher eine Tankstelle sowie eine Autowerkstatt. Derzeit wer-
den die Gebdude gewerblich durch ein Medien- und Dienstleistungszentrum genutzt. Die stidte-
bauliche Umgebung ist unter anderem von Biiro- und Verwaltungsgebduden vorgepragt.

Die urspriinglichen Festsetzungen sehen fiir den Planungs- und Anderungsbereich ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA) vor. Ein Bankgebéude wire hier ausnahmsweise zuldssig. Die Zahl der
VollgeschoBe ist auf maximal zwei begrenzt. Im nérdlichen Bereich des Planbereiches sind Bau-
grenzen, im dstlichen Bereich ist eine dffentliche Verkehrsfdche festgesetzt.

Inhalt der Anderung

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "Mischgebiet" soll eine dem
Allgemeinverstiindnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Zuldssigkeit von Vorha-
ben wird iiber die planungsrechtlichen Vorschriften hinaus im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Fiir das Plangebiet ist in Anlehnung an den Charakter der bestehenden Umgebungshebauung ein
Mischgebiet (MI) festgesetzt. Im Mischgebiet ist ein Ausschluss von Gartenbaubetrieben, Tank-
stellen und Vergnigungsstdtten vorgesehen. Die genannten Nutzungen wiirden fiir den Bereich
und deren umgebenden Grundstiicke zu einem unldsbaren Konfliktpotenzial fihren. Der Aus-
schluss von Vergniigungsstdtten ist durch deren storenden Charakter auf das gesamte Umfeld be-
grindet.

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl fir den Typ 1 ermdglicht die Verwirklichung eines groBen
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Baukdrpers. Der Wert orientiert sich an der umgebenden Bebauung und ermdglicht somit eine
maBvolle Erweiterung der in der Umgebung vorhandenen Gebdude.

Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfliche fir bauliche Anlagen durch Parkplétze, Zufaht-
fen efc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um die fir das Vorhaben
notwendigen Stellpldtze auf dem Grundstiick unterzubringen. Die in der Baunutzungsverordnung
(819 Abs.4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fiir die auf Grund des ge-
planten Bauvorhabens erforderlichen Garagen und Stellpldtze sowie die Verkehrsflichen nicht
ausreichend. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in § 19 BauN-
VO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. dazu fihren, dass das ge-
samte innerstidtische Grundstick vollstiindig versiegelt werden wirde. Die getroffene Regelung
sieht eine differenzierte Uberschreitungsmdglichkeit vor. Fir die in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO
genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmdg-
lichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfliiche. Fir die in den abweichenden Bestimmungen dieser
Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschreitungsmaglichkeit.

Aut die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fir die Vorga-
be der Gebdudehdhe wenig aussagefdhig, da in der Planung Gebdude mit gewerblicher Nutzung
und den damit verbundenen Raumhdhen errichtet werden konnen. Die Festsetzung von Gebdude-
hohen schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebiude-
profilen. Die gewihlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenste-
henden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar.

Die festgesetzte offene Bauweise kann nur als Einzelhaus umgesetzt werden. Hiermit wird er-
reicht, dass an der innerstddtisch bedeutenden Lage keine stddtebaulichen Fehlentwicklungen aut
Grund von kleinteiligen Gebéudekdrper entstehen.

Die Gberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzen) ist auf die Umsetzung des geplanten Vorha-
bens abgestimmt. Sie ist zudem so festgestetzt, dass sie Gber die mogliche GraBe des Gebdudes
auf Grund der Nutzungsziffer (zuldssige Grundfliche) hinausgehen kann. Dadurch entsteht fir die
Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im Grundstiick. Ne-
bengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugren-
zen) zuldssig.

Um Nebenanlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen (Baugrenzen) zuzulassen, wird eine Festsetzung ber bauliche Anlagen auBerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflchen getroffen.

Da sich das Planungsgebiet an der Kreuzung "Bregenzer StraBe"-"KolpingstraBe" befindet, wer-
den Ein- und Ausfahrtshereiche festgesetzt, um trotz der Kreuzungssituation ein sicheres Zufahren
und Verlassen des Grundstiickes zu gewdhren.

Die immissionsschutztechnischen Festsetzungen hinsichtlich des Larmschutzes stellen sicher, dass
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ein ausreichender Larmschutz im Planungsgebiet emeicht sowie eine Uberschreitung der zulissi-
gen Immissionsrichtwerte der TA Larm an der schitzenswerten Umgebungsbebauung vermieden
wird.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Der berplante Bereich ist iber die "KolpingstraBe", die an dieser Stelle in die "Bregenzer StraBe"
(Bundes-StraBe 12) einmiindet, sowie den "Bleicheweg" hervorragend an das Verkehrsnetz an-
gebunden.

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle des
Stadtbusses an der Jugendherberge/LIMARE gegeben.

Die Verkehrs-Sicherheit wird durch ein abschnittsweises Zufahrts-Verbot zum Planungsgebiet so-
wie durch die Festsetzung von Sichtfldchen gewdhrleistet.

Um im Zuge der geplanten Beseitigung der Bahniibergdnge und der damit einhergehenden Um-
gestaltung des Knotenpunkes "Bregenzer StraBe"-"Bleicheweg" einen durchgdngigen, einheitlich
gestalteten FuB- und Radweg zu erhalten, wird ein schmaler Streifen im sidlichen Planungsbe-
reich als Verkehrsfliche festgesetzt. Diese Verkehrsfldche wird Bestandteil des unselbststindigen
Gehweges entlang der Ortsdurchfahrt.

Nutzungskonflikt-Lésung, Immissionsschutz

Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrslarm sind im Planungsgebiet gegeben. Auf das Gebiet
wirken die Larmimmissionen der Staats-StraBe St2375 ein. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu erwartenden Verkehrsldrm-Immissionen
im Planungsgebiet vom Biro fir Stadtplanung H. Sieber durchgefihrt (Gutachten mit Fassung
vom 16.02.2009). Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 fiir ein Mischgebiet
(MI) werden Gberschritten. Der damit einhergehende Konflikt wird durch Festsetzungen von pas-
siven Ldrmschutz-MaBnahmen geldst.

Bei einer Nutzung von Parkpldtzen wirken Larmimmissionen vom Planungsgebiet auf die Umge-
bungsbebauung ein. Die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TALdrm werden tagsiber (06:00
bis 22:00 Uhr) an der Umgebungsbebauung eingehalten. Waihrend der Nachtzeit (22:00 bis
06:00 Uhr) kénnen Uberschreitungen nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wird die
Nutzungszeit der Parkpldtze im Planungsgebiet auf den Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr)
begrenzt. Eine Parkplatznutzung im Planungsgebiet kann nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) dann
stattfinden, wenn in einem Gutachten nachgewiesen wird, dass die zuldssigen Immissionsricht-
werte der TALdrm an der Umgebungsbebauung eingehalten werden (z.B. durch Errichtung einer
akfiven Ldrmschutz-MaBnahme).
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Wasserwirtschaft

Die Stadt verfiigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der stddtischen Kldranlage zugefiihrt. Die Anlage ist ausrei-
chend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser wird zum einem Teil direkt vor Ort versickert. Nicht zu versi-
ckerndes Niederschlagswasser wird in den bestehenden Regenwasserkanal eingeleitet.

Der Gberplante Bereich wird an die stidtische Frischwasserleitung angeschlossen. Dadurch ist ei-
ne einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit, kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdlnisse vorliegen.

Exakte Aufschliisse zum Grundwasserstand innerhalb des Planbereiches sind deshalb nicht erfor-
derlich und liegen nicht vor.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet
werden.
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Begriindung — Abarbeitung der Eingriffsregelung
des §1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur
Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltprifung

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Bodenseebank” und
der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 "Zwischen Laubeggengasse und Bleicheweg" im
beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt
(gem. §13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund des des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Bodenseebank” und der
13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 "Zwischen Laubeggengasse und Bleicheweg" zu er-
warten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung

erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs.1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §13a Abs.2 Nr.4 BauGB).
Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Konzept zur Griinordnung
Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet liegt im Westen des Lindauer Stadtteiles Reutin. Es grenzt im Siiden an die
StaatsstraBe 2375 und westlich an den "Bleicheweg" an. Im Norden und Westen wird es von be-
stehender zwei- bis dreigeschoBiger Wohn- und Gewerbebauung umschlossen. Innerhalb des
Planungshereiches befinden sich ein langgestrecktes eingeschoBiges Gebdude, in dem ein Me-
dien-Dienstleistungsbetrieb untergebracht ist, eine Garage sowie eine kleine Kiosk-Videothek.
Das Medien-Gebéude sowie die Garage umschlieBen L-formig eine asphaltierte Park- und Hoffld-
che, die zu den beiden StraBen hin gelegen ist und etwa ein Drittel des Planungsgebietes ein-
nimmt. Zur StaatsstraBe hin verlduft ein Grinstreifen zwischen Parkplatz und Biirgersteig, aut
dem Zierstrducher (v. a. Spirden) sowie zwei groBe Platanen wachsen. Zwei weitere groBe Biume
(eine Robinie sowie eine weifere Platane) stehen an der Ostgrenze des Planbereiches. Vor dem
Medien-Gebdude ist an der Hauswand Bambus gepflanzt.

Der griBte Teil der Gberplanten Fldchen ist durch die bestehende Bebauung sowie die Parkfldche
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8.2.1.3

8.2.1.4

8.2.1.5

8.2.2
8.2.2.1

8.2.2.2

bereits versiegelt. Nur im Bereich des Griinstreifens und der einzelnen Baume und Striucher kann
der Boden noch einen Teil seiner Funktionen erfllen. Auch hier ist aber mit einer erhdhten Belas-
fung auf Grund der durch den Auto-Verkehr eingetragenen Schadstoffe zu rechnen.

Laut einem Gutachten des Ingenieurbiros fir Umwelttechnik, Arbeitssicherheit und Immissions-
schutz Schachle-Schorer-Wolf GmbH in Kempten vom 01.07.1993 ist der Bodenautbau des Pla-
nungsgebietes gekennzeichnet durch einen engriumigen Wechsel von grob- und feinkdrnigen
Bach- und Seesedimenten (von Grobkies bis Auelehm bzw. Seeton und Seekreide) in meist nur
wenige Dezimeter michtigen Lagen. Die feinkdmigen Sedimente treten mehr zur Tiefe hin auf.
Der Grundwasserspiegel steht zwischen 1,60 m und 1,75 m unter der Geldndeoberkante.

Auf Grund der friheren Nutzung des Geldndes als Tankstelle ist der Boden vor allem im Bereich
der ehemaligen Zapfsiulen und am Schlammfang (siid- und sidwestlicher Bereich) mit aliphati-
schen (Mineraldl-)Kohlenwasserstoffen verunreinigt (siehe o. g. Gutachten). Bei einem Boden-
aushub im Rahmen der geplanten BaumaBnahmen ist daher zu beachten, dass der mit Kohlen-
wasserstoffen kontaminierte Boden nicht auf einer Bauschuttdeponie abgelagert werden darf. OI-
verunreinigter Boden ist entweder zu einer Hausmilldeponie oder zu einer Bodenbehandlungsan-
lage zu bringen. Es ist zudem damit zu rechnen, dass das bei den BaumaBnahmen abzupum-
pende Grundwasser soweit mit Kohlenwasserstoffen belastet ist, dass es nicht unbehandelt abge-
leitet werden darf.

Der Planungshereich liegt an einer StraBenecke und ist daher von Passanten und vorbeifahrenden
PKW-Fahrern gut einsehbar. Durch die — vor allem im Vergleich zur Nachbarschaft — niedrige
Bebauung und die relativ groBe Parkfldche, die von Baumen und Strducher eingegrint ist, ent-
steht der Eindruck eines nur gering verdichteten stddtischen Gebietes.

Auf Grund des Verkehrsautkommens besonders auf der Staatsstraie 2375 ist mit einer erhohten
Schadstoftbelastung der Luft zu rechnen. Wahrend der Vegetationsperiode kdnnen die bestehen-
den Biiume eine Luft filternde Wirkung haben und durch den Schattenwurf ihres Kronendaches
von der Sonneneinstrahlung abgeschirmte und damit unter Umstinden etwas kithlere Bereiche
schaffen.

Auswirkungen der Planung

Durch die Errichtung des geplanten groBeren Baukdrpers gehen die Baumbuspflanzen vor dem
ietzigen Medien-Gebdude verloren. Die vier vorhandenen Biume werden im Rahmen der Bau-
maBnahme gefdllt. Damit geht nicht nur eine wichtige Eingriinung verloren, sondern es entfllt
auch die Luft filternde und Temperatur regulierende Wirkung der Bdume. Besonders auf Grund
der GroBe der bestehenden Baume stellt die Fallung einen erheblichen Eingriff dar.

Da der Versiegelungsgrad schon jetzt sehr hoch ist, ergeben sich durch die Bebauung keine wei-
feren Verschlechterungen der bereits sehr stark eingeschriinkten Bodendurchldssigkeit. Der Boden
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8.2.2.3

8.2.3
8.2.3.1

8.23.2

8.2.3.3

8.2.3.4

8.2.3.5

8.2.3.6

wird auch weiterhin seine Funkfionen nur in sehr geringem Umfang erfiillen konnen. Durch den
Abtransport des kontaminierten Bodens ldst sich zwar die Altlasten-Problematik. Gleichzeitig
kommt es jedoch dadurch zu einem emeuten Eingriff in das bereits stark anthropogen geprdgte
Bodenprofil. Analog wird zwar wahrend der BaumaBnahmen das vermutlich ebenfalls verunrei-
nigte Grundwasser abgepumpt. Durch den Baustellenverkehr kann es jedoch zu weiteren Verun-
reinigungen des Grundwassers kommen. Unter Umstinden fiihrt das Abpumpen auch zu einer
(tempordiren) Absenkung des Grundwasserspiegels.

Die Erichtung eines dreigeschoBigen Gebdudes direkt an den beiden StraBen verhindert in Zu-
kunft den Blick Gber das Eckgrundstiick hinweg zu dem gegeniberliegenden Gebiet. Der Eindruck
einer relativ lickigen Bebauung, welche das Stadtgebiet an dieser Stelle bisher auflockerte, geht
verloren. Stattdessen fiigt sich das geplante Gebdude hinsichtlich seiner GroBe und Hihe mehr in
die umgebende Bebauung ein und erzeugt den Eindruck eines stirker verdichteten innerstddti-
schen Gebietes.

Griinordnerische Festsetzungen

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Auf dem Grundstiick kommen vier iberwiegend dltere, hohe Bidume (drei Platanen, eine Robinie)
vor. Es handelt sich dabei um einen naturschutzfachlich hochwertigen Gehdlzbestand. Da die
Bdume auf Grund der geplanten Bebauung nicht erhalten werden konnen, wird festgesetzt, dass
pro fiinf offene Stellpldtze ein Baum zu pflanzen ist, um die Durchgriinung des Grundstiickes zu
gewdhrleisten.

Um tber Baumpflanzungen hinaus das Planungsgebiet zu begrinen, sind auf einem Mindestan-
feil von 15% der Grundstiicksfliche Pflanzungen vorzunehmen.

Hecken aus Nadelgehdlzen werden angrenzend an die dffentlichen (StraBen-)Fldchen ausge-
schlossen, um das Grundstiick optisch besser in das StraBenbild einzufiigen.

Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekiimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Geftihrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden. Als hochanfdllige Wirtspflanzen erwiesen sich Birne, Quitte
und Zierquitte, WeiB- und Rotdorn sowie einige Sorten und Hybride der groBbldttrigen Zwergmis-
pel (Cotoneaster). Auch die Arten der Gattung Sorbus (Vogelbeere, Mehlbeere, Elsheere und Spei-
erling) konnen vom Feuerbranderreger befallen werden.

Die vorgesehenen Parkfldchen sind als Mager- bzw. Trockenstandorte auszubilden (z.B. Schotter-
rasen oder Rasengittersteine). Hierdurch soll der Versiegelungsgrad verringert und die Flichen als
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Lebensraum fir Tiere und Pflanzen gesichert werden.

8.2.3.7  Fir die undurchsichtigen Flachddcher ist eine Dachbegriinung festgesetzt. Diese dient zum einen
dem Regenwasserriickhalt und minimiert Niederschlagsabfluss-Spitzen. Zum anderen verbessert
sich das Kleinklima durch die Evaporations- und Transpirationsleistungen der Pflanzen; Staub
und Luftschadstoffe werden gefiltert und gebunden. Dariberhinaus bietet ein begriintes Dach
auch Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und kann daher als Ersatzbiotop fiir im Zuge der Pla-
nung verloren gehendes Griin dienen.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1
9.1.11

9.2
921
9.2.1.1

9.22
9.2.2.1

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Es werden keine Regelungen iber die Gestaltung der Gebéude getroffen, um der Bauherrschaft
ein Maximum an Gestaltungsfreiheit zu gewdhren. Um dennoch sicher zu stellen, dass durch das
Vorhaben keine Begintriichtigung der stddtebaulichen Situation entsteht, werden gestalterische
Aspekte zum Vorhaben zusdtzlich im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Sonstige Regelungen
Abstandsfléichen

Fir die Abstandsflichen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs.5 Satz 1 BayBO zu
Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Begintrdchtigungen der Belichtungs-, Beliftungs- und Be-
sonnungs-Situation zu vermeiden.

Werbeanlagen, Werbepylone und Fahnenmasten

Durch die Beschrdnkung der GroBe und der Anzahl der Werbeanlagen, Werbepylone und Fah-
nenmasten wird verhindert, dass eine Beeinfrichtigung der unmittelbaren Anwohner entsteht.
Ludem sollen die Werbeanlagen zuriickhaltend gestaltet werden, da sich das Planungsgebiet an
einer stidtebaulich bedeutsamen StraBenkreuzung befindet. Ein Bezug zur GroBe der baulichen
Anlagen sollte gewahrt bleiben.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrdnk-
ten AusmaBes der zusdtzlichen Bebauung nicht erkennbar.

10.1.3  Durchfihrungsvertrag

10.1.3.1 Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen. Basierend auf der allgemeinen Zuldssigkeit von Vorhaben im festgesetzten
Mischgebiet (M), sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorha-
bentrdger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. AuBerdem wird die Zuldssigkeit des Vorhabens
beziiglich der immissionsschutztechnischen Anforderungen in den Vertrag eingearbeitet.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 0,204 ha

10.2.1.2 Hachenanteile:
Nutzung der Fldche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfliiche
Baufldche als MI 0,200 98,0%
Offentliche Verkehrsflichen 0,004 2,0%

10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Stadtentwdsserungswerke Lindau
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10.2.2.2
10.2.2.3

10.2.24
10.2.2.5
10.2.2.6
102.2.7

10.2.3
10.2.3.1

10.2.3.2

Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Lindau (B) GmbH & Co.KG

Die Laschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Lindau (B) GmbH & Co.KG
Gasversorgung durch: Stadtwerke Lindau
Millentsorgung durch: Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Bodenseebank” und die 13. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr.57 "Zwischen Laubeggengasse und Bleicheweg" sind keine weiteren Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen, Versor-
qungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfihig.

Plandnderungen

Bei der Plandinderung vom 12.01.2009 fanden die Uberlegungen des Vorhabentrigers sowie der
Stadtverwaltung aus der Besprechung am 12.12.2008 wie folgt Beriicksichtigung:

— Reduzierung der Hohe des Hauptgebdudes von 16,00 m auf 14,00 m
— fAnderungen bei baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen

— Ergdnzungen bei Werbeanlagen, Werbepylone und Fahnenmasten auf den fiir die Bebauung
vorgesehenen Fldchen

— fAnderung der Pflanzliste
— fAnderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Erginzungen

Bei der Plantnderung vom 28.04.2009 wurden die Ergebnisse der Abwdgung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind in der Sitzungsvorlage der dffentlichen
Stadtratssitzung vom 28.04.2009 enthalten):

— Aufnahme der Festsetzung zu Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr
— Anderung der Immissionsschutz-Festsetzung 1 und 2

— redakfionelle Anderung der Hohenfestsetzung

— zusiitzlicher Hinweis zu Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr

zusiitzlicher Hinweis zu Haupt-Versorgungsleitungen
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— zusiitzlicher Hinweis zu Grundwasser und Untergrundarbeiten
— fAnderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Erginzungen
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11

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungs-
programm Bayern 2006,
Karte Anhang 3 "Struktur-
karte"; Darstellung als
"Algemeiner ldndlicher
Raum", Mittelzentrum,
Entwicklungsachse Kemp-
fen-Lindau und Landes-
grenze BW-Lindau

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu 2006,
Karte T "Raumstruktur";
Darstellung als "Allge-
meiner Landlicher Roum"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
als gemischte Baufliche
(W)
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12

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten entlang
der "Bregenzer Stra-
Be"/"KolpingstraBe",
rechts im Bild das Grund-
stiick der Bodenseebank

Blick von Siiden auf das
Grundstiick der Boden-
seebank, rechts im Bild
der "Bleicheweg", im Hin-
tergrund angrenzende
Wohnbebauung

Blick in Richtung Osten
auf die Nachbargebdude
der Kreissparkasse (Bre-
genzer StraBe 33) und
des Landratsamtes (Bre-
genzer Strafe 35)
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Stadtratssitzung vom 22.07.2008. Der
Beschluss wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

lindau (B), den .........coc.

(Petra Meier to Bernd-Seidl, Oberbirgermeisterin)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 Abs. 1 BauGB) mit ffentlicher Un-

ferrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungsbe-

schluss vom ............. ;. Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

lindau (B), den .........coc.

(Petra Meier to Bernd-Seid|, Oberbirgermeisterin)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
11.06.2008 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

lindau (B), den .........coc.

(Petra Meier to Bernd-Seidl, Oberbirgermeisterin)
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13.4

13.5

13.6

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom ............. iber die Entwurfsfas-
SUNGVOM ..............

lindau (B), den..........cc.

(Petra Meier to Bend-Seidl, Oberbirgermeisterin)

Ausfertigung

Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Stadtrat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor.

lindau (B), den .........coc.

(Petra Meier to Bend-Seid|, Oberbirgermeisterin)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Safzungsbeschluss wurde am .............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbe-
z0gene Bebauungsplan "Bodenseebank” und die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr.57
"Lwischen Laubeggengasse und Bleicheweg" sind damit in Kraft gefreten. Sie werden mit Be-
grindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

lindau (B), den .........coc.

(Petra Meier to Bernd-Seid|, Oberbirgermeisterin)
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Plan aufgestellt am: 16.10.2008

Plan gedndert am: 12.01.2009

Plan gedndert am: 28.04.2009

Planer:

................................. Biiro fir Stadtplanung, H. Sieber, Lindau (B)
(i. A N. Doll

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschriften der Planer. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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