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Investorenwettbewerb Karl-Bever-Platz: Erarbeitung einer Zwischenlösung zur Parkierung

Beschluss-Vorschlag:

1.) Der Stadtrat der Stadt Lindau beschließt die Erarbeitung einer Übergangslösung zur Parkierung
während der Gartenschau 2021 und der Bauphase auf dem Karl-Bever-Platz.

2.) Der Stadtrat beschließt die Gründung einer Arbeitsgruppe bestehend aus Vertretern der
Stadtverwaltung und des Stadtrates zur Erarbeitung der Übergangslösung.
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Amt 60 Lindau, den 11.04.2018

Koschka

Herrn Oberbürgermeister Dr. Ecker
Herrn Speth

TOP Ö 7 Schriftführer

4-fach Presse

Dem Stadtrat in seiner öffentlichen Sitzung am 25.04.2018 vorgelegt

Betr.: Investoren Wettbewerb Kari-Bever-Platz

Beschluss zur Erarbeitung einer Übergangslösung zur Parkjerung
Beschiuss zur Gründung einer Arbeitsgruppe bezüglich Übergangslösung und
endgültigem Parkierungskonzept

Anlagen: 1.) Zeitenplan Projekt Karl-Bever-Platz
2.) Lageplan mit möglichen Interimsparkplätzen

SACHVERHALT

1. Ausgangsiage

2. Erforderiichkeit der Zwischenlösung und Workshop

3. Übergangslösung und Daueriösung - Vorschlag für eine Arbeitsgruppe

4. Beschlussvorschiag

1. Ausgangslage

Die Bebauung am Karl-Bever-Platz ist ein bedeutendes und anspruchsvolles Bauprojekt, bei
dem zwei gewichtige Themen miteinander verschränkt werden - das Hotel mit ca. 120 Bet
ten und die mehrheitlich geforderten ca. 700 Stellplätze in einer Tiefgarage. Ziel ist es, den
Karl-Bever-Platz durch den Neubau eines Hotels einer städtebaulich angemessenen Nut
zung zuzuführen, die Grünflächen aufzuwerten und in Verbindung mit einer öffentlichen Tief
garage dort inselnahen Parkraum zur Verfügung zu stellen. Dieses Gesamtprojekt wurde
bereits im ISEK als strategische Maßnahme aufgeführt.

Ursprünglich war vorgesehen, die EU-weite Auslobung des investorenwettbewerbs im Stadt
rat am 31.01.2018 auf den Weg zu bringen. Der Auslobungstext sollte bewusst offen gehal
ten werden, um aus einem möglichst großen Kreis von Investoren jene Geeigneten auswäh
len zu können, mit denen dann der eigentliche Wettbewerb durchgeführt werden sollte
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(mehrstufiges Verfahren). Dieses Vorgehen wurde auf Grund des engen Zeitrahmens ge
wählt.

Eine Rechtsberatung bezüglich des Investorenverfahrens (Fachanwälte für Vergaberecht)
wies noch vor der Sitzung des Stadtrates darauf hin, dass für dieses Projekt eine zunächst
offen gehaltene EU-weite Auslobung kritisch zu sehen sei und davon abgeraten werde, diese
wie vorgesehen zu veröffentlichen. Vielmehr sollte bereits in der EU-weiten Auslobung eine

Festlegung der Mindestanforderungen für das Hotel, wie Zimmeranzahl, geforderter Hotel
standard oder auch Angaben zur Architekturqualität und für die Tiefgarage eine genaue An
zahl der Stellplätze und Vorgaben zu den Parkgebühren getroffen werden. Bei dem Projekt

handele es sich zudem um eine Bau- und Konzessionsvergabe, die eine definierte Laufzeit
haben müsse, für die es aber noch keinen Beschluss gibt. Auch müsse grundsätzlich defi
niert werden, ob einzelne Anforderungen in der Auslobung verhandelbar sind oder feste Vor
gaben darstellen.

Wenn diese Punkte nicht von vornherein abgeklärt sind, bestünde die Gefahr, dass die In
vestoren ohne genaue Kenntnis der Mindestvorgaben im weiteren Verfahrensverlauf ab

springen oder ggf. den Klageweg wählen, falls sich die von der Stadt vorgegebenen Bedin
gungen für sie dann unvorteilhaft darstellen. Gegebenenfalls müsste die EU-weite Auslobung
wiederholt werden. Dies wurde damals in der Stadtratssitzung am 31.01.2018 mitgeteilt.

In Folge wurde in einer Besprechung am 16.02.2018 mit dem verfahrensbetreuenden Büro

und den Fachanwälten empfohlen, die Inhalte und Kriterien der Auslobung zunächst in ei
nem Workshop zu erarbeiten und dann verbindlich beschließen zu lassen. Insbesondere

sollte hier zudem klar dargestellt und diskutiert werden, wie sich die Wirtschaftlichkeit des
Gesamtprojektes in Bezug auf die Stellplatzzahlen auswirken. Anschließend könnte das Ver
fahren wie bislang vorgesehen weitergeführt werden.

2. Workshop

Es wird vorgeschlagen, die Kriterien des Hotel- und Tiefgaragenprojektes in einem Stadt

ratsworkshop verbindlich festzulegen. Folgende Themen sollen insbesondere bearbeitet
werden:

Verfahrenswahl

Mindestkriterien Hotelstandard

Städtebauliche Vorgaben

Anzahl Stellplätze und Kostenbetrachtung

Parkgebühren

Festlegung, fester und verhandelbarer Kriterien

Dauer der Vergabekonzession / Laufzeit Erbpacht

Am Workshop sollen auch das verfahrensbetreuende Büro und die Fachanwälte teilnehmen.

Auf Grundlage der Ergebnisse könnte dann die EU-weite Ausschreibung für den Investoren
wettbewerb erfolgen und das Verfahren eingeleitet werden.
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Der Stadtratsworkshop wird im Moment vorbereitet. Auf Grund der Kompiexität wird eine
Arbeitsgrundiage erarbeitet und den Stadträten vorab zugesandt. Sobald der Termin fest
steht, werden dazu schriftlich Einladungen versandt.

3. Erforderlichkeit einer Übergangslösung

Auf Grund des neuen Sachverhalts ist der ohnehin schon knappe Zeitplan nicht mehr einzu
halten. In einer ersten, zeitlich recht knappen Abschätzung war vorgesehen, die Tiefgarage
bis Ende Dezember 2020 fertigzustellen. Dies hätte einen Puffer von etwa 4 Monaten bis zur
Eröffnung der Gartenschau ermöglicht. Durch den jetzt noch verbleibenden Zeitrahmen bis
zur Eröffnung der Gartenschau ist es nicht mehr möglich, ein solch komplexes Verfahren
ohne ausreichenden zeitlichen Puffer sicher umzusetzen. Bei einer Verzögerung des laufen
den Baus der Tiefgarage liefe man Gefahr, zur Eröffnung der Gartenschau auch die am Karl-
Bever-Platz vorhandenen Stellplätz nicht zur Verfügung zu haben.

Daher ist eine Übergangslösung zu erarbeiten, die vorsieht, die wegfallenden Stellplätze
^  möglichst inselnah zu ersetzen bzw. geeigneten Ersatz im weiteren Stadtgebiet zu schaffen.

Die Übergangslösung soll zudem ermöglichen, das komplexe Projekt eines Hotels mit Tief
garage am Karl-Bever-Platz ohne die bislang bestehenden erheblichen zeitlichen Zwänge
weiter zu bearbeiten und umzusetzen.

Die Übergangslösung ist zeitlich befristet. Dazu stehen mehrere Möglichkeiten zur Verfü
gung. Dies sind;

1.) Blauwiese, P+R, P+B

2.) Zusätzliche Stellplätze im Inseikern

3.) Tannerwiese; P+R

4.) Schindlerwiese

5.) Wiese beim Schuizentrum

6.) Parkpiatzflächen Eichwaldbad / Therme Nord; P+R, P+S

7.) Parkhaus im Bereich GTL-Werksgeiände (Wochenende); P+R

8.) Tanner-Parkhaus (Wochenende); P+R

9.) Schulparkplätze (in der Ferienzeit und am Wochenende); P+R, P+B
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Nachfolgende Tabelle zeigt auf, welcher Stellplatzbedarf gemäß dem Parkraumkonzept be
steht und wo er nachgewiesen werden kann:

Interim ab 2019

Seeparkplatz

Karl-Bever-Platz

2018 (Bestand)

nselkern

nselhalle

1.9281.614

1.7002.215

Zwischensumme

Insel (nach Park

raumkonzept)

Blauwiese

Zwischensumme

Zusätzlich zur Gartenschau bestehen folgende Optionen:

(Parkplätze am Wochenende / Ferienzeit in Klammern)

Zusätzliche P Im

Inselkern

Tannerwiese

Wiese bei Schul

zentrum

Evtl. Eichwald

P+S (noch zu prü
fen)

Parkhaus GTL

Parkhaus Tanner

(400)

(150)

(397)

Es ist sinnvoll, eine Arbeitsgruppe, bestehend aus Vertretern der Stadtverwaltung und Mit
gliedern des Stadtrates zu gründen. Ziel der Arbeitsgruppe ist es, eine Übergangslösung
während der Gartenschau und der Bauphase der Tiefgarage zu erarbeiten. Der Stadtrat wird
gebeten, Teilnehmer zu benennen.
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BESCHLUSSVORSCHLAG

1.) Der Stadtrat der Stadt Lindau beschließt die Erarbeitung einer Übergangslösung zur
Parkierung während der Gartenschau 2021 und der Bauphase auf dem Karl-Bever-
Platz.

2.) Der Stadtrat beschließt die Gründung einer Arbeitsgruppe bestehend aus Vertretern
der Stadtverwaltung und des Stadtrates zur Erarbeitung der Übergangslösung.

STADTBAUAMT LINDAU (B)

^  K. Koschka

(Leiter der Abt. Stadtplanung und Bauordnung)
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Investorenwettbewerb Karl-Bever-Platz Lindau

.  nps Bauprojektmanagement GmbH  .  Ulm  .  Stuttgart  .  0731 - 50 99 5 - 10  .  0711 - 99 79 789 - 10  .  www.nps-pm.de  .  Ein Unternehmen der Nething Gruppe  .  
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Investorenwettbewerb

Stufe 1: Bewerbungsphase

Vorbereiten der Verfahrensunterlagen

Sitzungsvorlage

Stadtratssitzung

Beschluss Verfahren & Freigabe
Veröffentlichung

Bekanntmachung des
Investorenwettbewerbes

Bewerbungsphase

Prüfung Bewerbungen

Fertigstellung Vertragsentwurf

Beschluss Zulassung Bieter &
Freigabe Aufgabenstellung

Zu- und Absagen Bewerber

Stufe 2: Angebots- und
Verhandlungsphase

Versand Aufgabenstellung

Erstellen Erstangebote

Einzelkolloquium Bewerber

Abgabe Erstangebote

Prüfung Angebote

Auswahlgremium

Verhandlungsgespräche

Finale Angebote

Abgabe finales Angebot

Prüfung und Endbewertung

Gremiensitzung Endbewertung

Stadtratbeschluss

Entscheidung und Vertragsabschluss

Planung + Ausführung

LPH 3 Entwurfsplanung

LPH 4 Genehmigungsplanung (Teil 1
TG)

Genehmigungszeitraum 

LPH 5-7 Ausführungsplanung /
Vergaben (Teil 1 TG)

LPH 8 Ausführung (Schwankung
Seewasserstand!!!)

Baurecht
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Zu- und Absagen Bewerber 14.11.2018

12.02.2019Erstellen Erstangebote 12.02.2019
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Auswahlgremium 14.03.2019

Bekanntmachung des Investorenwettbewerbes 24.07.2018

Fertigstellung Vertragsentwurf 12.10.2018

Einzelkolloquium Bewerber 13.12.2018

Finale Angebote 18.04.2019
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Beschluss Zulassung Bieter & Freigabe Aufgabenstellung 12.11.2018
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