
Stadtverwaltung Lindau (Bodensee) Jahrgang 2018

Niederschrift

über die 5. Sitzung des Stadtrates

vom 25. April 2018

Ö5. Beratunqsqeaenstand: Sanierungskosten LImare: Vergleichsbe
rechnung wegen Sportstättenförderung

AZ: 5220/5200

Berichterstatter: Jens-Wilhelm Brand,
CONSTRATA Ingenieur-Gesellschaft mbH

Sachverhalt:

Anhand beiliegender Präsentation gibt der Berichterstatter, Herr Brand, einen
Bauzustandsbericht und einen Überblick über die Sanierungskosten und einen
Kostenvergleich zum Limare.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt den Vortrag zur Kenntnis.

II. An die Fraktionen

III. An die Bäderbetriebe z.K.
IV. Zum Akt

Lindau (B), 09. Mai 2018

&o
Dr. Gerhard Ecker

Oberbürgermeister

beglaubigt

Russ

Prbtokollführerin
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Familien- und Vitalbad Limare

Zusammenfassung Bauzustandsbericht

Stadtratssitzung 25.04.2018
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HALLENBAD LIMARE BAUZUSTANDSBERICHT CONSTRATA

Inhalt

Hochbau, energetische Situation und typische Mängel

Schadstoffe

Brandschutz

Technische Gebäudeausstattung

<• Zusammenfassung und Fazit

Bäderbetriebe Lindau^
Limare Lindau, Zusammenfassung Bauzustandsbericht | Stadtratssitzung am 25.04.2018
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♦ CONSTRATA

Hochbau - Fassadenbauteile

Fassade

Putze schadhaft und Dämmung hohlliegend = energetisch unwirksam

Dampfsperren und Anschlüsse nicht dicht ausgeführt

Dämmstärke aus heutiger Sicht zu gering

<• Röhrenrutsche

Ungedämmte Konstruktion

Wirkt als Kühlrippe = Wärmeverluste

Bäderbetriebe Lindau.
ümare Lindau, Zusammenfassung Bauzustandsbericht | Stadtratssitzung am 25.04.2018
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HALLENBAD LIMARE BAUZUSTANDSBERICHT r ♦ CONSTRATA

Hochbau - Innenausbau

Fliesenböden

Gefälle teilweise zu gering

Hohlliegende Fliesen

O Wände

Risse in den Wänden der Sauna

U.- ! : i \

Bäderbetriebe Lindau^
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Hochbau - Massivbau und Schadensbilder

Undichtigkeiten, Betonschäden und Risse Im Mauerwerk

■  Risse und Kalkausspülung an der Decke zwischen EG und KG

■  Abplatzungen am Beton durch Volumenvergrößerung der Bewehrung

Aufsteigende Feuchtigkeit an den Wänden im Untergeschoß

Risse in der Tragkonstruktion des Foyers und In der Sauna

Bäderbetriebe Lindau^
Limare Lindau, Zusammenfassung Bauzustandsbericht j Stadtratssitzung am 25.04.2018 5



)

HALLENBAD LIMARE BAUZUSTANDSBERICHT ♦ CONSTRATA

Schadstoffe

Baustoffe mit Verdacht auf Schadstoffe

■  Alte Mineralwolle (KMF) als Fassadendämmung und technischer Dämmung

■ Mineralwolle in den Decken in der Halle

■  Flansche in den Heizungsleitungen - ggf. asbesthaltig

■  Fugenmaße aus der Erbauungszeit

Schadstoffuntersuchung empfehlenswert

Bäderbetriebe Lindau^
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HALLENBAD LIMARE BAUZUSTANDSBERICHT CONSTRATA

Brandschutz

Stellungnahme Brandschutz-Sachverständiger

■ Mängel an Wand- und Deckendurchführungen vorhanden

Elektrobetriebsraum

Batterieraum

Brandschutztechnische Begehung durch einen Sachverständigen

empfohlen!

Bäderbetriebe Lindau^
Limare Lindau, Zusammenfassung Bauzustandsbericht 1 Stadtratssitzung am 25.04.2018
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Technische Gebäudeausstattung

Wärmeversorgung

<♦ Sanierungsbedarf und energetische Optimierung

Entfail der alten Fußbodenheizung im KG

Einsatz drehzahlgeregelter Hocheffizienz-Pumpen

Neue Verrohrung der Wärmeverteilung im KG notwendig

Korrosion an Heizleitungen vorhanden

Empfehlung Schornsteinfegers zur Erneuerung des Heizkessels

Brenner hat Nutzungsdauer überschritten

'  y..

Bäderbetriebe Lindau.
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Technische Gebäudeausstattung

Abwasser- und Wassertechnik

Sanierungsbedarf und energetische Optimierung

■  Abgängige Entwässerungsleitungen unterhalb der Umkleiden und Duschen

■  Verdeckt eingebaute Leitungen = kommende Havarien sind anzunehmen

■  Bauartbedingt häufige Leerung des Fettabscheiders notwendig

■  Überdimensionierte Trinkwasserverteilung

■  Ungedämmte Teiistücke müssen ergänzt werden

■ Warmwasserbereitung entspricht nicht DVGW Arbeitsblatt 551

■  Ständiges Risiko eines Befalls mit Legionellen, da alte Leitungen nicht

zurückgebaut wurden bzw. Leitungen mit Stagnationswasser vorhanden

sind.

Bäderbetriebe Lindau.
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Technische Gebäudeausstattung

Badewassertechnik

Sanierungsbedarf und energetische Optimierung

■ Wasseraufbereitung des Sportbeckens ist nicht normenkonform

■  Abgebadetes Beckenwasser wird nur zum Teil über die Überlaufrinne
abgeführt

■  Umwälzpumpen der Wassertechnik sind abgängig

■  Frequenzumformer sind nur zum Teil vorhanden

Rückwasserspülanlagen der Aufbereitung fehlen

Bäderbetriebe Lindau.
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Technische Gebäudeausstattung
Lüftungstechnik

O Sanierungsbedarf

■  Lüftungsanlage Freizeitbecken ist unterdimensioniert

■  Erneuerung Ind. Kanalsystem notwendig

■  Fort- und Zuluft des Freizeitbereichs entspricht nicht den Regeln der
Technik

■  Lüftungskanäle sind korrodiert und z.T. gerissen

■  Lüftungsgeräte sind erneuerungsbedürftig. Aufstellort muss neu gewählt
werden = Vorgaben der Öko-Design-Richtlinie 2018 beachten

■  Vorgaben vorbeugender Brandschutz und Entrauchung beachten

Bäderbetriebe Lindau^
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Kurzfristiger Handlungsbedarf

Fazit zu potenziellen Risiken

■  Brandschutztechnische Kontrolle erforderlich

■  Stagnationswasser in vorhandenen Leitungen vorhanden = Risiko eines Legionellenbefalls

■  Rauigkeit des Betons auf den Beckenseiten erhöht das Verkeimungspotenzial im Badewasser (It. Gutachten)

■  Bewertung zu Rissen in der Tragkonstruktion notwendig

■  Risiken aus Korrosion aufgrund unsachgemäßer Ausführung von Dampfsperren

Bäderbetriebe Lindau
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SANIERUNGSKOSTEN & KOSTENVERGLEICH CONSTRATA

THERME LINDAU (Anteil Grundversorgungsbad ohne SOm-Becken/ Freibad)

BGF[m^] 5.590 5.590

BRl[m^] 30.608 30.608

WFL[tn^] 460 460

ohne Umsatzsteuer mit Umsatzsteuer

KG 300 5.291.597,76 € 6.297.001,34 €

KG 400 3.320.845,07 € 3.951.805,63 €

Summe 8.612.442,83 € 10.248.806,97 €

K[€/m^ BGF] 1.540,69 € 1.833,42 €

K[€/m^BRI] 281,38 € 334,84 €

K[0m^WFL] 18.722,70 € 22.280,02 €

Sanierungsaufwand für das Hallenbad LIMARE gemäß Gutachten 03/ 2018

BGF[m^) 4.500 4.500

BRI [m^] 22.000 22.000

WFL [m^l 454 454

ohne Umsatzsteuer mit Umsatzsteuer

KG 300 5.569.000,00 € 6.627.110,00 €

KG 400"' 3.025.000,00 € 3.599.750,00 €

Summe 8.594.000,00 € 10.226.860,00 €

noch ohne Kosten für Entsorgung, Verwertung von belastetem Materie

und Rückbau

K[€/m^BGF] 1.909,78 € 2.272,64 €

K[€/m^BR]] 390,64 € 464,86 €

Kf€/m^WFLl 18.950,39 € 22.526,12 €

Flächen & Kubus Inklusive Sauna

aus Bestandsplanen geschätzt

200 T€für Betonsanierung; einschließlich KG 212 (604 T€)

450 T€ für BMA, ELA & Kasse

Bäderbetriebe Lindau^
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Ein starkes Team

für Ihren Erfolg <♦ CONSTRATA

www.constrata.de


