Stadtverwaltung Lindau (Bodensee) Jahrgang 2018

Niederschrift

iiber die 2. Sitzung des Werkausschusses
der Garten- und Tiefbaubetriebe Lindau
vom 11. April 2018

6 3: Beratungsgegenstand Neubau GTL - Planungsbeschluss
Az.: 0430
Berichterstatter: Kai Kattau

Werkleiter

Dipl.-Ing. (FH) Andrea Schulz
Nething Generalplaner GmbH

Paul Kaszay
Nething Generalplaner GmbH

. Werkleiter Kattau begrifit die Berichterstatter Dipl.-Ing. (FH) Andrea Schulz und Paul
Kaszay von der Nething Generalplaner GmbH aus Neu-Ulm. Nach kurzer Einfhrung von
Werkleiter Kattau insb. in Bezug auf den unten aufgefthrten Sachverhalt stellt der Be-
richterstatter Kaszay den Tagesordnungspunkt anhand beiliegender Prasentation vor.

achverhalt:

Planungsprozess

Nach der Vergabe der Planungsleistungen am 17.11.2017 wurde die Planung des Neubaus
der Garten- und Tiefbaubetriebe Lindau (GTL) weiterentwickelt. Verschiedene Varianten
wurden vom Planungsbiiro ngp (Nething Generalplaner GmbH) erarbeitet und gemeinsam
mit den Fachbereichsleitern, Meistern, Vorarbeitern und Personalraten bei zwei Workshops
hinsichtlich der Funktionalitdt in den einzelnen Arbeitsbereichen Uberprift. Die Workshop-
Teilnehmer konnten vor und nach den Workshops die Vor- und Nachteile der jeweiligen Pla-
nungsvarianten in den GTL-Fachbereichen mit allen Mitarbeitern des Fachbereichs diskutie-
ren und deren Anregungen in den weiteren Planungsprozess einbringen. Seit der ersten
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konkreten Uberlegung zur rdumlichen Zusammenlegung der GTL, vor etwa drei Jahren, wird
in den einzelnen Fachbereichen intensiv Gber die GréRe und Anordnung der jeweiligen Be-
triebsteile (Werkstétten, Lager, Biro, Fuhrpark,...) sowie die zukinftige Zusammenarbeit
diskutiert. Die Vorschldge der Mitarbeiter wurden Uber die Fachbereichsleiter in das Projekt
eingebracht. Nach der Uberpriifung auf Notwendigkeit und Machbarkeit konnten viele Vor-
schidge in die Neubauplanung integriert werden.

Eckpunkte der Vorplanung

Die erarbeitete Vorplanung sieht eine starkere Trennung von Biro- und Werkstattbereich vor
und damit auch ein kompakteres, viergeschossiges Verwaltungsgebdude mit 33 vollwertigen
und acht tempordren/ reduzierten Arbeitsplatzen (Doppelbelegung). Im Erdgeschoss (EG)
sind fachbereichsiibergreifend die Arbeitsplatze fur die Meister und Vorarbeiter, ein grofer,
teilbarer Aufenthaltsraum fir die Beschéftigten sowie ein ,Treff* fur Teambesprechungen
vorgesehen. Der Aufenthaltsraum soll so konzipiert werden, dass hier auch gréfere Bespre-
chungen und Versammlungen durchgefiihrt werden kénnen.

Durch die geplante Anordnung wird eine optimale Filhrung der handwerklich Beschéftigten
mit kurzen Wegen zur Abstimmung erméglicht und auch der fachbereichsibergreifende Aus-
tausch geférdert. Neben den Meistern und Vorarbeitern wurde im EG, in unmittelbarer Ndhe
zum Haupteingang, ein Raum als zentrale Anlaufstelle vorgesehen. Hier sollen zukinftig
Burger, Kunden und Geschéftspartner empfangen und informiert werden.

Im 1. bis 3. Obergeschoss (OG) folgen dann die Blroarbeitspldtze und Besprechungsrdume
fur die weiteren Beschéftigten der GTL, welche Giberwiegend nicht in den taglichen Arbeits-
prozess der handwerklich Beschéftigten integriert sind. Dies sind insbesondere die fur Pla-
nung und Bau verantwortlichen Ingenieure, die Betriebsverwaltung sowie die Werkleitung.
Diesen Funktionen sind ebenfalls Besprechungsrdume zugeordnet.

Neben den GTL-spezifischen Nutzungen soll im Verwaltungsgebdude auch die stadtische
Registratur integriert werden. Im 1. und 2. OG werden im jeweils hinteren, halftigen Bereich
die notwendigen R&umlichkeiten eingeplant. Diese Rdume zur Lagerung der Akten kénnen
in den nicht so attraktiven Flachen untergebracht werden.

In der Mitte des Verwaltungsgebaudes ist ein zentrales Treppenhaus mit Aufzug und Toilet-
ten vorgesehen.

Vom Verwaltungsgebéude erreicht' man Uber einen Zwischenbau das Werkstattgebdude.
Im EG des Werkstattgeb4udes sind die Lager- und Werkstattbereiche fur StraRen- und Ge-
wasserbau, Feinmechanik/ Automaten, Verkehrszeichen/ Maler, Lagerlogistik, Holzwerkstatt,
Metallbauwerkstatt und die Kfz-Werkstatt angeordnet. In den Werkstattbereichen wurden
auch die Arbeitsplatze der Werkstattmeister/ -vorarbeiter der jeweiligen Werkstatt integriert.
Im Obergeschoss des Werkstattgebaudes sind geschlossene Lagerflachen vorgesehen.

Im &stlichen Anschluss an das Werkstattgebdude wurden eine Halle fur die Winterdienst-
fahrzeuge und eine berdachte Flache fur Pritschenfahrzeugen mit zugeordneten Kleingera-
telagern angeordnet.

Das Gewachshaus fir die Anzucht und die Uberwinterung der Palmen soll in einem separa-
ten Geb&ude im hinteren Grundstiicksbereich angeordnet werden. In der Ndhe des Ge-
wéchshauses sind auch die Grundbeete und das Folienhaus vorgesehen.
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Die AuRenlagerflichen fur die Schittgiter der gesamten GTL sollen im 6stlichen Grund-
stiicksbereich konzentriert werden.

Parallel zum Werkstattgeb&dude ist am siidlichen Grundstiicksrand ein tiberdachtes Kaltlager
vorgesehen.

Die Planung wurde so konzipiert, dass die einzelnen Betriebsgebdude erweiterbar sind und
die weitere Entwicklung der GTL nicht verbauen.

Die aktuell vorliegende Planung geht von der Errichtung eines Parkhauses durch einen pri-
vaten Trager im Bereich des heutigen Parkplatzes aus. Hierbei ist vorgesehen, dass die
Fahrzeuge der GTL, welche nicht in der Fahrzeughalle oder unter dem Dach fir die Prit-
schenfahrzeuge geparkt werden, unter dem Parkhaus (Ebene 0) abgestellt werden kénnen.
Sollte das Parkhaus nicht gebaut werden, kann die vorhandene Parkplatzfliche als nicht
Uberdachter Abstellplatz genutzt wurden. Die Fldche wurde von der GTL entsprechend her-
gestelit und dient aktuell, befristet als Parkplatz fur Beschéftigte aus dem Gewerbegebiet.

Das planende Biro ngp hat die Kosten zur vorliegenden Planung ermittelt und eine Preis-
steigerung von 8 % bericksichtigt. Die Kostenschétzung ergab aufgrund der aktuell vorlie-
genden Vorplanung Projektkosten von 12,6 Mio. € (ohne Registratur).

Damit liegen die Projektkosten fir den Neubau der GTL etwa auf dem Niveau der Schatzung
aus der Projektstudie. Diese Investition kann durch die GTL, ohne Ausgaben im stadtischen
Vermdgenshaushalt, finanziert werden. Aus Sicht der GTL ist der Neubau wirtschaftlich um-
setzbar.

Stadtentwicklung und gesamtstédtische Betrachtung

Die Nachnutzungsméglichkeiten insbesondere der Flachen von Bauhof und Stadtgartnerei
und das Potential fur die Stadtentwicklung wurden in den zuriickliegenden Beratungen be-
reits vom Stadtbauamt skizziert.

Hinsichtlich der finanziellen Auswirkung auf die gesamte Stadt kann auch bei vorsichtiger
Kalkulation von einem positiven Ergebnis ausgegangen werden. Die Stadtkdmmerei wird die
finanziellen Auswirkungen in der Werkausschusssitzung darstellen.

Zeitplan:

» Planungsbeschluss durch den Werkausschuss 11.04.2018
» Fachplanung bis Mai2018
> Bauvoranfrage und Gestaltungsbeirat bis Juni 2018
» Erstellung Funktionalausschreibung bis Juni 2018
» Baubeschluss durch den Stadtrat bis 27.06.2018
» Ausschreibung der Totalunternehmerieistungen bis Dez.2018
» Vergabe an Totalunternehmer durch den Stadtrat bis Jan.2019
> Baubeginn Mérz 2019
> Bauende Juni 2020

&)



Im Anschluss stellt der Stadtkdmmerer Eisenbach die finanzielle Darstellung aus ge-
samtstédtischer Sicht anhand Folie 10 der Présentation dar.

Auf Ruckfrage von Stadtrat Strau R teilt Berichterstatter Kaszay mit, dassin den
12,4 Mio. € inkl. Baunebenkosten die Gewéchshauser enthalten sind, aber keine Werkstatt-
einrichtungen.

Oberblrgermeister Dr. E ck e r erlautert, dass mit den Leistungsphase 1 und 2 die
Grundlagenermittiung sowie die Vorplanung mit Kostenschétzung hinter sich gebracht wur-
den. Er verdeutlicht nochmals, dass es dringend notwendig ist, angemessene Registratur-
rdume zur Verfiigung zu stellen. Diese sind in der Planung im 1. und 2. OG untergebracht. Er
bittet darum, dies zu bericksichtigen.

Stadtkdmmerer Eisenb ach ergénzt seinen Vortrag wie folgt. Die Stadtkdmmerei ist
momentan dabei ein Gutachten fir die freiwerdenden Grundstiicke zu erstellen. Bis Ende
Mai bzw. Anfang Juni sollte die gutachterliche Stellungnahme vorliegen. Aufgrund der Be-
riicksichtigung der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) sowie der Bewertung dauert es
ein wenig langer, als geplant.

Stadtrat Gebhard findet es gut, dass der Personalrat sowie die Mitarbeiter miteinbezo-
gen wurden und dass das Gebaude behindertengerecht sowie erweiterbar ist, damit die
Entwicklung der GTL auch nicht eingeschrankt wird. Er stellt auRerdem folgende Fragen:

1. Ist 8 % Preissteigerung ausreichend?

2. Werden Teile des Gebaudes, speziell die Registratur an die Stadt vermietet?

3. Sind alle Funktionen, die wir jetzt auch haben, da?

4. Wieso soll das Parkhaus von einem Privaten und nicht von uns selbst gebaut werden?
Oberbirgermeister Dr. E cker erkldrtihm zur Preissteigerung, dass nicht mit Sicherheit
gesagt werden kann, ob diese ausreichend ist. Berichterstatter Kaszay ergénzt hierzu
noch, dass auf Basis der letzten Beschlussfassung der Index bis 2019 bei 8 % lag.

Die zweite Frage wird von Werkleiter K attau bejaht und zur dritten Frage teilt er mit,
dass alle wesentlichen Funktionen enthalten sind. Bezliglich der dritten Frage erganzt Herr
Gfall , Fachbereichsleiter der Stadtgértnerei, dass alle Mitarbeiter mitgenommen wurden
und eine intelligentere Zuordnung stattgefunden hat. Er geht noch kurz auf ein paar optimier-
te Arbeitsablaufe ein.

Auf die vierte Frage bzgl. des Parkhauses geht nochmals Oberbirgermeister Dr. Ecker
ein. Die jetzige Parkplatzfliche wurde fir drei Jahre von Conti angemietet. Der Vertrag wére
normalerweise Ende 2018 ausgelaufen, wird aber voraussichtlich um ein Jahr, bis Ende
2019 verlangert. Wir stellen das Grundstiick zur Verfiigung. Der Grund wére dann nicht mehr
ebenerdig, sondern 5-stockig genutzt. Ergdnzend teilt Werkleiter Kattau mit, dass die
Planung vom Parkhaus abgekoppelt ist. Die Synergie dabei ist, dass wir das Grundstiick
trotzdem nutzen kénnen.

Werkleiter Kattau erldutert, dass der Zeitplan in der Ausschreibung nicht zu starr, son-
dern variable fir die Bieter gehalten wird, damit ein annehmbarer Preis zu erwarten ist. Wir
haben uns redlich Mihe gegeben, die Projektkosten zu reduzieren.

Stadtrat MG ller hat bereits anfangs Bedenken gedufert und hat diese nach wie vor. Die
Stadt Lindau hat genug Grof3projekte, wobei keins davon im Zeitplan liege. Die GWG habe
auch genug zu tun, als noch die Grundstiicksverwertung von ,Bauhof' und ,Stadtgértnerei*
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zu Ubernehmen. Er bezweifelt, dass die Mitarbeiter alle so begeistert sind. Der Zeitplan sei
bereits so ambitioniert, dass er nicht eingehalten werden kénne. Er ist dagegen.

Stadtrat Reich erkundigt sich, ob es schon Ideen fiir ein Energiekonzept, insbesondere
in Bezug auf das Blockheitzkraftwerk (BHKW) des Klarwerks gibt. Er findet die Sache mit der
Registratur eine gute Idee und bittet darum, dass das Ganze nicht zu klein gemacht wird,
damit es am Ende nicht mehr funktioniert.

Berichterstatter Kaszay teiltihm hierzu mit, dass momentan die Abstimmung bzw. die
Erarbeitung eines Konzeptes mit einem Fachplaner stattfindet. Es ist allerdings noch nicht so
weit, dass eine Losung vorgestelit werden kann.

Werkleiter Kattau ergénzt, dass eine Photovoltaik-Anlage auf dem Dach vorgesehen
ist.

Stadtrdtin Schmid steht der Sache trotz allem skeptisch gegeniiber. Sie méchte wis-
sen, ob die Blumen noch selber produziert werden und ob weiterhin Azubis ausgebildet wer-
den.

Herr Gfall , Fachbereichsleiter der Stadtgértnerei, sagt |hr hierzu, dass alles, was wir
bisher fur die Stadt liefern, so auch wieder méglich sei. Die Azubis bzw. der Personalstand
plus/ minus ist in der Planung enthalten.

Fir Stadtrat M. Kaiser isteine rdumiiche Zusammenlegung nicht zwingend notwendig.
Es sollten die Auswirkungen auf die Stadt dargestellt und Eckpunkte gesetzt werden. Das
energetische Konzept sollte zwingend nachhaltig sein. Er findet es gut, dass die betriebliche
Struktur eins zu eins ibernommen wird und weiterhin Arbeitsplatze bei der Stadtgéartnerei
angeboten werden kénnen. Er nimmt das Herrn Gfall ab, dass die Betriebsabléufe optimal
gestaltet wurden. Beziglich des Parkhauses hat er allerdings seine Bedenken. Zwei Pramis-
sen sind Ihm hierbei wichtig, die Umsetzung einer P+R-Anlage und die Integration des stéd-
tischen Parkraummanagements. Der Fuhrpark sollte im Bereich der E-Mobilitit insbesondere
mit E-Ladestationen entsprechend ausgeristet sein. Auch &uBert er seine Bedenken bzgl.
der Architektur. Hier fehlt Ihm ein kleiner architektonischer Pepp.

Oberbiirgermeister Dr. E ck er teilt zum Thema ,Conti-Parkhaus” mit, dass samstags
und sonntags grundsétzlich nicht gearbeitet wird. Ein Verhandlungsgegenstand wird deshalb
sein, dass wir das Parkhaus samstags und sonntags, insbesondere in der stark frequentier-
ten Zeit nutzen kénnen.

Auf Nachfrage von Stadtrat BuUchele teilt Projektleiter Hum mler folgendes mit.
Ein Totalunternehmer setzt nicht voraus, dass eine Deckelung gegeben ist. Es ist auRerdem
ganz gut, dass die Funktion beschrieben wird.

Stadtrat Freiberg tragtfolgende Punkte vor:

- Die Zusammenlegung der GTL bedeute nicht gleich, dass diese auch raumlich zusam-
mengelegt werden misse.

- Eine Mischung mit stadtischen Dingen sei nicht gut, da die GTL eigenstéandig ist.

- Die Entwicklung der Grundstiicke und der Neubau der GTL soliten als Gesamtpaket im
Stadtrat beraten werden.

- Die Planungsgrundlage fur die Nachnutzung liegt noch nicht vor

- Fur einen Planungsauftrag ist es noch zu friih.

Werkleiter Kattau erklart, dass es Aufgabe der Kernverwaltung ist, die drei freiwerden-

den Standorte zu verwerten. Der heutige Beschluss ist ein Zwischenbeschluss. Der Auftrag
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ist schon vergeben, es entsteht somit kein Schaden. Der néchste Meilenstein ist der Baube-
schluss im Stadtrat.

Projektleiter Humm | er verdeutlich nochmals, dass es darum geht, die Planung zu be-
schlieBen und nicht den Bau.

Stadtrat Rupflin winscht sich, dass die Stadt das Parkhaus selber baut. Beim Termin-
plan sollte in jetziger Situation Luft gelassen werden.

Oberblrgermeister Dr. E cker erklart ihm, dass das iiberhaupt nicht geht, da es ein
nahezu rein betriebliches Gebaude von Conti ist und die finanzielle Leistungsfahigkeit der
Stadt nicht stérker belastet werden sollte.

Stadtrat H otz ist es bewusst, dass die Mitarbeiter nicht nur begeistert sind. Das Projekt
solite fortgefiihrt werden. Fir Ihn ist der Verlauf der Diskussion nicht nachvollziehbar. Die
Flachen sollten effektiv genutzt werden und andere Flachen solliten der Wohnbebauung zu-
gefihrt werden. Er kann das Projekt weiterhin vorbehaltlich unterstatzen.

Stadtrat Freiberg héatte die Zahlen zur Darstellung der Wirtschaftlichkeit gerne praziser
gehabt.

Stadtrat Strau R hétte sich gewiinscht, dass die Bewertung der Grundstiicke bereits
heute schon vorliegen wirde. Er wiinscht dem Projekt gutes Gelingen. Die freiwerdenden
Flachen, insbesondere die Stadtgéartnerei sollten nicht voll bebaut werden. Die Mitarbeiter
sollen weiterhin mitgenommen werden. Aulerdem hétte er gerne eine Hochrechnung bzw.
eine Bewertung der Fahrten aufgrund der dezentralen Lage des Standorts.

Bezuglich der freiwerdenden Fliche der Stadtgértnerei teilt ihm Oberbirgermeister
Dr. Ecker folgendes mit. Hierbei hat man sich bereits darauf geeinigt, dass ein Teil
.gran“ bleiben soll und der andere Teil, welcher schon bebaut ist, der Wohnbebauung zuge-
fahrt wird. Die wesentlichen Schritte im Zuge des Projektes werden im Stadtrat beraten.

Stadtrat B i chele erkundigt sich Gber die vertragliche Regelung mit Conti bzgl. dem
Parkhaus. Er méchte namlich nicht, dass wir dann fiir die Stellpldtze mehr bezahlen, als
dass wir es selbst gebaut hitten.
Nach langerer Diskussion fasst der Werkausschuss mit 6:5 Stimmen folgenden
Beschluss:
Der Werkausschuss beschlieBt die vorliegende Planung.
ll. An die Fraktionen

IIl. Amt 02, Amt 14, Amt 20, Amt 62/620-626 z.K.
IV.Amt 62 z.A.
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Lindau (B), den 15.05.2018

)

ara Ferber
otokollfGhrexi

Dr. Gerhard Ecker
Oberbiirgermeister
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PAGTL

und Tiefbaubetriebe Lindau

Tagesordnung
TOP 1 Tagesordnung
TOP 2 Bekanntgaben
TOP 3 Neubau GTL - Planungsbeschluss
TOP 4 Klarwerk 2040 - Grundsatzentscheidung
TOP 5 KanalbaumaRnahmen - Baubeschliisse
a) Regenwasserkanal Im Anger
b) Regenwasserkanal Oberer Schrannenplatz
TOP 6 Regenruckhaltebecken Oberreitnau - Baubeschluss
TOP 7 Hochwasserschutz Insel
a) Hochwasserschutz Jahnturnhalle (BA 1)
b) Hochwasserschutz Sina-Kinkelin-Platz (BA 2)
c) Notwendige HochwasserschutzmalRnahmen 2019
TOP 8 Ersatzbeschaffungsplanung, Fahrzeuge und GroRgerate
TOP 9 Verschiedenes und Anfragen

Werkausschuss, 11.04.2018
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TOP 3 Neubau GTL - Planungsbeschluss

~ Prasentation durch die
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Werkausschuss, 11.04.2018




| IGTL G L Lindau Vorplanung Neuvrdu Biiros, Werkstatten und Lager

Garten- und Tiefbaubetriebe Unday
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GTL Lindau Ubersicht

e

OB

Vorentwurf

..

11.04.2018

.umﬂunn-mwm

Nething Generalplaner GmbH . WegenerstraBie 7 . 89231 Neu-Ulm . 07 31/8 00



h) Y GTL Lindau Grundriss EG

Nething G Ipk GmbH . Weg Be 7 . 89231 Neu-Uim . 07 31/ 8 00 08 - 0 . info@nething.com . www.nething.com Vorentwurf
[ e [y S P T —— 11.04.2018 qez. ans




GTL Lindau Ebenen 1 -4

= _ : - ———-
ol i
Nl = QL DO | --mw::___m_

_: - DDMD_H_ (TITTRS || m.

P :
B R, R
i ]
(] L]
| ]
1
1

: (. e
S I (e
i Toeoo-

0000

L]
[
= [:::JE
L

d..

11.04.2018

LoE
§ . | m_

N :
o m

IR
, "

T g

s

Ebene +1

ot
e e T

T
A

7

o

%

7

Gy
f%’
)

[AHSARAMARATT A

Ebene +2

4

plolmlafafnleln

Nething Generalplaner GmbH . WegenerstraBe 7 . 89231 Neu-Ulm . 07 31/800C

Dana Jpctrurd a2

Ebene +3

i




R GTL Li./dau Langsschnitt und Ansichten
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GTL Lindau Visualisierungen Ansichtskonzept
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Ein Unternehmen der Nething Gruppe



Stadt Lindau %

(Bodensee)

TOP 3 Neubau GTL - Planungsbeschluss

Finanzielle Darstellung aus gesamtstadtischer Sicht

Positive Auswirkung auf Betriebsjahr in TEUR

TR ATET R e
0 137 192 246 300 353

Grundlage der Planung

v Die Investitionskosten des Neubaus belaufen sich auf 12,4 Mio. EUR
brutto (ohne Registratur)

v Die Einsparungen durch die Zusammenlegung reduzieren die
Betriebskostenpauschale.

v Die Verkaufserlose aus den Grundstiicken Bauhof / Stadtgartnerei
werden zur Tilgung stadtischer Darlehen verwendet.

v Die angestrebten Synergieeffekte werden durchgesetzt.

Werkausschuss, 11.04.2018




PAGTL

Garten- und Tiefbaubetriebe Lindau

TOP 3 Neubau GTL - Planungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Der Werkausschuss beschlieRt die vorliegende Planung.

Werkausschuss, 11.04.2018






