Stadtverwaltung Lindau (Bodensee) Jahrgang 2018

Niederschrift

liber die 3. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
vom 05. Juni 2018

0 5: Beratungsgegenstand Ablésung von Stellplatzen im

Baugenehmigungsverfahren

Berichterstatter: Kay Koschka

Leiter Stadtplanung

Der Berichterstatter erlautert folgenden

SACHVERHALT

Die Stadt Lindau (B) hat keine Stellplatzsatzung oder eine Richtlinie, die die Ablésung
von Stellplétzen regelt. Der Stellplatzablosungsbetrag fur einen Stellplatz wurde durch
einen Beschluss des Stadtrats festgelegt. Die Verwaltungspraxis sieht so aus, dass der
Bauherr mit einfachem Brief aufgefordert wird, den Abldsungsbetrag firr die notwendigen
Stellplétze an die Stadt zu entrichten, da nur dann die Stellplatzpflicht erfilit ist. Die
Baugenehmigung wird erst ausgehandigt, wenn der Ablosebetrag bei der Stadt
eingegangen ist.

Der Ablésungsbetrag wurde mit Stadtratsbeschluss vom 13.12.1994 fur ,Wohnen" auf
6.000 DM/Stellplatz und ,Gewerbe* auf 9.000 DM/Stellplatz festgesetzt. Mit
Stadtratsbeschluss vom 23.04.2002 wurden die Ablésungsbetrége in Euro umgerechnet,
d.h. fur ;Wohnen“ auf 3.067 €/Stellplatz und fur ,Gewerbe* auf 4.600 €/Stellplatz. Die
letzte Anpassung der Ablésungsbetrége erfolgte somit vor 24 Jahren am 13.12.1994, so
dass eine Anpassung geboten ist.

Aus den vorliegenden und belastbaren Unterlagen konnte ermittelt werden, dass im
Zeitraum von 2002 bis 2017 insgesamt 99 Stellplatze mit einem Alésungsbetrag von
415.000 € abgelost wurden.

Nach § 9 ¢) der Geschéftsordnung fur den Stadtrat der Stadt Lindau (B) vom 06.05.2014,
in der Fassung der zweiten Anderung vom 28.11.2014, liegt die Zustandigkeit fur diese
Angelegenheit beim Bau- und Umweltausschuss. Es handelt sich um keine Satzung oder
Verordnung, sondern um eine verwaltungsinterne Richtlinie, die im Zusammenhang mit
Baugesuchen steht.



1.

Rechtsgrundlage:

Nach Art. 47 Abs. 1 Bayerische Bauordnung (BayBO) hat der Bauherr die Verpflichtung
Stellplatze oder Garagen in ausreichender Zahl herzustellen. Grundsétzlich steht dem
Bauherrn ein Wahlrecht zu, ob er die Stellplatze real herstelien oder ablésen will. Nach
Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO kann die Stellplatzpflicht fur ein Bauvorhaben erfiillt werden
durch Ubernahme der Kosten fir die Herstellung der notwendigen Stellplétze durch den
Bauherrn gegeniiber der Stadt.

Die Bayerische Bauordnung erméglicht es dem Bauherrn, die in Art. 47 Abs. 1 BayBO
begriindeten Verpflichtungen, Stellpldtze oder Garagen zu schaffen, auch nach Art. 47
Abs. 3 Nr. 3 BayBO durch Abldsung gegeniiber der Stadt zu erfiillen. Es liegt aber im
pflichtgemafRen Ermessen der Stadt, ob und zu welchen Bedingungen sie den Bauherrn
die notwendigen Stellpldtze ganz oder teilweise ablésen lasst. Sollte die Stadt eine
Ablésung zulassen, so ist ein 6ffentlich-rechtlicher Ablésungsvertrag zu schlieRen, wobei
hier grundsétzlich Vertragsfreiheit besteht. Die Regelungen Uber die Ablésung kénnen
durch eine Richtlinie oder eine Satzung nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO erfolgen. Die
Stadt kann auch Uber die Stellplatzablésung stadtebauliche Ziele verfolgen.

Hinsichtlich der Hohe der Ablése ist der Grundsatz der Angemessenheit zu beachten.
Das bedeutet, dass die Herstellungskosten in der Regel in voller Héhe, einschliellich
etwaiger Grundstiickskosten dem Bauherrn auferlegt werden kénnen.

Die bisherige Verwaltungspraxis zur Ablésung der Stellplatzpflicht mit einem Bauherrn,
wird der rechtlichen Vorgabe nicht gerecht. Zur rechtskonformen Abiésung der
Stellplatzpflicht sind der Erlass der Richtlinie der Stadt Lindau (B) zur Ablésung der
Stellplatze und der Abschluss eines Ablésungsvertrages mit dem Bauherrn erforderlich.

Richtlinie:
3.1 Geltungsbereich:

3.1.1 Die Richtlinie zur Ablésung der Stellplatzpflicht soll nur fur die Insel Lindau
gelten.

3.1.2 In begrundeten Einzelféllen kann diese Richtlinie ausnahmsweise auch auf
das Festland angewendet werden.

3.2 Ablésungsbetrag.

3.2.1 Der Ablésungsbetrag soll sich aus der Anzahl der abzulésenden Stellplatze,
der Stellplatzgrée von 12,50 m? (2,50 m x 5,00 m), dem Bodenrichtwert und
der Herstellungskosten, nach folgender Berechnungsformel fiir den einzelnen
Stellplatz, errechnen:

Ablésungsbetrag pro Stellplatz = 12,50 m? x (Bodenrichtwert in €/m? + 70,00
€/m? Herstellungskosten)

Durch Zugrundelegung der Bodenrichtwerte wird der Grundstiickswert
herangezogen, den der Bauherr auch fur Stellplatze auf seinem Grundstiick
aufwenden musste.

Der Mindestbetrag sollte 4.000 € und der Héchstbetrag 15.000 € betragen.



3.2.2

3.2.3

3.24

3.2.5

Es koénnte eine zeitliche Staffelung zur Umsetzung der neuen
Ablésungsbetrage erfolgen und zwar dahingehend, dass bis zum 31.12.2022
nur ein Anteil von 75% erhoben wird.

Eine Differenzierung des Stellplatzablésungsbetrages nach ,Wohnen* und
.Gewerbe* solite nicht mehr erfolgen. Aus der Auflistung Uber die
Stellplatzablésungsbetréage von Groflen Kreisstadten in Bayern (Anlage 3),
kann entnommen werden, dass von den 19 Stadten nur 2 Stadte eine
Differenzierung zwischen ,Wohnen" und ,Gewerbe" vornehmen.

In der Aufstellung Uber Stellplatzablésungsbetrége von Groflen Kreisstédten in
Bayern (Anlage 3) sind die bei den Stadten erhobenen Abldésungsbetrage
aufgelistet. Den geringsten Ablésungsbetrag von 500 € pro Stellplatz hat die
Stadt Rothenburg ob der Tauber. Den héchsten Ablésungsbetrag von 15.340
€ pro Stellplatz hat die Stadt Furstenfeldbruck. Das arithmetische Mittel aus
allen Ablosungsbetragen der aufgelisteten Stadte betragt ca. 6.500 €.

Es konnte eine ErmaRigung von 25% gewahrt werden, fur Bauvorhaben, die
der Sanierung/Modernisierung von Einzeldenkmalern dienen und fir
Bauvorhaben, die keine Ferienwohnungen vorsehen. Es kénnten hierdurch
entsprechende Anreize, mit einem Steuerungseffekt, geschaffen werden.

Berechnungsbeispiele:

Grundlage Bodenrichtwerte Gutachterausschuss des Landkreises Lindau (B)
vom 31.12.2016. Die Bodenrichtwerte fur die Insel liegen zwischen 370 €/m?
und 1.155 €/m2,

Ablésungsbetrag ,Auf der Mauer*:

- StellplatzgréRe 12,50 m?

- Bodenrichtwert 370 €/m?

- Herstellungskosten 70 €/m?

- Ablésungsbetrag / Stellplatz = 12,50 m? x (370 €/m? + 70 €/m?) = 5.500 €

- biszum 31.12.2022 = 4.125 €

- bei einer ErmaRigung (25%) = 3.093 €, aber Mindestbetrag von 4.000 €
bzw. ab 01.01.2023 = 4.125 €

Abldsungsbetrag ,Seehafen”:

- StellplatzgréBe 12,50 m?

- Bodenrichtwert 1.155 €/m?

- Herstellungskosten 70 €/m?

- Abldsungsbetrag / Stellplatz = 12,50 m2 x (1.155 €/m? + 70 €/m?) = 15.312
€, aber Maximalbetrag von 15.000 €

- biszum 31.12.2022 = 11.484 €

- bei einer ErmaRigung (25%) = 8.613 € bzw. ab 01.01.2023 = 11.484 €

Der Ablbsebetrag ist bei Vertragsabschluss fallig. Die Baugenehmigung wird
erst erteilt, wenn der Ablésungsbetrag gezahit wurde.

Die Richtlinie soll im Amtsblatt der GroRen Kreisstadt Lindau (B) amtlich
bekannt gemacht werden und am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft
treten. Die Richtlinie wird dann angewendet auf alle Bauantrage , die nach in
Kraft treten der Richtlinie eingehen.



BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t die Richtlinie der Stadt Lindau (B) zur
Ablésung der Stellplatze vom 01.06.2018.

2. Die Richtlinie der Stadt Lindau (B) zur Ablésung der Stellplatze vom 01.06.2018 ist im
Amtsblatt der GroRen Kreisstadt Lindau (B) (Lindauer Burgerzeitung) amtlich bekannt zu
machen.

3. Zur Ablosung der Stellplatzpflicht wird zwischen der Stadt Lindau (B) und dem Bauherrn
ein Stellplatzablésungsvertrag auf Grundlage des Entwurfs vom 01.06.2018 geschlossen.

BESCHLUSS

Abstimmung:

2 Ja-Stimmen : 8 Nein-Stimmen  flr den Beschlussvorschlag

Die Stadtrate verlangen eine Anpassung des Maximalbetrages von 15.000 Euro auf 12.000
Euro.

BESCHLUSS

Abstimmunag:

8 Ja-Stimmen : 2 Nein-Stimmen  flr den Beschlussvorschlag

3221 Sicherheit und Ordnung
6011 Stadtplanung, Denkmalschutz, Umwelt
6013 Bauordnung
6014 Bauverwaltung
622  Tiefbau
625  Stadtische Betriebe
624  Stadtgartnerei
20 Liegenschaftsamt
Fraktionen

Lindau (B), 07.06.2018
Dr. Gerhard Ecker Laura Kahle
Oberblrgermeister Protokollfuhrerin
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Zum Akt

Dem Bau- und Umweltausschuss in seiner 6ffentlichen Sitzung am 05.06.2018 vorgelegt.

Ablésung von Stellpldatzen im Baugenehmigungsverfahren
Anlagen:

- Richtlinie der Stadt Lindau (B) zur Ablésung der Stellplatze (Anlage 1)
- Stellplatzablésungsvertrag (Anlage 2)
- Stellplatzablésungsbetrédge von GroRen Kreisstadten in Bayern (Anlage 3)

1. Sachverhalt:

Die Stadt Lindau (B) hat keine Stellplatzsatzung oder eine Richtlinie, die die Ablésung von
Stellplédtzen regelt. Der Stellplatzablésungsbetrag fur einen Stellplatz wurde durch einen Be-
schluss des Stadtrats festgelegt. Die Verwaltungspraxis sieht so aus, dass der Bauherr mit
einfachem Brief aufgefordert wird, den Ablésungsbetrag fur die notwendigen Stellplatze an
die Stadt zu entrichten, da nur dann die Stellplatzpflicht erfulit ist. Die Baugenehmigung wird
erst ausgehéndigt, wenn der Ablésebetrag bei der Stadt eingegangen ist.

Der Ablésungsbetrag wurde mit Stadtratsbeschluss vom 13.12.1994 fur ,Wohnen" auf 6.000
DM/Stellplatz und ,Gewerbe” auf 9.000 DM/Stellplatz festgesetzt. Mit Stadtratsbeschluss
vom 23.04.2002 wurden die Ablésungsbetrage in Euro umgerechnet, d.h. fiir ,Wohnen" auf
3.067 €/Stellplatz und fir ,Gewerbe® auf 4.600 €/Stellplatz. Die letzte Anpassung der Ablé-
sungsbetrage erfolgte somit vor 24 Jahren am 13.12.1994, so dass eine Anpassung gebo-
ten ist.

Aus den vorliegenden und belastbaren Unterlagen konnte ermittelt werden, dass im
Zeitraum von 2002 bis 2017 insgesamt 99 Stellpldtze mit einem Alésungsbetrag von
415.000 € abgeldst wurden.



Nach § 9 c) der Geschéftsordnung fiir den Stadtrat der Stadt Lindau (B) vom 06.05.2014, in
der Fassung der zweiten Anderung vom 28.11.2014, liegt die Zustandigkeit fur diese Ange-
legenheit beim Bau- und Umweltausschuss. Es handelt sich um keine Satzung oder Ver-
ordnung, sondern um eine verwaltungsinterne Richtlinie, die im Zusammenhang mit Bauge-
suchen steht.

Rechtsgrundiage:

Nach Art. 47 Abs. 1 Bayerische Bauordnung (BayBO) hat der Bauherr die Verpflichtung
Stellplatze oder Garagen in ausreichender Zah! herzustellen. Grundséatzlich steht dem Bau-
herrn ein Wahlrecht zu, ob er die Stellplétze real herstellen oder ablésen will. Nach Art. 47
Abs. 3 Nr. 3 BayBO kann die Stellplatzpflicht fir ein Bauvorhaben erflllt werden durch
Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der notwendigen Stellplatze durch den Bauherrn
gegeniber der Stadt.

Die Bayerische Bauordnung erméglicht es dem Bauherrn, die in Art. 47 Abs. 1 BayBO be-
grindeten Verpflichtungen, Stellplatze oder Garagen zu schaffen, auch nach Art. 47 Abs. 3
Nr. 3 BayBO durch Ablésung gegeniber der Stadt zu erfiillen. Es liegt aber im pflichtgema-
Ren Ermessen der Stadt, ob und zu welchen Bedingungen sie den Bauherrn die notwendi-
gen Stellplatze ganz oder teilweise ablésen lasst. Sollte die Stadt eine Ablésung zulassen,
so ist ein 6ffentlich-rechtlicher Ablésungsvertrag zu schlieRBen, wobei hier grundséatzlich Ver-
tragsfreiheit besteht. Die Regelungen tiber die Ablosung kénnen durch eine Richtlinie oder
eine Satzung nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO erfolgen. Die Stadt kann auch uber die Stell-
platzablésung stadtebauliche Ziele verfolgen.

Hinsichtlich der Héhe der Ablse ist der Grundsatz der Angemessenheit zu beachten. Das
bedeutet, dass die Herstellungskosten in der Regel in voller Héhe, einschliefllich etwaiger
Grundstiickskosten dem Bauherrn auferlegt werden kdnnen.

Die bisherige Verwaltungspraxis zur Abloésung der Stellplatzpflicht mit einem Bauherrn, wird
der rechtlichen Vorgabe nicht gerecht. Zur rechtskonformen Ablésung der Stellplatzpflicht
sind der Erlass der Richtlinie der Stadt Lindau (B) zur Ablésung der Stellplatze und der Ab-
schluss eines Ablésungsvertrages mit dem Bauherrn erforderlich.

Richtlinie:
3.1 Geltungsbereich:

3.1.1 Die Richtlinie zur Ablésung der Stellplatzpflicht soll nur fir die Insel Lindau gel-
ten.

3.1.2 In begrindeten Einzelfallen kann diese Richtlinie ausnahmsweise auch auf das
Festland angewendet werden.

3.2 Ablésungsbetrag.

3.2.1 Der Abldsungsbetrag soll sich aus der Anzahl der abzulésenden Stellplatze, der
StellplatzgréRe von 12,50 m? (2,50 m x 5,00 m), dem Bodenrichtwert und der
Herstellungskosten, nach folgender Berechnungsformel fur den einzelnen Stell-
platz, errechnen:

Ablésungsbetrag pro Stellplatz = 12,50 m? x (Bodenrichtwert in €/m? + 70,00 €/m?
Herstellungskosten)



3.2.2

3.2.3

324

Durch Zugrundelegung der Bodenrichtwerte wird der Grundstiickswert herange-
zogen, den der Bauherr auch fur Stellpldtze auf seinem Grundstiick aufwenden
musste.

Der Mindestbetrag sollte 4.000 € und der Hochstbetrag 15.000 € betragen.

Es kénnte eine zeitliche Staffelung zur Umsetzung der neuen Abldsungsbetrage
erfolgen und zwar dahingehend, dass bis zum 31.12.2022 nur ein Anteil von 75%
erhoben wird.

Eine Differenzierung des Stellplatzablosungsbetrages nach ,Wohnen* und ,Ge-
werbe” sollte nicht mehr erfolgen. Aus der Auflistung Uber die Stellplatzablé-
sungsbetrdge von Groflen Kreisstaddten in Bayern (Anlage 3), kann entnhommen
werden, dass von den 19 Stadten nur 2 Stadte eine Differenzierung zwischen
~Wohnen* und ,Gewerbe" vornehmen.

In der Aufstellung Uber Stellplatzablésungsbetrage von Groen Kreisstéadten in
Bayern (Anlage 3) sind die bei den Stadten erhobenen Ablésungsbetrage aufge-
listet. Den geringsten Ablésungsbetrag von 500 € pro Stellplatz hat die Stadt
Rothenburg ob der Tauber. Den héchsten Ablésungsbetrag von 15.340 € pro
Stellplatz hat die Stadt Furstenfeldbruck. Das arithmetische Mittel aus allen Ablé-
sungsbetragen der aufgelisteten Stadte betragt ca. 6.500 €.

Es kénnte eine ErmaRigung von 25% gewsahrt werden, fur Bauvorhaben, die der
Sanierung/Modernisierung von Einzeldenkmalern dienen und fur Bauvorhaben,
die keine Ferienwohnungen vorsehen. Es kénnten hierdurch entsprechende An-
reize, mit einem Steuerungseffekt, geschaffen werden.

Berechnungsbeispiele:

Grundiage Bodenrichtwerte Gutachterausschuss des Landkreises Lindau (B)
vom 31.12.2016. Die Bodenrichtwerte fur die Insel liegen zwischen 370 €/m? und
1.155 €/m?.

Ablésungsbetrag ,Auf der Mauer*:

- Stellplatzgréfte 12,50 m?

- Bodenrichtwert 370 €/m?

- Herstellungskosten 70 €/m?

- Ablésungsbetrag / Stellplatz = 12,50 m? x (370 €/m? + 70 €/m?) = 5.500 €

- biszum 31.12.2022 = 4.125 €

- bei einer ErmaBigung (25%) = 3.093 €, aber Mindestbetrag von 4.000 € bzw.
ab 01.01.2023 =4.125 €

Ablésungsbetrag ,Seehafen”:

- Stellplatzgrée 12,50 m?

- Bodenrichtwert 1.155 €/m?

- Herstellungskosten 70 €/m?

- Ablésungsbetrag / Stellplatz = 12,50 m? x (1.155 €/m? + 70 €/m?) = 15.312 €,
aber Maximalbetrag von 15.000 €

- bis zum 31.12.2022 = 11.484 €

- bei einer ErméaRigung (25%) = 8.613 € bzw. ab 01.01.2023 = 11.484 €

Der Ablésebetrag ist bei Vertragsabschliuss féllig. Die Baugenehmigung wird erst
erteilt, wenn der Ablésungsbetrag gezahlt wurde.



3.2.5 Die Richtlinie soll im Amtsblatt der Groken Kreisstadt Lindau (B) amtlich bekannt
gemacht werden und am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft treten. Die
Richtlinie wird dann angewendet auf alle Bauantrage , die nach in Kraft treten der

Richtlinie eingehen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t die Richtlinie der Stadt Lindau (B) zur Ablésung
der Stellplatze vom 01.06.2018.

2. Die Richtlinie der Stadt Lindau (B) zur Ablésung der Stellplatze vom 01.06.2018 ist im
Amtsblatt der Groflen Kreisstadt Lindau (B) (Lindauer Birgerzeitung) amtlich bekannt zu
machen.

3. Zur Ablésung der Stellplatzpflicht wird zwischen der Stadt Lindau (B) und dem Bauherrn ein
Stellplatzablésungsvertrag auf Grundlage des Entwurfs vom 01.06.2018 geschlossen.

Lindau (B), den 16.05.2018
STADTBAUAMT LINDAU (B)
Bauordnung und Bauverwaltung

R. Lutz-Geffers
Sachgebietsleiter



ANLAGE 1
Ds.: 4-107/2018

Stadt Lindau

(Bodensee)
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Richtlinie der Stadt Lindau (B) zur Ablésung der Stellplatze
nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 Bayerische Bauordnung (BayBO)
in der Fassung vom 01.06.2018

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Lindau (B) hat am 05.06.2018 folgende Richtlinie
Gber die Ablésung der Stellplatzverpflichtung beschlossen:

§ 1 Rechtsgrundlagen

(1) Nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO kann die Stellplatzpflicht fur ein Bauvorhaben erfiillt
werden durch Ubernahme der Kosten fir die Herstellung der notwendigen Stellplatze durch
den Bauherrn gegeniber der Stadt Lindau (B).

(2) Die notwendigen Stellplatze fur ein Bauvorhaben werden nach Art. 47 Abs. 1, 2 BayBO
1.V.m. der Anlage zur Verordnung (iber den Bau und den Betrieb von Garagen sowie die Zahl
der notwendigen Stellplatze (GaStellV) ermittelt.

§ 2 Geltungsbereich
(1) Die Richtlinie zur Ablésung der Stellplatzpflicht ist fir die Insel Lindau anzuwenden.
(2) In begrundeten Einzelféllen kann diese Richtlinie ausnahmsweise auch auf das Festland
angewendet werden.

§ 3 Ablésung

(1) Die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen (Stellplatzpflicht) gem&R Art. 47 Abs. 3 Nr. 3
BayBO kann abgeltst werden.

(2) Die Ablésung kann auf Teile der Stellplatzpflicht beschrénkt werden.

(3) Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 4 Zustimmung

Die Zustimmung der Stadt zur Ablésung erfolgt mit Abschluss eines offentlich-rechtlichen
Vertrages (Stellplatzablésungsvertrag) Gber die Ablésung der Stellplatzpflicht nach dem als
Anlage beigefiuigten Muster.



(2)

§ 5 Ablésungsbetrag

(1) Der Stellplatzablésungsbetrag ist aus der Anzahl der notwendigen Stellplatze nach § 1
Absatz 2 unter Abzug der nachgewiesenen und anerkannten Stellplatze auf dem Grundstiick
selbst (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO) und/oder auf einem Nachbargrundstiick (Art. 47 Abs. 3
Nr. 2 BayBO) zu ermitteln.

(2) Der Betrag zur Ablésung von notwendigen Stellplatzen wird aus folgenden Daten ermittelt:
1. StellplatzgréRe (Annahme: 2,50 m x 5,00 m = 12,50 m?)
2. Anzahl der abzulésenden Stellplatze
3. Bodenrichtwerte des Gutachterausschusses des Landkreises Lindau (B) zum Zeitpunkt
des Eingangs des Bauantrags aus der Lage des Baugrundstiicks in den Bodenricht-

wertzonen
4. Herstellungskosten eines Stellplatzes (70,00 €/m?)

(3) Die Betrag zur Ablésung eines Stellplatzes errechnet sich nach folgender Formel:

Ablésungsbetrag pro Stellplatz = 12,50 m? x (Bodenrichtwert in €m? + 70,00 €/m? Herstel-
lungskosten)

(4) Der errechnete Ablésungsbetrag ist auf volle Euro abzurunden. Der Mindestbetrag fur die
Ablésung eines Stellplatzes betragt 4.000 €, der Hichstbetrag 15.000 €.

(5) Bis zum 31.12.2022 wird nur ein Anteil von 75% des errechneten Ablésungsbetrages,
aber mindestens 4.000 €, fur einen Stellplatz erhoben.

§ 6 ErmaRigung
(1) Der Ablésungsbetrag wird um 25 Prozent ermaRigt bei:

1. Bauvorhaben, die der Sanierung/Modernisierung von Einzeldenkmalern dienen,
2. Bauvorhaben, die keine Ferienwohnungsnutzung im Rahmen von Wohnbauvorhaben

vorsehen.

(2) Die ErmaRigung nach Abs. 1 Nr. 2 entféllt, wenn die Wohnnutzung zu Gunsten einer
Ferienwohnungsnutzung aufgegeben wird. Der erméRigte Betrag ist vor Erteilung der Bau-
genehmigung zur Nutzungsanderung in eine Ferienwohnung zu erstatten.

§ 7 Pflichtiger
Pflichtig ist der Tréager der BaumaRRnahme (Bauherr) oder der Nutzungsanderung und bei
bestehenden baulichen Anlagen der Eigentimer (bzw. Erbbauberechtigte).

§ 8 Zeitpunkt
(1) Der Ablésungsbetrag wird bei Vertragsabschluss féllig.

(2) Die Baugenehmigung wird erst erteilt, wenn der Ablésungsbetrag bei der Stadt einge-
gangen ist.

(3)
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§ 9 Inkrafttreten

(1) Die Richtlinie tritt am Tag nach der éffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt der GroRen
Kreisstadt Lindau (B) (Lindauer Burgerzeitung) in Kraft und wird auf die Verfahren ange-
wendet, die nach in Kraft treten der Richtlinie eingeleitet werden.

(2) Alle bisherigen Regelungen Uber die Ablésung von Stellpldatzen werden hiermit aufge-
hoben.

Lindau (B), 16.05.2018
STADT LINDAU (BODENSEE)

Dr. Gerhard Ecker
Oberblirgermeister

Bekanntmachung:

Diese Richtlinie wurde im Amtsblatt der GroRen Kreisstadt Lindau (Bodensee) - Lindauer
Burgerzeitung KW /18 vom 16.06.2018 - amtlich bekannt gemacht.
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Entwurf vom 01.06.2018 S‘tadt L]‘ndau é
(Bodensee) N

Stellplatzablésungsvertrag
nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 Bayerische Bauordnung (BayBO)

zwischen

der Stadt Lindau (B), Bregenzer Stralle 8, 88131 Lindau (B)
vertreten durch
(nachstehend ,Stadt‘ genannt)

und

dem Bauherrn
vertreten durch
(nachstehend ,Bauherr* genannt)

wird folgender Vertrag geschlossen:

§ 1 Abzulésende Stellplatze

Der Bauherr beabsichtigt, auf dem Grundstick FI.Nr. , Gemarkung Lindau, ,
folgendes Bauvorhaben umzusetzen:

n

Grundstickseigentimer ist der Bauherr/Dritter. Das Bauvorhaben 16st gemaR Art. 47 Abs. 1,
2 BayBO i.V.m. der Anlage zur Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie
Uber die Zahl der notwendigen Stellpldtze (GaStellV) einen Bedarf von Stellplatzen
aus. Von diesen koénnen Stellplatze auf dem Grundstiick selbst oder auf einem
Nachbargrundstiick hergestelit werden. Aufgrund dessen sind nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3
BayBO Steliplatze abzulésen. Diese sind Gegenstand dieses Vertrages.

§ 2 Ablésungsbetrag

(1) Zur Erfullung der Stellplatzverpflichtung aus dem vorgenannten Bauvorhaben verpflichtet
sich der Bauherr hiermit, der Stadt gemaR Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO unwiderruflich einen
Betrag von € pro Stellplatz, also einen Betrag von insgesamt €, zu zahlen.

(2) Die Berechnung des Ablésungsbetrages erfolgt nach der Richtlinie der Stadt Lindau (B)
zur Ablésung der Stellpldtze nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO in der Fassung vom
01.06.2018.

(3) Der Gesamtbetrag von € ist vom Bauherrn unter Angabe der Buchungs-Nummer
63000.35000, Name des Bauherrn und der BVZ-Nr. an die Stadtkasse (IBAN DE77
7315 0000 0620 0001 90) zu Uiberweisen.



(2)

(4) Die Stellplatzpflicht ist erst mit Eingang des Betrages erfullt. Voraussetzung fur den Erlass
der Baugenehmigung ist, dass die Stellplatzpflicht erfullt ist, so dass die Baugenehmigung
erst erteilt werden kann, wenn der Betrag auf das unter Abs. 3 genannte Konto der Stadt
eingegangen ist.

§ 3 Verwendung

(1) Die Ablosegelder werden gemafl Art. 47 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BayBO fur die Herstellung
zusétzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung
bestehender Parkeinrichtungen, sonstige Mafinahmen zur Entlastung der StraBen vom
ruhenden Verkehr einschliefllich investiver MafRnahmen des offentlichen Personen-
nahverkehrs verwendet.

(2) Dem Bauherrn ist bekannt, dass die zu schaffenden Stellplatze zur allgemeinen
Benutzung zur Verfigung stehen und der Bauherr mit der Zahlung der Ablésebetrage keinen
Anspruch auf bestimmte Stellplatze erwirbt.

§ 4 Anrechnung

Bauherr und Grundstickseigentimer sind damit einverstanden, dass die abgel6sten
Stellplatze nur fur das oben beschriebene Bauvorhaben angerechnet werden, es sei denn,
die abgeltsten Stellplatze kénnen auf zukiinftige Bauvorhaben auf dem Baugrundstiick
angerechnet werden, wenn gegenuber den bestehenden bzw. bereits abgeldsten Stellpldtzen
durch das Bauvorhaben kein weiterer Stellplatzbedarf entsteht und die Stadt einer
Anrechnung zustimmt; die Zustimmung wird erteilt, wenn im Zeitpunkt der Entscheidung tiber
das zukinftige Vorhaben nach der dann geltenden Praxis der Stadt dieses Vorhaben
ablésefahig ist.

§ 5 Rucktritt

(1) Ein Rucktritt von dieser Vereinbarung ist auler nach Art. 60 Bayerisches

Verwaltungsverfahrensgesetz (BayVwVfG) nur in folgenden Féllen zuldssig:

- Die Baugenehmigung wird nicht erteilt.

- Der Bauantrag wird vor Bestandskraft der Baugenehmigung zuriickgenommen.

- Die Baugenehmigung erlischt gemaR Art. 69 BayBO bzw. wird zurlickgegeben und die
abgel6sten Stellplatze wurden nicht auf ein anderes Vorhaben angerechnet.

(2) Ein Rucktritt ist nicht schon deshalb méglich,

- wenn der Bauherr nicht mehr Eigentiimer der Anlage ist,

- wenn die Stellplatzpflicht aus anderen als den in Absatz 1 genannten Griinden wegfilit,

- wenn die abgeltsten Stellpldtze wegen der Grundstiicksbezogenheit der Stellplatzpflicht auf
andere Nutzungen angerechnet werden.

(3) Das Rucktrittsrecht erlischt, wenn es nicht spédtestens 12 Monate nach erstmaliger
Kenntnis des Rucktrittsgrundes schriftliche gegeniber der Stadt erklart wird. Zinsanspriiche
sind im Falle eines Ricktritts ausgeschlossen.

§ 6 Vorbehaltsklausel

Die Ablésung der Stellplatzpflicht bezieht sich allein auf die nach Art. 47 BayBO
erforderlichen Stellplatze.

(3)
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§7

Schlussbestimmungen

Vertragsdnderungen oder Ergédnzungen bedirfen der Schriffform. Der Vertrag ist
zweifach/dreifach auszufertigen. Die Stadt und der Bauherr/Grundstlickseigentimer erhalten
je eine Ausfertigung.

Soliten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages nichtig sein oder werden, oder
solite der Vertrag unvolistdndig sein, werden hiervon die Ubrigen Bestimmungen nicht
berthrt. Die VertragschlieBenden verpflichten sich in diesem Falle, die nichtigen
Bestimmungen durch rechtlich und wirtschaftlich zutreffende Regelungen zu ersetzen. Im
Falle nichtiger Bestimmungen oder der Unvollstandigkeit sind angemessene Regelungen zu
vereinbaren, die dem am nachsten kommen, was die VertragschlieBenden gewollt haben
oder nach dem Sinn und Zweck des Vertrags gewollt haben wirden.

Lindau (B), den , den
Stadt Lindau (B) Bauherr
, den
Grundstiickseigentimer
Anmerkung:

Vertreter Stadt: bis 40.000 € der Abteilungsleiter
bis 60.000 € der Amtsleiter
Uber 60.000 € der Kdmmerer

Ablésungsbetrag:bis 31.12.2022 4.000 € - 11.250 € / Stellplatz (75%)
ab 01.01.2023 4.000 € - 15.000 €/ Stellplatz (100%)
ErmaRigung Einzeldenkmal/keine Ferienwohnung 25%
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Stadt Lindau %‘%

(Bodensee) <

Stellplatzablésungsbetriage von GroRen Kreisstiadten in Bayern

Stadt Wohnen | Gewerbe Anmerkung
Bad Kissingen 6.000 € Altstadt 3.000 €
Bad Reichenhall 5.000 € Stadtkern 7.500 €
Dachau 10.000 €
Deggendorf 2.500 € Zentrum 6.000 €
Donauwérth 6.000 €
Eichstadt 6.000 € 8.000 €
Freising 9.000 €
Furstenfeldbruck 16.340 €
Gunzburg 6.135 €
Kitzingen 1.700 € bzw. 2.300 € nach Lage
Kulmbach 3.000 € bis 5.000 € individuell
Landsberg 5.000 €
Marktredwitz 3.900 €
Neuburg a.d. Donau 10.000 €
Neu-Ulm 4.000 € bzw. 6.100 € bzw. 7.000 € nach Lage
Nérdlingen 6.500 €
Rothenburg 0.d.T. 500 € 2.000 €
Schwandorf 3.800 €
Traunstein 5.000 €

Lindau (B), 16.05.2018
STADT LINDAU (BODENSEE)

gez.
R. Lutz-Geffers
Bauordnung und Bauverwaltung



