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offentliche Sitzung

Betreff: Sachverhalt in der Anlage

Aufstockung Hotel Bulligan, Schénauer Strafte 97, Flur Nr. 966 Hoyren

Beschluss-Vorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der Aufstockung des Dachstuhls zur Erweiterung der
Dachgeschoss-Wohnung mit gleichzeitiger und notwendiger Sanierung des alten Dachstuhls geman
den Planen vom 13.04.2018 unter Einhaltung der o.g. Auflage zu.

einmalig laufend

Finanzielle Auswirkungen:

Mittel stehen zur Verfligung Haushaltsstelle
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Amt 60/6011 88131 Lindau, 03.07.2018
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Herrn Oberblirgermeister Dr. Ecker
Frau Bohnert

Herrn Speth

SchriftfGhrer

4-fach Presse

Dem stiddt. Bau- und Umweltausschuss am 17.07.2018 vorgelegt

Bauvoranfrage: Aufstockung des Dachstuhils zur Erweiterung der Dachgeschoss-Wohnung mit
gleichzeitiger und notwendiger Sanierung des alten Dachstuhls, Schénauer
Strae 97 (Gemarkung Hoyren)

Anlage 1: Lageplan und Foto
Anlage 2: Planung Laternengeschoss (Februar 2017)
Anlage 3: Planung Aufstockung Dachstuhl (April 2018)

Antragsteller: Antragsdatum: BVZ. Nr.:
06.03.2017 074/2017
Eingangsdatum: Gemarkung:
08.03.2017 Hoyren
Verfahren: Flur Nr.:
Vorbescheid 966/0.0
Bauvorhaben: Bauort:
Erweiterung der Dachgeschoss-Wohnung durch Aufbau eines Schénauer Stralle
Laternengeschosses als Dachspitz mit gleichzeitiger und Hausnummer:
notwendiger Sanierung des alten Dachstuhls 97

SACHVERHALT

1. Vorhabenbeschreibung

Das Grundstiick Schénauer Strafle 97 liegt im Bereich der Kreuzung Schénauer StralRe /
Kellereiweg. Auf dem Grundstlick befindet sich das Hotel Garni Bulligan der Familie
Hechelmann. Das Vorhaben umfasst die Erweiterung der Dachgeschoss-Wohnung um ein
weiteres Zimmer durch eine Aufstockung des Dachstuhls mit gleichzeitiger und notwendiger
Sanierung des alten Dachstuhls.

Mit der Bauvoranfrage vom 06.03.2017 sollte die Erweiterung der Dachgeschoss-Wohnung
durch den Aufbau eines Laternengeschosses als Dachspitz mit den AuBenmafien 7,00 m x
7,00 m erfolgen. GemaR dieser Planung vom Februar 2017 ragt das Laternengeschoss allseits
1,40 m Ober die bestehende Dachflache heraus.

Die Prufung der Bauvoranfrage in Bezug auf die Plane vom Februar 2017 ergab, dass die
Erweiterung der Dachgeschoss-Wohnung durch den Aufbau eines Laternengeschosses nicht
genehmigungsfahig ist.

Nach erneuter Ricksprache mit dem Bauamt, wurden am 13.04.2018 neue Pléne beziglich der
Aufstockung und Erweiterung der Dachgeschoss-Wohnung eingereicht.

Um der Gebaudekubatur insgesamt Rechnung zu tragen, wurde bei den neuen Planen auf das
Laternengeschoss verzichtet. Die hierin dargestellte AlternativibGsung der Bauherren zur
Erweiterung der Dachgeschoss-Wohnung beinhaltet nun den Abriss des bestehenden
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Dachstuhls und zugleich den Aufbau eines neuen Dachstuhls mit der Erhéhung um ein
Geschoss. Auch bei dieser Planung Uberragt der neue Dachstuhl allseits 1,40 m Uber die
bestehende Dachflache hinaus.

2. Planungsrechtliche Beurteilung der vorgesehenen Erweiterung der Dachgeschoss-
Wohnung mit gleichzeitiger und notwendiger Sanierung des alten Dachstuhls gemaf
der Planung vom 13.04.2018

Das geplante Vorhaben liegt nicht in einem Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, sondern
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (unbeplanter Innenbereich) gemal § 34
BauGB.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB sind hier Vorhaben zuldssig, wenn sie sich nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache in die Eigenart der
naheren Umgebung einfiigen. Die ErschlieBung muss gesichert sein.

Art der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Erschliefung

Das Vorhaben andert das Bestandsgebaude hinsichtlich der oben aufgefuhrten Kriterien nicht
und flgt sich daher nach wie vor in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Die ErschlieRung
ist nach wie vor tiber die Schénauer Stralle gesichert.

Mal der baulichen Nutzung

Das Gebaude Schonauer Stralle 97 hat im Bestand eine Firsthéhe von 444,40 m (. NN. Durch
den Neubau des Dachgeschosses wird diese im Bereich des Dachstuhls um 1,40 m erhdht und
erreicht somit eine Gesamtgebdudehthe von 445,80 m . NN. Zwar weisen viele Gebaude in
der naheren Umgebung eine geringere Gebaudehdhe auf, dennoch gibt es hier aber auch
bereits Bestandsgebaude mit einer dhnlichen Firsthéhe. So weist westlich des Hotel Bulligan,
das Bestandsgebaude im Kellereiweg 44, eine Gebaudehdhe von 4453 m . NN auf, dessen
Anbau sogar 446,70 m 0. NN erreicht. Nordlich des Hotels besteht in der Schonauer Stralle 112
eine Gebaudehdhe von 445,10 m . NN, sudlich in der Schonauer StralRe 108 mit der exakt
gleichen Gebaudehdhe von 44580 m U NN. Im Kellereiweg 30, stdéstlich des Vorhabens
erreicht das Bestandsgebaude gar eine Hohe von 447,40 m . NN.

Durch den Verzicht der Wohnraumerweiterung im Dachgeschoss durch ein Laternengeschoss,
gestaltet sich die Gebaudekubatur insgesamt harmonischer. Der um ein Geschoss erhdhte
neue Dachstuhl fligt sich in das Erscheinungsbild des Bestandsgebaudes ein und beriicksichtigt
die raumlich pragende Wirkung des Gebaudes.

Insgesamt flgt sich das Vorhaben gemaR den Planen vom 13.04.2018 in die néhere
Umgebung ein, die vorgesehene Gebaudeerhtéhung des Hotel Bulligan um 1,40 m entspricht
der dortigen H6henentwicklung und wird als stadtebaulich vertretbar angesehen.

Damit ist das Vorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB zulassig.

Auflage:
Die Fenster- und Fassadengestaltung des Bestandsgebaudes ist im Rahmen der Aufstockung

des Dachstuhls entsprechend weiterzufuhren.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der Aufstockung des Dachstuhls zur Erweiterung der
Dachgeschoss-Wohnung mit gleichzeitiger und notwendiger Sanierung des alten Dachstuhls
gemal den Planen vom 13.04.2018 unter Einhaltung der o0.g. Auflage zu.
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Lindau, den 0%07.2018
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K.KOSCHKA AHOLZLOHNER
Leiter der Abt. Stadtplanung Abt. Stadtplanung und Bauordnung
und Bauordnung




Anlage 1 — Lageplan und Foto
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Anlage 2 — Planung Laternengeschoss (Februar 2017)
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Anlage 3 — Planung Aufstockung Dachstuhl (April 2018)
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