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Amt 60/6011 Lindau (B), 21.06.18
AK

Herrn Oberbirgermeister Dr. Ecker
Frau Bohnert

Herrn Speth

Schriftfihrer

4-fach Presse

Dem stidt. Bau- und Umweltausschuss am 17.07.2018 in 6ffentlicher Sitzung vorgelegt

Stadtebaulicher Rahmenplan Kochlin-Kreuzung

Anlage 1: Luftbild

Anlage 2: Planungsumgriff

Anlage 3: Konzept / Erlauterung

Anlage 4: Lageplan / Ansicht, Variante 2.0
Anlage 5: Modellfotos, Variante 2.0
Anlage 6: Lageplan / Ansicht, Variante 2.1
Anlage 7: Modellfotos, Variante 2.1

1. Vorgeschichte

Anlass fur die stadtebauliche Neuordnung sind zwei aktuell bei der Stadt Lindau (B) vorliegende
Bauvorhaben auf den sich schrag gegeniiber liegenden Grundstiicken Kemptener Strafle 45
und Kemptener Stralle 56 an der Kéchlin-Kreuzung (Kemptener Strae / Reutiner Strafle) in
Reutin.

Beide Vorhaben wurden dem Gestaltungsbeirat in der Sitzung am 29.09.2016 vorgestelit.

Der Gestaltungsbeirat stellte fest, dass eine stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung der
gesamten Kochlin-Kreuzung notwendig ist, um eine zufriedenstellende Lésung sowohl fur die
anstehenden Bauvorhaben als auch fiir den gesamten Ortsteil Kéchlin zu erhalten.

Die Stadt einigte sich zusammen mit den Planungsbegiinstigten einen stadtebaulichen
Rahmenplan erstellen zu lassen (Planungsumgriff sieche Anlage 1). Die Kosten fir den
Rahmenplan sollen wie im stadtebaulichen Vertrag geregelt aufgeteilt werden. (Die Stadt tragt
max. 7.000 EUR, die Planungsbeglinstigten die restlichen Kosten.)

Der stadtebauliche Entwurf beinhaltet die ganzheitliche Konzeption und Darstellung aller
wesentlichen stadtebaulichen Elemente einer rdumlichen Entwicklung, insbesondere in ihrer
baulich-rdumlichen, gestalterischen, funktionalen, verkehrlichen und umwelt6kologischen
Dimension.

In dem zu erarbeitenden stadtebaulichen Entwurf sollen unter Beachtung der von den
Antragstellern vorgesehenen Nutzungen und unter Beachtung der nachbarschiitzenden
Belange die stadtebaulichen Rahmenbedingungen in Vorbereitung einer spateren Planung bzw.
einer verbindlichen Bauleitplanung definiert werden.



Im Mai 2017 wurde ein Lindauer Biro mit der Erarbeitung des Rahmenplanes beauftragt. Der
Vorentwurf wurde dem Gestaltungsbeirat am 06.10.2017 in nicht-6ffentlicher Sitzung
vorgestellt. Der Entwurf fand seitens des Gestaltungsbeirates keine Zustimmung, woraufhin das
Blro den Auftrag zuriickgab.

Im Januar 2018 wurde das Biro Heiler Geiger mit dem stiddtebaulichen Entwurf des
Rahmenplans Kochlin-Kreuzung beauftragt.

Der Vorentwurf mit verschiedenen Varianten wurde dem Gestaltungsbeirat in nicht-6ffentlicher
Sitzung am 27.04.2018 vorgestellt. Das Ergebnis soll heute dem Bauausschuss in offentlicher

Sitzung vorgestellt werden.

2. Entwurfsidee und Variantenvorschlidge fir den Rahmenplan Kéchlin-Kreuzung

Die Entwurfsidee sowie verschiedene Varianten einer stidtebaulichen Lésung werden durch
Herrn Heiler von dem Biro ,heilergeiger architekten und stadtplaner bda' in der Sitzung erlautert
(Konzept/Erlauterung, Lageplan/Ansicht und Modellfotos siehe Anlage).

Ziel des Entwurfes ist es, den Ortsteil Kochlin zu stéarken und einen Anziehungspunkt auf dem
Festland — auch jenseits der Insel — zu schaffen.

Fir eine stadtebauliche Losung wurde von dem Planungsbiiro das Bild von einem Kern
(Entwurfsvariante 1.0) bzw. zwei Kernen (Entwurfsvariante 2.0, 2.1, 2.2) mit Schale
herangezogen, wobei der ,Gasthof Kéchlin* und die ,Weinstube" die méglichen Kerne bilden.
Ziel ist es, das Zentrum zu stérken. Die umgebende Bebauung stellt die Schale dar, die deutlich
herausgearbeitet werden soll. Als Fruchtfleisch gilt alles ,dazwischen'. Eine Aktivierung und
Aufwertung der Zwischenrdume wird als wesentlich erachtet, da diese derzeit nicht
funktionieren, weil keine Verwebung zwischen Kern und Schale stattfindet.

Die Zugange zur Kreuzung erfiillen in den Entwurfsvarianten eine wichtige stadtebauliche
Funktion. Die bestehende Raumstruktur soll hier durch das Einfiigen neuer Baustrukturen
gestarkt werden.

Es wurden zwei Varianten mit zwei Untervarianten vorgestellt und vom Gestaltungsbeirat
beurteilt:

Bei allen Varianten wird ein gro3es Potenzial in der Freilegung des Motzacher Tobelbaches
gesehen. Parkplatze sollen in kleinen Péackchen, zum Grof¥teil in Tiefgaragen bereitgestelit
werden, um Freiraum und Platze zu schaffen. Die bestehende Linde soll erhaiten bleiben wobei
die Kastanie als nicht haltbar erachtet wird.

Fir das gesamte Gebiet wird ein einheitlicher Bodenbelag, auch tber die Strae hinweg,
vorgeschlagen, der den Raum zoniert und verbindet — mit dem gewiinschten Effekt, den
Verkehr zuséatzlich zu entschleunigen.

Von Seiten der Stadtplanung und des Gestaltungsbeirates (siehe auch Punkt 3. Beurteilung
durch den Gestaltungbeirat) wird zur Weiterbearbeitung die Variante 2.0 mit Untervariante 2.1
empfohien.

Bei der Variante 2.0 ,2 Kerne + Schale* bilden der Gasthof Kéchlin (unter Denkmalschutz) und
der Neubau Weinstube den Kern. Der Gasthof Kéchlin bekommt damit ein ebenblirtiges
Gegenstiick, indem die Proportion des Gasthofs Kéchlin aufgenommen und neu interpretiert
wird. Das Altersheim (ebenfalls unter Denkmalschutz) wird Teil der Schale. Der Abstand
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zwischen Neubau und Altersheim ist noch zu uberprifen. Die Kreuzung (Kemptener Str. 56)
erhélt einen giebelstandigen, leicht erhéhten Baukorper.

Auch bei der Variante 2.1 ,2 Kerne + Schale + Turm" bilden der Gasthof Kéchlin und der
Neubau Weinstube den Kern. Die Kreuzung erhalt einen Turm (Hochhausgeb&ude) zur
Ortsidentifikation und Adressbildung. Es wird vorgeschlagen, die Positionierung des Turmes
anhand einer Betrachtung der Gesamtstadt zu Gberpriifen.

Das Gebaude Kemptener Str. 52 wird bis in die Nahe des Turmes verlangert. Die Scheune
dstlich des angedachten Hochhauses soll bei diesem Vorschlag als wichtiger, das Ortsbild
prégender Stadtbauteil erhalten und als Parkplatz mit einem Autoparksystem (Stapel-Parker)
genutzt werden.

3. Beurteilung durch den Gestaltungsbeirat

Die eingereichten Varianten sind - jede fur sich — in sich schllissig aufgebaut und geben dem
Ort eine neue stidtebauliche Pragung. Die bestehenden Qualitdten des Ortes werden erkannt
und herausgearbeitet und tragen jeweils unterschiedlich zu einer Aufwertung des Ortes bei. FUr
die Kdchlin-Kreuzung — ein bisher vom Verkehrsaufkommen dominierter Unort — ergeben sich
durch die vorgeschlagenen MaRnahmen Aufwertungen, die den Aufenthaltswert deutlich
steigern, was insbesondere durch die Offenlegung des Baches erreicht wird. Fir die anséssige
Gastronomie stellt die Aufwertung der Freibereiche einen bemerkenswerten Vorteil dar.

Die Varianten mit zwei Kernen werden favorisiert. Durch den zweiten Kern wird dem
traditionellen Gasthof ein zeitgemaRes Pendant gegeniibergestellt. Es entsteht ein Ort, der
sowohl von der Tradition als auch durch die Gegenwart gepragt ist. Alle Freirdume haben trotz
des Verkehrsaufkommens eine hohe Qualitat.

Als besonders positiv wird die stadtebauliche Reparatur in Form eines langlichen Gebaudes
westlich des Gasthofs Kochlin gesehen. Das Parken erfolgt hier in einer Tiefgarage. Das
zweigeschossige Gebdude mit Satteldach gibt dem Raum hinter dem Gasthof einen Rahmen,
was stadtebaulich zu begriiRen ist.

Positiv wird auch der Vorschlag fiir eine Verlangerung des Geb&dudes nord-6stlich der Kéchlin-
Kreuzung (Kemptener Str. 58) und eine gemeinsame Tiefgaragennutzung mit dem dahinter
liegenden Gebaude (Kemptener Str. 60) gesehen. Der StralRenraum wird gut gefasst.
Anregung: Je langer das Gebéaude ist, desto wirksamer wird die Schale.

Kritisiert wird das giebelstdndige Gebdude (Neubau) direkt an der Ko&chlin-Kreuzung
(Kemptener Str. 56), das als zu schwach erscheint. Da hier ein starkes ortsbildpragendes
Gebédude wiinschenswert ware, wird eine zuséatzliche Erhdhung des Gebaudes durch die
Ausbildung eines steileren Satteldachs vorgeschlagen.

Die auf den ersten Blick etwas provokant wirkende Variante mit ,Hochhaus’, die gleichzeitig den
Erhalt der Scheune (2 Kerne + Turm) vorsieht, wird positiv diskutiert. Der Turm ist
ortsbildpragend und stellt einen Ankerpunkt in der homogenen Festlandsbebauung dar. Die
Schaffung eines Hochpunktes an dieser Stelle wird begriiRt und kénnte méglicherweise auch im
Zusammenhang mit der Entwicklung eines weiteren Hochpunktes am Oriseingang weiter
nordlich der Kemptener StraRe gesehen werden. Zur Uberprifung wire ein Lindauer
Stadtmodell hilfreich. (Der Gestaltungsbeirat empfiehlt der Stadt Lindau erneut, in ein
Stadtmodell zu investieren!)



Bei Variante 2.1 wird vorgeschlagen, das stdlich vom Turm gelegene Geb&aude (Kemptener Str.
54) etwas zu kirzen, um mehr Abstand zum Turm zu halten und die Sicht auf die historische
Scheune freizugeben!

Es wird darauf hingewiesen, dass der Turm nicht niedriger werden darf, da die gewlnschte
Wirkung nur durch die vorgeschlagene Hohe entsteht.

Bei Variante 2.2 wird angemerkt, dass diese stark von einer hohen Qualitdt der hier
entstehenden Architektur abhangt.

Bei allen vier Varianten ist gut erkennbar, wie sich der Ort an der Kéchlin-Kreuzung entwickeln
konnte. Die Starkung der Orte auf dem Festland ist wichtig. Eine Diskussion diesbeztiglich ist
fur die Weiterentwicklung Lindaus notwendig.

Der Gestaltungsbeirat begriitt die Vorschlage und empfiehlt der Stadt nachdricklich deren
Umsetzung! Den Varianten 2.0 und 2.1 ist der Vorzug zu geben. Der Erfolg hangt weiterhin
mafgeblich von der Ubersetzung der Aufgabe ab, die bis ins Detail von Qualitatsstandards
gepragt sein muss. Entscheidend wird sich hier die Offenlegung des Baches auswirken, samt
Gestaltung der damit zusammenhangenden Freiflachen.

4. Weiteres Vorgehen

- Auswahl der weiter zu verfolgenden Variante

- Bearbeitung der nachsten Leistungsphase (Entwurf im groReren Mafistab) durch das Biro
Heiler Geiger

- Bebauungsplanverfahren auf Grundlage des Rahmenplanes

- Qualitatssicherung durch Architektonische Wettbewerbe / Mehrfachbeauftragungen

BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem weiteren Vorgehen zu.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt einer Weiterbearbeitung der Variante 2.0 zu.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie®t, dass fur die neuen Gebaude
Architekturwettbewerbe / Mehrfachbeauftragungen durchzufuhren sind.

)
)

3) Der Bau- und Umweltausschuss stimmt einer Weiterbearbeitung der Variante 2.1 zu.
)

Lindau (B), 21,06.2018

\ / E‘t - VO’EM
Kay Koschka ' Anja Kohler
Leiter der Abt. Stadtplanung und Bauordnung Abt. Stadtplanung
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Konzept “Kern Schale”

Variante 1 Kern

Schale

Kern

Tor
Schwelle
I “«—>

Dazwischen

29.03.2018

“«—>
‘ formulieren als Tor und Schwelle

Stadtebaulicher Rahmenplan “Kéchlin-Kreuzung” Lindau heilergeiger architekten und stadtplaner bda

Bestand

_Raum schwimmt
_Gasthof Kdchlin als
ortspragendes Gebaude

geht unter

Ziel

_Ort pragende Gebaude
ins Zentrum riicken
_Raum fassen
_Adressbildung und Identifikation
_Aktivierung fur alle an der
Kéchlin-Kreuzung

Variante 2 Kerne Konzept

. Kern Schale

_Schale bietet Schutz
_Kern als Halt und ausstrahlender Pol
_Gasthof Kdchlin (und Weinstube)
. als Identifikation stiftende Kern(e)
im Zentrum
_Neubauten und Bestand fassen
Raum und bilden Schale fiir Kern

Tor Schwelle

«—> _ Offnungen in Schale als Eingang
_Neubauten und Bestand

Eintritt in Platzraum

_Tor und Schwelle als Signal
fur den durchflieenden Verkehr

Dazwischen

_ Raum zwischen Kern und Schale
aktiviert angrenzenden Bestand

A > und Neubauten

o < _Innenraume von Kern und Schale

mit Dazwischen verweben

(Funktion, Bewegung, Aufenthalt)

Gl _Verkehr ist Teil des Dazwischen




Varianten “Kern Schale”

Generell

Kern Schale

Neue Baukdrper nehmen fur die
Raum fassende Schale beste-
hende Raumkanten, Gebaude-
hoéhen, Dachformen und
MaRstab auf. In den Erdge-
schossen der Schale gewerb-
liche und gastronomische
Nutzung. Je nach Variante

1 Kern (Gasthof Kochlin) oder
2 Kerne (Gasthof Kéchlin und
Weinstube). Soviel wie mdglich
Parkierung in Tiefgaragen in
den neuen Gebauden der
Schale, um den Platzraum
(,Dazwischen*) fir Gebrauch
und Bespielbarkeit frei zu
halten.

Tor Schwelle

Fir Ausbildung von Tor und
Schwelle beim Hindurch-
bewegen (Fahren, Gehen etc.)
durch die Schale und das
Erfahrbarmachen des Hinein-
kommens in den Platzraum
werden die neuen Gebaude so
weit wie moglich an die Straflen
geruckt unter Berlicksichtigung
gebrauchsaktivierender
Vorbereiche und Gehweg-
breiten.

Dazwischen

Freirdumen des Platzraumes fir
Bespielbarkeit und Zugang-
lichkeit. Aktivierung der
Platzraume durch Verflechtung
mit den gewerblichen und
gastronomischen Erdgeschol3-
zonen (Zugéanglichkeit, Beztige
visuell und im Gebrauch,
raumlich-architektonische
Qualitat). Qualitative Starkung
und Ausweitung der gastrono-
mischen AuRRenbereiche
(sudlich und westlich von
Gasthof Kéchlin und Neubau
Weinstube). Hierfur ober-
irdisches Parken in kompakten,
kleineren Stellplatzgruppen
(4-10 Stp./ ges. ca. 30 Stp.) an
den Randern verteilt. Erhalt der
schitzenswerten Einzelbdume
laut Vorgabe Stadt Lindau.
Oberflachenbelag von StralRe
und Aufenthaltsbereichen mit
gleicher, visuell zusammen-
fassender Wirkung (nur so viel
Trennung wie verkehrstechnisch
erforderlich). Offnen des
Motzacher Tobelbaches.
Einbeziehen und erlebbar
machen von Bach und Weiher
(Sitzstufen, Steg).

29.03.2018

n

Stadtebaulicher Rahmenplan “Kéchlin-Kreuzung” Lindau heilergeiger architekten und stadtplaner bda

Variante 1.0 ,,1 Kern + Schale*

Gasthof Kochlin als einziger Kern und Platzraum pragendes Gebdude im
Zentrum. Neubau Weinstube auf Flurnr. 37 als Teil der Schale. Auf den
Flurnr. 34 und 35 zwei neue, zum Platzraum giebelstadndige Baukorper als
Teile der Raum fassenden Schale. Neubau auf Flurnr. 35 ein Geschof® hoher
(I1+D) als andere Teile der Schale zur Betonung der Torsituation und auf
Basis des bisherigen Bestandsgebaudes (Firsthohe Bestand ca. 15,6m,
Neubau ca. 16,5m).

Variante 2.0 ,2 Kerne + Schale*

Gasthof Kéchlin und Neubau Weinstube als Kerne und Platzraum pragende
Gebaude im Zentrum. Auf Flurnr. 35 neuer, zum Platzraum giebelstandiger
Baukérper und auf den Flurnr. 33 und 34 traufstéandiger Baukorper als Teile
der Raum fassenden Schale. Neubau auf Flurnr. 35 ein Geschol’ héher
(I1+D) als andere Teile der Schale zur Betonung der Torsituation und auf
Basis des bisherigen Bestandsgebaudes (Firsthohe Bestand ca. 15,6m,
Neubau ca. 16,5m). Zur Erganzung der Raumschale wird der eingeschossige
Teil des Baukdrpers auf Flurnr. 32 aufgestockt bzw. das héhere Bestands-
dach nach Norden verlangert. Fuge zwischen Neubau Flurnr. 33 und
erweitertem Bestandsgebaude Flurnr. 32. Neubau auf Flurnr. 196 verlangert
auf Flurnummer 196/1 zur Starkung der Schale und mdgliche gemeinsame
TG-Einfahrt fur beide Grundstucke.

Variante 2.1 ,2 Kerne + Schale + Turm*

Gasthof Kéchlin und Neubau Weinstube als Kerne und Platzraum pragende
Gebaude im Zentrum. Auf Flurnr. 35 neuer Turm als Teil der Schale und zur
Betonung der Torsituation. Der Turm als Pendant zu den Hauskanten
markiert zeichenhaft den Eintritt in den Platzraum. Seine Fernwirkung setzt
einen Orientierungspunkt im stadtischen Geflige fuir den Stadtteil Kéchlin und
unterstitzt die ortliche Pragnanz und Adressbildung fiir den Platzraum an der
K&chlin-Kreuzung. Die fir Lindau und die Bodenseeregion typische Scheune
auf Flurnr. 35 wird erhalten und soll fur die Parkierung mit einem Auto-
Parksystem genutzt werden. Neue, traufstdndige Baukdrper auf den Flurnr.
33 und 34 als Teile der Raum fassenden Schale schlieRen an den Bestand
auf Flurnr. 32 an. Neubau auf Flurnr. 196 verlangert auf Flurnummer 196/1
zur Starkung der Schale und mdégliche gemeinsame TG-Einfahrt fiir beide
Grundstiicke.

Variante 2.2 ,2 Kerne + Schale + Stiefel”

Gasthof Kéchlin und Neubau Weinstube als Kerne und Platzraum pragende
Gebaude im Zentrum. Auf Flurnr. 34 und 35 neuer Turm mit breiterem Sockel
im EG und 1.0G (,Stiefel”) als Teil der Schale und zur Betonung der Tor-
situation. Der Turm als Pendant zu den Hauskanten markiert zeichenhaft den
Eintritt in den Platzraum. Seine Fernwirkung setzt einen Orientierungs-punkt
im stadtischen Gefiige fir den Stadtteil Kéchlin und unterstiitzt die 6rtliche
Pragnanz und Adressbildung fir den Platzraum an der Kéchlin-Kreuzung.
Die fuir Lindau und die Bodenseeregion typische Scheune auf Flurnr. 35 wird
erhalten und soll fir die Parkierung mit einem Auto-Parksystem genutzt wer-
den. Neuer, traufstandiger Baukorper auf Flurnr. 33 als Teil der Raum fassen-
den Schale schliet an den aufgestockten Bestand auf Flurnr. 32 an. Zur
Erganzung der Raumschale wird der eingeschossige Teil des Baukorpers auf
Flurnr. 32 aufgestockt bzw. das héhere Bestandsdach nach Norden erweitert.
Neubau auf Flurnr. 196 verlangert auf Flurnummer 196/1 zur Starkung der
Schale und mégliche gemeinsame TG-Einfahrt fur beide Grundstiicke.



Variante 2.0 ,,2 Kerne + Schale“
Lageplan
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Variante 2.0 ,,2 Kerne + Schale*
Schnitte




Modellfotos Variante 2.0 ,2 Kerne + Schale”




Modellfotos Variante 2.0 ,2 Kerne + Schale”




Variante 2.1 ,,2 Kerne + Schale + Turm*
Lageplan
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Variante 2.1 ,,2 Kerne + Schale + Turm*
Schnitte

Schnitt B



Modellfotos Variante 2.1 ,2 Kerne + Schale + Turm*




Modellfotos Variante 2.1 ,2 Kerne + Schale + Turm*
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