AUSFERTIGUNG

Stadtverwaltung Lindau (Bodensee) Jahrgang 2018

Niederschrift

iiber die 4. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
vom 17. Juli 2018

6 5: Beratungsgegenstand Aufstockung Hotel Bulligan, Schénauer Strale
97, Fl.-Nr. 966, Hoyren

Berichterstatter: Kay Koschka
Leiter der Stadtplanung

Der Berichterstatter erldutert folgenden

SACHVERHALT

1. Vorhabenbeschreibung

Das Grundstick Schonauer StraBe 97 liegt im Bereich der Kreuzung Schénauer Strale /
Kellereiweg. Auf dem Grundstiick befindet sich das Hotel Garni Bulligan der Familie
Hechelmann. Das Vorhaben umfasst die Erweiterung der Dachgeschoss-Wohnung um ein
weiteres Zimmer durch eine Aufstockung des Dachstuhls mit gleichzeitiger und notwendiger
Sanierung des alten Dachstuhls.

Mit der Bauvoranfrage vom 06.03.2017 sollte die Erweiterung der Dachgeschoss-Wohnung
durch den Aufbau eines Laternengeschosses als Dachspitz mit den AuBenmalRen 7,00 m x
7,00 m erfolgen. GeméaR dieser Planung vom Februar 2017 ragt das Laternengeschoss
allseits 1,40 m (ber die bestehende Dachflache heraus.

Die Prufung der Bauvoranfrage in Bezug auf die Plane vom Februar 2017 ergab, dass die
Erweiterung der Dachgeschoss-Wohnung durch den Aufbau eines Laternengeschosses
nicht genehmigungsféhig ist.

Nach erneuter Riicksprache mit dem Bauamt, wurden am 13.04.2018 neue Pléne beziglich
der Aufstockung und Erweiterung der Dachgeschoss-Wohnung eingereicht.

Um der Geb&udekubatur insgesamt Rechnung zu tragen, wurde bei den neuen Plénen auf
das Laternengeschoss verzichtet. Die hierin dargestellte Alternativiésung der Bauherren zur
Erweiterung der Dachgeschoss-Wohnung beinhaltet nun den Abriss des bestehenden
Dachstuhls und zugleich den Aufbau eines neuen Dachstuhls mit der Erhéhung um ein
Geschoss. Auch bei dieser Planung Uberragt der neue Dachstuhl allseits 1,40 m Uber die
bestehende Dachflache hinaus.
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2. Planungsrechtliche Beurteilung der vorgesehenen Erweiterung der Dachgeschoss-
Wohnung mit gleichzeitiger und notwendiger Sanierung des aiten Dachstuhls
gemdaR der Planung vom 13.04.2018

Das geplante Vorhaben liegt nicht in einem Geltungsbereich eines Bebauungsplanes,
sondern innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (unbeplanter Innenbereich)
gemaf § 34 BauGB.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB sind hier Vorhaben zulédssig, wenn sie sich nach Art und Mal der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der (iberbaubaren Grundstucksfldche in die Eigenart
der naheren Umgebung einfigen. Die ErschlieBung muss gesichert sein.

Art der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstucksflache und Erschliefung
Das Vorhaben dndert das Bestandsgebiude hinsichtlich der oben aufgefilhrten Kriterien
nicht und fugt sich daher nach wie vor in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Die
ErschlieBung ist nach wie vor tiber die Schénauer Strafie gesichert.

MafB der baulichen Nutzung

Das Gebdude Schénauer Strale 97 hat im Bestand eine Firsthdhe von 444,40 m 4. NN.
Durch den Neubau des Dachgeschosses wird diese im Bereich des Dachstuhls um 1,40 m
erhéht und erreicht somit eine Gesamtgebaudehéhe von 445,80 m . NN. Zwar weisen viele
Gebé&ude in der ndheren Umgebung eine geringere Gebdudehéhe auf, dennoch gibt es hier
aber auch bereits Bestandsgeb&ude mit einer dhnlichen Firsthohe. So weist westlich des
Hotel Bulligan, das Bestandsgeb&dude im Kellereiweg 44, eine Geb&audehdhe von 445,3 m 0.
NN auf, dessen Anbau sogar 446,70 m 0. NN erreicht. Nérdlich des Hotels besteht in der
Schénauer StraBe 112 eine Gebdudehohe von 445,10 m 0. NN, siidlich in der Schénauer
Strafle 108 mit der exakt gleichen Gebdudehthe von 445,80 m 0 NN. Im Kellereiweg 30,
sUdo6stlich des Vorhabens erreicht das Bestandsgebaude gar eine Héhe von 447,40 m Q.
NN.

Durch den Verzicht der Wohnraumerweiterung im Dachgeschoss durch ein
Laternengeschoss, gestaltet sich die Geb&udekubatur insgesamt harmonischer. Der um ein
Geschoss erhéhte neue Dachstuhl figt sich in das Erscheinungsbild des Bestandsgebé&udes
ein und beriicksichtigt die rdumlich pragende Wirkung des Gebéudes.

Insgesamt fiigt sich das Vorhaben gemdaR den Planen vom 13.04.2018 in die nahere
Umgebung ein, die vorgesehene Geb&udeerhdhung des Hotel Bulligan um 1,40 m entspricht
der dortigen Hohenentwicklung und wird als stadtebaulich vertretbar angesehen.

Damit ist das Vorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB zul&ssig.

Auflage:
Die Fenster- und Fassadengestaltung des Bestandsgebdudes ist im Rahmen der

Aufstockung des Dachstuhls entsprechend weiterzufiihren.
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BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der Aufstockung des Dachstuhls zur Erweiterung der
Dachgeschoss-Wohnung mit gleichzeitiger und notwendiger Sanierung des alten Dachstuhls
gemalf den Planen vom 13.04.2018 unter Einhaltung der o.g. Auflage zu.

BESCHLUSS

Abstimmung:

11 Ja-Stimmen : 0 Nein-Stimmen fur den Beschlussvorschlag

3221 Sicherheit und Ordnung
6011 Stadtplanung, Denkmalschutz, Umwelt
6013 Bauordnung
6014 Bauverwaltung
622 Tiefbau
625  Stadtische Betriebe
624  Stadtgartnerei
20 Liegenschaftsamt
Fraktionen

Lindau (B), 27.07.2018

gez. Gerhard Ecker gez. Strausdat

Oberbirgermeister Dr. Ecker Schriftfihrerin Strausdat

Ausgefertigt am: 19.07.2018
Es wird beglaubigt, dass die Ausfertigung mit dem Original Gbereinstimmt.
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