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Sachstandsbericht zur Sitzung der Arbeitsgruppe Parken und zum weiteren Vorgehen bezgl.
Karl-Bever-Platz und Berliner Platz
Erganzende Beschliisse

Beschluss-Vorschlag:

1.)
Der Stadtrat nimmt den Sachstandsbericht zur Kenntnis.

2)
Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung, das in der Arbeitsgruppe vorgestellte Konzept (Punkt 1.3) weiter
zu bearbeiten.

3)
Der Stadtrat stimmt der Stellungnahme der Verwaltung (Punkt 4.2 und 4.3) zum Antrag der CSU, FB
und JA vom 14.08.2018 zu.

4.))
Der Stadtrat stimmt dem Vorgehen zum Ausschreibungs- und Vergabeverfahren gemal Punkt 5. zu.

einmalig laufend
Finanzielle Auswirkungen: ———-
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Sachstandsbericht zur Sitzung der Arbeitsgruppe Parken und
zum weiteren Vorgehen bezgl. Karl-Bever-Platz und Berliner Platz
Erganzende Beschliisse

Parkkonzept Lindau Plan 05 ,Wer parkt wo?"

Parkkonzept Lindau Plan 07 ,Ergebnis”

Parkkonzept Lindau Plan 06 ,Ergebnis fir die Dauer der Gartenschau*”
Stadtebaulicher Testentwurf Parkhaus Berliner Platz, hammer pfeiffer
architekten

Stadtebaulicher Testentwurf Parkhaus Berliner Platz, Var. 1.0.1 bis 1.1.2,
heilergeiger architekten und stadtplaner bda

Stadtebaulicher Testentwurf Parkhaus Berliner Platz, Schnitte Var. 1.0.1 bis
1.1.2, heilergeiger architekten und stadtplaner bda

Stadtebaulicher Testentwurf Parkhaus Karl-Bever-Platz, Hotel als Flachbau,
hammer pfeiffer architekten

Stédtebaulicher Testentwurf Parkhaus Karl-Bever-Platz, Hotel als Hoch-
punkt, hammer pfeiffer architekten

Stadtebaulicher Testentwurf Parkhduser Karl-Bever-Platz, Var. 2.0, heiler-
geiger architekten und stadtplaner bda

Stadtebaulicher Testentwurf Parkh&duser Karl-Bever-Platz, Var. 2.1, heiler-
geiger architekten und stadtplaner bda

Antrag fiir die Sitzung des Lindauer Stadtrates im September 2018 der CSU,
FB und JA vom 14.08.2018

SACHVERHALT

LA

Vorschlag der Verwaltung und Ergebnis der Verkehrsgruppe Parken

Stéddtebauliche Testentwlirfe

Bebauungsplanverfahren Berliner Platz und Karl-Bever-Platz
Stellungnahme zum Antrag der CSU, FB und JA vom 14.08.2018
Ausschreibung und Vergabeverfahren der Parkhéduser

1. Vorschlag der Verwaltung und Ergebnis der Verkehrsgruppe Parken

1.1

Vorgeschichte

Im Jahre 2017 wurde vom Stadtrat beschlossen, Uber einen Investorenwettbewerb ein
Hotelprojekt zu realisieren, wobei der Investor neben einem Hotel eine 6ffentliche Tiefga-
rage mit bis zu 700 Steliplatzen errichten solite. Auf Grund der zu erwartenden hohen Kos-
ten fiir eine 2-geschossige Tiefgarage sowie des langwierigen Verfahrens wurde vom In-
vestorenwettbewerb Abstand genommen. Stattdessen wurde, aufbauend auf den stadti-
schen Parkraumkonzept, eine dauerhafte Losung fir den ruhenden Verkehr und ein Kon-
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zept fiir die Zeit vor, wahrend und nach der Gartenschau erarbeitet. Diese Plane wurden
mit einer ausfihrlichen Bestandsanalyse und -bewertung der Arbeitsgruppe Parken, be-
stehend aus Vertretern der Verwaltung und der Fraktionen, am 31.07.2018 vorgestellt.

1.2

Im Rahmen der Stirken-Schwéchen-Analyse wurden verschiedene Standorte untersucht,
daraus ein Parkkonzept mit Zielaussagen fiir folgende Standorte entwickelt und am
31.07.2018 der Arbeitsgruppe vorgestellt.

Standorte und Zuordnung der Nutzergruppen

Neue / zu entwickelnde | Bestehende Standorte Interimsstandorte

Standorte

Karl-Bever-Platz Inselhalle Tannerwiese

Berliner Platz Inselkern Schulzentrum Aeschach

Eichwald Blauwiese Bregenzer Stralle / Lade-
stralle

Quartiersgaragen

Grundlage des Parkkonzeptes ist die MalRnahme, die Verkehre nach Nutzergruppen zu
trennen und bestimmten Standorten zuzuordnen.

Oberste Prioritdt dabei hatte es,
- die Erreichbarkeit der Insel zu starken und als Zentrum Lindaus zu sichern sowie
- die Verkehrsbelastung zwischen Berliner Platz und Insel signifikant zu verringern.

Dabei sollten die unterschiedlichen Nutzergruppen méglichst nah an ihren Zielort herange-
fuhrt werden. Folgende Nutzergruppen wurden definiert:

Insel- / inselnahes Parken

Park & Ride

Kunden von Gastro / Einzelhandel, Dienst-
leistungen, Kultur

Tagestouristen > 3 h

Bewohner

Dauerparker

Kurzzeitparker <3 h

Beschéftigte

Die Verteilung der Nutzergruppen wird in dem Plan 05 ,wer parkt wo?* dargestellt (Anlage
1). Folgende Nutzergruppen sind an folgenden Standorten vorgesehen:

Dauerhaft
Inselhalle Kurzzeitparker, Bewohner, Kunden
Inselkern Kurzzeitparker, Bewohner

Karl-Bever-Platz

Kurzzeitparker, Beschéftigte, Kunden, Be-
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wohner

Berliner Platz Kurzzeitparker, Beschéftigte, Kunden, Ta-
gestouristen, Dauerparker

Eichwald Tagestouristen, Dauerparker

Blauwiese Tagestouristen, Dauerparker, Beschéftigte
Interim

Bregenzer Stralle / Ladestralle Tagestouristen, Dauerparker, Beschéftigte
Schulzentrum Aeschach (sofern verflgbar) | Tagestouristen

Tannerwiese Tagestouristen, Dauerparker

1.3 Dauerhaftes Gesamtkonzept — neues Modell der Parkraumbewirtschaftung

Die Zuordnung der verschiedenen Nutzergruppen zu den jeweiligen Standorten ist Teil
eines Gesamtkonzeptes (Anlage 2), welches auch eine neue Form der Parkraumbewirt-
schaftung beinhaltet.

Zentrales Element des Konzepts ist ein attraktives Park & Ride-System, welches auf drei
Standorten fulit:

- Parkhaus Berliner Platz mit ZOB und Bahn
- Eichwald mit Park & Ship und Stadtbus
- Blauwiese mit Stadtbus und Fahrradparkhaus (Park & Bike)

Ziel ist es, die Shuttleangebote so attraktiv wie mdglich zu machen. Insbesondere am Ber-
liner Platz kdnnte durch die Kombination von Stadtbus und Bahn ein enger Fahrtakt ange-
boten werden.

Grundsétzlich stinden diese Park & Ride-Standorte allen Nutzergruppen zur Verfligung.
MaRgeblich ist jedoch, dass die Zielgruppen Tagestouristen und die Dauerparker aus-
schlieBlich diese Park & Ride-Standorte nutzen sollen. Beide Zielgruppen bringen quasi
von Natur aus Zeit mit und ihre Unterbringung an diesen drei Standorten fihrt in den
Sommermonaten zu einer signifikanten Verkehrsentlastung auf dem kritischen Strecken-
abschnitt Berliner Platz - Insel. Dort kbénnten insgesamt bis zu 1.190 Stellplétze angeboten
werden. Zusétzlich sind an diesen Standorten Bike-Stationen vorgesehen, an denen man
Fahrréder ausleihen kann und dann einfach auf der Insel wieder abgeben kann. Mit dem
zunehmenden Ausbau der Radwege (kiinftig auch der Ladestralle) in Lindau kann dies
vor allem im Sommer eine attraktive Alternative zum OPNV-Shuttle sein. Im Winter kénn-
ten fiir Beschéftigte, die im Sommer auf diese Weise das Fahrrad nutzen, inselnah ginsti-
ge Stellplatze angeboten werden (siehe auch Wintertarif).

Die Park & Ride-Standorte werden durch ein neues Parkhaus am Karl-Bever-Platz mit et-
wa 500 Stellplatzen ergédnzt. Im Bereich der Insel, d.h. im Inselkern, im Parkhaus Inselhal-
le sowie am Karl-Bever-Platz kénnen alle anderen Nutzergruppen, die grundsétzlich sen-
sibel gegeniiber der Entfernung vom Parkplatz zum Ziel und dem dafiir erforderlichen
Zeitaufwand sind, untergebracht werden. Es bestlinde dann im Bereich Insel ein rechneri-
scher Uberhang von etwa 400 Stellplétzen, der es erméglichen wiirde, in Zukunft weitere
Stellplétze aus dem Inselkern zum Karl-Bever-Platz zu verlagern. Zudem wurden zukinfti-
ge Quartiersgaragen in der Bilanz beriicksichtigt.
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Zur Umsetzung des neuen Parkierungsmodells werden ein Sommer- und Wintertarif ein-
gefiihrt.

Der Sommertarif sieht vor, dass Tageskarten (> 3 h) nur im Parkhaus Berliner Platz, im
Eichwald und auf der Blauwiese erhéltlich sind. Dazu werden Kombitickets eingefiihrt, wo-
bei die Tageskarte fur das Parken auch zugleich die Fahrkarte fur den Shuttle (hin & zu-
rick) fir bis zu 5 Personen darstellen soll. Die Standorte auf der Insel bzw. der Karl-
Bever-Platz erlauben eine Parkdauer von maximal 3 h. Nach Ablauf dieser Zeit greift ein
progressiver Tarif, der ein Dauerparken dort unattraktiv macht. Grundsétzlich soll gelten:
Je inselnaher, desto teurer.

Ziel des Sommertarifs ist es, die Tagestouristen und Dauerparker zur Annahme des Park
& Ride-Systems zu bewegen. Damit die Insel aber als Ziel fur Kunden, Beschéftigte und
Bewohner attraktiver bleibt und weiter gestarkt wird und keine Nachteile fiir diese Nutzer-
gruppen entstehen, wird die City-Card eingefihrt.

Die City-Card kann mit einem einmaligen Anschaffungspreis erworben werden. Sie ermdg-
licht es, im Sommer zu Wintertarifen und -bedingungen (siehe unten) zu parken und gilt fur
den Karl-Bever-Platz und das Parkhaus Inselhalle. Durch den einmaligen Anschaffungs-
preis pro Jahr wird eine Hiurde geschaffen, welche die City-Card fiir Touristen unattraktiv
macht. Dagegen kann fir lokale oder regionale Besucher, welche die Insel das Jahr hin-
durch regelmaRig besuchen, die City-Card ein attraktives Angebot darstellen. Durch das
Wegfallen der Verkehre von Tagestouristen und Dauerparkern ab dem Berliner Platz wird
die Erreichbarkeit der Insel fir Kunden, Bewohner und Beschéftigte ohne lange Suche
verbessert. Zudem kann so sichergestellt werden, dass diese auf oder nahe der Insel auch
einen Stellplatz finden und bequemer und mit weniger Stress dort parken kénnen. Zu-
gleich wird durch den Anschaffungspreis auch angeregt, die City-Card h&ufiger zu nutzen
und die Insel zu besuchen. Damit ist die City-Card auch eine Form der Kundenbindung.

Der Wintertarif sieht dagegen keine Trennung der Nutzergruppen vor. Alle Nutzergruppen
kénnen im Parkhaus Inselhalle und am Karl-Bever-Platz ohne zeitliche Befristung parken.
Auf Grund der erheblich niedrigeren Verkehrszahlen im Winter ist dies méglich, ohne dass
es zu den bekannten Verkehrsproblemen wie an den Spitzentagen im Sommer kommt.
Zudem wird der Wintertarif deutlich glinstiger ausfallen als der Sommertarif. Dies stérkt die
Attraktivitat der Insel wahrend der besucherschwachen Zeit.

1.4 Parkkonzept wiahrend der Gartenschau

Das Parkkonzept wahrend der Gartenschau (Anlage 3), das am 31.07.2018 der Arbeits-
gruppe Parken vorgestellt wurde, wére im Grunde konzeptionell identisch mit dem Dauer-
konzept. Lediglich das Parkhaus am Karl-Bever-Platz ist dort noch nicht vorgesehen,
weswegen die Interimsstandorte Tannerwiese, Bregenzer Strae / Ladestralle sowie das
Schulzentrum Aeschach (sofern verfigbar) angeboten und mit Shuttlebussen angedient
werden. So wird eine ausreichende Anzahl an Stellpldtzen wahrend der Gartenschau si-
chergestellt.

1.5 Ergebnis der Arbeitsgruppe Parken

Im Rahmen der Arbeitsgruppe Parken am 31.07.2018 wurden die Starken-Schwéachen-
Analyse sowie die Konzeptpldne vorgestellt und intensiv diskutiert. Das Konzept der Ver-
waltung fand iiberwiegend Zustimmung.



Die Vertreter der Fraktionen waren jedoch hinsichtlich der Anzahl der Stellpldtze im ge-
planten Parkhaus Karl-Bever-Platz mehrheitlich anderer Meinung als die Verwaltung. An-
stelle der etwa 500 Parkplatze solliten am Karl-Bever-Platz bis zu 700 Stellplétze errichtet
werden. Als Ergebnis der Arbeitsgruppe wurde empfohlen, einen geeigneten Testentwurf
fur den Karl-Bever-Platz zu iiberarbeiten, damit dort bis zu 700 Stellplatze nachgewiesen
werden kénnen. AnschlieRend sollen die Bebauungsplanverfahren fir den Berliner Platz
und den Karl-Bever-Platz zeitnah starten.

2. Stiadtebauliche Testentwiirfe
2.1 Aufgabe

Zur Uberprifung, welche Baumasse am Berliner Platz und am Karl-Bever-Platz stadtebau-
lich untergebracht werden kann, wurden von verschiedenen Architekturbiiros Testentwiirfe
angefordert. Ziel war es zu berprifen, ob die Standorte stédtebaulich und hinsichtlich
ihrer GréRe geeignet sind, die vorgesehene Anzahl an Steliplatzen sowie ergénzenden
Nutzungen aufzunehmen.

2.2 Berliner Platz

Die Testentwiirfe am Berliner Platz (Anlagen 4- 6) sehen allesamt einen langestreckten
Gebsuderiegel vor, der entsprechend der gewéhlten Kubatur und der vorgesehenen Nut-
zung im EG zwischen 3 und 5 Geschossen und Héhen zwischen 13 m und 20 m aufweist.
Die Lange des Gebaudes ist variabel und erreicht Léangen zwischen 160 und 190 m. Im
Parkhaus kdnnten bis zu 500 Stellplétze untergebracht werden. Inwieweit das Bauvolu-
men des Parkhauses stadtebaulich und architektonisch weiter ausgeformt werden muss,
um sich angemessen in die umliegende Stadtstruktur einzufiigen, ist planerisch weiter zu
aberprifen.

Die Testentwiirfe zeigen eindeutig, dass die Lage des ZOB im EG funktional richtig und
stadtebaulich gut umsetzbar ist. Zudem sollten ausreichend Fahrrader im Parkhaus unter-
gebracht werden. Das Parkhaus sollite auf Grund des Standortes am Bahnhof und der
zentralen Lage in Reutin zwingend auch weitere, hoherwertige Nutzungen beinhalten, die
iiber das Parken hinausgehen. Dies kénnten neben den am Bahnhof Ublichen Ladenge-
schaften zur Versorgung der Reisenden mit Essen, Getrénken und Zeitschriften auch Ein-
zelhandel, Dienstleistungen oder Wohnen sein. Das Gebdude kann so wesentlich besser
genutzt werden. Durch die zusétzlichen Nutzungen wiirde auch in den Wintermonaten ei-
ne Mindestauslastung des Parkhauses gewahrleistet werden (z.B. durch Ankermieter),
wodurch die stadtischen Investitionen zum Teil gegenfinanziert werden kdnnten.

2.3 Karl-Bever-Platz

Die Aufgabe am Karl-Bever-Platz war, ein Hotel mit etwa 120 Zimmern und ein Parkhaus
mit etwa 500 Stellplétzen nachzuweisen. Das Hotel sollte dabei jeweils in einer Variante
als liegender Baukdorper und als Hochpunkt ausgebildet werden. Die Schindlerwiese durfte
nicht in die Planung einbezogen werden, fiir die Planung stand nur das bereits jetzt beste-
hende Parkplatzgrundstiick zur Verfiigung. Parkhaus und Hotel sollten separat voneinan-
der errichtet werden kdénnen.

Es wurden verschiedene Varianten eingereicht, von denen hier folgende Auswahl kurz
erlautert werden sollen (Anlage 7 bis 10).



Die in Anlage 7 dargestelite Variante sieht ein Parkhaus mit einem UG und bis zu finf
Obergeschossen vor, auf denen 500 Stellpldtze untergebracht werden, das sich im nérdli-
chen Bereich des Grundstiicks befindet. Die Zufahrt ins Parkhaus erfolgt Uber den Ha-
senweidweg von Nordwesten aus. Im Siden des Parkhauses ist eine Griinfldiche vorge-
sehen. Das Hotel ist als langgestreckter Baukdrper mit IV Geschossen im Osten des
Grundstiicks entlang des Hasenweidwegs angeordnet und in Ost-West-Richtung ange-
ordnet. Zum See hin sind Freibereiche vorgesehen.

Die in Anlage 8 dargestellt Variante mit Hochpunkt sieht das Parkhaus ebenfalls im Nord-
westen des Grundstiicks vor, es ist jedoch um 90° gedreht, um die im Siden anschliefRen-
de Grinfliche zu vergroBern. Das Hotel befindet sich weiterhin im westlichen Teil des
Grundstiicks, weist aber eine deutlich kleinere Grundflache auf, da das Gebé&ude stattdes-
sen VIIl Geschosse aufweist. Durch die Hohenentwicklung kann auf dem Grundstiick
mehr Freiraum entstehen der begriint und fiir die Offentlichkeit genutzt werden kann.

In Anlage 9 ist eine Variante dargestellt, die das Thema o6ffentlich erlebbarer Raum zum
zentralen Gegenstand der Planung gemacht hat. Der Karl-Bever-Platz wird mit einer
,Landschaftsfalte* bebaut. Die ,Landschaftsfalte ist ein Parkhaus mit bis zu 500 Stellplat-
zen, die in einem UG und einem EG, untergebracht sind. Das Dach des Parkhauses, also
die nach auBen sichtbare ,Landschaftsfalte® l&uft als geneigte Fldche durchgehend nach
Norden an. Sie wird begrunt und als éffentlicher Raum erlebbar gemacht. So entstiinde
eine Freiflache am kleinen See, die einen véllig neuen erlebbaren Raum schafft und den
Karl-Bever-Platz so einer véllig neuen Funktion zuftihrt. Die ,Landschaftsfalte” schlief3t im
Norden mit dem Hotel ab, das als langgestreckter Baukérper mit IV Regelgeschossen und
[l Dachgeschossen ausgebildet ist. Dort kann auch eine Bewirtung der Freifldche stattfin-
den.

In Anlage 10 ist die Variante der Landschaftsfaite dargestellt, bei der das Hotel im Norden
als Punktgebaude mit VIl Regelgeschossen und || Dachgeschossen ausgebildet ist.

24 Fazit

Die Testentwiirfe zeigen, dass sowohl am Berliner Platz als auch am Karl-Bever-Platz
Parkh&user mit etwa 500 Stellplatzen stadtebaulich untergebracht werden kénnen. Die
Testentwiirfe zeigen aber auch, dass die Standorte groRe Potenziale aufweisen, denen
eine alleinige monofunktionale Nutzung als Parkplatz nicht gerecht wird. Es sollten an bei-
den Standorten zusétzliche Nutzungen geschaffen, welche die Orte zusétzlich beleben
und sie funktional gut in das Stadtgefiige integrieren.

Am Berliner Platz kann dies im ersten Schritt einer Ergédnzung des Parkhauses mit dem
ZOB und erganzend Einzelhandel sein. Der Standort als Verkehrsknotenpunkt und als
Bindeglied zwischen dem kiinftigen Wohngebiet 4-Linden Quartier und dem kiinftigen
Stadtquartier Reutin Sud ist dafir ideal geeignet. So kénnte das Parkhaus auch in den
Wintermonaten ausreichend frequentiert werden. Eine ergdnzende Wohnnutzung wie in
den Testentwiirfen dargestellt, ist ebenfalls denkbar. Durch die multifunktionale Nutzung
des Gebaudes bestiinde das Potenzial, die stadtische Investition zum Teil gegen zu finan-
Zieren.

Der Karl-Bever-Platz bietet auf Grund seiner Lage am Kleinen See das Potenzial, trotz der
Errichtung eines Parkhauses eine zusétzliche, héherwertige Nutzung zu entwickeln. Daher
solite in jedem Fall der stadtebauliche Akzent beriicksichtigt werden, der es ermdéglicht,
hier einen belebten Ort am Eingang zur Insel entstehen zu lassen. Relevant ist die Freihal-
tung von attraktiv gestalteten Freibereichen, die eine 6ffentliche Nutzung ermdglichen.
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Dieses Potenzial arbeitet der Entwurf mit der Landschaftsfalte am deutlichsten heraus, die
es erméglich, neben 500 Stellplétzen den stédtebaulichen Akzent und einen grof3zligigen
und ungemein attraktiven Freiraum zu entwickeln.

3. Bebauungsplanverfahren Berliner Platz und Karl-Bever-Platz
3.1 Aufgabenstellung

GemaR der Empfehlung der Arbeitsgruppe Parken vom 31.07.2018 wurde der Testentwurf
fur den Karl-Bever-Platz tiberarbeitet. Die Ausschreibung fir die Planer und Gutachter zur
Erstellung jeweils eines Bebauungsplans am Karl-Bever-Platz und am Berliner Platz wur-
den durchgefiihrt, die Angebote geprift und beauftragt. Beide Bebauungsplanverfahren
sind aktuell in der Bearbeitung.

3.2 Verfahren und wesentliche Inhalte

»~ Die Bebauungsplanverfahren sollen gemaf? § 13 a BauGB als Bebauungspléne der In-
nenentwickiung durchgefiihrt werden. Abhéngig von den erforderlichen Gutachten (Immis-
sionsschutz, Verkehr) werden die Bebauungspléne dem Stadtrat in der Oktober- oder spa-
testens Novembersitzung mit dem Beschluss zur Aufstellung und &ffentlichen Auslegung
nach § 3 (2) BauGB vorgelegt.

Der Bebauungsplan fir den Karl-Bever-Platz sieht neben der Festsetzung eines Parkhau-
ses ein separates Baufenster fir den stadtebaulichen Akzent vor und umfasst auch die
Schindlerwiese, die zur Ganze als Grinflache festgesetzt wird.

Der Bebauungsplan fiir den Berliner Platz sieht neben der Festsetzung eines Parkhauses
auch die Zulassigkeit von Einzelhandel vor.

4. Stellungnahme zum Antrag der CSU, FB und JA vom 14.08.2018

4.1 Wesentliche Inhalte des Antrags

Der Antrag der Fraktionen CSU, FB und JA vom 14.08.2018 ist als Anlage 11 beigeflgt.
™ Wesentlicher Inhalt ist:

1. Der  Stadtrat beschlieBt die  schnellstmégliche Errichtung  eines
(System-)Parkhauses im nérdlichen Teil des Karl-Bever-Platz mit 600 bis 700 Stell-
platzen. Das Parkhaus ist so anzuordnen, dass die Errichtung eines weiteren Ge-
baudes im Bereich des heutigen Parkplatzes im Sinne eines stadtebaulichen Ak-
zents gemaR dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) in der Zukunft
moglich bleibt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, ein Bebauungsplanverfahren vorzubereiten, wel-
ches die rechtssichere Errichtung eines (System-)Parkhauses gemaR Ziffer 1 er-
mdglicht. Der Start dieses Bebauungsplanverfahrens geméaf einem Aufstellungsbe-
schlusses ist bis spatestens Ende Oktober 2018 dem Stadtrat zur Beschlussfas-
sung vorzulegen.

3. Erstim Anschluss an den Satzungsbeschluss fir ein Parkhaus am Karl-Bever-Platz
sind die Planungen fiir ein Parkhaus am Berliner Platz im Rahmen eine stadtebauli-
chen Wettbewerbs voranzutreiben.

4, Der Investorenwettbewerb am Karl-Bever-Platz wird beendet.



Die Begriindung der einzelnen Punkte ist der Anlage 11 zu entnehmen.

4.2 Stellungnahme der Verwaltung zu den einzelnen Punkten

Zu Punkt 1:

Fir die Verwaltung ist maRgeblich, dass die beiden unter Punkt 1 genannten Ziele:

- die Erreichbarkeit der Insel zu stérken und als Zentrum Lindaus zu erhalten sowie
- die Verkehrsbelastung zwischen Berliner Platz und Insel signifikant zu verringern

weiter umgesetzt werden kdnnen. Eine Erhéhung der Stellplatzzahl auf bis zu 700 Stell-
plétze am Karl-Bever-Platz filhrt zun&chst dazu, dass mehr Stellpldtze als vorgesehen in-
selnah angeboten werden, die aus wirtschaftlichen Griinden auch genutzt werden mis-
sen. Sollten Tagestouristen (Parkdauer > 3 h) sowie Dauerparker im Parkhaus Karl-Bever-
Platz weiterhin unbeschrénkt parken dirfen, ist die seitens der Verwaltung erarbeitete L6-
sung fir den ruhenden Verkehr hinfallig und eine Entlastung der stark belasteten und
staugefdhrdenden Bereiche zwischen Berliner Platz und Insel wird aus Sicht der Verwal-
tung nicht erreicht.

Die Verwaltung arbeitet daher weiterhin intensiv an der Umsetzung der in der Arbeitsgrup-
pe und hier unter Punkt 1 dargesteliten Lésung. Dieses Konzept hat die Arbeitsgruppe
Parken am 31.07.2018 grundsétzlich fir gut befunden. Die L6sung kann demnach so aus-
sehen, dass das Parkhaus am Karl-Bever-Platz mit bis zu 700 Stellplétzen jetzt schnellst-
mdglich gebaut und in Betrieb genommen wird und bis nach Abschluss der Gartenschau
dort auch Tagestouristen und Dauerparker parken durfen. Die Planungen fiir zusézliche
Parkh&user bzw. Park + Ride-Stellplatze am Berliner Platz und am Eichwald missen aber
konsequent weitergefilhrt werden. Sobald dort genugend PKW-Stellplétze vorhanden sind,
werden Tagestouristen (> 3 h) und Dauerparker dorthin gefiihrt, wobei die Insel sowie der
Karl-Bever-Platz fir diese Nutzergruppen dann nicht mehr zur Verfiigung stehen.

Damit auch das Parkhaus am Karl-Bever-Platz dann ausreichend belegt ist, ist zu Gberpri-
fen, ob Stellplédtze aus der Altstadt zum Karl-Bever-Platz verlagert werden kénnen und ob
eine Vermietung von Stellpldtzen an Bewohner oder Firmen méglich ist. Diese Vorschlage
missen konzeptuell ausgearbeitet und wirtschaftlich gepriift werden.

Die Verwaltung geht davon aus, dass das am 31.07.2018 vorgestelite Konzept bei einem
entsprechenden Parkplatzmanagement auch mit bis zu 700 Stellpldtzen am Karl-Bever-
Platz umsetzbar ist.

Die im Antrag enthaltene Forderung, den Platz fiir die Umsetzung eines stédtebaulichen
Akzents am Karl-Bever-Platz freizuhalten, ist wichtig und richtig. Wie bereits unter Punkt 2
erwihnt, sollte die Stadt die Entwicklungspotenziale des Karl-Bever-Platzes auch nutzen
und hier héherwertige Nutzungen erméglichen. Da der stddtebauliche Akzent auch bei 600
bis 700 Stellplatzen am Karl-Bever-Platz noch umsetzbar ist, spricht nichts gegen eine
hoherwertige Nutzung dieser stidtischen Fldche am Eingang zur Insel. Die Entwicklung
des stadtebaulichen Akzents, z.B. als Hotel oder Biro- und Geschéftsgebdude kénnte so-
gar zur Gegenfinanzierung des Parkhauses dienen so dass hier ein starkes stédtebauli-
ches sowie wirtschaftliches Interesse der Stadt an der Umsetzung des stéddtebaulichen
Akzentes besteht.



Zu Punkt 2:

Die Bebauungsplanverfahren fiir den Karl-Bever-Platz und den Berliner Platz sind beauf-
tragt und werden bearbeitet. Ob die Beschlisse zur Aufstellung und &ffentlichen Ausle-
gung bereits im Oktober gefasst werden kénnen, hangt von den Gutachten ab. Die Ver-
waltung geht davon aus, dass die Bebauungspléne im Oktober oder spétestens November
dem Stadtrat vorgelegt werden kénnen.

Zu Punkt 3:

Die beiden Bebauungsplanverfahren werden schnellstméglich begonnen. Im Hinblick auf
rechtliche und technische Unsicherheiten, die sich vor allem aus den Bebauungsplanver-
fahren noch ergeben kénnen, ist es sinnvoll, grundsétzlich beide Optionen zeitnah realisie-
ren zu kénnen. Sollte es zu rechtlichen Problemen am Karl-Bever-Platz kommen, hat die
Stadt so die Méglichkeit, im Rahmen einer Risikobewertung, welche der Stadtrat be-
schlieRt, ggf. noch rechtzeitig umzuschwenken. Grundsatzlich werden beide Verfahren
unabhéangig voneinander gefiihrt und zeitlich nicht in Abhangigkeit gebracht. Eine Verz6-
gerung des Projektes Karl-Bever-Platz zugunsten des Verfahrens Berliner Platz wird es
nicht geben.

Bei einer erfolgreichen Umsetzung des Parkhauses Karl-Bever-Platz besteht die Chance,
das Parkhaus am Berliner Platz ohne Zeitdruck in Form eines Hochbauwettbewerbs pla-
nen und umsetzen zu lassen, was aus stédtebaulicher Sicht an dieser exponierten Stelle
sehr zu begriiRen ist. Alternativ kénnte dieses Areal im Rahmen des stédtebaulichen
Wettbewerbs fiir die Entwicklung der Bahnflachen Reutin Giberplant werden.

Zu Punkt 4:

Der Investorenwettbewerb zum Karl-Bever-Platz wurde noch gar nicht begonnen, weswe-
gen er nicht eingestellt werden muss. Es haben dazu Vorarbeiten stattgefunden, die jetzt
ruhen und aktuell nicht weitergefiihrt werden.

4.3 Fazit

Die Verwaltung kann bei Zustimmung zu den Punkten 1, 2 und 4 mit der Weiterentwick-
lung und Umsetzung der Lésung fir den ruhenden Verkehr fortfahren. Punkt 3 solite vom
Stadtrat nicht beschlossen werden, da es sinnvoll ist, hier beide Optionen zeitgleich wei-
terzuverfolgen.



5. Ausschreibung und Vergabeverfahren der Parkh&duser

5.1 Zeitschiene und Aufgaben

BAU- ‘RAHMEN- HOCHBAU ZEIT
RECHT | BEDINGUNGEN
Bebau- SOFORT
ungsplan-
verfahren
Ausschreibung des verfahrensbetreuenden Biros fur die Betreu- BIS ENDE
ung des Vergabeverfahrensfahrens und Erstellung des LV 2018
Leistungsphase BIS
1-2 SOMMER
- - 2019
EU-weite Ausschreibung:
1.Phase: Offentlicher Teilnahmewettbe-
werb; Einholung von Referenzen
Erstellung LV Parkhaus UNMIT-
: 3 : TELBAR
EU-weite Ausschreibung: NACH
2. Phase: nicht-6ffentliches Vergabever- BPLAN
fahren mit ca. 3 Generalunternehmern
- Beauftragung BIS
(Vorlauf bis zu 40 Wochen ab ENDE
Beauftragung) 2019
- Bauantrag BIS
SOMMER
2020
- Bauphase BIS
Parkhaus (nach Aussage von Firmen 3 FRUH-
bis 6 Monate) JAHR 2021
FAZIT:

- Zeitablauf bis Gartenschau duferst knapp aufgrund einzuhaltender Vergabeverfah-
ren und sehr langen Vorlaufzeiten der Anbieter.

- Risiko besteht, dass Parkhaus zur Gartenschau nicht rechtzeitig fertig wird.

- Empfehlung unverziiglich mit dem Verfahren zu beginnen und auf eine rechtzei-
tige Realisierung hinzuarbeiten. Nach Abschluss jedes Verfahrensschrittes muss
der Zeitplan erneut Uberprift werden. RegelméRige Sachstandsberichte im Stadtrat
sind notwendig.

- Erarbeitung einer Strategie bei Terminverzug.
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5.2 Erste Kostenschéatzung
Karl-Bever-Platz

Angesetzt wird ein Parkhaus mit bis zu 700 Stellplatzen und einem offenen Tiefgaragen-
geschoss ohne seitliche Aulenwande, das dadurch natirlich beliiftet wird. Um die Kosten
gering zu halten, wurden die Kosten fur ein Parkhaus mit Split-Level-Geschossen, ohne
Elektroladeinfrastruktur und ohne ggf. notwendige Mafnahmen zum Immissionsschutz
geschétzt. Es soll ein Haupttreppenhaus mit Aufzug sowie zwei Nebentreppenhéuser auf-
weisen.

Die Kosten werden auf 7 Mio. € netto geschétzt. Je nach zeitlichem Ablauf soliten 3 - 5 %
Preissteigerung pro Jahr hinzugerechnet werden.

Berliner Platz
Fur den Berliner Platz liegt noch keine Kostenschatzung vor.

BESCHLUSSVORSCHLAG

.) Der Stadtrat nimmt den Sachstandsbericht zur Kenntnis.

) Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung, das in der Arbeitsgruppe vorgestellte Kon-

zept (Punkt 1.3) weiter zu bearbeiten.

3.) Der Stadtrat stimmt der Stellungnahme der Verwaltung (Punkt 4.2 und 4.3) zum An-
trag der CSU, FB und JA vom 14.08.2018 zu.

4.) Der Stadtrat stimmt dem Vorgehen zum Ausschreibungs- und Vergabeverfahren

gemaf Punkt 5. zu.

STADTBAUAMT LINDAU (B)

gez. Koschka
(Leiter der Abt. Stadtplanung und Bauordnung)
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