Stadtverwaltung Lindau (Bodensee) Jahrgang 2018

Niederschrift

uber die 10. Sitzung des Stadtrates

vom 24. Oktober 2018

66. Beratungsgegenstand: Erweiterung Penny / Fristo*
- Beschluss zur Abwigung der vorgebrachten
Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
- Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

AZ: 6102
Berichterstatter: Kay Koschka,

Leiter der Stadtplanungsabteilung
Thomas HiuBler, Biiro fiir Stadtplanung
Zint & HauBler GmbH

Anhand der Sitzungsvorlage sowie beiliegender Prasentation gehen die beiden
Berichterstatter auf den S achverhalt ein und tragen die Abwigung der
vorgebrachten Stellungnahmen vor.

Stadtrat StrauB regt an aufzunehmen, dass die Dachbegrinung auch fiir schriage
Fldchen vorgesehen sein soll. Zudem erkundigt er sich nach einer FuR-/Radwegeverbindung
zur Bregenzer Strafle.

Der Leiter der Stadtplanungsabteilung, Herr Ko s c hk a, antwortet, dass man das mit
dem Vorhabentrager abkldren wird. Die Querverbindung zur Bregenzer Strale liegt nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans, wird jedoch gerade von der GTL erarbeitet.

Stadtrat M. Kaiser istder Meinung, dass die Anzahl der Fahrradabstellplatze nicht
ausreichend sei.

Der Leiter der Stadtplanungsabteilung, Herr Koschka, verweist auf das
Baugenehmigungsverfahren, in dem man mit dem Vorhabentrager sprechen wird.









Amt 60 Lindau, den 05.09.2018
Tuchscherer

Dem Stadtrat in seiner 6ffentlichen Sitzunqg am 24.10.2018 vorgeleqgt

Betr.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 105 neu "Gewerbegebiet Heuriedweg", 2. Anderung "Erweiterung Penny /
Fristo"

- Beschluss zur Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung geméaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
- Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Anlagen:

e  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 105 neu "Gewerbegebiet Heuriedweg", 2. Anderung "Erweiterung Penny / Fristo" mit Stand vom
24.10.2018 (verkleinert auf DIN A4)

»  Begriindung mit Stand vom 24.10.2018
¢  Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 02.05.2018 (verkleinert auf DIN A3)

SACHVERHALT

Ziel und Zweck der Planung, Art der Verfahrensbearbeitung
Ausgangslage
Priifung und Abwiagung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Priifung und Abwigung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Behdrden- und Tragerbeteiligung gemés § 4 Abs. 2 BauGB
Beschlussvorschlag

LI
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1. Ziel und Zweck der Planung, Art der Verfahrensbearbeitung

Die bereits am Standort ansassigen Unternehmen, der Discounter Penny und die Fristo Getrankemarkt GmbH, planen aufgrund der geadnderten
Kundenbedirfnisse und -wiinsche sowie aufgrund ge#nderter Einkaufsgewohnheiten die Verkaufsflache ihrer Filialen am Heuriedweg in Lindau
um insgesamt 620 m? (Erweiterung Penny 305 m?, Erweiterung Fristo 315 m?) zu erweitern.

Die beiden Unternehmen wollen mit der Erweiterung zum einen fiir die Kunden das Einkaufen in einer modernen Einkaufsstétte gewahrleisten,
zum anderen soll fir die Kunden eine verbesserte Warenprasentation geschaffen werden. Geplant ist eine &stliche und sudliche Erweiterung des
Bestandsgebdudes.

Vorhabentragerin ist die Elektra-Lindau GmbH & Co KG IMCO Verfahrenstechnik, vertreten durch die bpm Gesellschaft fur Bauprojektmanage-
ment mbh mit Sitz in 88131 Lindau (B).

Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 105 (neu) "Gewerbegebiet Heuriedweg" und Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 95 "Feuerwache Ost". Da der Bebauungsplan Einzelhandelsbetriebe bisher ausschliefit ist die Anderung des Bebau-
ungsplanes erforderlich. Die bisher bestehenden Einzelhandelsbetriebe geniefien Bestandsschutz, Erweiterungen sind jedoch nicht méglich.

Die Bebauungsplaninderung wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaB § 12 BauGB und als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaR § 13 a BauGB aufgestellt.

Die Anderung des rechtsgiltigen Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen die Anderung der Art der baulichen Nutzung. Die bereits getroffenen
und zutreffenden Festsetzungen werden weitestgehend Gbernommen bzw. wird eine Feinjustierung der Festsetzungen vorgenommen.

Die Verkaufsflache soll firr die Penny-Filiale von aktuell 645 m? auf 954 m? und die der Fristo-Filiale von 320 m? auf 635 m* erweitert werden.

Die CIMA Beratung + Management GmbH hat in einer Vertraglichkeitsuntersuchung zu den Einzelhandelsbetrieben Penny und Fristo vom 02.
bzw. 03. Marz 2018 die Vertraglichkeit der Einzelhandelserweiterung festgestellt.

Fur den Planbereich besteht bereits der rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 105 (neu) "Gewerbegebiet Heuriedweg" und Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 95 "Feuerwache Ost" (07.07.2006). Der Bebauungsplan setzt fiir den Planbereich ein eingeschrénktes Gewerbegebiet fest, in dem
Einzelhandelsbetriebe bisher ausgeschlossen sind. Durch die geplanten Filialerweiterungen werden die Einzelhandelsbetriebe als Einzelhandels-
grofRprojekt klassifiziert. EinzelhandelsgroBprojekte sind nur in Sondergebieten nach § 11 BauNVO zuléssig. Die Anderung des rechtsguitigen Be-
bauungsplanes in ein SO ist erforderlich, um eine planungsrechtliche Zuléssigkeit fiir das geplante EinzelhandelsgroRprojekt zu erlangen.

Der Bebauungsplan wird gem4R § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Gemal § 13 a Abs. 3 BauGB kann auf einen Umweltbericht verzichtet werden. Ebenso unterliegt das Vorhaben nicht der Pflicht zur Durchflhrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz.
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2. Ausgangslage

Der Stadtrat der Stadt Lindau hat in seiner Sitzung am 27.06.2018 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemé&R § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen. Im Weiteren wurde vom Stadtrat in der Sitzung am 27.06.2018 der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ge-
billigt, sowie die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

3. Priifung und Abwigung der vorgebrachten Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung gemas § 3 Abs.
2 BauGB
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zu dem Bebauungsplanentwurf einschlieBlich seiner Begrindung mit

Stand vom 27.06.2018 und den Fachgutachten fand in der Zeit vom 23.07.2018 bis 24.08.2018 statt. W#hrend dieser Zeit konnten Stellungnah-
men zu der Planung schriftlich oder zur Niederschrift bei der Stadt Lindau (B) vorgebracht werden.

Nr. Name / Datum | Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

1.0 Einwendung 1, | Ich méchte die Angaben zum Artenschutz Die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf- | Die  artenschutzrechtlichen
Schreiben vom erg4nzen: Im Bereich zwischen und Gber | nahmen werden dahingehend ergénzt, dass ein | Vermeidungsmanahmen
21.08.2018 den Eingingen des Penny-Marktes und | Abriss des Gebdudes generell nur auBerhalb | werden ergénzt.

des Fristo-Marktes briten Haussperlinge [ der Aktivitatszeit der Brutvdgel erfolgen kann,
(sowohl im Jahr 2017 als auch in 2018). | sowie dass mindestens vier Ersatznistkésten far
Reste von zwei Nestern sind deutlich zu | den Haussperling am Bestandsgebaude ange-
sehen in den Hohlrdumen, die zwischen | bracht werden mlssen und die Anbringung von
Auflage des Welldaches und dem Well- | einem Biologen oder einer fachkundigen Person
dach selbst bestehen. Weitere Nester in | zu begleiten ist.

diesem Bereich sind wahrscheinlich, aber
ohne genaue Kontrolle mit Leiter nicht
einzusehen. Ausgehend von der Anzahl an
Haussperlingen, die ich dort Ublicherweise
beobachten konnte, schitze ich den Be-
stand am Gebdude auf etwa 3-4 Brutpaa-
re.

Ich méchte Sie bitten, dies in lhrer Planung
zu berticksichtigen. Soweit aus dem Plan
erkenntlich, wird in den Bereich der Nester
oder dessen unmittelbares Umfeld baulich
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

eingegriffen. Es ware 4rgerlich, wenn die
Bauarbeiten zur Brutzeit erfolgen wirden;
am Ende wilirde jemand mit einer Hand voll
junger Spatzen dastehen und mdbglicher-
weise auch die Brutplitze selbst dauerhaft
verloren gehen, beides wére schade, da
die Art deutliche Bestandseinbuen hin-
nehmen musste. Da dies zudem auch dem
Naturschutzgesetz zuwiderlaufen wdrde,
bitte ich Sie, das Vorkommen durch An-
passen der Bauzeiten und falls ndtig, durch
ErsatzmaBnahmen in Form von Nistkdsten
zu beracksichtigen.
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4.

Priifung und Abwigung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Behdrden- und Tragerbeteiligung
gemasB § 4 Abs. 2 BauGB

Die Unterlagen zur Tragerbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden am 03.07.2018 an insgesamt 25 Behdrden und sonstige Tréger offentli-
cher Belange verschickt. Folgende Behérden und Trager éffentlicher Belange haben keine Stellungnahmen bzw. Stellungnahmen ohne Einwen-
dungen vorgebracht:

Terranets bw GmbH mit Schreiben vom 03.07.2018

Stadt Tettnang mit Schreiben vom 10.07.2018

Gemeinde Achberg mit Schreiben vom 09.08.2018

Landratsamt Lindau Wasserrecht mit Schreiben vom 19.07.2018
Abwasserverband Bayerischer Bodenseegemeinden (keine Stellungnahme)
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege (keine Stellungnahme)
Feuerwehr Lindau (keine Stellungnahme)

Kreishandwerkerschatt (keine Stellungnahme)
Landespolizeiinspektion (keine Stellungnahme)

Landratsamt Lindau Bodenschutz (keine Stellungnahme)
Stadtheimatpflegerin (keine Stellungnahme)

Zweckverband fir Abfallwirtschaft (keine Stellungnahme)
TransnetBW (keine Stellungnahme)

Gemeinde Wasserburg (keine Stellungnahme)

Gemeinde Bodolz (keine Stellungnahme)

Gemeinde Kressbronn (keine Stellungnahme)
Verwaltungsgemeinschaft Sigmarszell (keine Stellungnahme)
Marktgemeinde Hérbranz (keine Stellungnahme)

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange werden von der Stadt Lindau wie folgt gepruft und

abgewogen:

Nr. | Name /Datum Stellungnahme Stellungnahme der Verwailtung Beschlussvorschlag

1.0 Stadtwerke Lindau, Schrei- | Gegen das Bauvorhaben besteht hinsichtlich | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis | Eine Plan&nderung ist nicht
ben vom 11.07.2018 der Lage und der Anschlussméglichkeiten | genommen und zur BerQcksichtigung an | erforderlich.

unserer nachfolgend bezeichneten Versor- | den Vorhabentriger weitergeleitet.
gungsleitungen keine Bedenken.
- Gas

- Wasser

- TKLi
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Nr. | Name/Datum Stellungnahme -Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Bei Tiefbauarbeiten vor dem Eingangsbereich
sind die bestehenden Leitungstrassen der
Stadtwerke zu beachten.
2.0 Deutsche Telekom Technik | Im Plangebiet befinden sich Fernmeldeanla- | Die Bestandsleitungen liegen auBerhalb | Eine Planénderung ist nicht

GmbH, Schreiben
18.07.2018

vom

gen der Deutschen Telekom AG, die ggf. von
lhrer BaumaBnahme bertihrt werden und infol-
gedessen gesichert, veridndert oder verlegt
werden mussen.

Die von der BaumaRBnahme betroffene Kabelt-
rassenldnge betragt ca. 50 m im Parkplatzbe-
reich. Wir bitten Sie, die erforderlichen Kabel-
sicherungsarbeiten in das Leistungsverzeich-
nis Ihrer Ausschreibung aufzunehmen.

Dem Strallenbaulasttréager werden entstande-
ne Kosten durch die Deutsche Telekom AG
gemal dem § 71 TKG Abs. 2 erstattet. Da-
sTKG sieht einen unmittelbaren Kostenerstat-
tungsanspruch gegen die Telekom nur im Fal-
le der ,erschwerten Unterhaltung® des Ver-
kehrsweges vor. Die Erschwerung muss konk-
ret und substantiell gegeben sein. Die Tele-
kom muss Vorkehrungen treffen, die bautech-
nisch vertretbar und wirtschaftlich zumutbar
sind. Zur Uberahme unverhaltnismégig hoher
Kosten ist die Telekom nicht verpflichtet.

Um eine Kostenminimierung sicherzustellen,
ist grundséatzlich ein frihzeitiger Informations-
austausch, schon zu Beginn der Planungs-
mafnahmen, erforderlich.

Nach Prifung der uns vorliegenden Baupléne,
verlaufen die bestehenden Kupfer- und
Rohrtrassen in den betroffenen Bauabschnit-
ten (Lagerhausstrale 5,7,9) und missen des-
halb im Bereich des Parkplatzes umgelegt
werden. Den genauen Trassenveriauf kénnen
Sie dem beigefugten Lageplan entnehmen. Im

der durch Gebiude Uberplanten Berei-
che, so dass diese durch die geplante
Erweiterung nicht beeintrachtigt werden.
im sudlichen Grundstiicksbereich ver-
14uft die Telekombestandsleitung in un-
mittelbarer Nahe zur Grundstiicksgren-
ze. Da die geplante Markterweiterung
ebenfalls bis an die sudliche Grund-
stiicksgrenze heranreicht, istim Rahmen
der AusfQhrungsplanung abzukldren ob
das Telekomkabel verlegt werden muss.
Die Stellungnahme wird zur Berlicksich-
tigung an den Vorhabentrager weiterge-
leitet.

erforderlich.
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stgllungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Zuge des Umbaus soll zusatzlich das beste-
hende Kabelrohr DN50_50m parallel zum Kup-
ferkabel umgelegt werden. die bestehende
HauszufGhrung fur die Lagerhausstrale 5
muss ebenfalls umgelegt werden.

Aufgrund der Sanierung bzw. Erweiterung des
Gebdudes auf Ihrem Privatgrundstiick, ist die
Umlegung der Kabel und Rohranlagen sowie
die anfallenden Montagearbeiten fiir den Bau-
trager kostenpflichtig.

Grundséitzlich solite vor dem Beginn der Stra-
RenbaumaBnahme ein gemeinsamer Sparten-
termin mit der ausfihrenden StraBenbaufirma
stattfinden. Wir bitten Sie, die ausfithrende
Strafenbaufirma darauf hinzuweisen, dass bei
auftretenden Erschwernissen die Firma mit
uns rechtzeitig in Kontakt treten muss.

Nachfolgende Email vom 19.07.2018:
Nach Prafung der Lagepléne, kénnen die Kup-
fer- und Rohrtrassen bestehen bleiben.

Falls wahrend der Baumafinahme das Kabel
im Weg liegen sollite, muss es gesichert wer-
den. Sollte dies der Fall sein, bitten wir Sie uns
rechtzeitig dar{iber zu informieren.

Die Telekom wird im Rahmen der koor-
dinierten Leitungsplanung frithzeitig in
die weiteren Planungsschritte eingebun-
den. Die Stellungnahme wird zur Be-
riicksichtigung an den Vorhabentrager
weitergleitet.

Eine Planadnderung ist nicht
erforderlich.

3.0

Regionaler Planungsver-
band Allgdu, Schreiben
vom 08.08.2018

Dem Vorhaben stehen regionalplanerische
Belange nicht entgegen.

Ob das Bauleitplanverfahren die Vorgaben der
Ziele 5.3.1, 6.3.2, und 5.3.3 des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern erfillt, wird von
der htheren Landesplanungsbehtrde zu beur-
teilen sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Eine Plananderung ist nicht
erforderlich.

4.0

Wasserwirtschaftsamt
Kempten,

Zum Bebauungsplan bestehen aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

| Stellungnahme der Verwaltung

|| Beschlussvorschlag

Schreiben vom 13.08.2018

Einwénde.

Wir geben jedoch folgende fachliche Empfeh-
lungen und Hinweise:

1. Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine kartierten Altlas-
ten betroffen. Sollten wider Erwarten dennoch
Altablagerungen bzw. auffilliges Material im
Zuge von Erdarbeiten angetroffen werden,
sind das Wasserwirtschaftsamt Kempten und
das Landratsamt Lindau zu informieren.

2. Grundwasserschutz und Wasserversorqung
Die Wasserversorgung des Plangebietes ist

durch Anschlussmdglichkeit an das Leitungs-
netz der Stadtwerke Lindau gesichert.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von festgesetz-
ten oder geplanten Wasserschutzgebieten,
sowie auBerhalb von Vorrang- oder Vorbe-
haltsgebieten der Regionalplanung fur die
Sicherung der &ffentlichen Wasserversorgung.

3. Gewidsserschutz

Schmutzwasser kann an die Klaranlage Gar-
ten- und Tiefbaubetriebe Lindau (GTL) ange-
schlossen und in dessen Klarwerk den Regeln
der Technik entsprechend gereinigt werden.

Niederschlagswasser ist vorrangig méglichst
oberflachig Ober den bewachsenen Oberbo-
den zu versickern. Dazu sind, abh#ngig von
der GréBe der zu entwissernden Flichen,
technische Regelwerke einzuhalten (bis 1.000
m? erlaubnisfrei unter Beachtung der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV in Verbindung mit TRENGW, oder
gréBer 1.000 m? entsprechend DWA M 153

Darauf, dass beim Auffinden von verun-
reinigtem Bodenmaterial das Landrats-
amt Lindau sowie das Wasserwirt-
schaftsamt Kempten zu informieren ist,
wird bereits im Bebauungsplan unter
3.10. Altlasten hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Auf die fachlichen Anforderungen wird
im Bebauungsplan bereits unter 3.5
Niederschlagswasser hingewiesen.

Eine Plandnderung ist nicht
erforderlich.

Eine Planénderung ist nicht
erforderlich.

Eine Plan#énderung ist nicht
erforderlich.
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Nr.

Name / Datum

| Stellungnahme .

Stellungnahme der Verwaltung:

| Beschlussvorschlag

und A 138 mit Wasserrechtsverfahren). Nicht
sickerfahiges Niederschlagswasser von befes-
tigten Flachen, die kleiner als 1.000 m?, kann
eraubnisfrei nach der NWFreiV und der
TRENOG in den nachstgelegenen Vorfluter
eingeleitet werden. Bei Ableitung von Nieder-
schlagswasser aus befestigten Flachen gréfer
als 1.000 m? ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufiihren und die Einhaltung der Regel-
werke DWA M 153 und A 117 nachzuweisen.
Solite das Niederschlagswasser Uber eine
bestehende Regenwasserkanalisation abge-
leitet werden, wére diese auf ihre Leistungsfa-
higkeit und ggf. eine neue wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Lindau zu bean-
tragen.

4, Oberflichengewéasser
Das Planungsgebiet liegt héhenmé&Rig laut

Hochwassergefahrenkarten in etwa gleich der
Wasserspiegellage des Bodensee bei HQ
extrem mit 398,00 mNN. Das Grundstack
kénnte daher noch vom Extremhochwasser
des Bodensees betroffen sein (vgl. Darstellung
im I0G, auch Begriindungstext zum Bebau-
ungsplan). Laut EG-Grundrissplan liegt die
Erdgeschoss-FuBbodenhthe  jedoch  bei
398,44 mNN und somit deutlich dartber. Da-
her bestehen aus Sicht des Hochwasserschut-
zes bzgl. der FuBbodenhdhe keine Einwinde
gegen den Bebauungsplan. Vorsorglich wei-
sen wir jedoch drauf hin, dass auch sdmtliche
weiteren Offnungen und Zuwegungen zum
Gebédude auch z.B. Keller-(Lichtschachte) die
Mindest-Hhenkote von 398,00 mNN aufwei-
sen missen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Darauf, dass das Plangebiet
innerhalb eines HQextrem-Bereiches
liegt wird bereits im Bebauungsplan
hingewiesen. Die Héhenlage des HQext-
rem Bereiches wird zusatzlich unter die
Hinweise des Bebauungsplanes aufge-
nommen.

Erganzung des Hinweises
3.11. HQextrem Bereich um
die Wasserspiegellage
HQextrem 398,00 mNN,
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

5.0

IHK Schwahen
Schreiben vom 14.08.2018

Grundsatzlich begriit die IHK Schwaben die
Bestrebungen der Stadt Lindau den bedarfs-
gerechten Ausbau des Versorgungsangebotes
im Lebensmittelhandel zu erméglichen und die
stéddtebauliche Vertraglichkeit im Zuge einer
vorhabenbezogenen Untersuchung im Vor-
hinein zu prifen.

Die Analyse der CIMA Beratung + Manage-
ment GmbH in der Verriglichkeitsuntersu-
chung zur Erweiterung des Penny-Discounters
vom 02.03.2018 ergeben, dass das Erweite-
rungsvorhaben der Firma Penny und Fristo in
Kombination mit der geplanten Erweiterung
der Aldi-Filiale sowie der Ansiedlung einer
Kaufland-Filiale in der gepriften Maximal-
Form nicht als stédtebaulich vertraglich einzu-
stufen ist und es demnach einer Reduzierung
der Verkaufsflachen bedarf. Nach Ansicht des
Gutachterbiiros kénnen schadliche stadtebau-
liche Auswirkungen nur ausgeschlossen wer-
den, wenn die gesamten Verkaufsflichen auf
5.980 m? (entspricht Bestand zzgl. Neu hinzu-
kommender Verkaufsfliche) begrenzt wird.
Der Gutachter rat hier zu einer Reduzierung
der zusitzlichen Verkaufsflichen bei allen
untersuchten Marktteilnehmern.

In diesem Zusammenhang wird far den Penny-
Discounter eine maximale Verkaufsfldchener-
weiterung von 245 m?* empfohlen. Aus dem
nun vorliegenden Bebauungsplan geht jedoch
hervor, dass der Firma Penny die Realisierung
der originr geplanten Verkaufsfléiche von 305
m? erméglicht werden soll. Wir weisen darauf
hin, dass in der Folge einer Reduzierung der
geplanten Schaffung neuer Verkaufsflichen
durch andere Anbieter (Aldi, Kaufland) erfol-

Die vom Gutachter empfohlene und als
stadtebaulich vertragliche gesamte Ver-
kaufsflachenerweiterung far den Le-
bensmittel-Discounter Penny betragt 305
m? entsprechend des CIMA Gutachtens
(Stand vom 02.03.2018) Seite 44 Tab.
10 bzw. 309 m? gemaR der Cima Stel-
lungnahme vom 24.04.2018. Bei der
aufgefihrten maximalen Verkaufsfla-
chenerweiterungsempfehiung von 245

Die Festsetzung der zulds-
sigen untergeordneten
Randsortimente wird ange-
passt.
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

| Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

gen muss, um die stédtebadliche Vertraglich-
keit des Angebotes in seiner Gesamtbreite zu
gewahrleisten.

Positiv bewertet die IHK Schwaben, dass die
Empfehlung der Gutachter, innenstadtrelevan-
te  Randsortimente  bei Lebensmittel-
Discounter auf 20% zu begrenzen, im Bebau-
ungsplan Rechnung getragen wird.

Unter der Voraussetzung, dass bei der zukiinf-
tigen Entwicklung des Lebensmitteleinzelhan-
dels im Gewerbegebiet Heuriedweg die im
Vertraglichkeitsgutachten erarbeiteten Ver-
kaufsflichenobergrenzen, auch sortiments-
spezifisch, nicht Uberschritten werden, erge-
ben sich aus Sicht der IHK Schwaben keine
Bedenken bei der Durchfiilhrung des Vorha-
bens.

m? (CIMA Gutachten Seite 44 Tab. 11),
auf die die IHK aufmerksam macht, han-
delt es sich um die Verkaufsflichener-
weiterung des Lebensmittelbereiches,
die Verkaufsflachen der Randsortimente
ist in dieser Flachenangabe nicht enthal-
ten. Die im Bebauungsplan nun festge-
setzte zuldssige Verkaufsflache beinhal-
tet sowohl die Verkaufsfliche fir den
Lebensmittelbereich als auch die Ver-
kaufsfliche der Randsortimente. Ge-
samt ergibt sich demnach eine Verkaufs-
flichenerweiterung fuar den Penny-
Discounter von 309 m2. Diese Flachen-
groRe wurde von der CIMA als stadte-
baulich vertraglich bewertet. Zur Klar-
stellung der Zuléssigkeit der untergeord-
neten Randsortimente wird die Festset-
zung um die zulassige Prozentzahl an-
gepasst.

Regierung von Schwaben,
Schreiben vom 13.08.2018

Mit den Bauleitplanvorhaben beabsichtigt die
Stadt Lindau (Bodensee), die bauplanungs-
rechilichen Voraussetzungen fur die Erweite-
rung eines bestehenden Lebensmitteldiscoun-
ters (Penny) und eines bestehenden Getran-
kemarktes (Fristo) zu schaffen. Konkret sieht
der vorliegende Satzungsentwurf kiinftig Ver-
kaufsflachenobergrenzen von 954 m? fur den
Lebensmittelbereich und 635 m? fur den Ge-
trankemarkt vor. Zusitzlich ist eine Begren-
zung der Verkaufsflichen far innenstadtrele-
vante Randsortimente auf 190 m? der maximal
zulassigen Verkaufsfldche vorgesehen.

Zu der Frage, ob der Lebensmittelmarkt und
der Getrankemarkt mit weiteren, in der Umge-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen,

Plananderungen sind nicht
erforderlich.
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bung des Vorhabenstandortes gelegenen Eln- ‘

zelhandelsbetrieben eine Agglomeration im
Sinne des Landesentwicklungsprogramms
Bayern (LEP) bildet, hat die Stadt Lindau je-
weils ein Gutachten der Fa. CIMA fiir den Ge-
trankemarkt und den Lebensmittelmarkt vorge-
legt. Diese kommen zu dem Schluss, dass
zwar der Lebensmittelmarkt und der Getrén-
kemarkt in ihren Wirkungen zusammen zu
betrachten seien, das Entstehen einer gréfie-
ren Agglomeration unter Einbeziehung der im
Umfeld bestehenden Markte jedoch nicht zu
besorgen sei. Die Regierung teilt die Einschét-
zung des Gutachters, dass die Entstehung
einer Uberdrttich raumbedeutsamen Agglome-
ration der beiden gegenstandlichen Betriebe
mit den umliegenden Mérkten nicht zu erwar-
ten ist. Vor dem Hintergrund der Fortschrei-
bung des Landesentwicklungsprogramms vom
Maérz 2018 und in Anbetracht der Formulierung
der textlichen Festsetzungen gem. vorliegen-
dem Satzungsentwurf kann es im Ubrigen
dahingestellt bleiben, ob der Lebensmittel-
markt und der Getrankemarkt eine Agglomera-
tion bilden.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein
Einzelhandelsgrofprojekt im Sinne des LEP,
for die spezifischen Vorgaben zur Lage im
Raum (LEP 5.3.1 {Z)}, zur Lage in der Ge-
meinde {LEP 5.3.2 (Z)) und hinsichtlich der
maximal zuldssigen Verkaufsflachen (LEP
5.3.3 (2)) zu beachten sind.

Lage im Raum
Gemal LEP-Ziel 5.3.1 durfen Flachen far Ein-

zelhandelsgrof3projekte nur in zentralen Orten
ausgewiesen werden. Die Stadt Lindau ist im
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LEP gemeinsam mit der Stadt Bregenz zum
Oberzentrum bestimmt worden. Als gemein-
sames Oberzentrum stelit die Stadt Lindau
zweifelsohne einen geeigneten Makrostandort
fur die Ansiedlung eines EinzelhandelsgroR-
projekts dar.

Lage in der Gemeinde
Gem4R LEP-Ziel 5.3.2 hat die Flachenauswei-

sung flir EinzelhandelsgroRprojekte an stadte-
baulich integrierten Standorten zu erfolgen.
Stadtebaulich integrierte Lagen sind Standorte
innerhalb eines baulich verdichteten Sied-
lungszentrums mit wesentlichen Wohnanteilen
oder direkt angrenzend, die Uber einen anteili-
gen fuBlaufigen Einzugsbereich und eine orts-
Obliche Anbindung an den éffentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) verflgen.

Das Plangebiet befindet sich in einem baulich
verdichteten Siedlungszusammenhang nord-
lich der Bundesstraie B12 im Stadtteil Reutin.
Neben den klassischen Gewerbenutzungen,
die im direkten Umfeld des Planareals vorzu-
finden sind, pragen auch Wohnnutzungen die
ndhere Umgebung. Die Erreichbarkeit der
Markte ist sowoh! fir FuBgénger als auch far
Fahrradfahrer als gut zu bezeichnen. Eine
Anbindung an den éffentlichen Personennah-
verkehr ist (iber die Bushaltestelle Kamelbu-
ckel gegeben.

Insgesamt erflillt der Standort somit die lan-
desplanerischen Anforderungen an eine stid-
tebaulich integrierte Lage im Sinne des LEP-
Ziels.

Zulassige Verkaufsflachen
Durch die Fldchenausweisung fir Einzelhan-
delsgroRprojekte durfen gem. LEP-Ziel 5.3.3
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die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und
der verbrauchernahen Versorgung der Bevdl-
kerung im Einzugsbereich dieser Vorhaben
nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Als
landesplanerisch maRgeblichen Bezugsraum
legt die Regierung von Schwaben sowohl far
den Getrankemarkt als auch fir den Lebens-
mittelmarkt den Nahbereich der Stadt Lindau
mit rd. 25.400 Einwohnern zugrunde. Das o.a.
LEP-Ziel billigt EinzelhandelsgroBprojekten
eine bestimmte héchstzuldssige Abschop-
fungsquote zu. Diese betragt fur das Sortiment
Nahversorgungsbedarfs 25%. Die geplanten
Mdrkte bewegen sich innerhalb der landespla-
nerisch zuldssigen Verkaufsflichengréfen und
entsprechen demnach den Vorgaben des
LEP-Ziels 5.3.3.

Nach alldem kénnen wir lhnen mitteilen, dass
landesplanerische Belange dem Bauleitplan-
verfahren nicht entgegenstehen.

7.0

Staatliches Bauamt Kemp-
ten, Schreiben vom
20.08.2018

Das Gebiet ist Uber stidtische StraRen mittel-
bar an das Obergeordnete StraBennetz (B12)
angeschlossen. Insofern bestehen bezdglich
der beabsichtigten Anderung des Bebauungs-
planes keine Einwande.

Neue Zufahrten zur Bundesstrale 12 drfen
nicht angelegt werden.

Den StraBengrundsticken und den Stralen-
entwiisserungsanlagen dirfen keine Abwésser
und kein Niederschlagswasser zugeleitet wer-
den.

Bei der Anderung handelt es sich um
eine grundsticksinterne Umplanung
bzw. Erweiterung. An den umiiegenden
Verkehrswegen und Zufahrten findet
keine Anderung statt. Eine neue Zufahrt
zur BundesstraBe 12 ist nicht vorgese-
hen.

Keine Plan&nderung not-
wendig.

8.0

BUND Naturschutz in Bay-
ern e.V., Schreiben vom
30.07.2018

Zu den Planungen werden von unserer Seite
keine Bedenken erhoben. Wir begrien aus-
driicklich die geplante Dachbegrinung, da sie
zur_Regenwasserretention und Hochwasser-

Im Bebauungsplan wird durch die Fest-
setzung, das je 5 PKW-Stellplatze ein
standortgerechter Baum zu pflanzen ist,
die Begriinung des Parkplatzes gewahr-

Eine Planianderung wird
nicht vorgenommen.
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schutz beltragt Zudem unterstutzen Dachbe— Ielstet Durch die EnNelterung der beiden
griinungen durch CO2-Bindung den Klima- | Einzelhandelsfilialen entfallen Kunden-
schutz und wirken temperatursenkend durch | parkplatze. Aufgrund des nachzuwei-
die vorhandene Vegetation. Wir regen an, die | senden Stellplatzbedarfs ist eine Ersatz-
zu entfernenden Gehdélze an anderer Stelle mit | pflanzung nicht méglich,
standortgerechten, einheimischen Pflanzun- | Die gemaf Festsetzung des Bebau-
gen zu ersetzen und dauerhaft zu pflegen. ungsplanes geforderte Anzahl an Baum-
pflanzungen wird vom Vorhabentréger
innerhalb des  Vorhabenstandortes
nachgewiesen.

9.0 Landratsamt Lindau, Unte- | Von Seiten der Naturschutzbehorde kann dem | Die Stellungnahme wir zur Kenntnis | Eine Plan&nderung ist nicht
re Naturschutzbehdrde, | Vorhaben zugestimmt werden. genommen. Die artenschutzrechtlichen | erforderlich.
Schreiben vom 06.09.2018 Voraussetzung hierfiir ist, dass die Mafnah- | VermeidungsmaRnahmen sind im Be-

menvorschldge aus der speziellen arten- | bauungsplan als Festsetzung formuliert
schutzrechtlichen Prifung (saP) zur Vermei- | und sind rechtlich bindend. Selbes gilt
dung und Minimierung artenschutzrechtlicher | fur die griinordnerischen Festsetzungen.
Zugriffsverbote zwingend eingehalten werden.
Des Weiteren gelten die Festsetzungen zur
Griinordnung.

10.0 | Landratsamt Lindau, Unte- | Beurteilung

re Immissionsschutzbe-
horde, Schreiben vom
12.09.2018

Die im schalltechnischen Gutachten der Fima
PM-Akustik vom 08.06.2018 beurteilten im-
missionsrelevanten Anlagen (Betriebsgebadu-
de, Anlieferzone, Zu- und Abfahrtswege, Frei-
lager, usw.) sind im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan weder textlich noch zeichnerisch
festgesetzt. Demzufolge kénnen immissionsre-
levante Anlagenteile innerhalb des Sonderge-
bietes so angeordnet werden, dass auf die
angrenzende Umgebungsbebauung héhere
Larmimmissionen als prognostiziert einwirken
kénnen. Um eine Transparenz und eine Be-
stimmtheit der Planung sicherzustellen sind
die immissionsrelevanten Anlagen entspre-
chend der Beurteilungsgrundlage des schall-
technischen Gutachtens im Sondergebiet fest-

Die Betriebsgebdude sowie die Gebau-
deerweiterung sind im Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan dargestellt. Die
Anlieferzonen und Lagerflachen etc. sind
im Vorhaben- und ErschlieGungsplan
detailliert dargestelit. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist bindender Be-
standteil des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes. Die Kundenparkplitze
sowie die Zufahrten und Anlieferzonen
werden dennoch zur Klarstellung im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erganzend dargestelit.

Die Zufahrten, Anlieferzo-
nen und Kundenparkplatze
werden in der Planzeich-
nung erganzt.
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zusetzen. Weitergehende Detailinhalte kénnen
einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vor-
behalten bleiben.

Ferner ist darauf zu achten, dass in dem ge-
planten Sondergebiet ausschlielich Nutzun-
gen zugelassen werden, die im Zusammen-
hang mit den im Bebauungsplan beschriebe-
nen Vorhaben (Einkaufsmarkte, BOrordume)
stehen. Bezlglich der ebenfalls im Sonderge-
biet zugelassenen Gewerbebetrieben ist in der
Begriindung des Bebauungsplanes keine Be-
schreibung enthalten.

Auf die Zulassung von Gewerbebetrieben, die
schalitechnisch nicht beurteilt sind, ist zur
Vermeidung einer unbestimmten Planung zu
verzZichten. Ersatzweise molssten diese mit
dem Vorhaben in Bezug stehenden gewerbli-
chen Nutzungen konkretisiert und dann einer
schalltechnischen Untersuchung unterzogen
werden. Entsprechende ergidnzende Festset-
zungen zur Festlegung der schalltechnischen
Irrelevanz dieser zus#tzlichen Gewerbebetrie-
be wiéren notwendig.

Des Weiteren fehit in der BegrOndung der
Hinweis, dass alle im Sondergebiet geplanten
Nutzungen eine Rechtsbeziehung (z.B. Mieter
1 Vermieterverhéltnis, Grundstuckseigentimer-
Identitdt) zu dem Eigentimer des auf dem
Grundstick Nr. 534/6 gelegenen, an das Son-
dergebiet angrenzenden Wohnhauses unter-
haiten. Diese Feststellung ist erforderlich, um
innerhalb des vorhabenbezogenen Sonderge-
bietes und am Wohnhaus Fl. Nr. §34/6 keine
Fremdimmissionsorte entstehen zu lassen, an
denen die Einhaltung der zuléssigen Immissi-

In der schalltechnischen Untersuchung
wird bereits auf die Thematik der rechtli-
chen Innenbeziehung eingegangen. Die
Begriindung wird entsprechend erganzt.

Die Begriondung wird um
den Hinweis der rechtlichen
Innenbeziehung erganzt.
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onsrichtwerte sicherzustellen ist.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes beste-
hen gegen den vorgelegten Bebauungsplan-
entwurf Bedenken. Die Bedenken k&nnen
ausgeraumt werden, wenn nachstehende
MaRgaben in der Planung berlicksichtigt sind:

31

Die Baugrenze des Sondergebietes ist so fest-
zuselzen, dass die Bestandsgebaude inklusive
der geplanten baulichen Erweiterungen abge-
bildet sind.

3.2

Die Warenanlieferungszone des Getrénke-
marktes und des Lebensmittelmarktes sind im
Sondergebiet festzusetzen.

Das Bestandsgebsude sowie die ge-
plante Geb#dudeerweiterung sind im
Bebauungsplan dargestelit. Im Detail
wird das Einzelhandelsgebéude sowie
die Erweiterung im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan dargestelit. Der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan ist binden-
der Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Da die Baugrenzen
in die angrenzenden Gewerbegebiets-
grundsticke fortlduft und keine offenen
Baugrenzen generiert werden sollen.
wird die im Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan festgesetzte Baugrenze nicht
verdndert. Das Vorhaben ist Ober den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Ober
die Darstellung des Bestandsgebaudes
und der Gebaudeerweiterung sowie ber
die Darstellung der Zufahrtsbereiche, die
Anlieferzonen und aber die Darstellung
der Kundenparkpl4tze ausreichend defi-
niert.

Die Warenanlieferungszonen sind be-
reits im Bebauungsplan als Bestandsge-
baude bzw. als Gebiudeerweiterung
dargestellt. Die jeweiligen Anlieferzonen
werden in_der Planzeichnung des Be-

Eine Plandnderung wird
nicht vorgenommen.

Die Planzeichnung wird um
die Beschriftung der Anliefe-
rungszonen erganzt.
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‘ ‘ bauungsplanes zur Klarstellung beschrif- ' ‘
tet.
33

Der Betrieb des Lebensmittelmarktes- und des
Getrankemarktes im Sondergebiet ist inklusive
des zugehérigen betrieblichen Fahrverkehrs
auf den Tagzeitraum (6:00 — 22:00 Uhr} zu
beschranken.

3.4

Die im Sondergebiet geplanten PKW-
Stellplatze sind inklusive der Zu- und Ab-
fahrtswege zu den &ffentlichen Verkehrswegen
textlich und zeichnerisch festzusetzen.

35

Die Fahrbahnoberfliche der im Sondergebiet
ausgewiesenen Verkehrswege ist asphaltiert
auszufthren.

3.6

Das Freilager des Getrankemarktes fur Leer-
gut ist in den Bebauungsplan textlich und
zeichnerisch festzusetzen.

Eine Festsetzung bzgl. der Beschran-
kung des Anlieferzeitraumes wurde im
Bebauungsplan bereits unter Ziffer
1.10.1 getroffen. Eine weitere Konkreti-
sierung wird als nicht erforderlich ange-
sehen.

Die Kundenparkplatze sind im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan dargestelit
und beschriftet. Die Vorhaben- und Er-
schlieBungspléne lagen gemeinsam mit
den Bebauungsplanunterlagen zur Ein-
sicht aus. Der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan ist bindender Bestandteil des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Die Kundenstellplitze werden zur Klar-
stellung nachrichtlich in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes dargestelit.

Der Festsetzungsvorschlag wird mit der
Ergdnzung, dass die westliche LKW-
Laderampe davon ausgenommen ist, in
den Bebauungsplan dbernommen.

Die detaillierte Raumnutzung ist im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan darge-
stellt. Der Vorhaben- und Erschlie-
fRungsplan lag gemeinsam mit den Be-
bauungsplanunterlagen zur Einsicht aus.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ist bindender Bestandteil des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes. Eine
weitere Konkretisierung wird als nicht

Eine Plananderung ist nicht
erforderlich.

Die Planzeichnung wird um
die Darstellung der Kun-
denparkplatze erganzt.

Die immissionsschutzrecht-
liche Festsetzung wird ent-
sprechend der Anregung
angepasst.

Eine Plandnderung wird
nicht vorgenommen.
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3.7

Im geplanten Sondergebiet sind ausschlieBlich
Nutzungen zuzulassen, die in der Begrindung
des Bebauungsplanes beschrieben sind (z.B.
Einkaufsmaérkte, Blroridume).

3.8

In der Begrindung des Bebauungsplanes ist
ein Hinweis aufzunehmen, dass alle im Son-
dergebiet geplanten Nutzungen eine Rechts-
beziehung (z.B. Mieter-Vermieterverhiiltnis,
Grundstiickseigentimer-ldentitat) zu dem Ei-
gentumer des auf dem Grundstiick Nr. 534/6
an das Sondergebiet angrenzende Wohnhaus
unterhalten.

3.9

Die Zulassung von Gewerbebetrieben im Son-
dergebiet, die schalltechnisch nicht beurteilt
sind, auszuschlieRen. Bei Gewerbebetrieben,
die zusatzlich zu den Einkaufsmérkten geplant
werden, ist eine entsprechende schalltechni-
sche Beurteilung zu erstellen und die Irrele-
vanz dieser neuen L&rmmittenten gem. Ziffer
3.2.1 der TA-L&rm festzusetzen.

3.10

Die im Sondergebiet vorgesehenen gebiude-
technischen Anlagen (z.B. Liftungs- und
Kuhlanlagen, Abgasanlagen usw.) sind ent-
sprechend dem Stand der Larmschutztechnik
zu erstellen und so zu betreiben, dass die
Summe der Teilbeurteilungspegel der zu beur-

erforderlich‘ angeséhen.

Im Bebauungsplan sind zudem Gewer-
bebetriebe zugelassen. Die Begriindung
wird entsprechend ausgefiihrt.

Das schalltechnische Gutachten flhrt
die Thematik der Rechtsbeziehung zwi-
schen dem Vorhabentrager und dem
sGdlich angrenzenden Grundstick auf,
da das Wohngebaude auf dieser Grund-
lage keine schutzwiirdige Nutzung dar-
stelit. Zur weiteren Klarstellung wird die
Begrlindung entsprechend der Anregung
der Immissionsschutzbehérde ergdnzt.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt,
dass alle innerhalb des Vorhabenstan-
dortes zugelassenen Nutzungen die
reduzierten Immissionsrichtwerte von
tagsiiber/nachts 59/44 dB(A) einhalten
missen. Dadurch sind die zuldssigen
Gewerbebetriebe mit abgedeckt, eine
ergdnzende schalltechnische Untersu-
chung ist demnach nicht erforderlich,

Die Anregung wird in den Bebauungs-
plan unter Ziffer 1.10.4 Glbernommen.

Die Begriindung des Be-
bauungsplanes wird ent-
sprechend erganzt.

Die Begriindung wird um
den Hinweis, dass der Vor-
habentrdger und der Eigen-
timer des Grundstlicks Nr.
534/6 (Lagerhausstralle 5)
in einer Rechtsbeziehung
stehen, erganzt.

Eine Anderung der zulassi-
gen Nutzungen wird nicht
vorgenommen,

Die immissionsschutzrecht-
lichen Festsetzungen wer-
den entsprechend erganzt.
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teilenden Gerduschquellen die zuléssigen
Immissionswerte an den mageblichen Immis-
sionsorten der bestehenden bzw. baupla-
nungsrechtlichen Umgebungsbebauung (z.B.
Grundstiick Nr. 517/1, 518/1, 519/1, 519/2,
534/2, 534/3, 533/13, 533/7) um mindestens 6
dB(A) unterschreitet.

3.1

Die L4rmimmission, ausgehend vom Betrieb
der geplanten Vorhaben (Einkaufsmarkte und
Bororaume) inklusive Fahrverkehr durfen an
den mafgeblichen Immissionsorten der beste-
henden bzw. bauleitplanungsrechtlich zuldssi-
gen Umgebungsbebauung nachstehende re-
duzierte Immissionsrichtwerte nicht 0Ober-
schreiten:

tagsiber/nachts 59/44 dB(A)

Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet
um 6:00 Uhr.

MeB- Prognose- und Beurteilungsvorschrift ist
die TA-L&rm vom 26.08.1998.

3.12

Die Errichtung von schutzenswerten Raumen
gem. DIN 4109 (z.B. Schlafzimmer, Kinder-
Zimmer usw.) im Sondergebiet ist unzuléssig.
Ausgenommen hiervon sind Birorédume, die
im Bezug zum Vorhaben stehen.

Die Anregung wird im Bebauungsplan
unter Ziffer 1.10.3 entsprechend der im
Schallgutachten emmittelten Werte be-
racksichtigt.

Der Bebauungsplan ldsst keine Betriebs-
leiterwohnungen zu, demnach sind auch
keine Schlaf- oder Kinderzimmer inner-
halb des Vorhabenstandortes mdglich.

Die immissionsschutzrecht-
lichen Festsetzungen wer-
den entsprechend ange-
passt.

Eine Plan4nderung ist nicht
erforderlich.

Aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen zur &ffentlichen Auslegung und zur Trigerbeteiligung wurden Plananderungen bzw. Ergénzungen
gegeniiber dem Entwurf zum Bebauungsplan mit Stand vom 27.06.2018 vorgenommen. Folgende Anderungen und Erg&nzungen wurden in den
iiberarbeiteten Bebauungsplan mit Stand vom 24.10.2018 eingearbeitet:
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1.9.
1.9.1.

1.9.2.

1.9.3.

1.9.4.

1.10.

1.10.1.

1.10.2.

1.10.3.

1.10.4.

2.2,
2.2.1.
2.3.

2.3.1.

ARTENSCHUTZ

VermeidungsmaBnahmen zum Schutz vorkommender Arten
Baum- und Heckenrodungen ddrfen nur auerhalb der Vogelschutzzeit {Schutzzeit ist von 01. Marz bis 30.
September), zwischen Oktober und Februar stattfinden.

Ist eine Baufeldfreimachung innerhalb der mdéglichen Brutzeit zwingend erforderlich, muss eine erneute
Kontrolle der Bdume (kurz vor Fallung) durch einen Biologen/fachkundige Person erfolgen.

Ein Abriss des Gebdudes kann generell nur auerhalb der Aktivitatszeit der Brutvogel (hier Haussperling)
erfolgen. Abrissarbeiten miissen innerhalb des Zeitraumes 01.10. bis 15.03. durchgefilhrt werden,

Vor dem Abbruch bzw. vor der nédchsten Brutsaiscn mlssen mindestens vier Ersatznistkdsten far den
Haussperling am Bestandsgeb&dude angebracht werden (z.B. Speringskoloniehaus). Die Anbringung der
Ersatznistkdsten ist von einem Biologen oder einer fachkundigen Person zu begleiten.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Der Betrieb der Einzelhandelsmérkte im Geltungsbereich einschlieBlich der Lkw-Warenanlieferung ist auf den
Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) zu beschrénken.

Die Fahrbahnoberfliche der im Sondergebiet geplanten Verkehrswege ist asphaltiert auszufihren.
Ausgenommen hiervon ist die westliche LKW-Laderampe (LKW-Zufahrt Penny).

Die Larmimmissionen, ausgehend vom Betrieb der geplanten Vorhaben (Einkaufsmérkte, Birordume und
Gewerbebetriebe) inklusive Fahrverkehr didrfen an den maRgeblichen Immissionsorten der bestehenden bzw.
bauplanungsrechtlich zuldssigen Umgebungsbebauung nachstehende reduzierte Immissionsrichtwerte nicht
Oberschreiten:

- Grundstiick FI. Nr. 534/2  tagslber/nachts 62/44 dB(A)

- Grundstick FI. Nr, 534/3  tagsUber/nachts 60/44 dB(A)

weitere Umgebungsbebauung,
2.B. Grundstick FI. Nr. 517/1,
518/1, 519/2, 533/13, 533/7
tagstber/nachts  59/44 dB(A)

Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 6:00 Uhr.
Me®-, Prognose- und Beurteilungsvorschrift ist die TA-Larm vom 26.08.1998.

Die im Sondergebiet vorgesehenen gebdudetechnischen Anlagen (z.B. Liftungs- und Kahlanlagen,
Abgasanlagen usw.) sind entsprechend dem Stand der L&rmschutztechnik zu erstellen und so zu betreiben,
dass die Summe der Teilbeurteilungspegel der zu beurteilenden Geriuschquellen die zuldssigen
Immissionsrichtwerte an den maBgeblichen Immissionsorten der bestehenden bzw. bauplanungsrechtlich
zuldssigen Umgebungsbebauung (z.B. Grundstick Fl. Nr. 517/1, 518/1, 519/2, 534/2, 534/3, §33/13, §33/7)
um mindestens 6 dB{A) unterschreitet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 BayBO)
DACHGESTALTUNG

Dachformen sind entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan zuléssig.

Flachdécher von Haupt- und Nebengebaduden sind extensiv zu begrtnen. Die Mindestsubstratstarke betrdgt
10 cm.

STUZMAUERN
Statzmauern sind nur bis zu einer H8he von 1,00 m zullssig.
EINFRIEDUNGEN

Als Abgrenzung zum Heuried sind nur Z4une bis zu einer Hohe von 2,00 m sowie standortheimische Hecken
und Strauchgruppen zuldssig.

Einfriedungen in Form von Erdwiéllen, Mauern und das Anpflanzen von standortfremden Strduchem und
Hecken sind nicht zuléssig.
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2.5,

2.5.1,

2.6.

2.6.1.

3.1.

3.2,

3.3

3.4,

3.5.

3.5.

FARBGESTALTUNG DER DACHER UND FASSADEN

Glanzende oder reflektierende Fassaden- und Dachmaterialien sowie grelle Farbténe und Signalfarben sind
nicht zuldssig.

WERBEANLAGEN

Die Hohe von SchriftzOgen darf nicht mehr als 50 cm betragen.

Nicht zuldssig sind Werbeanlagen auf dem Dach von Gebduden, Werbeanlagen als GroRtafeln, sonstige
Werbeanlagen ab einer GroRe von 10 m?, Werbepylone ab einer Héhe von 5 m und Werbeanalgen mit grellen
Farben und Beleuchtung sowie pulsierende Lichtwerbung.

STELLPLATZE

Die Anzahl der Stellpldtze sind geméaB dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan herzustellen.

HINWEISE
° bestehende Bebauung
geplante Geb3dudeerweiterung
: giil» - Flursticksgrenzen mit Flurstiicksnummem
fortflhrende, bestehende Baugrenze auBerhalb des Geltungsbereiches
% Kundenparkplatze
s
NIEDERSCHLAGSWASSER

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachfléichen, Pkw-Stellplatzen sowie privaten Hof- und
Verkehrsfldchen ist vorrangig fiichenhaft iiber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. (ber eine
Mulde) in den Untergrund zu versickem. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhéitnisse nur mit
unverhéitnisméaRigem Aufwand mdglich sein, so ist durch Rickhaltung dafilr zu sorgen, dass der Abfluss auf
den derzeitigen Wert chne Versiegelung gepuffert wird.

Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW),
das ATV Arbeitsblatt A 138 “Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser' sind bei der Erichtung von Sickeranlagen zu beachten.Flr nicht
sickerfahiges Niederschlagswasser aus befestigten Flachen grbRer 1.000 m? ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufiihren und die Einhaltung der Regelwerke DWA M 153 und A 117 nachzuweisen.
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HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkméler
stoft. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Untemehmer und
Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalem nach
At. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Demnach unterliegen evil. zu Tage tretende
Bodendenkméler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Unteren
Denkmalschutzbehdérde (Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG).

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfirbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Scherben und Knochen) missen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, dem Bay.
Landesamt fir Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750)
oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde bei der Stadt Lindau (B) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentimer, dinglich Verfiigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem
Bodendenkmdler gefunden werden, kénnen vermpflichtet werden, die notwendigen Mafnahmen zur
sachgerechten Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Kldrung der Fundumstinde und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstidnde sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmapflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverzdglich zur Aufbewahrung zu (bergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mit dem natdirlichen Bodenmaterial ist gem&R BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12, DIN 19731,
DIN 18915 sowie dem vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Bdden bei Aufirag vom kultivierbaren
Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfihigen Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme
schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Der Loschwasserbedarf als Grundschutz entsprechend dem Bayerischen Feuerwehrgesetz (BayFwG) vom
23. Dezember 1981 (zuletzt gesdndert am 20. Dezember 2011) ist ber die zentrale Trinkwasserversorgung
nach Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 bereitzustellen. Die (iber den Grundschutz hinausgehende
Ldschwasserversorgung ist im Zuge des Objekischutzes durch den jeweiligen Eigentdmer zu prifen und
sicherzustellen. Die Feuerwehr Lindau beh#lt sich vor, den fir den Objektschutz notwendigen
Ldschwasserbedarf nach den Emmittlung- und Richtwertverfahren zu ermitteln und festzulegen.

ZUFAHRTSMOGLICHKEITEN / RETTUNGSWEGE (Art, 5 BayBO)

Zufahrtsmdéglichkeiten und Rettungswege sind gem4® Art, 5 der BayBO zu gewahrlelsten Die Zufahrten zu
den verschiedenen Objekten, sowie gegebenenfalls notwendige Bewegungs- und Aufstelifldchen for
Feuerwehrfahrzeuge sind gem4R der "Richtlinie dber Fiichen fur die Feuerwehr" auszufthren. Sie sind
stdndig frei zu halten. Bei den Kurvenradien und der Tragfdhigkeit der offentlichen Verkehrsflachen ist
ebenfalls die "Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr” zu beachten,

ALTLASTEN

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt, wie z.B. Mullrickstidnde, Verférbung
des Bodens, auffilliger Geruch oder #hnliches, ist das Landratsamt Lindau sowie das Wasserwirtschaftsamt
Kempten sofort zu benachrichtigen.

HQextrem Bereich

Der Vorhabenstandort liegt innerhalb eines HQextrem Bereichs (Ermittlungsdatum: 01.04.2013, Bayerisches
Landesamt fiir Umwelt). Laut Hochwassergefahrenkarte liegt der Planbereich in etwa gleich der
Wasserspiegellage des Bedensees bei HQ extrem 398,00 mNN. Das Grundstiick kdnnte daher noch von
Extremhochwasser des Bodensees betroffen sein. Zur Vermeidung von Schiden in jeglichen von
Uberflutungen potenziell gefihrdeten Bereichen soll nach Méglichkeit sichergestellt werden, dass die Nutzung
der Grundstiicke im Plangebiet an die méglichen nachteiligen Folgen von Hochwasser fir Menschen, Umwelt
und Sachwerte angepasst ist.






Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 105 neu "Gewerbegebiet Heuriedweg",
2. Anderung "Penny / Fristo" Begrandung

1.

Anlass und Ziel der Planung

Die bereits am Standort anséssigen Unternehmen, der Discounter Penny und die Fristo
Getrankemarkt GmbH, planen aufgrund der gednderten Kundenbed(rfnisse und -wiinsche
sowie aufgrund ge&nderter Einkaufsgewohnheiten die Verkaufsflache ihrer Filialen am Heu-
riedweg in Lindau um insgesamt 624 m? (Erweiterung Penny 309 m?, Erweiterung Fristo
315 m?) zu erweitern.

Die beiden Unternehmen wollen mit der Erweiterung zum einen fiir die Kunden das Einkau-
fen in einer modernen Einkaufsstétte gewahrleisten, zum anderen soll fir die Kunden eine
verbesserte Warenprésentation geschaffen werden. Geplant ist eine dstliche und siidliche
Erweiterung des Bestandsgebéaudes.

Vorhabentrégerin ist Elektra-Lindau GmbH & Co KG IMCO Verfahrenstechnik, vertreten
durch die die bpm Gesellschaft fiir Bauprojektmanagement mbh mit Sitz in 88131 Lindau

(B).

Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr.
105 (neu) "Gewerbegebiet Heuriedweg" und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 “Feu-
erwache Ost”. Da der Bebauungsplan Einzelhandelsbetriebe bisher ausschlieBt ist die An-
derung des Bebauungsplanes erforderlich. Die bisher bestehenden Einzelhandelsbetriebe
genieBen Bestandsschutz, Erweiterungen sind jedoch nicht méglich.

Die Bebauungsplandnderung wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gema § 12
BauGB und als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB aufgestelit.

Die Anderung des rechtsgliltigen Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen die Anderung
der Art der baulichen Nutzung. Die bereits getroffenen und zutreffenden Festsetzungen
werden weitestgehend Ubernommen bzw. wird eine Feinjustierung der Festsetzungen vor-
genommen.

Die Verkaufsflache soll fur die Penny-Filiale von aktuell 645 m? auf 954 m? und die der Fris-
to-Filiale von 320 m? auf 635 m? erweitert werden.

Die CIMA Beratung + Management GmbH hat in einer Vertraglichkeitsuntersuchung zu den
Einzelhandelsbetrieben Penny und Fristo vom 02. bzw. 03. Marz 2018 die Vertraglichkeit
der Einzelhandelserweiterung festgestelit.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die planungsrechtliche Sicherung der geplanten Fili-
alerweiterungen.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich in einer bebauten Ortslage des Stadtteils Reutin und grenzt
bereits an ein (iberwiegend gewerblich genutztes Umfeld an. In einem Radius von 500 m
befindet sich die ndchstgelegene Wohnbebauung.

Im Osten verlduft die Lagerhausstra’e und dariiber hinaus die Eichwaldstrafle, im Norden
grenzt der Heuriedweg an den Planumgriff an und im Siiden, in rund 23 m Entfernung ver-
lauft die Bundesstrae B12 (Bregenzer Stralle).

Im Norden, Osten und Westen grenzen jeweils unterschiedliche Gewerbebetriebe an den
Planumgriff an. Im Siden wird der Geitungsbereich durch ein Wohngeb&ude und den zu-
gehdrigen privaten Gartenflachen begrenzt.

Im Westen befindet sich in rund 80 m Entfernung eine Filiale eines groRen Supermarktes
sowie in rund 180 m Entfernung eine Norma-Filiale. Die Einzelhandelsbetriebe {lbernehmen
insgesamt die Versorgungsfunktion fir den Stadtteil Reutin als auch fur die umliegenden
Stadtgebiete.

Auf dem Vorhabenstandort befindet sich im nordwestlichen Grundstiicksbereich ein Imbiss,
welcher im Rahmen der geplanten BaumaRRnahmen abgebrochen wird.






Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 105 neu “Gewerbegebiet Heuriedweg",
2. Anderung "Penny / Fristo" Begrindung

4. Vorgaben aus Ubergeordneten Planungen
Landesentwicklungsprogramm Bavern (LEP 2013)
Die Stadt Lindau ist zusammen mit der Stadt Bregenz gemaf der Strukturkarte als Ober-
zentrum (Teilfortschreibung 1.3.2018) innerhalb des allgemein l&ndlichen Raumes ausge-
wiesen. Als gemeinsames Oberzentrum erfilit die Stadt Lindau eine wichtige Versorgungs-
funktion der Bevdlkerung.
Das Landesentwicklungsprogramm formuliert fir die Entwickiung von Einzelhandelsbetrie-
ben und fiir die stadtebauliche Nachhaltigkeit folgende Ziele und Grundsétze:

1.1.3 Ressourcen schonen
(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

3.1 Flachensparen
(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortlichen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Auenentwicklung
(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen.

Im Plangebiet:
Die Einzelhandelsbetriebe sind bereits am jetzigen Standort vorhanden. Durch die vorge-

sehene Erweiterung auf dem Grundstiick wird eine Flachenversiegelung im AuBenbereich
vermieden, sowie dem Leitgedanken der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung und dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen.

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere

durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Ver-
kehrsentwicklung

- die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien

Im Plangebiet: -

Der Vorhabenstandort befindet sich bereits in einem vollstandig bebauten Umfeld in zentra-
ler Lage. Die ErschlieBung der Einzelhandelsbetriebe erfolgt iber das bestehende und leis-
tungsfahige Verkehrsnetz. Durch die Erweiterung auf dem Grundstiick kann eine Flachen-
versiegelung im AuBenbereich und der Bau neuer technischer Infrastruktureinrichtungen
vermieden werden. Von den Einzelhandelsbetrieben wird bereits auf die Verwendung von
erneuerbarer Energien in Form von Photovoltaikanlagen auf den Dachfléichen zuriickgegrif-
fen.

5.3.2 Lage in der Gemeinde
(2) Die Flachenausweisung fiir Einzelhandelsgroprojekte hat an stédtebaulich integrierten
Standorten zu erfolgen.

Im Plangebiet:
An der LagerhausstraRe sowie am Heuriedweg befinden sich Haltestellen des OPNV. Die

Haltestelle Kamelbuckel befindet sich in fuBliufiger Entfernung zum Vorhabenstandort. Da
der Standort Giber die direkt anschlieBende Haltestelle an den &ffentlichen Personennah-
verkehr angebunden ist, der Standort sich in einem baulich verdichteten Siedlungszusam-
menhang befindet, und sich in einem Radius von 500 m ein deutlicher Anteil an Wohnbe-
bauung befindet, kann der Standort als stédtebaulich integriert bezeichnet werden.
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7.
7.1

Art der Verfahrensbearbeitung, Planerfordernis

Vorgaben des § 13a BauGB

Fir den Planbereich besteht bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Dadurch, dass im
rechtskraftigen Bebauungsplan Einzelhandelsbetriebe bislang ausgeschlossen sind, und
sich die geplanten Filialerweiterungen die in einem Gewerbegebiet zuldssige Verkaufsfls-
che von 800 m? Uiberschreiten, ist der Bebauungsplan zu &ndern. Die Anderung des Be-
bauungsplanes umfasst im Wesentlichen die Art der baulichen Nutzung. Die ansonsten be-
stehenden Festsetzungen werden weitestgehend (ibemommen, bzw. wird eine Feinjustie-
rung in einzelnen Festsetzungen vorgenommen.

GemaR § 13a Abs. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan ".. fur die Wiedemutzbarmachung
von Fléchen, fiir die Nachverdichtung oder andere Mainahmen der Innenentwicklung” im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind u.a., dass die festgesetzte Grund-
fliche im Bebauungsplan gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB weniger als 20.000 m? aufweist
und gem4R § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

Werden die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens erflilt,
gelten gem, § 13a Abs. 2 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13
BauGB. Im Vereinfachten Verfahren kann gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. vom Umweltbericht gemaf § 2a BauGB abgesehen werden.

7.2 Begriindung fiir die Anwendung von § 13a BauGB

Der Planbereich ist bereits bis auf die angelegten Grunflichen und die Erweiterungsflache
nach Siden, vollstédndig bebaut. Ebenfalls befindet sich der Vorhabenstandort in einer voll-
stdndig aufgesiedelten innerstadtischen Lage.

Bei der geplanten Filialerweiterung handelt es sich um eine klassische Nachverdichtungs-
mafinahme im Bestand. Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen nicht. Im Ergebnis sind die Voraus-
setzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB flr die Bebauungsplanédnderung gegeben.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden als Sondergebiet nach § 11 Abs. 3
BauNVO mit der Zweckbestimmung "Einzelhandelsgrof3projekt” festgesetzt.

Festgesetzt wird:
SO: Sondergebiet "Einzelhandelsgrofiprojekt”
Zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke sowie
Ge- und Verbrauchsgiiter des taglichen Bedarfs fir die értliche Nahversorgung. Die Ver-
kaufsfldchenanteile durfen fir den Sortimentsbereich Getrénke max. 635 m?, und fir den
Sortimentsbereich Lebensmittel max. 954 m? betragen.

Innenstadtrelevante Warensortimente fir den langfristigen Bedarf durfen als untergeordne-
te Randsortimente héchstens 20 % (190 m?) der maximalen Verkaufsfliche des Sorti-
mentsbereichs Lebensmittel (954 m?) betragen.

Zur Einsch&tzung der stadtebaulichen Integration und zur Vertraglichkeit des geplanten
Vorhabens Penny / Fristo wurde von der cima eine gutachtliche Stellungnahme formuliert,
sowie eine Vertraglichkeitsstudie zur Erweiterung der Penny- und Fristo-Filiale vorgenom-
men. Die Vertraglichkeitspriifung fur das Planvorhaben Penny/Fristo hat ergeben, dass die
alleinige Erweiterung des Discounters sowie des Getrankemarktes gemaR Einschatzung
der cima als vertraglich bewertet werden kann. Im Weiteren entspricht das Vorhaben den
Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Lindau. Die gutachterliche Beurteilung hat
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ergeben, dass der Vorhabenstandort durch die Lage in einem bereits baulich verdichteten
Raum und der Standort sowohl mit dem OPNV, mit dem Fahrrad also auch fuRlaufig gut er-
reichbar ist als integrierte Lage bezeichnet werden kann. Der Vorhabenstandort mit den
ansassigen Einzelhandelsbetrieben (ibernehmen eine wichtige Versorgungfunktion insbe-
sondere fiir die sich im Norden und Westen befindliche Wohnnutzung.

GemaR Einschitzung und Bewertungen der cima entspricht der Planvorhabenstandort den
Kriterien, die gemaR LEP 2013 erfilit sein mlssen, um als integrierte Lage eingestuft wer-
den zu kdnnen. Damit ist der Vorhabenstandort aus Sicht der CIMA flr die geplante Ver-
kaufsflachenerweiterung der bereits vor Ort ansdssigen Anbieter Penny und Fristo geeig-
net.

In der Untersuchung der CIMA Beratung + Management GmbH wurde von einer Ver-
kaufsflache der Penny-Filiale von 950 m?* ausgegangen. Im laufenden Planungsprozesses
hat sich hierzu eine geringfiigige Anderung von 4 m? ergeben. Die Penny-Filiale umfasst
nun eine Verkaufsfliche von 954 m?. Mit der cima wurde die Erh6hung von 4 m? abge-
stimmt und erértert ob die geringflgige Erhéhung zu einem anderen Untersuchungsergeb-
nis fihrt, inshesondere auf die kumulative Betrachtung. GemaR einer schriftlichen Stellung-
nahme der CIMA Beratung + Management GmbH 24.04.2018 wurde die st4dtebauliche
Vertraglichkeit der Vorhaben in der kumulativen Betrachtung bestatigt. Eine Uberschreitung
der urspriinglich beantragten Verkaufsfliche Penny um 4 m? fihrt nicht zu schéadlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und kann in der Wirkung als marginal be-
wertet werden. :

Im Weiteren werden Gewerbebetriebe sowie Biirogeb4dude im 1. und 2. Obergeschoss zu-
gelassen. Diese erganzenden Nutzungen werden in den Obergeschossen untergebracht
und sind flichenmagig der Einzelhandelsnutzung untergeordnet.

Es sind nur solche Nutzungen zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchflih-
rungsvertag mit der Stadt Lindau verpflichtet.

8.2 MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die
maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlage bestimmt.

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der bereits im rechtskréiftigen
Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl auf 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der
Obergrenze fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO.
Die maximal zuldssige GRZ darf fiir die Errichtung von Stellplatzen, Zufahrten, Wege, in-
terne ErschlieBungsstrae und untergeordnete Nebenanlage auf 0,9 dberschritten werden.

Mit den Einzelhandelsbetrieben geht ein entsprechender Stellplatzbedarf einher. Um die
notwendigen Stellpldtze, Zuwegungen und internen ErschlieBungswege herstellen zu kén-
nen, ist eine Uberschreitung der GRZ erforderlich. Durch die getroffene Festsetzung der
Grundfldchenzahl kann das Baugrundstiick stiddtebaulich angemessen entwickelt, und dem
Grundsatz einer flachensparenden, innerértlichen baulichen Entwicklung gewdhrleistet
werden.

Die zuldssige H6he der baulichen Anlage wird {iber der nachstgelegenen ErschlieBungs-
stralle festgelegt. Die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte Héhe von 12,00 m
wird bereits derzeit von den Einzelhandelsfilialen nicht ausgeschopft. Die Bestandsgebdude
weisen eine Gebdudehdhe von knapp 6,00 m bis rund 6,70 auf. Da es sich um einen Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan handelt und die Festsetzungen so zu treffen sind, dass
das Vorhaben entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erm&glicht werden
kann, wird fUr den eingeschossigen Gebéaudeteil eine zulassige bauliche Héhe von 7,50 m
festgesetzt. Im Bereich des mehrgeschossigen Geb#4udeteils, im Siiden des Plangebietes,
wird die maximale bauliche Héhe entsprechend dem rechtskréftigen Bebauungsplan auf
12,00 m festgesetzt. Die Differenz zwischen der Objektplanung und der Planfestsetzung
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wird zur Sicherung méglicher Anderungen im Rahmen der konkreten Ausfiihrungsplanung
vorgesehen.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung kann die geplante
Erweiterung der Einzelhandelsfilialen sowie die geplante Biironutzung umgesetzt werden.

8.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
Es wird eine abweichende Bauweise dahingehend festgelegt, dass bauliche Anlagen ab-
weichend von der offenen Bauweise mit einer L4nge von mehr als 50 m zul&ssig sind. Der
rechtskréftige Bebauungsplan setzt fiir den Standort eine besondere Bauweise mit der Zu-
lassigkeit von Gebauden bis maximal 150 m Lange fest. Da innerhalb des Geltungsberei-
ches eine solche Gebiudeausdehnung nicht umsetzbar wére, wird die Festsetzung der
Bauweise entsprechend angepasst.

Durch die Festsetzung der abweichenden Bauweise wird eine bedarfsgerechte Bebauung
bzw. Erweiterung des Bestandsgeb&dudes ermdglicht.

An der slOdlichen Grundstiicksgrenze gegentber der Lagerhausstrafe ist entsprechend
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan eine Grenzbebauung zuldssig.

8.4 VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung der Penny- und der Fristo-Filliale ist bereits iiber den Heuriedweg und die
Lagerhausstraie vorhanden. Zudem ist das Grundstlick lber die Querverbindung, den Bin-
senweg an die Bundesstrale B12 (Bregenzer StraBe) an das uberdrtliche Stralenver-
kehrsnetz angebunden.

Das bestehende StraRenverkehrsnetz ist bereits entsprechend der Anforderungen an ein
Gewerbegebiet leistungsfahig ausgebaut.

Zudem ist der Standort fuBRlaufig sowie mit dem Fahrrad Gber das vorhandene Geh- und
Radwegenetz erschlossen. Im Weiteren sind die Einzelhandelsfilialen Ober die sich im di-
rekten Umfeld befindliche Haltestelle Kamelbuckel an das OPNV-Netz angebunden. Zu-
s4tzliche Ausbaumafinahmen sind fiir die Filialerweiterungen nicht erforderlich.

Die erforderlichen Parkplitze sind bereits auf der Nord- und Ostseite des Bestandgeb&udes
in ausreichender Zahl (81 Stellplatze) vorhanden. Ebenfalls vorhanden sind Fahrradstell-
platze im direkten Umfeld des Eingangsbereiches.

Durch die vorgesehene Geb&udeerweiterung wird die Stellplatzanzahl um 24 Stellplatze
von urspriinglich 105 auf nun 81 reduziert. Der Stellplatznachweis kann trotz der wegfallen-
den Stellpldtze erbracht werden.

Die Errichtung von Stellpléatzen ist innerhalb sowie auBerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflache zuldssig.

8.5 Griinordnerische Festsetzungen
Die Grlinordnung ist in den Bebauungsplan integriert, und wurde bereits im Zuge der ur-
springlichen Gebzudeerrichtung hergestellt. Die Randbereiche des Grundstiickes sind
durch Strauch- und Einzelbaumpflanzungen eingegriint. Die Eingriinung konnte sich bis
heute glinstig entwickeln und ist zu erhalten. Diese Bereiche sind in der nun geplanten Be-
bauungsplan&nderung als private Grinfliche sowie als zu erhaltende Baume festgesetzt.

Im Weiteren wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass je 5 PKW-Stellpldtze ein Baum zu
pflanzen ist. Die Bepflanzung wurde bereits im Rahmen der Gebaudeerrichtung hergestelit
und dient der Gliederung des Parkplatzes. Drei der Bestandsbdume sind aufgrund der Ge-
biudeerweiterung und der damit verbunden Stellplatzteilneuordnung zu roden.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Flachdédcher von Haupt- und Nebengebdude zu
begrinen sind. Durch die Festsetzung einer Dachbegrinung kann zu einer Verbesserung
des Kleinklimas sowie zur Oberfldichenwasserriickhaltung beigetragen werden.
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9.1

Die sidlich des Bestandsgebaudes vorhandene und derzeit noch intensiv genutzte Griin-
flache wird zu einem grofen Teil (ca. 400 m?) durch die Gebaudeerweiterung sowie durch
die LKW-Andienung Uberbaut.

Umweltauswirkungen der Planung

Die Bebauungsplaninderung wird gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Aufgrund der vorgegebenen Kriterien
nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist wegen der Gré3e des Vorhabengebietes mit rund 6.363
m? keine formale Umweltpriifung und kein Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 BauGB erfor-
derlich. Die Durchfilhrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung nach dem Gesetz Ober die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist nicht erforderlich. Schutzgebiete nach der FFH
und Vogelschutzrichtlinie sind durch das Plangebiet nicht betroffen. Es befinden sich auf-
grund der zentralen Lage und des bereits volistdndig bebauten Umfeldes keine Schutzge-
biete und Biotopflachen im weiteren Umfeld des Plangebietes.

Schutzgut Mensch

Der Vorhabenstandort befindet sich bereits im vollsténdig gewerblich bebauten Umfeld in
zentraler Lage im Stadtteil Reutin. Das geplante Vorhaben lést eine Verbesserung des Ein-
zelhandelsangebotes fiir das Einzugsgebiet des Planbereiches aus. Die bestehenden Zu-
fahrten bleiben im Bestand erhalten, lediglich die LKW-Anlieferung des Fristomarktes wird
weiter nach Siden verschoben. Im Rahmen des Planungsprozesses wurde eine schall-
technische Untersuchung durchgefilhrt. Im Bebauungsplan wurden immissionsschutzfachili-
che Festsetzungen formuliert. Die gutachterliche Beurteilung kommt zu dem Ergebnis,
dass unter Beriicksichtigung der MaBnahmenempfehlungen sowie der schalltechnischen
Gesamtsituation die Anforderungen an den Schall-lmmissionsschutz an den untersuchten
maBgeblichen Immissionsorten rechnerisch eingehalten werden.

Die geplante Erweiterung fiihrt in dem bereits dicht bebauten Umfeld zu keiner wesentli-
chen Veranderung. Die nach BayBO vorgegebenen Abstandsflichen zum angrenzenden
Wohngebédude Flurstiick Nr. 534/6 werden eingehalten. Durch eine entsprechende Be-
pflanzung zwischen der geplanten Erweiterung und dem bestehenden Wohngeb&ude kann
die visuelle Wahrnehmung der siidlichen Gebaudeerweiterung kaschiert werden.

Die Auswirkung auf das Schutzgut Mensch sind als gering einzustufen.

9.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Da innerhalb des Geltungsbereiches durch die bereits vorhandene Uberbauung keine wert-
vollen Lebensrdume bzw. naturnahen Strukturen vorhanden sind, der siidliche, bislang
noch unbebaute Bereich intensiv gepflegt wird, und durch die geplante Erweiterung nur ein
kleiner Teilbereich der bislang noch unversiegelten Flachen in Anspruch genommen wird,
werden keine fiir den Naturhaushalt wertvollen Flachen versiegelt. Im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung vorgenommen. Die Unter-
suchung hat ergeben, dass unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafnahmen mafigeb-
liche Beeintrachtigungen fiir die Vogelwelt ausgeschlossen werden kénnen.

Es wird von keinen nachhaltigen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
ausgegangen.

9.3 Schutzgut Boden

Der Bereich des Plangebietes ist bereits nahezu vollsténdig durch das bestehende Geb&u-
de sowie durch die Zufahrt und die Stellpldtze versiegelt. Fiir die nun vorgesehene Filialer-
weiterung werden ca. 400 m? der siidlichen, bislang noch unversiegelten Griinflache iber-
baut. Mit der Filialerweiterung am bestehenden Standort kann dem Leitgedanken Innen-
entwicklung vor AuBenentwicklung nachgekommen werden. Durch die getroffenen Festset-
zungen kann das Grundstiick bestméglich bebaut werden. Aufgrund dessen, dass das
Grundstick bereits durch den vorhandenen Baukérper, die Zufahrten und die Stellplatze
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bebaut ist, und die geplante Erweiterung nur eine geringfigige zusatzliche Bodenversiege-
lung umfasst, besteht keine nachhaltige Beeintrachtigung auf das Schutzgut Boden.

9.4 Schutzgut Wasser

Die flachige Versickerungsmdglichkeit ist bereits derzeit durch die vorhandene Bebauung
nicht mehr gegeben. In dem sudlichen, bislang noch unbebauten Bereich geht durch die
geplante zuséatzliche Uberbauung die flichige Versickerung verloren. Das Vorhabengrund-
stiick liegt gem&R dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt innerhalb eines HQextrem Be-
reiches. Dies bedeutet, dass die Bereiche innerhalb der HQextrem Bereiches von Extrem-
hochwasser betroffen sein kénnen. Es ist entsprechend eine hochwasserangepasste Pla-
nung erforderlich. Im Bebauungsplan wird auf das Restrisiko hingewiesen. Aufgrund der
kleinteiligen, zusétzlichen Flachenversiegelung wird von keinen nachhaltigen Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Wasser ausgegangen.

9.5 Schutzgut Klima/Luft
Durch die geplante Erweiterung der Penny- und Fristofiliale kommt es aufgrund der Klein-
teiligkeit zu keinen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft.

9.6 Schutzgut Landschaft
Aufgrund der zentralen Lage im Ort, ist das Orts- und Landschaftsbild bereits durch die um-
liegende gewerbliche Nutzung gepragt. Die geplante Erweiterung erfolgt entsprechend der
Bestandsbebauung. Das Orts- und Landschaftsbild wird dadurch nicht beeintrachtigt.

9.7 Kultur- und sonstige Sachguter
Innerhalb des Plangebietes und im Umfeld sind keine Bodendenkmaler bzw. sonstige
Sachgiiter bekannt. Eine Beeintrachtigung auf Kultur- u. sonstige Sachgiiter besteht nicht.

10. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB fiir die Erweiterung
des Bestandsgebaudes ist im beschleunigten Verfahren nicht erforderlich, da bei MaBnah-
men der Innenentwicklung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

11. Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung
durchgefiihrt. Das Plangebiet wurde am 11.03.2018 auf alle planungsrelevanten Arten un-
tersucht. Aufgrund der vorhandenen Strukturen wurden die Artengruppen Voégel und Fle-
derméuse als potentiell vorkommend eingestutt.

Das Gebaude besitzt fiir Flederméause keine potentiellen Spaltstrukturen. Es wurden keine
Hinweise auf eine Nutzung durch Flederm&use festgestellt. Ebenfalls wurde am Gebéaude
keine Spuren (Nester, Gewdlle, Federn) von Vigeln gefunden.

Die Bestandgehdize wurden auf Nester und Baumhdohlen untersucht. Auf keinem der Bau-
me wurde ein Artennachweis festgestelit. Unter den Baumen befinden sich keine &kolo-
gisch wertvollen Altgehélze.

GemaR den vorliegenden Kenntnissen kénnen durch die Uberplanung maRgebliche Beein-
trachtigungen fir die Vogelwelt, auf Grundlage der vorhandenen Habitatstrukturen prinzipi-
ell ausgeschlossen werden.

Infolge der geplanten Bebauung kommt es zunéchst zu einer Inanspruchnahme von Fl&-
chen. Durch die vorhandene Bebauung sind allenfalls haufige, siedlungstypische Vogelar-
ten anzunehmen. Das Vorhabengebiet ist aus avifaunistischer Betrachtung insgesamt von
unterdurchschnittlicher Bedeutung.

10
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Aufgrund dessen, dass grélere Sommerquartiere sowie Uberwinterungsquartiere von Fle-
derméausen in den Gehdlzen ausgeschlossen werden kénnen, das Plangebiet kein essenti-
elles Jagdhabitat darstellt, durch die Fallung der Gehélze keine wichtigen Leitstrukturen
entfernt werden, und da das Geb&dude keine Quartierstruktur besitzt ist eine Beeintrachti-
gung fur Fledermause auszuschliefen.

Zur Vermeidung der Erfiillung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG kann eine Beseitigung von Altgehdlzen und Geblschen im Plangebiet generell
nicht zwischen Anfang Mérz und Ende September durchgefihrt werden.

Sollte eine Baufeldfreimachung innerhalb der méglichen Brutzeit von Singvégeln zwingend
erforderlich sein, muss unbedingt eine erneute Kontrolle der Baume (kurz vor Fallung)
durch einen Biologen/fachkundige Person stattfinden.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung hat sich herausgestellt, dass am Bestandsge-
baude Haussperlingspaare im Bereich unterhalb des Daches briiten. Zum Schutz der Brut-
paare und des Bruthabitats werden im Bebauungsplan entsprechende Vermeidungsmaf}-
nahmen formuliert.

Es sind vor den Abbrucharbeiten bzw. vor der n4chsten Brutsaison mindestens vier Ersatz-
nistkdsten fur den Haussperling am Bestandsgebdude anzubringen (z.B. Sperlingskolonie-
haus). Die Anbringung der Ersatznistkdsten ist von einem Biologen oder von einer fach-
kundigen Person zu begleiten.

12.Immissionsschutz
Im Rahmen des Planungsprozesses wurde in Abstimmung mit dem Fachbereich Immissi-
onsschutz des Landratsamtes Lindau eine schalltechnische Untersuchung (pm akustik, Be-
richt Nr. 0204-18, 08.06.2018) durchgeflihrt, Grundlage fur die Beurteilung im Untersu-
chungsgebiet ist die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, 16. BImSchV Verkehrslarm-
schutzverordung sowie die TA Larm.

Nach Rucksprache mit dem Landratsamt werden im Rahmen der schalltechnischen Beur-
teilung bereits vorhandene Nutzungen, planungsrechtlich grundsatzlich zuldssige Betriebs-
leiterwohnungen in einem Abstand von 3 m zur jeweiligen Grundstiicksgrenze als mafRgeb-
liche Immissionsorte beriicksichtigt.

Da das sudlich angrenzende Wohngebé&ude in einer Rechtsbeziehung zum Vorhabentriger
steht, ist dieses nicht als nachstliegende, schitzenswerte Nutzung heranzuziehen. Dem-
entsprechend ist das sfidlich an den Geltungsbereich angrenzende Wohngeb&ude nicht in
der schalitechnischen Untersuchung zu beriicksichtigen. Da die im 1. und 2. OG geplante
Blronutzung innerhalb des Geltungsbereiches liegt und ebenfalls in einer Rechtsbeziehung
zum sidlich angrenzenden Grundstlickseigentiimer steht, ergeben sich hieraus ebenfalls
keine zu beriicksichtigenden mafgeblichen Immissionsorte.

Die schalitechnische Beurteilung hat bezogen auf die gewerblichen Anlagen ergeben, dass
die Richtwerte der TA L4rm an den maBgeblichen auBerhalb des Geltungsbereiches gele-
genen Immissionsorten tags eingehalten bzw. unterschritten werden. Die Nacht-Richtwerte
werden an allen malgeblichen Immissionssorten deutlich unterschritten.

Die Beurteilung hat bezogen auf den Verkehrsldrm ergeben, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 Schallschutz im Stidtebau an allen maRgeblichen Immissionsorten einge-
halten werden, so dass die gutachterliche Beurteilung insgesamt zu dem Ergebnis kommt,
dass unter Berlicksichtigung der vorliegenden Planung, der erarbeiteten MaBnahmenemp-
fehlungen sowie der schalltechnischen Gesamtsituation die Anforderungen an den Schall-
Immissionsschutz an den untersuchten maRgeblichen Immissionsorten rechnerisch einge-
halten werden.

Die vom Schallgutachter formulierten Manahmenempfehlungen wurden als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen.

"
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13.Infrastrukturversorgung, Oberflachenwasserentsorgung
Das anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser ist soweit es die Untergrundverhaitnis-
se zulassen dber die belebte Bodenzone zu versickern.

Das anfallende Schmutzwasser wird wie bisher Giber das vorhandene Kanalnetz abgeleitet.

Die Stromversorgung ist bereits durch das bestehende Versorgungsnetz gegeben. Die
Trink-, Brauch und Ldschwasserversorgung ist ebenfalls bereits im Bestand gewahrleistet.

14. Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung der Zielsetzung fir die Entwicklung der Erweiterung werden fur die Ge-
staltung der baulichen Anlagen und der Freiflaichen Gestaltungsanforderungen nach Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) als &rtliche Bauvorschriften festgesetzt. Die Gestal-
tungsanforderungen betreffen die Dachform- und die Dachgestaltung, Werbeanlagen,
PKW-Stellplitze, Einfriedungen sowie die Freiflichen- und die Geb&udegestaltung. Fur die
Werbeanlagen werden Festsetzungen zur zulédssigen GroRe vorgegeben.

15.FLACHENANGABEN
15.1 Flachenbilanz
Gesamtfliche Geltungsbereich ca. 6.363m? (100,0 %)
davon: Sondergebietsfliche grofl¥fl. Einzelhandel ca. 6.112m? ( 96,1 %)
Private Griinflache ca. 173m2 ( 2,7%)
Offentliche Verkehrsflache ca. 78m ( 1,2%)

15.2 Kostenangaben
Durch die Bebauungsplandnderung entstehen der Stadt Lindau keine Kosten. Die fur die
Erstellung der vorhabenbezogenen Bebauungsplaninderung anfallenden Kosten werden
vom Vorhabentrager Gbernommen.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 105 neu "Gewerbegebiet Heuriedweg"

2. Anderung "Penny / Fristo"

PROJEKTENTWICKLUNG

PENNY & FRISTO Markt Schmif BAUVORHABEN
Lagerhausstralle 7, 9, 88131 Lindau
BAUTEIL
SCHNITTE
M1: 100 MABSTAB
02.05.2018 DATUM
a) 2-geschossiger Uberbau fur Buronutzung Uber Lager Fristo ANDERUNGEN
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a
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~—N Stadt Lindau (B)

‘? Stadtrat
‘g Offentliche Sitzung
—

Mittwoch, 24.10.2018

TOP O6: vBP 105 neu ,Gewerbegebiet Heuriedweg, 2. Anderung

.Penny / Fristo*

« Beschluss zur Abwagung der vorgebrachten
Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gemal 88§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

e Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Stadt Lindau (B) - STR-Sitzung — ¢ffentliche Sitzung - 24.10.2018 - Stadtbauamt Lindau (B) / fei Folie 1




Heyy,
Iedw
eg

E .
'ChWa/dstra Re

&,
S,
Aot Pory.

Folie 2

TOP 06 — Satzungsbeschluss Bplan-Anderung Fristo / Penny

24.10.2018 - Stadtbauamt Lindau (B) / fei

Stadt Lindau (B) - STR-Sitzung — ¢ffentliche Sitzung -




Lageplan

TOP 06 — Satzungsbeschluss Bplan-Anderung Fristo / Penny

Stadt Lindau (B) - STR-Sitzung — ¢ffentliche Sitzung - 24.10.2018 - Stadtbauamt Lindau (B) / fei Folie 3



Ansichten

TOP 06 — Satzungsbeschluss Bplan-Anderung Fristo / Penny

Stadt Lindau (B) - STR-Sitzung — ¢ffentliche Sitzung - 24.10.2018 - Stadtbauamt Lindau (B) / fei Folie 4



TOP 06 — Satzungsbeschluss Bplan-Anderung Fristo / Penny

Stadt Lindau (B) - STR-Sitzung — ¢ffentliche Sitzung - 24.10.2018 - Stadtbauamt Lindau (B) / fei Folie 5



Beschlussvorschlag

1. Der Stadtrat der Stadt Lindau beschlief3t die von der Verwaltung
vorgeschlagene Abwagung der Stellungnahmen.

2. Der Stadtrat beschliel3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 105 neu "Gewerbegebiet Heuriedweg", 2. Anderung "Penny /
Fristo" mit Stand vom 24.10.2018 gemald § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung.

TOP O6 — Satzungsbeschluss Bplan-Anderung Fristo / Penny

Stadt Lindau (B) - STR-Sitzung — ¢ffentliche Sitzung - 24.10.2018 - Stadtbauamt Lindau (B) / fei Folie 6
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