











Blick von Norden auf Ge-
baude Nr. 22/ Nr. 20 des
Maria-Martha-Stifts

Blick von Norden.

Links im Bild Gebdude Nr.
20, rechts im Bild Ge-
baude Nr. 26

Blick von Norden auf Ge- e
bude Nr. 26 :
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) hat in der Sitzung vom 21.02.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.04.2018 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fossung vom 23.01.2018 wurde mit der Begrindung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.04.2018 bis 25.05.2018 dffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.01.2018 wurden die Behtrden und
sonstigen Triger dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.03.2018 bis
27.04.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom . ........ wurde mit Begrindung gemdB §3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeitvom ......... bis......... erneut dffentlich
ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom . ........ wurden die Behdrden und sons-
tigen Trdger offentlicher Belange gemdB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......... bis
......... erneut beteiligt.

Die Stadt Lindau (B) hat mit Beschluss des Stadtratsvom ........... den Bebauungsplan gemdB §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom . ........ als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Stadt Lindau (B}, den ...evvuveeveeeeeeennen.

..........................................................

(Dr. Gerhard Ecker, Oberbiirgermeister) (Dienstsiegel)
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurde am ........................... gemil
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan st damit in Kraft

getrefen.
Stadt Lindau (B), den .....veveeeeneeeraeenen.
(0. Gathord Ece, Cberbirgemeiste) (Diensisigel)
Plan aufgestellt am: 23.01.2018
Plan gedndert am 05.06.2018
Planer:
................................. Bijro Sieber, Lindau {B)
(i.A. Sandra Scheck)

Die Plonung ist nur zvsommen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalousfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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Gestaltungsbeschreibung / Materialien

Erweiterung Maria-Martha-Stift, Zwanziger-Straf3e 20-26, 88131 Lindau ,
Vorhabensbezogener Bebauungsplan

Rohbau

(Erd-, Beton-, Maurerarbeiten)

Fundamente:

Kanalisation:

Bodenplatte:

Untergescholwéande:

Wohngeschosswande:

Decken:

Balkon / Geléander:

Treppen:

Dach

Dachform:

Dachkonstruktion:

Warmedammung:

Dach und Dachgauben:

Dachentwésserung:

Fundamentplatte wasserdicht ,Gite und Abmessungen
nach statischen Erfordernissen

Grundleitungen aus Kunststoff, Drainage entsprechend
Erfordernis, bzw. Auflagen Stadt Lindau

Stahlbetonbodenplatte WU auf Kiesfilterschicht, bzw. Griindung
nach statischen Erfordernissen

AuRenwande: Stahlbeton, wasserundurchlassig
Innenwénde: Tragwéande in Stahlbeton
Zwischenwénde in GK-Wande.

AuRBenwande: Warmedamm -Ziegel-Mauerwerk 36,5 cm stark.
Innenwéande: Tragwdande in Ziegel-Mauerwerk 24 cm
stark, Zwischenwande in Gipskarton

Stahlbeton nach statischen Erfordernissen.

Stahlbeton auskragend nach statischen Erfordernissen,
Stahlgelander mit senkrechten Staben, Anthrazit

Stahlbetontreppen

Walmdach, Dachneigung wie best. Ostfligel, ca. 70° bzw. 45°
Dachneigung, Flachdachgauben

Holzkonstruktion, Nadelholz nach statischen Erforder-
nissen.

Mineralfaser 035, ca. 20 cm stark zwischen den Sparren
Aufdachddmmung Holzweichfaserplatte 60 mm als sommerlichen
Warmeschutz

Dacheindeckung mit Biberschwanzziegeln, Ausfiihrung wie best.
Ostfllgel.

Verkleidung der Dachgauben mit Faserzementplatten, Grauton
Foliendachabdichtung

Dachspitz ist nicht fiir den Ausbau vorgesehen.

Innen liegende Dachrinnen Traufseite, alternativ Ausfihrung mit
vorgehangter Rinne, Fallrohre nicht sichtbar in den Auf3en -
wanden integriert, Verwahrungen aus Kupferblech , alternativ Alu-
blech Ral 7016.



Fenster

Erd - 4.0bergeschoss:

Fensterbanke:

Rolladen / Sonnenschutz:

Tlren

Haus-Nebeneingang:

Fassade
Westfligel:

Erdgeschol

1.-4. Obergeschoss

Zwischenbau Sidseite
Erd - 2.0bergeschoss

3.-4.0bergeschoss

Holzfensterelemente, isolierverglast ,
Dreh-/Kippflugel, feststehende verglaste Flachen.
Farbvorstellung dunkler Braunton — Anthrazit

Aul3en: Sandsteinfensterbank (grau)

Glasflachen in den Wohnbereichen mit Auf3enjalousien

mit verdeckten Einbaukasten.

Die Beschattung auf der Terrasse im EG bzw. auf den Balkonen
erfolgt mit Sonnenschirmen. Es sind keine Markisen vorgesehen.

Automatiktirelement , der Zugang zum Gebaude erfolgt
Uber den best. Eingang im Ostfllgel.

Mineralischer Putz, Ausfihrung als Besenstrichputz zur
Gliederung der Sockelzone , Anstrich Grauton bzw. Farbgebung
nach Bemusterung.

Mineralischer Putz, Ausfiihrung als Scheibenputz, Anstrich im
Erdton / Braunton bzw. Farbgebung nach Bemusterung.
Putzfelder zwischen den Fensterelementen an den Giebelseiten
im 1.-2. Obergeschol3 eventuell Ausfiihrung als Spritzputz zur
Erzielung eines lebhaften Eindrucks durch Licht- und Schatten -
wirkung.

Mineralischer Putz, Ausflihrung als Spritzputz, Anstrich hell/weil3
bzw. Farbgebung nach Bemusterung

Mineralischer Putz, Ausfuhrung als Filzputz, Anstrich Grauton
bzw. Farbgebung nach Bemusterung

Die Fassade des Westfliigels erhalt iber dem Erdgeschol3, sowie
Uber dem 2.0bergeschol} jeweils einen Versatz von ca. 5 cm.
Der Versatz im Erdgeschol3 definiert die Sockelzone des Ge —
baudes, der Versatz tber dem 2.0bergeschol} fasst die 2 Wohn-
geschosse zusammen und nimmt somit Bezug auf den best.
Ostflugel. Durch die Versatze wird die Fassaden gegliedert,

die Funktionsbereiche im Erdgeschol3, sowie die Wohnbereiche
1. — 4. Obergeschol? sind ablesbar.



Erganzende Angaben zu ihrem Schreiben vom 21.06.2017

- Notwendigkeit der Balkone auf der Westseite wurden von Frau Franke mit dem Schreiben
vom 14.06.2017 an Herrn Herrling begriindet.

- Erhalt der Baume: die bestehenden Baume bleiben alle erhalten, der Zugang zum Gebaude
erfolgt weiterhin Uber den best. Haupteingang im Ostfliigel. Als Kompensation flur die zusatzl.
Uberbaute Flache im Erdgeschol? werden die Balkone auf der Gebaudewestseite, wie auch im
4.0bergeschol? im Zwischenbau angeboten.

- Fassade / Dach Nordseite Zwischenbau: die Fassade auf der Geb&udenordseite, sowie die
Dachflache bleiben in ihrer jetzigen Form unverandert erhalten. Die Ausfihrung einer Ver —
bindung Ost- und Westfliigel Uber den Zwischenbau wird aus Brandschutzgriinden erforderlich

Aufgestellt:
Wangen , 30.06.2017/ 16.02.2018
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Stadt Lindau (B) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 120 "Erweiterung Maria-Martha-Stift"

Abwigungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 23.01.2018  Bilro Sieber, Lindau (B)
26.06.2018

Dem Stadtrat in seiner dffentlichen Sitzung am 16.07.2018 vorgelagt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 120 " Enwaiterung Maria-Martha-Stift "

Beschluss zur Abwagung der vorgebrachten AuBerungen gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Beschluss zur erneuten dffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BouGB
Beschluss zur erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trger dffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

~ Bebauungsplanentwurf Nr. 120 * Erweiterung Maria-Martha-Stift *, mit Stand vom 05.06.2018 (DIN-A4-Format, Auszug aus Planzeichnung)
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 19.10.2017 (UG, EG, 1.0 bis 4.0G) und vom 16.10.2017 (Ansichten) (maBstabslos in DIN-A3-Format)

SACHVERHALT

1. Ziel und Zwack der Planung

2. Ausgengsloge

3. Beteiligung der Behdrden- und sonstigen Trager dffentlicher Bslange (§ 4 (2) BauGB)
4. Betelligung der Offentichkeit (§ 3 (2) BauGB)
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Ziel und Zweck der Planung

Der Vorhabentrdiger beabsichiigt die Erweiterung des Seniorenwohnheimes “Mario-Martha-Sift".

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gem. §13a BouGB oufgestellt werden, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt und
die maximol zuliissige Grundfiiiche von weniger als 20.000m? nach §13a (1) Nr.1 BauGB bei einem Geltungsbereich von ca. 2.700m? unterschritten wird.

Der Geltungsbersich umfasst die Grundstiicke mit den Flurstiicknummern 621, 623 und 624 der Gemarkung Lindav.

Ausgangslage

Der Stadrat der Stadt Lindau (B) hat in seiner Sitzung om 21.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 “Erweiterung Mario-Martha-Stif" gem. §2 (1) BauGB be-
schlossen. Gleichzeitig wurde die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Beharden und sonsfigen Tréger dffentlicher Belange
gem. §4 (1) BouGB beschlossen. Der Umgiff des Aufstellungsbeschlusses vom 21.02.2018 umfusste die Grundsticke mit den Fl.-Nr. 621, 623 und 624. Die frishzeitige Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurde durchgefuhrt.

Der Stadtrat der Stodt Lindau (B) hat in seiner offentlichen Sitzung am 21.02.2018 den Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.120 “Erweiterung Maria-Marthe-
Stiff" mit Begriindung in der Fassung vom 23.01.2018 gebilligt sowie die Einholung der Stellungnohmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BouGB) bestimmt.

Die farmliche Beteiligung der Behdrden- und sonstigen Triger affentlicher Belange sowie die formliche Beteiligung der Offentlichkeit wurde doraufhin durchgefishit.

Stadt Lindou (B) * Vorhabenbezogener Bebauungsplon N)lZO “Erweiterung Moria-Martha-Stift" - Abwdgungs- und Beschlussv)mluge zur Fassung vom 23.01.2018 - Seite 2 von 21 Seiten
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.03.2018 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur Entwurfsfassung vom 23.01.2018
bis zum 27.04.2018 aufgefordert.

Von folgenden Behdrden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwiigung relevant:
- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung -BQ, Miinchen (keine Stellungnahme)
- Kreisbrandinspekiion Lindau (keine Stellungnahme)

- Feverwehr Lindau, Hauptteverwache (keine Stellungnahme)

- Bund Naturschutz in Bayer e.V., Kreisgruppe Lindau (keine Stellungnahme)

- Technisches Hilfswerk Lindau (keine Stellungnahme)

- Stadtheimatpflegerin Lindau (keine Stellungnahme)

— Kreishandwerkerschaft, Lindau {keine Stellungnahme)

- Polizeiinspektion Lindau (keine Stellungnahme)

~ Iwedckverband fir Abfallwirtschaft (keine Stellungnahme)

- Gemeinde Kressbronn (keine Stellungnahme)

- Marktgemeinde A-Harbranz (keine Stellungnahme)

- Regierung von Schwaben, Hahere Landesplanungsbehérde, Augsburg (Stellungnahme ohne Anregung)

- Regierung von Schwaben, Gewerbeaufsichtsamt, Augsburg (Stellungnahme ohne Anregung)

- Regionaler Planungsverband Allgdu, Kaufbeuren (Stellungnahme ohne Anregung)

— londratsamt Lindau, SG techn. Umweltschutz (Stellungnahme ohne Anregung)

— londratsomt Lindou, Untere Wasserrechsbehirde (Stellngnahme ohne Anregung)

- Kreisheimatpfleger Lindau (Stellungnahme ohne Anregung)

- Industrie- und Handelskammer (Stellungnahme ohne Anregung)

— Stadtwerke Lindau GmbH & Co. KG (Stellungnahme ohne Anregung)

Stadt Lindaw (B) - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.120 "Erweiterung Morio-Martha-Stift* - Abwigungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 23.01.2018 « Seite 3 von 21 Seiten



Telekommunikation Lindou GmbH (Stellungnahme ohne Anregung)
terranets BW 6mbH, Stuttgart (Stellungnahme ohne Anregung)
Gemeinde Wasserburg (Stellungnahme ohne Anregung)

Gemeinde Achberg (Steflungnahme ohne Anregung)

Gemeinde WeiBensberg (Stellungnahme ohne Anregung)

33 Von folgenden Beharden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwiigung relevant. Diese werden wie folgt behandelt.
33.1 |Regierung von Sciwaben, | Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplinen sind fiir den | Abwiigung/Beschluss:
}(‘;‘t‘::l:uopml: ::s' dIB::;d' wd  \durc d;e Gemell]nde smherzustell:nﬂer;i Flf‘f’el'sml(’in '“A"' ] .desB Die Anregungen zu den allgemeinen Belangen des abwehrenden Brandschut-
Bayer. Feverwenigesefzes - grundsatziich fo gende 0igemeIne Be- | o owie zum Hydrantennetz werden zur Kenntnis genommen und werden
Stellungnahme vom lange des abwehrenden Brondschutzes (Durchfshrung wirksomer hinweislich in den Test auf dem Plan exgainzt.
03.04.2018: Loscharbeiten und Rettung von Personen) zu iberpriifen und bei Be-

darf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufishren:

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayer. Landesamis fiir
Wasserwirtschaft Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 baw. nach den Techni-
schen Regeln des Deutschen Vereins des Gos- und Wasserfoches e.V.
(DVGW) - Arbeitsbldtter W 331 und W 405 - auszubouen. Gegebe-
nenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richt-
werverfahren des Boyer. Landesamts fiir Brond- und Katostrophen-
schutz zu ermitteln.

Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzeichnen zu lossen.

Die offentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, doss sie hinsicht-
lich der Fahrbahnbreite, Kurvenksimmungstadien usw. mit den Fohr-

Abwagung/Beschluss:

Stodt Lindou (B) * Vorhabenbezogener Bebauungsplan leZO "Erweiterung Morio-Mortho-Stift" - Abwdgungs- und Beschlus&gduge zur Fossung vom 23.01.2018 + Seite 4 von 21 Seiten




zeugen der Feverwehr jederzeit und unbehindert befahren werden
kannen. Die Tragfdhigkeit muss dazv fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast
10 1) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie iber Flachen
fiir die Feverwehr Fassung Juli 1998 hingewiesen. Es muss insheson-
dere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von hdchstens 50 m von den dffentlichen Verkehrsflichen er-
reichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer”
auch fiir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Be-
nutzung ist ein Wendeplotzdurchmesser von mindestens 18 m erfor-
derlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrinkungen (Halteverbote)
2v verfiigen.

)

Die Anregungen zu den offentlichen Verkehrsflachen und den Sackgassen wer-
den zur Kenntnis genommen.

Der Planentwurf bericksichtigt die Bestandssituation. Die Verkehrs- und Er-
schlieBungssituation wird durch die Planung nicht gedndert. Die Planung stellt
lediglich eine Erweiterung dor, welche als angemessen angesehen wird.

Es erfolgt keine Planinderung.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist
die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministerium des Innern vom
06.02.1981 Nr. 11 B 10 - 9130 - 388 (MABI Nr. 4/1981, S. 90) zu

beachten.

Abwiigung/Beschluss:

Der Hinweis zu der Bekanntmachung des Bayer. Staatsministerium des Innern
vom 06.02.1981 wird zur Kenninis genommen und im Rahmen der Bauaus-
fiihrung beriicksichtigt.

s erfolgt keine Plondnderung.

Aus AufentholtsiGumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschos-
sen muss die Rettung von Personen iiber zwei voneinander unabhdn-
gige Rettungswege gewdihrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne
besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der Hoch-
hausgrenze kann der 2. Rettungsweg auch Gber Leitern der Fever-
wehr sichergestellt werden, wenn die Feverwehr Giber dos erforderli-
che Rettungsgerdt verfigt. Sofem innerhalb der Hilfsfrist von 10 Mi-
nuten der 2. Rettungsweg ber entsprechend ausreichende Leitern der
Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander

Abwigung/Beschluss:

Die Anregung zu Rettungswegen zu Aufenthalsrdumen von nicht zu ebener Er-
de liegenden Geschossen wird zur Kenntnis genommen und hinweislich in den
Text ouf dem Plon ergiinzt.

Stadt Lindou (B} - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.120 “Erweiterung Moria-Martho-Stift* + Abwigungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 23.01.2018 - Seite 5 von 21 Seiten




unabhéingige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforder-
lich.

Bei Aufentholtsriumen im Dachgeschoss sollten die notwendigen
Fenster mit Leitern der Feverwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Ret-
tungsweg).

Die Feverwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebe-
trieben oder anderer besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von
Radioisofopen 0.0.), die aufgrund der BetriebsgrBe und -art und/o-
der der gelogerten, hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (2.B.
radioakfive Stoffe, Stiuren, brennbare Fliissigkeiten, aggressive Gase
efc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend
auszuristen.

Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur entsprechenden Ausriistung der Feuerwehr wird zur
Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Die giingigen Rechtsvorschriften zum vorbeugenden und baulichen
Brandschutz in Alten- und Plegeheimen sind anzuwenden zu beach-
ten.

Abwiigung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den geltenden Rechtsvorschriften wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

832 |Landratsamt Lindau Unterlogen sind aus naturschutzfachlicher Sicht vollstindig und plau- | Abwiigung/Beschluss:
Umweht- und Natursdhutz :lt::lr.n?em Vorhaben wird aus naturschutzfochlicher Sicht 2ug€- | e 7uimmung aus naturschutzfachlicher Sicht wird begrt,
Stellungnahme vom . Es erfolgt keine Plandnderung.
17.05.2018:
833 | Wassenwirtschaftsamt Kemp- | ZU™ 00- Vorhaben (Fassung vom 23.01.2018) bestehen ous was- | Abwiigung/Beschluss:
fon serwirtschaftlicher Sicht keine grundsitzlichen Einwiinde. Die Zustimmung zum Vorhoben wird begribt
Stellungnahme vom Wir geben jedoch folgende fachliche Empfehlungen und Hinweise:
17.04.2018:

Stodt Lindou (B) - Vorhabenbezogener Bebouungsplan le 20 "Erweiterung Morio-Mortho-Stift" - Abwdgungs- und Besd\lusSnluge zur Fossung vom 23.01.2018 - Seite 6 von 21 Seiten
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1. Altlasten und Bodenschutz:

Die Eweiterungsflche fiir die geplante BaumaBnahme befindet sich
am nordlichen Rand der Lindaver Insel. Die Erfahrung ous Baumal-
nahmen auf der Insel, speziell in Ufemdhe, zeigt, dass dort mit
kiinstlichen Auffillungen zu rechnen ist. Aushubmaterial kann dem-
2vfolge belastet sein. Daher empfehlen wir, doss BaumaBnahmen,
die in den Untergrund eingreifen, vorsorglich gutachterlich begleitet
werden. Sollte verddchtiges Bodenmateriol angetroffen werden, sind
dos Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Londratsamt Lindow zu
informieren. Organoleptisch auffilliges Bodenmaterial ist auf die
gingigen Schadstoffparameter zu untersuchen und anschliefiend
fachgerecht zu entsorgen. Zugleich ist das Wasserwirtschaftsamt
Kempten Giber die Untersuchungsergebnisse zu informieren.

)

Der Hinweis zum Altlasten und Bodenschutz wird in den Text auf dem Plan er-
ganzt.

2. Wasserversorgung und Grundwasserschutz:

Die Wasserversorgung ist durch Anschlussmaglichkeit an die Stadt-
werke Lindav gesichert.

Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter oder geplanter Trinkwas-
serschutzgebiete, sowie aullerhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsge-
bieten der Regionalplanung zur Sicherung der dffentlichen Wasserver-
sorgung.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Wasserversorgung und zum Grundwasserschutz wird zur
Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

3. Gewdisserschutz und Abwasserbeseifigung:

Schmutzwasser kann an die Klironloge der Gorten- und Tiefbaube-
friebe Lindau (GTL) angeschlossen und dort den Regeln der Technik
entsprechend gereinigt werden.

Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur dezentralen Versickerung iiber den bewachsenen
Oberboden wird zur Kenntnis genommen. Allerdings ist anzumerken, dass le-
diglich die Gebdudesiidseite eine verbleibende Grinflache hat. In dieser Griin-
fldche sind noch die zu erhaltenden Biume, sowie eine notwendige Feverwehr-
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Niederschlagswasser ist vorrangig moglichst oberfliichig iber bewach-
senen Oberboden dezentral zu versickern. Dazu sind, abhangig von
der GioBe der zu entwiissermden Fliche, technische Regelwerke ein-
zuhalten (bis 1.000 m? erdoubnisfrei unter Beachtung der Nieder-
schlogswasserfreistellungsverordnung / NWFreiV in Verbindung mit
den TRENGW, oder groBer 1.000 m? entsprechend DWA M 153 und A
138 mit Wasserrechisverfahren).

Nicht sickerfihiges Niederschlagswasser von befestigten Fldchen, die
Kleiner sind als 1.000 m2, kann erlaubnisfrei nach der NWFreiV und
den TRENOG in den ndchstgelegenen Vorfluter / Oberfldchengewdisser
eingeleitet werden. Bei Ableitung von Niederschlagswasser aus befes-
figten Flichen groBer 1.000 m? ist ein Wasserrechtsverfohren durch-
zufiiheen und die Einhaltung der Regelwerke DWA M 153 und A 117
nachzuweisen.

zufahrt enthalten. Weiter ist dies die einzige Grinfliiche fir die Bewohner.
Demnach besteht keine Versickerungsmaglichkeit, weshalb eine Einleitung in
den bestehenden Regenwasserkanal erfolgt.

s erfolgt keine Planinderung.

4. Oberfldchengewdsser:

Das Plangebiet wird bereits bei 100-jihrlichem Wasserstand des Bo-
densees (HW 100 = 397,57 m-+ NN) grBtenteils, bei extremem
Hochwasser (HW extrem = 398,00 m -+ NN} sogar zur Giinze iber-
schwemmt. Daher sollten bei der weiteren Ausarbeitung der Planung
MoBnahmen zum Hochwasserschuiz vorgesehen werden. Insbeson-
dere ist dorauf zu achten, dass die Unterkanten simlicher Offnungen
und Zugiinge am Gebdude (z.B. Fenster, Tiren, Lichtschachte etc) die
Mindesthohenkote von 398,00 m+ NN einhalten.

Wir weisen nochmals {vgl. Stellungnahme vom 11.12.2017) darauf
hin, doss aufgrund der riumlichen Nihe zum "Kleinen See", korres-

Abwiigung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum Hochwasserschutz wird zur Kenntnis genommen. Die
Stadt plant Lindou derzeit den Hochwasserschutz am "Kleinen See". Es fanden
bereits Gespriiche mit der Stadt Lindau und der Diakonie Lindau statt, da der
Hochwasserschutz das geplante Bauvorhaben im Bereich der Feverwehrzufohrt
/ Feverwehraufstellfidchen tangiert. Es wird davon ausgegangen, dass die bis-
herige Planung weiter verfolgt werden kann.

Fir das UntergeschoB ist die Ausfihrung als , WeiBe Wanne” vorgesehen.

Insgesamt ist mit der Umsetzung des Hochwasserschutzes durch die Stadt
Lindau, das Grundstiick Zwanziger StraBe 20-26 abgesichert.
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pondierend zu hohen Seewasserstdnden, grundsitzlich auch mit ent-
sprechend hohen Grundwasserstinden zu rechnen ist. Auch das inzwi-
schen den Unterlogen beiliegende Geotechnische Gutachten (vgl.
Bijro BauGrund Siid, 15.12.2005, Kap. 4 "Grundwasser") geht von
einer engen Koppelung des Grundwasserspiegels an den Seespiegel
des "Kleinen Sees" aus. Wir emplehlen daher, das KellergeschoB als
s0g. "weibe Wanne" grundwasserdicht und auftriebssicher auszubil-
den. Das Geotechnische Gutachten empfiehlt hierzv unter Kap. 5.3,
als Bemessungswasserspiegel fiir den Nachweis der Aufiriebssicher-
heit den "Hochwasserstand des Bodensees im Projektgebiet anzuset-
zen". Dieser sollte aus unserer Sicht ebenfalls dem Seewasserstand
HW extrem = 398,00 m-+ NN entsprechen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

B.3.4

Staatliches Bavamt Kempten

Stellungnahme vom
25.04.2018:

Der Umgriff des geplanten Bebauungsplanes liegt auBerhalb des vom
Stoatlichen Bavomt Kempten verwalteten StraBenneizes. Die Anbin-
dung erfolgt ausschlieBlich dber stadtische StraBen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwiinde zum Vorhaben.

Abwigung/Beschluss:
Die Stellungnahme zur Anbindung wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandnderung.
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4.1
42

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die dffentliche Auslegung fond in der Zeit vom 18.04.2018 bis 25.05.2018 mit der Entwurfsfassung vom 23.01.2018 statt.

Von folgenden Birgern (Offentlichkeit} wurden Anregungen geduBert, die wie folgt behandelt werden.

7

Birger 1

00000 300X J0000KK Y00000000000KK,
Y000000000K-300000X XX, 0000
Y0000X

Stellungnohme vom
13.05.2018:

Aktuell liegt der vorhabenbezogene Bebauungsplon Nr. 120 “Erweite-
rung Maria-Morthe-Stift" 6ffentlich aus. Diesem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan machten wir hiermit widersprechen.

1) Durch dieses Vorhaben sehen wir unser Hous Zwanzigesstrofie 24
erheblich gefdhrdet.

Das Hous ZwanzigerstraBe 24 steht bereits heute schief, da es sich
um mehrere 10 cm zum kleinen See hin geneigt hat. Wir gehen do-
von aus, doss der nachirigliche, eingeschossigen Anbau zur Stabili-
sierung des Gebdudes dienen sollte.

Der Untergrund, auf dem das Haus steht, ist offensichtlich instabil.
Durch die erhebliche dimensionelle Erweiterung des Nachbarhauses
TwanzigerstraBe 22, mit Unterkellerung und erforderlicher Plahlgriin-
dung sehen wir unser Haus stark gefdhrdet.

Doss ein Beweissicherungsverfahren in Aussicht gestellt wird, beruhigt
uns nur unwesentlich, da irreparable Schiiden nicht auszuschlieBen
sind. Zudem stelli auch ein Beweissicherungsverfahren mit einem
entsprechenden Gutachten einen unkalkulierboren Auslegungs- und
Interpretationsspielraum dar.

Abwiigung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Gefihrdung des Houses ZwanzigerstroBe 24 wird zur
Kenntnis genommen. Es ist verstandlich, dass eine Gefdhrdung des eigenen
Hauses ausgeschlossen werden soll. Das Bedirfnis sein Eigentum vor Schiden
2u schiitzen kann nachvollzogen werden. Durch ein selbstandiges Beweisver-
fahren konnte eine Tatsachenfeststellung erfolgen. Zwar stimmt die Stadt zu,
dass die Beweissicherung nicht per se vor spiteren zivilrechtlichen Streitigkei-
ten schiitzt. Jedoch ermdglicht die Beweissicherung eine Tatsachenfeststellung
in einem schriftlichen unabhdngigen Sachverstiindigengutachten. Einem sol-
chen Gutachten knnte in einem eventuell spter folgendem Verfahren erhebli-
che Beweiskraft zukommen, do gemiiB § 493 Abs. 1 ZPO die selbstandige Be-
weiserhebung einer Beweiserhebung vor dem Prozessgericht gleichsteht. Dor-
iber hinaus dient die Beweissicherung grundsiitzlich der Abwendung des Risi-
kos der Beweisfalligkeit. Insbesondere ist auch zu bericksichtigen, dass die Be-
weisaufnahme vor Baubeginn durch ein unabhiingiges Biiro erfolgt. Die Aus-
wahl der Person des Sachverstiindigen obliegt dem Gericht. Bei der Auswohl
der Person spielt die jeweilige Expertise in dem fraglichen Bereich eine ent-
scheidende Rolle. Die Ansicht, dass ein Beweissicherungsverfahren mit einem
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Welchen Umfang und Defaillierungsgrad wird das Beweissicherungs-
verfahren haben?

Was passiert, wenn die Schuldfrage bei Schdden nicht eindeutig ge-
kldirt werden kann oder eine nicht auszuschlieBende, bestehende Vor-
schiidigung Einfluss genommen hat?

J

entsprechenden Gutachten einen unkalkulierbaren Auslegungs- und Interpreto-
tionsspielraum darstellt wird nicht geteilt. Vielmehr erfolgt eine Konkretisierung
im Antrag durch Frageform ausschlieBlich zv Tatsachen. Dadurch entsteht ge-
rade kein unkalkulierbarer Interpretationsspielraum.

Welchen Umfang beziehungsweise welchen Detaillierungsgrad das selbstiin-
dige Beweisverfahren hat wird ebenfalls durch die entsprechenden Beweisfro-
gen im Antrag bestimmt. Zudem wird das Verfohren nur im Hinblick auf solche
Tatsachen zugelassen, beziiglich derer ein rechtliches Inferesse besteht. Zum
jetzigen Zeitpunkt kann dementsprechend noch keine Aussage dariiber getrof-
fen werden, ob und in welchem Umfang ein selbstandiges Beweisverfahren
durchgefihrt wird. Die Kldrung einer etwaigen Schuldfrage wire gegebenen-
falls Aufgabe eines Gerichts.

s erfolgt keine Plonanderung.

2) Iwischen den Gebduden ZwanzigerstraBle 24 und Zwanzigerstrafle
22 steht eine imposante Hainbuche. Nach Aussage des Baumpflegers
Herrn Miller handelt es sich um eine der machtigsten dieser Art, die
ihm bekannt sind (siehe angehiingtes Gutachten). Dieser Baum ragt
bereits heute schon an die bestehenden Gebiude heran. In den aus-
gelegten Unterlagen sind die Ausmale des Baumes nicht reprasenta-
tiv dorgestellt.

Der Baum stellt eine natiitliche und domit wichtige Barriere zwischen
den Gebduden dar. Nach unserer Auffossung steht dieser Baum auf
unserem Grundstiick. Die bestehenden Grenzbebauungen lossen die-
sen Schluss zv. Falls dies in Frage gestellt wird, bestehen wir ouf die
Vermessung der Grundstiicksgrenzen und die eindeutige Kldrung.

Abwiigung/Beschluss:

Die Anmerkungen zu der bestehenden Hainbuche werden zur Kenntnis genom-
men. Wie aus der Darstellung des Bebauungsplanes entnommen werden kann,
ist die in der Stellungnahme angesprochene Hainbuche als zu erhalten ge-
kennzeichnet. Dies bedeutet, dass alle Handlungen, die zu einer Beschadigung
oder zum Verlust des Baumes fishren kdnnten, verboten sind. Hierbei sind die
Angaben zum Baumschutz, welche im Bebauungsplan hinweislich erwdihnt
sind, gem. DIN 18920 "Londschaftshau-Schutz von Biumen, Pflanzbestiinden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" sowie nach der RAS-LP 4 "Richt-
linie firr die Anloge von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz
von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen” zv be-
achten. Um eine Beeintrdchtigung des Baumes vorab ausschlieBen zu kinnen,
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Wir konnen uns nicht vorstellen, dass der Baum durch die vorgestell-
ten BaumaBnahmen nicht in Mitleidenschoft gezogen wird. Der Neu-
bau soll nach Westen hin um 3 m weiter an den Boum heranriicken
und zudem vollstindig unterkellert werden. Zudem sind Balkone auf
der Westseite vorgesehen.

Dass bei einem Verlust des Baums eine neve Hainbuche gepflanzt
wiirde, stellf fiir uns kein Argument dar. Es dovert Johrzehnte bis ein
vergleichbarer Boum gewachsen ist. Bei der Auftokiveranstaltung am
18.04.2018 hatten wir zudem den Eindruck gewonnen, doss der Ver-
lust des Baumes billigend in Kauf genommen wird und man uns do-
rauf schon vorbereiten mochte.

Ist der Grenzverlauf und domit die Lage des Baums eindeutig geklart?

Wird maon sich vor Ort eine Lage der Situation machen, do die ousge-
legten Unterlagen die totsichliche Situation nicht ousreichend be-
schreiben?

Diirfen Balkone die eingezeichnete blove Linie Gberschreiten (siehe
Bild unten)?

wurden bereits im Vorfeld der hier vorliegenden Bauleitplanung mehrere Be-
sichtigungen des Plangebietes durch den Architekten, eines Fach-Baumpflegers
(vl. Gutachten) sowie eines Biologen (Bilro Sieber) durchgefiihrt und ein
(Baum-) Gutachten erstellr. Das Augenmerk lag hierbei durauf, wie das Vorha-
ben ungesetzt werden kann und gleichzeitig die vorhandenen Biume nicht nur
ethalten, sondern vielmehr Schadfrei die Bauphase und doriiber hinaus dber-
/bestehen konnen. Nach fachgerechter Priifung oller Belange stand zum Ergeb-
nis, dass ein nennenswerter Konflikt zwischen der herantretenden Bebauung
und der vorhandenen Hoinbuche ausgeschlossen werden kann. Um jedoch eine
mogliche Beschidigung des Baumes zu verhindern, werden die wihrend der
Bouphase notwendigen BoumschutzmaBnahmen professionell begleitet und
umgesetzt. Die SchutzmaBnahmen umfassen neben dem Schutz des Kronen-
und Stammbereiches zudem einen umfangreichen Schutz des Wurzelballens.
Lediglich im Feinwurzelbereich konnten durch die BaumaBnahmen Schiiden
entstehen. Die BaumaBnahmen werden wie bereits 0.g. durch Fachpersonal
(Boumpfleger) begleitet, um griBere Schiden in allen genannten Bereichen
nicht nur bei der angesprochenen Hainbuche zu vermeiden, sondem ebenfalls
bei den weiteren zu erhalten festgesetzten Baumen im Umfeld des Bauvorha-
bens.

Eine genaue Vermessung der Boumstandorte wurde durch dos Architekturbiiro
Drgehoff (Wangen; 21.01.2018) durchgefiihrt bzw. veranlasst. Nach dieser

Vermessung befindet sich die Hainbuche direkt auf dem Grenzverlouf der bei-
den Grundstiicke. Die Loge des Baumes wre somit eindeutig geklart.

Sollte der Baum wider Erwarten nach geraumer Zeit abgdngig werden, liegt
dies nicht im Einflussbereich des Bauleitplonverfahrens. Dennoch ist in einem
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solchen Falle eine hochwertige Ersatzpflanzung vorgesehen, welche den Verlust
des Baumes ausgleicht.

Die Stellungnahme zu den Balkonen wird zur Kenntnis genommen. Grundsitz-
lich dirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht iberschreiten. Dazu
ziihlen auch Balkone. Das Gesetz sieht jedoch eine Maglichkeit vor hiervon ab-
zuweichen. GemdB § 23 Abs. 3 S. 2 BauNVO kann ein Vortreten von Gebdude-
teilen in geringfiigigem AusmaB zugelassen werden. Ein dariiber hinaus ge-
hendes Hervortreten von Gebaudeteilen iiber die Baugrenze ist grundsdtzlich
nicht erlaubt. GrundsGtzlich ist jedoch anzufihren, dass bei der Planung die
Baugrenzen bericksichtigt wurden. Eine Uberschreitung der Bougrenzen durch
dos Vorhaben ist nicht zu erwarten.

Es erfolgt keine Plandnderung.

3) Aufgrund diverser Auflagen und Regularien sind die Beweggriinde
und die Notwendigkeit fiir ein Bauvorhaben nachvollziehbar. So wird
angeblich eine hohe Quote an Einzelzimmern vorgeschrieben. Aktuell
ist der Gebaudekomplex noch von Doppelzimmern geprdgt. Durch die
Realisierung von Einzelzimmern verbessert sich offensichtlich die
Wirtschaftlichkeit des Wohnheims. Dass man dariiber hinaus die
Wohnheimkapazitit aber noch um weitere 5 Pldtze erhdht werden
soll und auch deshalb der Neubau entsprechend massiv ausfllt, kin-
nen wir zwar nachvollziehen aber nicht akzeptieren, da dies aus-
schlieBlich zu unseren Lasten geht.

Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Einzelzimmern wird zur Kenntnis genommen. s
kann nachvollzogen werden, dass die Planung nicht zu Lasten der Nachbarn
gehen soll. Allerdings ist die konkrete Ausgestaltung des Vorhabens nicht Teil
der Bauleitplanung, sondern obliegt dem Vorhabentriger. Die Bauleitplanung
dient lediglich der Schaffung von Baurecht. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan durchlduft ein Klassisches Planaufstellungsverfahren.

Es kann zwar nachvollzogen werden, dass kein massiver Neubou erwiinscht ist.
Jedoch hangt die GroBe des Vorhabens nicht allein mit der Anzahl der Zimmer
zusammen. Vielmehr entscheiden verschiedene Auflogen und Standards Gber
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die Ausgestaltung des Vorhabens. Dabei flieBt neben Griinden der Wirtschaft-
lichkeit vor ollem dos Bedirfnis einer zeitgemdfen Umsetzung in dos Vorha-
ben mit ein. Gewisse Auflogen sind einzuhalten und erfordern eine entspre-
chende VergroBerung der boulichen Anlage. Dariiber hinaus hat die Stodt im
Rahmen des Planaufstellungsverfahrens die dffentlichen und privaten Belonge
gegeneinander abgewogen. Dabei hat Sie inshesondere der Beriicksichtigung
der sozialen Belange der Bevélkerung Gewicht beigemessen. Die Entwicklung
einer immer lter werdenden Gesellschaft fishrt dozu, duss Betreuungskonzepte
erforderich sind. Dabei ist die Stodt der Meinung, dass bei der Umsetzung von
Betreuungskonzepten ein humanistischer Gesichtspunkt nicht auBler Acht gelas-
sen werden darf. Daher hat die Stadt dem Vorhaben ein, auf dem Ansatz der
Eden Alterative basierendes, Betreuungskonzept zu Grunde gelegt. Die Grofle
des Vorhabens folgt also inshesondere aus gesellschaftichen Erwdgungsgriin-
den.

Es erfolgt keine Plondnderung.

4) Als Bewohner der ZwanzigerstraBe 24 sind wir bisher und bis auf
weiteres auBergewdhnlichen hohen Belastung ausgeseizt. Bereits das
"normale" Verkehrsaufkommen und die damit einhergehende Lirm-
und Abgosbelastung sind grenzwertig. Hinzu kommen die Belastun-
gen durch einzelne Projekte, wie dus GroBprojekt Inselhalle und die
ErschlieBung der ZwanzigerstraBe. Bei letzterem werden die Anwoh-
ner zudem an den Kosten beteiligt. Einer gewiinschten Temporeduzie-
rung in der ZwanzigerstraBe auf 30 km/h zum Schutz der Anwohiner
wurde hingegen wenig Aussicht auf Erfolg eingerdumt.

Abwiigung/Beschluss:

Die Anmerkungen zur Verkehrsbelastung werden zur Kenntnis genommen. Die
doverhafte Reduzierung der zulssigen Hochstgeschwindigkeit auf der Zwanzi-
ger Strafe auf 30 km/h wurde bereits durch den Stadirat der Stadt Lindau be-
schlossen (Beschluss vom 27.02.2018) und umgesetzt. Die Reduzierung ist ein
Stijck weit dem ongrenzenden Mario-Martho-Stift zu verdanken, do der Schutz
schwiicherer Verkehrsteilnehmer einen ausschlaggebenden Grund fiir die Ge-
schwindigkeitsbegrenzung darstellt. Eine GbermaBige Belostung durch die
Bauarbeiten und den dadurch iiblicherweise ausgeldsten Verkehr ist nicht zu
erwarten und im Rohmen des gesetzlich Zuldssigen hinzunehmen. Andere Bou-
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Als niichstes ist der Abriss und Neubau der Thirschbriicke sowie der
Bau des Kreisverkehrs anzufiihren. Die MaBnahmen im Zuge der Bun-
desgarienschou sind absehbar und im Anschluss wartet dos Mega-
Projekt Bebauung Hintere Insel. Alles tangiert mittel- und unmittelbar
die ZwanzigersiraBe 24. Gerade das Verkehrsaufkommen durch LKWs
und Schwerlostverkehr iiberschreitet zunehmend ein ertrdgliches MaB.
Aufgrund der Untergrundbeschaffenheit sefzen gerade diese das Ge-
biiude starken Erschiitterungen aus. Auch hier sind Folgeschdden fir
das Gebdude nicht auszuschlieBen. Nun droht das massive Bauvorha-
ben des Maria Martha Stifts, welches seinerseits eine ernst zu neh-
mende Belostung und Gefahr fiir das Gebaude darstellt.

J

projekte in der Umgebung des Vorhabens sowie dos allgemeine Verkehrsauf-
kommen ouf der Zwanzigerstralle sind nicht Gegenstand dieses Bauleitplanver-
fahrens und somit in diesem Rahmen nicht weiter zu thematisieren.

Die Stellungnahme zu méglichen Folgeschiden wird zur Kenntnis genommen.
Es ist verstandlich, dass Folgeschiden fir dos Nachbargebiude vermieden wer-
den sollen. Jedoch ist anzufishren, doss das Planverfahren alle geltenden
Rechtsvorschriften berdcksichtigt. Dabei hat die Stadt die Planungshoheit inne.
Die Stadt sieht fir die Erweiterung des Vorhabens Maria- Martha Stift ein stid-
tebauliches Erfordernis, da dieses nicht mehr den Vorgaben des Bayerischen
Pflege- und Wohnqualititsgesetztes sowie den aktuellen Brandschutzbestim-
mungen entspricht. Zudem hat die Stadt bei Ausnutzung ihres Planungsermes-
sens das Abwigungsgebot zu wahren. Das Abwdgungsgebot sefzt eine gereche
und damit den rechtsstaatlichen Anforderungen entsprechende Abwdgung der
von dem Vorhaben beriihrten Belange voraus. Darilber hinaus kann gegebe-
nenfolls vor Beginn der BaumaBnahmen eine Bestandsaufnahme von Gebdu-
deschdden gemacht werden. Insgesamt ist festzuhalten, dass im Rahmen des
Planungsverfahrens Gefahren fiir etwaige umliegende Gebdude geprift und be-
ricksichtigt werden, so dass diese Belange nicht unberiicksichtigt bleiben.

Es erfolgt keine Plananderung.

Summa summarum wird uns Anwohnern nicht das Gefishl vermittelt,
dass auf unsere Interessen Ricksicht genommen wird.

Wir bitten Sie, uns den fristgerechten Eingang unserer Stellungnahme
kurz zv bestifigen und auf unsere Fragen und Bedenken einzugehen.

Abwiigung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Rijcksicht auf die Interessen der Anwohner wird zur
Kenntnis genommen. Es ist verstandlich, dass eine Beriicksichtigung der Infe-
ressen der Anwohner erwiinscht ist. Die Stadt hat sich vorliegend bemiht den
Interessen der Anwohner gerecht zu werden. Am 18.04.2018 fond eine Auf-
takiveranstaltung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit statt, die eben-
falls als Forum fiir Informationsaustausch und zum Anbringen von Fragen und
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Bedenken diente. Unabhdngig hiervon, wiigt die Stadt jedoch die dffentlichen
und die privaten Belange im Rahmen des Planoufstellungsverfahrens gegenei-
nander und untereinander ab. Vorliegend hat die Stadt insbesondere innerbe-
frieblichen und Gbergeordneten gesellschaftlichen Grinden der Stadt Lindau
besonderes Gewicht beigemessen. Grund hierfiir ist die gesellschaftliche Ent-
wicklung der letzien Johre aber auch die Enwartungen fiir die Zukundt. Auf der
Grundlage der 12. koordinierten Bevilkerungsvorausberechnung der stafisti-
schen Amter wird im Landkreis Lindou die Altersgruppe ab 80 Jahren im Zeit-
raum 2010 bis 2035 auf 182 Prozent ansteigen. Bei der Altersgruppe ab 90
Johren wird es im selben Zeitraum einen Anstieg auf 310 Prozent geben. Etwa
60 Prozent der Menschen, die dieser Altersgruppe angehdren, werden pflege-
risch in einem Heim betreut. Dos Vorhaben dient also der Beriicksichtigung der
sozialen Be-lange der Bevélkerung, insbesondere der Bedirfnisse der alten
Menschen gemiB § 1 Abs. 6 Nr.3 BauGB.

Es erfolgt keine Plandinderung.

1.2.2

Biirger 2

Y000000K 3000000, 00000000000
XX, Y0000K Y0000

Stellungnahme vom
24.05.2018:

Ich habe den Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
120 "Erweiterung Maria-Martha-Stift* mit Interesse gelesen und
michte mich dazv duBern.

Das Konzept zur Griinordnung legt in Absatz 2.2.3.2 die hochwertigen
Gehlze als zv erhaltende Baume fest. Diese sind in der Plan-zeich-
nung als blave Kreislinien hervorgehoben.

Dabei fillt auf, dass im Entwurf des Bebauungsplans die Kreislinien
fiir die Biume tangentiol an die Fossodengrenzen des geplanten
Neubaus anschlieBen und teilweise sogor dberragen.

Abwiigung/Beschluss:

Die Anmerkungen zum Konzept zur Grilnordnung wird zur Kenntnis genommen.
Bei der in der Stellungnohme als "Fossadengrenze" bezeichneten Linie im Be-
bouungsplan handelt es sich um die Baugrenze. Die Baugrenze gibt nur an, in
welchem Bereich gebaut werden dorf. Dies bedeutet nicht, dass der gesamte
Bereich innerhalb der Baugrenze bebout wird. Da die Bdume als zv erhalten
festgesetzt sind ist der hinzutretende Bou so zu gestalten, doss eine Beein-
friichtigung der Bdume ausgeschlossen werden kann.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Das mittlere Bild auf Seite 22 "Blick von Norden" zeigt die Buche,
welche zu den zv erhaltenden Biumen gehdrt. Hier ist deutlich zu se-
hen, dass die Baumkrone weit ausladend ist und ndher an das beste-
hende Gebdude heranragt, als die Kreislinie im Entwurf des Bebau-
ungsplans zeigt.

Deshalb mdchte ich einwenden, dass im geplanten Bebauungsplan
fiir dos Maria-Martha-Stift die Baumkronen nicht maBstiblich ein-
gezeichnet sind und deshalb nicht ausreichend Raum fir die zv er-
haltenden Biume vorgesehen ist.

Damit sich diese weiterentwickeln und wachsen knnen und auch
wihrend der BoumaBnahme keinen Schaden nehmen, ist ein ausrei-
chend groBer Abstand zum geplanten Neubau vorzusehen. Dem ent-
sprechend ist die Gebdudegrenze an der Sid- und Westseite im Be-
bavungsplan anzupassen.

Ich hoffe, meine Bedenken werden im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan fiir das Maria-Martha-Stift beriicksichtigt.

Abwiigung/Beschluss:

Die Anmerkungen zu der bestehenden Hainbuche werden zur Kenntnis genom-
men. Wie aus der Darstellung des Bebauungsplanes entnommen werden kann,
ist die in der Stellungnahme angesprochene Buche als zu erhalten gekenn-
zeichnet. Dies bedeutet, dass olle Hondlungen, die zu einer Beschddigung oder
zum Verlust des Baumes filhren kinnten, verboten sind. Hierbei sind die Anga-
ben zum Baumschutz, welche im Bebauungsplan hinweislich erwiihnt sind,
gem. DIN 18920 "Landschaftsbau-Schutz von Baumen, Pflanzbestiinden und
Vegetationsflichen bei Baumalinahmen" sowie nach der RAS-LP 4 “Richt-linie
fiir die Anloge von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestiinden und Tieren bei Baumafnahmen” zv beach-
ten. Um eine Beeintrchtigung des Baumes vorab ausschliefen zu kinnen und
dessen zukiinftige Entwicklung sicherzustellen, wurden bereits im Vorfeld der
hier vorliegenden Bauleitplanung mehrere Besichtigungen des Plangebietes
durch den Architekten, eines Fach-Baumpflegers (vgl. Gutachten) sowie eines
Biologen (Bilro Sieber) durchgefihrt und ein (Baum-) Gutachten erstellt. Das
Augenmerk log hierbei darauf, wie das Vorhaben ungesetzt werden kann und
gleichzeitig die vorhandenen Baume nicht nur erhalten, sondern vielmehr
Schadfrei die Bauphase und dariiber hinaus iiber-/bestehen konnen. Nach
fachgerechter Prisfung aller Belange stand zum Ergebnis, dass ein nennenswer-
ter Konflikt zwischen der herantretenden Bebauung und der vorhandenen Bu-
che ausgeschlossen werden kann. Um jedoch eine magliche Beschidigung des
Baumes zu verhindem und dessen weitere Entwicklung zu ermdglichen, werden
die wihrend der Bauphase notwendigen BaumschutzmaBnahmen professionell
begleitet und umgesetzt. Die Schutzmalinahmen umfassen neben dem Schutz
des Kronen- und Stammbereiches zudem einen umfangreichen Schutz des
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Waurzelballens. Lediglich im Feinwurzelbereich kannten durch die BaumaBnah-
men Schiden enfstehen. Die BaumaBnahmen werden wie bereits 0.g. durch
Fachpersonal (Boumpfleger) begleitet, um graBere Schaden in allen genannten
Bereichen nicht nur bei der angesprochenen Buche zu vermeiden, sondern
ebenfolls bei den weiteren zu eshalten festgesetzten Baumen im Umfeld des
Bauvorhabens.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Biirger 3 Sind die bouordnungsrechtlichen Anforderungen zu Abstandsfliichen | Die Anforderungen sind im Plan beriicksichtigt.

JuBerung bei Aufiokiveran- und Beliftung, Belichtung bericksichtigt?

stalfung (18.04.2018)

Mehrere Birger Was geschieht mit dem Baum ouf der Grenze zwischen Zwanziger | Der Bebouungsplan beinhaltet zwei Darstellungen zv Baumen.

AuBerung bei Auftokiveran-
staltung (18.04.2018)

StraBe 22 bzw. 26 und ZwonzigerstraBe 247 Der Baum sollte erhal-
ten bleiben. Welche Festsetzungen sind zv den Baumen generell ge-
troffen? Wie werden die Biume beim Bouen geschitzt?

Als Festsefzung gelten die grin umrandeten Baume (Kreise) mit dunklem Mit-
telpunkt (Stamm). Festgesetzt ist hier: “zu erhaltender Baum; ist bei Abgang
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.” Es folgt in den textlichen
Festsefzungen eine Liste mit Baumen der 1. und 2. Wuchsklasse und Striu-
chemn. Die vier im Plan festgesefzten Baume werden im Standort erliutert. Do-
her ist der angefrogte Baum an der Grenze zu erhalten. Sollte er durch hahere
Gewalt (z.8. Sturm, Schiidlinge) entfallen, so muss demnach om gleichen
Standort eine Ersatzpflanzung erfolgen.

Die beiden anderen im Plan dorgestellten Biume (schwarze Kreise in geringe-
rer Linienstiirke) sind nur Hinweise, keine zeichnerische Festsetzung. Gemi
den Hinweisen sind es vorhandene Biume. Im Rahmen der BaumaBnahmen
kinnen sie gefiillt werden oder auch erhalten bleiben.
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Die zu erhaltenen Biume werden bei den BaumaBnahmen fachgerecht ge-
schiitzt, 2.B. durch WurzelschuizmaBnahmen.

Biirger 4

AuBerung bei Auftakiveran-
staltung (18.04.2018)

Wie weit riickt der neve Westfliigel aus dem Bestand herous und wes-
halb kann er nicht exakt auf den Bestandsgrenzen ausgefiihrt wer-
den?

Der kiinftige West-fligel wird nach Siiden 9,50m und nach Westen 3m mehr
in den Garten vorriicken. Ein Planen rein in den Grenzen des heutigen Bestand
muss wegen der gesefzlich vorgeschriebenen RaumgroBen von 14 m2, dem er-
forderlichen haheren Anteil von Einzelzimmern und der leicht erhahten kiinfti-
gen Bewohneranzahl von plus fiinf Bewohner leider wegen Unwirtschaffichkeit
ausgeschlossen werden.

Mehrere Biirger

AuBerung bei Auftakiveran-
staltung (18.04.2018)

Wie veriindert der vergriBerte Westfliigel kiinftig die Belichtung des
Gebaudes Zwanzigerstralle 247

Hier kann auf die Belichtungsstudie des Architekturbiiros verwiesen werden,
welche einen Nachteil durch Verschattung der Fenster an der Ostwand des Ge-
baudes fiir die Zeit zwischen 6:00 und 7:00 Uhr abbildet.

Mshrere Biirger

RuBerung bei Auftakiveran-
staltung (18.04.2018)

Wie wird das Gebdude ZwanzigerstraBe 24 bei den BaumaBnohmen
hinsichtlich seiner Standfestigkeit geschiitzt (befiirchtet werden Riss-
bildungen etc.)?

Es wird ein Beweissicherungsverfahren geben, fiir nachweislich durch die Bau-
mafnahmen entstandene Schiiden ist dos Maria-Martha-Stift bzw. die Diako-
nie verantwortlich. Grundsitzlich kann darauf hingewiesen werden, dass es sich
bei der Pfahlgrindung um eine schonende Bauweise handelt, da die Pfahle
nicht gerammt, sondern gebohrt werden.

Vorschldge der Verwaltung oder der Planer

Von Seiten der einzelnen Sochgebiete/Referenten oder anderer Beteiligter liegen folgende Anregungen vor, die wie unten ausgefihrt behandelt werden (Reihenfolge des Eingangs):
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Architekt

Stellungnahme vom
02.03.2018:

Der Architekt des Vorhabentriigers schliigt vor, die zuldssigen Hohen
des Verhabens zu vergroBern. Dabei soll die zuldssige Firsthahe, bei
Grundstiick Nr. 26, von 412,00 m . NN auf 412,20 m 6. NN und
die zuldssige Wandhhe bei Grundstiick Nr. 20 von 408,80 m ii. NN
auf 408,90 m . NN gedndert werden.

Abwiigung/Beschluss:

Es wird vorgeschlagen, die Hohen in den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes anzupassen. Die Hohen wurden zuniichst aus historischen Planen der
Bestandsgebdude abgeleitet. Die angepassten Hohen stellen eine Priizisie-
rung nach Uberpriifung vor Ort dar. Betroffen sind nur die zu erhalfenden
Bestandsgebdude.
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6.1
6.2

Beschliisse zum Verfahren

Der Stodtrat der Stadt Lindau (B) mach sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorage zur Fassung vom 23.01.2018 zv eigen.

Fir die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der maglichen Anderungen ousgear-
beitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschlizsse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwufsfussung identisch.
Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 05.06.2018. Die Verwaltung wird beaufiragt, den Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.120 "Erweiterung
Maria Marta SHift" in der Fassung vom 05.06.2018 emeut offentlich auszulegen (Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB) sowie die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Triger offentlicher Belange erneut einzuholen (Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Da die Grundziige der Planung von den Anderungen und Ergiin-
zungen nicht beriihrt sind, wird gem. § 4a Abs. 3 Satz4 BouGB bestimmt, doss die Einholung der Stellungnahmen beziglich der Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Be-
lange auf die von den Anderungen oder Ergtnzungen beriihrten Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange beschréinkt wird. GemaB § 4o Abs. 3 Setz2 BouGB wird zudem
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder ergdnzten Teilen obgegeben werden kénnen. Die Daver der Auslegung wird gem. § 4o Abs. 3 Satz3 BouGB auf eine
angemessene Frist von 2 Wochen verkirzt.

STADTBAUAMT LINDAU (B)
gez. Koy Koschka gez. lris Maller
(Leiter Sachgebiet Stadtplonung und Umwelt) (Sachgebiet Stadtplanung, Bauleitplanung, Denkmalschutz)
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