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Die Stadt Lindau (B) erldsst auf den Rechtsgrundlagen

]

1.1 Baugesetzbuch

1.2 Baunutzungsverordnung

1.3 Planzeichenverordnung

14  Bayerische Bauordnung

1.5 Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

1.6 Bundesnaturschutzgesetz

1.7 Bayerisches Naturschutz-
gesetz

1.8 Bundes-Immissions-
schutzgesetz

folgende Satzung:

2

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1 S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesefz vom 12.07.2017
(GVBI. S. 375)

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI.
S.335)

(BNatSch6) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. 1 S. 3434)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 21.11.2017 (GVBI. S.597)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)

Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) (mit Angabe
der Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und
der BauNVO) sowie andere Bestimmungen zur Zu-
ldssigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

.

Seniorenwohnheim

"Fir die Bebauung vorgesehene Fliiche und deren Art der baulichen
Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Bereich dient
der Unterbringung eines Seniorenwohnheimes.

Luldssig sind:

— Wohnungen fiir Senioren, inkl. der notwendigen Nebennutzun-
gen wie z.B. Sanitirdume, Aufenthalisbereiche mit Kochberei-
chen, Empfangsbereich mit Aufenthalisbereich, Biiro und Be-
sprechungsriume

— dem Seniorenwohnheim zugeordnete Biirordume

— dem Seniorenwohnheim zugeordnete Rdume fiir Dienstleistun-
gen, wie z.B. Friseur, Physiotherapie, Veranstaltungsriume, Lo-
gerrdume, z.B. fir Waische

— Sozialriume (Umkleideriume, Kiichen und sonstige Aufent-
haltsriume, Biro) fiir das Personal, welche in der Grundfldche
untergeordnet sind

— Kiiche (inkl. Logerrdumen, Kuhlrdumen fiir Lebensmittel)
— Wohnungen fiir Mitarbeiter
— dem Wohnheim zugeordnete Werbeanlagen

— Sonstige fiir den Betriebsablauf erforderliche Infrastruktur sowie
Nebenanlagen, wie z.B. Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Be-
und Entladefliichen, Stellplitze, Zufahrten und sonstige Ver-
kehrsfldchen

Zuliissige Grundfliiche als HichstmaB bezogen auf die jeweilige
iberbaubare Grundstiicksfliche. Uberschreitungen durch Auskra-
qungen der Obergeschosse, wie im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan dargestellt, sind zulissig.
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Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldche

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen
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Maximale traufseitige Wandhohe iber NN bezogen auf die je-
weilige Gberbaubare Grundstiicksfliche sowie den jeweiligen Ge-
samtbaukérper (Hauptgebiude); die maximale traufseitige Wand-
hahe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptgebudes den festge-
sefzten Wert iberschreiten und wird wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebéuden mit Satteldach, Walmdach oder Mansard-
dach am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut
(auBen). Geneigte, biindig zur Dachhaut verlaufende AuBen-
wiinde (Mansarden-AuBenwdnde) werden nicht beriicksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach an der Oberkante der hdchs-
ten Aftika; von auBen sichtbare Mauern als Terrassenbriistung
zihlen dabei mit.

— Iwerchgiebel bis zu einer Breite von 9,00 m werden nicht in die
Wandhahe einbezogen.

(69 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauV0;
Nr.2.8. PlanZV’; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe iber NN bezogen auf die jeweilige dberbau-
bare Grundsticksfliiche sowie den jeweiligen Gesamtbaukdrper
(Hauptgebiude); die maximale Firsthohe Gber NN darf an keiner
Stelle des Hauptgebiudes (Ausnahme sind Schomsteine) den fest-
gesetzten Wert iberschreiten und wird wie folgt gemessen:

— bei Gebduden mit Satteldach, Walmdach oder Mansarddach am
hachsten Punkt des Firstes

— bei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Flachdach
wird die Hohe des Gebdudes ausschlieBlich durch die festgesetzte
Wandhdhe begrenzt, die festgesefzte Firsthohe ist daher nicht
relevant.

(59 Abs.T Nr.T Bau6B; §16 Abs.2 Nr.4 . §18 Abs.1 Bauh\V;
Nr.2.8. PlanZV’; siehe Planzeichnung)

Hohe (Gesamththe) des Hauptgebdudes iber NN als Hachst-
maB; die Hohe simlicher Bauteile des Hauptgebdudes (mit Aus-
nahme von untergeordneten Bauteilen wie z.B. Antennen, Schorn-
steinen, Aufzugsaufbauten, efc.) darf an keiner Stelle den festge-
setzten Wert Uberschreiten.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Baulinie; Uberschreitungen und Unterschreifungen bis max.
0,20 m kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie we-
der die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs noch Nachbarbe-
lange beeintrdchtigen.

(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 2 BauNVO; Nr.3.4. PlanZV;
siche Planzeichnung)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1 u. 3 BauVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fiir Stellpldtze

Stellpliitze sind nur innerhalb dieser Fldchen (und innerhalb der
iberbaubaren Grundsticksflichen) zuldssig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen sind gemdB § 14
BauVO zuliissigen Nebenanlagen auch auBerhalb der Gberbauba-
ren Grundstucksflachen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 4 BouGB; §§12, 14 u. 23 BauhV0)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdisches
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Umgrenzung der Fliichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgeseizes, ~ Larmschutz-Festsetzung 1
(fiir den gesamten Geltungsbereich) mit folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthaltsriume (z.B. Wohnzimmer,
Biirorume) und Ruherdume (z.B. Schlafzimmer) sind gemdB
den Anforderungen der DIN4109 - Schallschutz im Hochbau -
auszufihren. An den Fassaden liegt maximal die Anforderung
von Lirmpegelbereich IV (maBgeblicher AuBenldrmpegel von
66.dB(A) bis 70 dB(A)) vor. Daraus ergibt sich fir die AuBen-
bauteile von Birordumen ein erforderliches Gesamtschall-
damm-MaB R'y.; von mindestens 35 dB(A), fiir die AuBenbau-
teile von Aufenthalts- und Ruherdumen des Wohnbereiches ein
erforderliches Gesamtschalldimm-MaB R'ys von mindestens
404B(A).

— Die Ruherdume (z.B. Schlafzimmer), die keine Fensterdffnun-
gen in Richtung Norden aufweisen, sind mit ausreichend dimen-
sionierten |iftungstechnischen Anlagen (z.B. integrierte Fens-
terrahmen-Liftung mit Walzenlifter, Einzel-Lifter etc.) auszu-
statten, die einen zum Zwecke der Gesundheit und Beheizung
erforderlichen Mindestluftwechsel sicherstellen.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fliichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Larmschutz-Festsetzung 2
mit folgendem Inhalt:

— Die Aufenthaltsiiume (z.B. Wohnzimmer, Birordume), die
keine Fensterdffnungen in Richtung Norden aufweisen, sind mif
ausreichend dimensionierten liftungstechnischen Anlagen (z.B.
infegrierte Fensterrahmen-Liftung mit Walzenlfter, Einzel-Lif-
fer efc.) auszustatten, die einen zum Zwecke der Gesundheit und
Beheizung erforderlichen Mindestluftwechsel sicherstellen.

(§9 Abs. T Nr. 24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.13 Zu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine enfsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(§9 Abs. T Nr.25b BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.14  Pflanzungen im Gel- Pflanzungen:

tungsbereich des vorha-  _ i die Planzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
benbezogenen Bebau- nen Bebauungsplanes sind standortgerechte, heimische Bdume
ungsplanes und Strducher aus der u. g. Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksflche sind auch Strducher, die
nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Unzuliissig sind Gehtlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekimpfung der Feverbrandkrankheit (Feverbrand-
verordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zulefzt
getndert durch Artikel3 85 des Gesetzes vom 13.12.2007,
BGBI. 1 S.2930) genannten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Biiume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahom Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana

Silber-Pappel Populus alba

Litterpappel Populus tremula

Stieleiche Quercus robur

Silber-Weide Salix alba

Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Feldulme Ulmus minor

Baume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Sal-Weide Salix caprea

Strducher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Faulbaum Frangula alnus

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Echter Kreuzdomn Rhamnus cathartica

Hunds-Rose Rosa caning

Gebirgs-Rose Rosa pendulina

Wein-Rose Rosa rubiginosa

Ohr-Weide Salix aurita

Grau-Weide Salix cinerea

Bruch-Weide Salix fragilis

Purpur-Weide Salix purpurea

Mandel-Weide Salix triandra

Korb-Weide Salix viminalis

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball Viburnum lanfano

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2.15 L‘\ Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der

* o o Nutzung
* (89 Abs. 1 BauGB und §16 Abs.5 BaulO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

2.16 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Erweiterung Mario-Martha-Stift" der Stadt
Lindau (B).

(89 Abs. 7 BauGB; Nr. 15.13. PlanV; siehe Planzeichnung)

2.17 T B T Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

3 Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdbB
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

31 Baugestaltungssatzung  Es gilt die Baugestaltungssatzung der Stadt Lindau (B), Insel, in
der jeweils giltigen Fassung.

3.2 Dachformen Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fir Décher von
Hauptgebiuden. Fir deutlich untergeordnefe Bauteile dieser Dd-
cher (z.B. Gaupen) sind andere Dachformen zuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

3.3 SD Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versiitze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmiiBig versetzter First) sind unzuldssig.

— (Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firsfrichfung, welche die
Firstlinie schneiden (Kriippelwalm) sind zuldssig; sie werden auf
max.1,50m Hohe (senkrecht) bzw. 2,00m Traufliinge be-
schrdnkt.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Planzeichnung)

34 WD Dachform Walmdach (auch als so genanntes Krippelwalmdach zu-
ldssig)

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO siehe Planzeichnung)

35 FD Dachform Flachdach; als Flachdicher gelten Ddcher bis zu einer
Dachneigung von max. 3°.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Planzeichnung)

3.6 MD Dachform Mansarddach, bezogen auf die jeweilige Gberbaubare

Grundstiicksfliiche sowie den jeweiligen Gesamtbaukdrper (Haupt-
gebdude); fir die Dachform Mansarddach gilt folgende Definition:
Hauptgebiude mit Mansarddach sind solche, die je Dachseite Gber

3.7

38

Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie

zwei Dachfldchen mif verschiedenen Dachneigungen verfugen, wo-
bei die Sparrenliinge der jeweils oberen Dachflichen ldnger ist als
die der jeweils unteren Dachfliichen. Fir Mansardddcher gilt, dass
die Sparrenlinge der jeweils unteren Dachfliche maximal 60 % der
Sparrenliinge der oberen Dachfldche betragen darf.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. T BayBO siehe Planzeichnung)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebéudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00m
Breite (AuBenkante AuBenwand).

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO siehe Planzeichnung)

Es gilt die Baugestaltungssatzung der Stadt Lindau (B), Insel, in
der jeweils giltigen Fassung.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
setzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.

Im Geltungsbereich liegen folgende Bodendenkmiler.

D-7-8424-0037 - Mittelalterliche und frishneuzeitliche Befunde im
Bereich der befesfigten Altstadt von Lindau. Das Plangebiet Gberla-
gert obengenanntes Bodendenkmal vollstdndig. Bodeneingriffe jeg-
licher At bedirfen einer vorherigen Erlaubnis nach Art. 7 (1)
BayDSchG.

(89 Abs. 6 BauGB)

Hinweise und Zeichenerkldrung
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Werbeanlagen

Artenschutz

O

Vorhandene Gehalze

EUJ_LIIJMLLLUE

0 [ 01

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Es gilt die Werbeanlogensatzung der Stadt Lindau (B) vom
14.07.2006

(§9 Abs. T Nr. 1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNV0)

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Riumung der Baufelder sowie die Beseifigung der
Geholze zwischen 01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von V-
geln erfolgen (siehe auch Punkt "Vorhandene Geholze" unten).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfallen Hahlenbdume
und damit auch (potenzielle) Quartiere fir hthlenbritende Vagel.
Um zu gewihrleisten, dass die Lebensraumbedingungen fir diese
Arten erhalten bleiben, sind folgende artenschutzrechtliche Ersatz-
moBnahmen umzusetzen:

— Die Hohlenbtiume sind nach Maglichkeit zu erhalten. Der Baum-
schutz gem. DIN 18920, RAS-LP 4 ist zu beachten. Falls eine
Fiillung erforderlich wird, ist eine Hohlenkontrolle und eine Ge-
nehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde erforderlich. Ggf.
sind ErsatzmaBnahmen vorzusehen.

— Beim Verlust des Hohlenbaumes (Traueresche) sind als Ersatz
fiir eine entfallende Hohlung, welche hohes Potenzial fir Vogel
und Fledermduse bietet, zwei Starenkdsten (z.B. Fa. Schwegler,
Starenhdhle 3S), zwei Meisenkdsten (z.B. Fa. Schwegler, Nist-
hohle 1B, Flugloch-Durchmesser32mm) sowie zwei kiinstliche
Fledermausquartiere (z.B. Fa. Schwegler, Fledermaushahle 2F,
Flachkasten 1FF) im nahen Umfeld an Biumen und/oder Ge-
bauden anzubringen.

— Die Authiingung von kiinstlichen Quartiere hat in zeitlichem Zu-
sammenhang mit der Fiillung der Hohlenbdume, spatestens bis
Anfang Miirz des folgenden Frihjahrs zu erfolgen.

— Es ist auf einen fachgerechten Standort (Hohe, Exposition und
Wetterschutz) zu achten.

— Die Nisthilfen missen jahrlich im Herbst fachgerecht gereinigt
werden und ggf. ersefzt werden.

Beziiglich ausfiihrlicher Erliuterungen siehe artenschutzrechtlicher
Kurzbericht vom 22.01.2018 (Biiro Sieber).

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeif
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

GemiB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Baume, Strducher
oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen so-
wie die Baufeldriumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von
Vigeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres
erfolgen. Es wird empfohlen, auch die nicht als zu erhalten festge-
sefzten vorhandenen Gehdlze mdglichst zu erhalten (Erhaltung bzw.
Beseitigung in Abhiingigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme)
und wihrend der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnah-
men zu sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener
Biume nicht zu beschiidigen und den Gehdlzbestand bestmdglich
20 schijtzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920
"l andschaftshau-Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vege-
tationsfldchen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir
die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz
von Bdumen, Vegetationshestiinden und Tieren bei Baumafinah-
men" durchgefihrt werden.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Landschaftsschutzgebiet im Sinne des §26 BNatSchG

"Bayerisches Bodenseeufer" (ID: 1SG-00388.01), auBerhalb des
Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung)
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5.10

5.11

6

Brandschutz

Ergdnzende Hinweise

Plangenavigkeit

Lesharkeit der Planzeich-
nung

Fir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flachen fir die Fever-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstiinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht berschreiten.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayer. Landesamts
fiir Wasserwirtschaft Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 bzw. nach den
Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (DVGW) - Arbeitsbldtter W 331 und W 405 - auszu-
bauen. Gegebenenfulls ist der Laschwasserbedarf nach dem Ermitt-
lungs- und Richtwertverfahren des Bayer. Landesamts fir Brand-
und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Laschwasser-
versorqung aus der dffentlichen Wasserversorgung Gberschreifen,
sollten fiir den Objektschutz selbststiindig geniigend Laschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im @berplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Im Geltungsbereich liegen Bodendenkmdler. Die Bodendenkmiler
stellen ein auBerordentlich hochwertiges Kulturgut dar. GemdB Art. 8
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftrefen
von Bodendenkmilern (z.B. aufféllige Bodenverfarbungen, Holz-
reste, Mavern, Metallgegenstiinde, Steingerdte, Scherben, Knochen
etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landrats-
amt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitzutei-
len. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Be-
sitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhl-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeifen befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstiinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstindigen ist das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustndige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Unterkellerungen an Gebuden sollten in Gewdssernihe als wasser-
dichte und auftriebsichere Wannen ausgefihrt werden.

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Ge-
schossen muss die Reffung von Personen iber zwei voneinander
unabhiingige Rettungswege gewdhrleistet sein. Bei baulichen An-
lagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhéhe unter-
halb der Hochhausgrenze kann der 2. Rettungsweg auch Gber Lei-
tern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr iber
das erforderliche Rettungsgerdt verfiigt. Sofern innerhalb der
Hilfsfrist von 10 Minuten der 2. Rettungsweg ber entsprechend
ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden
kann, sind zwei voneinander unabhdngige bauliche Reftungswege
(notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsriumen im Dachgeschoss sollten die notwendigen
Fenster mit Leitern der Feuerwehr direki anleiterbar sein (zweiter
Reftungsweg).

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Po-
tentamt archiviert und gesichert hinferlegt. Die genannten Normen
und Richtlinien konnen bei der Stadt Lindau (B) eingesehen werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfish-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Stadt Lindau (B)
noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfiir die Gewahr.

Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschlo-
gene Grundstiicksgrenze). Die Art der baulichen Nutzung gilt ent-
sprechend der zugeordneten Farbe und domit auch Gber festgesefzte
Nutzungsketten hinweg.

Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 120 “Erweiterung Mario-Martho-Stift" besteht aus der
Planzeichnung und dem Textteil vom 05.06.2018 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung
vom 19.10.2017 (6 Pldne, Untergeschoss, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss, 3. Obergeschoss,
4. Obergeschoss) und vom 16.10.2017 (4 Plne, Ansicht Nord, Ansicht Ost, Ansicht Siid, Ansicht West).

AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, die die Grundziige, das heiBit die
Grund- und Umrisse als auch die Gebdudehdhen des Vorhabens, die Dachformen, die Dachneigung, die
Gliederung und das Material sowie die Farbe der Fassaden und die Freiraumplanung abbilden. Die bestehende
Differenz der im Bebauungsplan festgesetzten Hohen und der Hohen aus dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dient als Puffer fiir nicht zv vermeidende Abweichungen im Rahmen der Bauausfihrung.
Die im Vorhaben und ErschlieBungsplan dargestellten Hohen dirfen bis zu den im Bebauungsplan
festgesetzten Hohen Gberschritten werden, soweit dies aus bautechnischen Grinden erforderlich ist. Inhalte,
die Details u.a. der inneren Raumaufteilung betreffen, werden nicht zum Bestandeil der Safzung.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Begriindung vom 05.06.2018 beigefigt, ohne dessen
Bestandteil zu sein.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) hat in der Sitzung vom 21.02.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.04.2018 ortsiiblich bekannf ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.01.2018 wurde mit der Begrindung
gemiB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.04.2018 bis 25.05.2018 dffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.01.2018 wurden die Behdrden und
sonstigen Triger offentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.03.2018 bis
27.04.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.06.2018 wurde mif Begriindung gemdB
83 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 04.09.2018 bis 18.09.2018 emeut
offentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.06.2018 wurden die Behdrden und
sonstigen Triger offentlicher Belange gemiB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.07.2018 bis
10.08.2018 erneut beteiligt.

Die Stadt Lindau (B) hat mit Beschluss des Stadtrats vom2#:11.2218den Bebauungsplan gemdB §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom3-2¢.2942 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt Auszug aus dem Internet
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 72042042 gemdB
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orfsblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getrefen.

Stadt Lindau (B), den 14042012

(Dr. Gerhard Ecker, Oberbiirgermeister) (Dienstsiegel)
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