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offentliche Sitzung

Betreff: Sachverhalt in der Anlage

Bebauungsplan Nr. 119 “Campingpark Gitzenweiler Hof*

- Beschluss zur Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gemag
§§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

- Stadtebaulicher Vertrag

- Billigung des Bebauungsplanentwurfs

- Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

- Beschluss zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (2)

BauGB

Beschluss-VorschI_ag:

1. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschliel3t die vorgeschlagene Abwagung.

2. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beauftragt die Verwaltung mit der Ausarbeitung eines
Stéadtebaulichen Vertrages mit den unter Pkt. 4 genannten Inhalten.

3. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) billigt den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 119
“Campingpark Gitzenweiler Hof* (s. Anlagen 1 bis 6) mit Stand vom 23.04.2019.

4. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschliet die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
mit den Anlagen 1 bis 6.

5. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschlielt die Beteiligung der Behérden und sonstigen
| Tréager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB mit den Anlagen 1 bis 6.
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Amt 60 Lindau, den 07.06.2019
Lars Hertelt /Mo

DemStadtratinseiner 6ffentlichen Sitzung am 26.06.2019 vorgelegt

Betr.: Bebauungsplan Nr. 119 “Campingpark Gitzenweiler Hof*

- Beschluss zur Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligung gemaR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

- Stéadtebaulicher Vertrag

- Billigung des Bebauungsplanentwurfs

- Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

- Beschluss zur Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager &éffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB

Anlagen:

- Anlage 1 Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 119 “Campingpark Gitzenweiler
Hof* mit Stand vom 23.04.2019

- Anlage 2 Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 119 “Campingpark Gitzenweiler Hof*
mit Stand vom 23.04.2019

- Anlage 3 Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 119 “Campingpark Gitzenweiler
Hof* mit Stand vom 23.04.2019

- Anlage 4 Vorentwurf Erdgeschoss Zentrales Geb4ude von Gieger Architekten, mit
Stand vom 23.04.2019

- Anlage 5 Vorentwurf Obergeschoss Zentrales Gebsude von Gieger Architekten, mit
Stand vom 23.04.2019

- Anlage 6 Schalltechnischer Nachweis fiir den Betrieb des Campingparks
~Gitzenweiler Hof", Loos & Partner; Ingenieurbiiro Sachverstandiger fir
Larmmessung, Larmbekémpfung und Bauakustik, mit Stand vom 06.02.2016

SACHVERHALT

1. Ziel und Zweck der Planung
2. Art des Verfahrens, Ausgangslage

3. Priifung der Abwégungsvorschldge im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (1)
sowie § 4 (1) BauGB mit Kurzdarstellung der ge4inderten Planunterlagen

4, Stidtebaulicher Vertrag

1.  Ziel und Zweck der Planung

Der Standort Gitzenweiler Hof besteht seit 1962 als Campingplatz und hat sich im Laufe
seines Bestandes immer weiter entwickelt. Heute gehért er zu einem wichtigen Bestandteil
des Lindauer Tourismusgewerbes und den filhrenden Campingplatzdestinationen in
Deutschland.

Baurechtlich wurden fir die bestehenden Geb#ude bisher Einzelbaugenehmigungen
ausgestelit. Ein weiterer Um- und Ausbau ist ohne einen Bebauungsplan allerdings nicht
méglich, da der Campingplatz im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegt und geplante
Anderungen nunmehr zu umfinglich sind, als dass sie Gber eine Einzelbaugenehmigung zu
erreichen wéren.
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Zukunftige Entwicklungen im Bereich des Campingplatzes kénnen nur {ber ein verbindliches
Planungsrecht (Bebauungsplan) abgesichert werden.

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als ,Sonstiges Sondergebiete, die der
Erholung dienen (§ 10 BauNVO), Campingplatz” dargestellt. Der Bebauungsplan kann aus
dem FNP abgeleitet werden.

Rahmenplan aus 2016

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind u.a. die Ergebnisse eines von der Gemeinde
beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen
sonstigen Planung (§1 (6) Nr.11 BauGB) zu beriicksichtigen. Als Grundlage fur einen kinftig
zu erstellenden Bebauungsplan wurde von der Stadt Lindau im Jahr 2016 ein
Rahmenkonzept fir den Campingplatzes Gitzenweiler Hof beschlossen, um so langfristig
den Standort des Campingparks sowie die Moglichkeit einer weiteren Entwicklung an
diesem Standort zu sichern. Dieser Rahmenplan stelit die Grundlage der vorliegenden
Planung dar.

Vorhabenbeschreibung

Zukiinftig sollen folgende Einrichtungen das bestehende Angebot ergéanzen:

- Zentrale Sanitéreinheit fur Campinggéste,

- Erweiterung- und Optimierung der vorgesehenen Wasseranlage mit Wellness-
Einrichtung,

- Clubraum fiir Gruppen bis zu 120 Personen mit Gastronomie / Barbereich,

- Restaurant mit gehobenem Anspruch und Ambiente,

- Zentrale Kicheneinheit zur Versorgung der Bereiche Restaurant, Club und
Wasseranlage,

- Saal fir Veranstaltungen und Indoor-Freizeiteinrichtungen,

- Terrassierung mit Ruhebereichen,

- Hausmeisterunterkunft und Biro.

Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, dem Campingplatz auch zukinftig eine
gewisse Entwicklung zu erméglichen und ihn somit als Bestandteil der értlichen
Tourismusbranche zu erhalten. Im Einzeinen ist geplant,
- die bestehenden Nutzungen zu sichern,
- die bestehende Anlage und ihre Nutzungen teilweise neu zu ordnen,
- die planungsrechtliche Legalisierung von Bauten, insbesondere ehemals mobiler
Unterkinfte,
- die Darstellung von Aufstelliflachen fir Kleinwochenendhéuser (Mobilheime) zur
Differenzierung des Beherbergungsangebots auf dem Campingplatz,
- die Anzahl der vorhanden Standplatze (Caravan / Camping) leicht zu reduzieren
und
- die Sicherung umweltrelevanter Belange wie der Uferzonen und der
Baumstandorte.

2. Artdes Verfahrens, Ausgangslage

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren gemaR § 30 (1) BauGB als
qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt. Der Begriindung ist ein Umweltbericht beigefigt.
Dieser enthalt Aussagen zu den gemaR § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten
Umweltbelangen.

Seite 2



Der Stadtrat der Stadt Lindau hat in seiner Sitzung am 31.01.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemaR § 2 (1) BauGB beschlossen. In derselben Sitzung wurde vom
Stadtrat der Vorentwurf des Bebauungsplanes gebilligt sowie die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §§ 3 (1)
und 4 (1) BauGB beschlossen.

Nach erfolgter Offentlichkeits- sowie Trager- und Behérdenbeteiligung in der Zeit vom
12.03.2018 bis 13.04.2018 sind nunmehr mit den vorliegenden Unterlagen die Offentlichkeit
nach § 3 (2) BauGB und die Behdrden nach § 4 (2) BauGB erneut mit den ergénzten
Planunterlagen zu beteiligen.

3. Prifung der Abwiagungsvorschlige im Rahmen der
Beteiligungen nach § 3 (1) sowie § 4 (1) BauGB mit Kurzdarstellung
der gednderten Planunterlagen

Aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und
zur frahzeitigen Tragerbeteiligung missen geringfligige Planénderungen und -ergénzungen
gegeniber dem Vorentwurf zum Bebauungsplan mit Stand vom 08.02.2018 vorgenommen
werden. Folgende Anderungen und Ergdnzungen wurden in den Gberarbeiteten
Bebauungsplan eingearbeitet:

- Die Pflanzlisten mit den Ziffern 1.9.8.71, 1.9.8.2, und 1.9.8.4 werden entsprechend den
Anregungen des Amfes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten sowie des Bundes
Naturschutz in Bayern e.V. geéndert. Die Robinie, die Rote Kastanie und die
Eberesche werden aus den Listen gestrichen, die gewdhnliche Kastanie in die Liste
aufgenommen.

- Die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen Ziffern 1.70.1, 1.10.2, 1.10.3 und
1.10.4 werden entsprechend den Anregungen des Fachbereichs Immissionsschutz
geéndert.

- Zusétzlich werden in der Planzeichnung Schnittzeichnungen eingefigt, in denen das
Verhéltnis Emissionsquelle, Schutzwand und Immissionsort im Bestand dargestellt
ist.

- Ergénzend wird Gberlagernd eine SchallschutzmaRnahme entlang der LI6 im Bereich
der bestehenden Larmschutzwand dargestellt. Diese wird im nordwestlichen Bereich
um ca. 10 m bis zu einer Lénge von mind. 35 m zur Fahrbahnmitte der Kreisstrale LI
nach Stdwesten verléngert.

- Entsprechend der Anregung des Staatlichen Bauamtes Kempten werden an der
vorhandenen Zufahrt in die Li6 Sichtdreiecke dargestellt, und nahere Erlauterungen
dazu in den nachrichtlichen Ubernahmen gegeben.

- Entsprechend der Anregung des Wasserwirtschaftsamtes Kempten werden
Aussagen zur Niederschlagsentwésserung sowie méglichen Altablagerungen in den
nachrichtlichen Ubernahmen dargestellt.

Die angefilhrten, im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der frithzeitigen
Trégerbeteiligung eingegangenen, Anregungen wurden in den Bebauungsplan mit Stand
vom 23.04.2019 eingearbeitet.

4. Stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB
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Erganzend zum Bebauungsplanverfahren sollen zusétzlich mit Hilfe eines stédtebaulichen
Vertrags Planungsziele gesichert werden, die mit dem Festsetzungskanon des BauGB nicht
abgedeckt werden kénnen.

Vertragsgegenstand sind:
- eine Betriebszeitenregelung fur die Veranstaltungsbiihne,
- eine Kostenregelung fir die sich aus dem Bauleitplanverfahren ergebenden
LarmschutzmalRnahmen,
- eine sukzessive Heckenpflanzung entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze
entsprechend dem Abwéagungsergebnis.

Ein stadtebaulicher Vertrag bedarf der Schriftform. Die Zuléssigkeit sowie die Regelungen
des bestehenden stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Lindau und der Campingpark
Gitzenweiler Hof GmbH bleiben unberiihrt. Der Stadtebauliche Vertrag ist zeitlich vor dem
Satzungsbeschluss zu fassen.

BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschlieft die vorgeschlagene Abwéagung.

2. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beauftragt die Verwaltung mit der Ausarbeitung eines
Stadtebaulichen Vertrages mit den unter Pkt. 4 genannten Inhalten.

3. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) billigt den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 119
“Campingpark Gitzenweiler Hof* (s. Anlagen 1 bis 6) mit Stand vom 23.04.2019.

4. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschlieRt die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
BauGB mit den Anlagen 1 bis 6.

5. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschlieRt die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB mit den Anlagen 1 bis 6.

ST?ALZ\ZiNDAU (B)
4
Z ol

gez. Kay Koschka gez. Iris Moller
(Leiter der Abt. Stadtplanung
und Bauordnung) (Abt. Stadtplanung)
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raith hertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadiptaner, Aschitekten und Landschaftsarchitektin

Dipl.-Ing. Kirsten Ful
Freie Landschaftsarchitektin bdla

Dipl.-ing. Lars Rertelt
Freier Stadtplaner und Architekt

Dr.-Ing. Frank-Bertolt Raith
Freier Stadtplaner und Architekt dwb

Partnerschaftsgeseilschaft
Mannheim PR 100023

76133 Karlsruhe, Hirschstrale 53
Tel. 0721 378564

18439 Straisund, Frankendamm 5
Tel. 03831203496

www.stadt-landschaft-region.de
info@stadt-landschaft-region.de

Abwdgungsvorschlag

Stellungnahmen im Rahmen der Behdrden- und 6ffentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB zum Bebauungsplan Nr.119 ,Campingpark Gitzenweiler Hof* der Gemeinde
Lindau (B)

Folgende Behérden haben keine Einwznde/Anregungen bzw. keine Ruckantwort/Stellungnahme
zur Planung abgegeben: 1.Regierung von Schwaben /Héhere Landesplanungsbehérde,
2.Regierung von Schwaben /Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz, 3.Regierung von
Schwaben /Gewerbeaufsicht, 4.Regionaler Planungsverband Aligéu, 5.Ba yerisches Landesamt filr
Denkmalpflege, 6.Amt fir léndliche Entwicklung, 8. Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Fors-
ten/ Forstrevier Lindau, 12. Landratsamt Lindau/Untere Naturschutzbehérde, 16. Feuerwehr
Lindau Haupltfeuerwache, 17. Technisches Hilfswerk, 18. terranets bw GmbH, 19. Landespolizei-
inspektion, 21. Deutsche Telekom Technik GmbH, 22. Stadtwerke Lindau GmbH&Co.KG, 23. Te-
lekommunikation Lindau (B) GmbH, 24. Zweckverband filr Abfallwirtschaft, 25. Abwasserverband
bayerischer Bodenseegemeinden, 30. Landesbund fiir Vogelschutz in Bayem e.V., 38. Kreis-
handwerkerschaft.

1) Anregungen und Bedenken der Tréger &ffentlicher Belange
7. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Anregungen und Bedenken |Abw§gungsvorschlag
Um die Ausbreitung der Feuerbranderkrankungen einzu- [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
dammen, sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-

ung im Obst- und Ackerbau gelten, unzulassig, speziell die
n der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit
Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.], 1985

.2551, zuletzt geéindert durch Artikel 3 §5 des Gesetzes
om 13. Dezember 2007, BGB!. | $.2930) genannten.

In der Pflanzliste befindet sich die Eberesche (Sorbus aucu- [Der Hinweis wird beachtet, die Eberesche wird von der
aria). Werden diese Baume gepflanzt, massen die Pflanzen [Pllanzliste gestrichen.
uf Feuerbrandbefall kontrolliert werden und bei Befall mos-
en entsprechende pflanzenhygienische MaBnahmen ergrif-
en werden; (s. dazu: hitp:www.nw.ch/dl.php/de/Ocjk9-
ui3h/Feruerbrands.Wirtspflanzen.pdf).

Der naturschutzfachliche Ausgleich findet auf einer landwirt- [Der Hinweis wird beachtet.
chaftlichen Nutzflache statt, die an einem Landwirt als Fut-
erflache verpachtet ist. Die MaRnahmen massen rechizeitig

it dem Bewirtschafter abgesprochen werden, damit der Fla-

henanteil der AusgleichsmaRnahme zu Beginn der Antrags-




tellung des Mehrfachantrags aus dem Betriebsfiachenkatas-
er entnommen werden kann. Es handelt sich dann um eine
Fiache zur Landschaftspflege.

9. Amt fiir Ernéihrung, Landwirtschaft und Forsten

Anregungen und Bedenken

Abwégungsvorschlag

1. Rechiliche Sachlage

Zur Realisierung der Bauvorhaben sind laut der vorliegenden
Planunterlagen Rodungen i.S. von Art. 9 BayWaldG nicht
rforderlich. Gesetzlich geschitzte Waldbiotope nach § 30
BNatSchG werden nicht beriihrt. Das Bauvorhaben liegt auch
nicht in einer wald- oder naturschutzrechtlichen
chutzgebietskategorie.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

P Auswirkungen auf benachbarte Waldbestande
Das Planungsgebiet wird von Staatswald (Forstbetrieb

Sonthofen) im Westen und Stden begrenzt. Der Staatswald
hat nach dem Waldfunktionsplan (WFP) hier besondere
Bedeutung fir das Landschaftsbild, fir die Erholungsfunktion
und entlang von FlieBgewassern in geringerem Umfang far
den Bodenschutz.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verkehrssicherung

Privatrechtliche Vereinbarungen zwischen dem Forstbetrieb
Sonthofen und dem Campingplatzbetreiber hinsichtlich
Verkehrssicherung werden empfohlen. Verwiesen wird auf
die bereits durchgefihrte, ausfihriiche forstliche Beurteilung
[durch das AELF Kempten anlésslich der Begehung vom
07.08.2015

Der Hinweis wird beachtet. Privatrechtliche Vereinbarungen
werden veranlasst.

WalderschlieBung

ISowohl fur den Staatswald als auch fur den Privatwald ist die
oglichkeit der Holzabfuhr mit Lkw befahrbaren Wegen
icherzustellen. Hierzu gibt es bereits eingetragene Geh- und

Fahrirechte zugunsten des Staatswaldes und Privatwaldes.

in der Linienfihrung, dem Lichtraumprofil und der
ragfahigkeit ist dies auch in der Realitat so auszubauen und

instand zu halten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Far die sodlich gelegenen Waldsticke werden die Geh- und
Fahrrechte bestatigt. Sie werden in der Planung nicht darge-
tellt, da sie bereits im Grundbuch eingetragen sind.
Linienfahrung, Lichtraumprofil und Tragfahigkeit der
egerechte sind nicht Gegenstand der Bauleitpianung,
oliten jedoch im Zusammenhang mit der Vereinbarung zum
Grundbucheintrag geregeit worden sein.

ollte sich die Stellungnahme auf Flachen beziehen, die au-
erhalb des Geltungsbereiches liegen, gilt, dass for diese der|
B-Plan keine Rechtsnorm entfalten kann.

d
Durch den Campingplatzbetrieb kommt es zwangsléufig zu
Handlungen, welche die Bestimmungen des Art. 17 Abs. 1,
nd 3 BayWaldG (.Feuergefahr und Rauchen im Wald")
etreffen.
m Genehmigungsverfahren ist darauf zu achten und der
Betreiber zu verpflichten, die entsprechenden Verbote zu
iberwachen bzw. entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

2

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da die Waldfiachen auerhaib des Campingplatzes liegen,
ntfalten Manahmen zum Schutz der Waldfiache auf der

Basis des Festsetzungskatalogs des § 9 BauGB zur vorlie-
enden Planung jedoch keine Wirkung. Notwendige Schutz-
alnahmen und Vorkehrungen fir den Schutz des Waldes
erden als privatrechtliche Vereinbarungen zwischen dem
Forstbetrieb Sonthofen und dem Campingplatzbetreiber ver-
nlasst.

Die Begriindung wird erganzt. Auf die Bestimmungen des Art.
17 Abs. 1, 2 und 3 BayWaldG wird in der Begrindung ver-
iesen.

Ein Waldbrandmonitoring solite die Besucher informieren,
Kontrollen durch den Campingplatzbetreiber umfassen als
uch waldbauliche Mafinahmen wie Pflege und Gestaltung
on Waldrandbereichen (Straucher, Laubbéume) zur
erringerung der Brandgefahr beinhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da die Waldflachen auBerhalb des Geltungsbereiches liegen,
6nnen keine Mainahmen for die Waldfiachen festgesetzt
erden. Privatrechiliche Vereinbarungen zwischen dem
Forstbetrieb Sonthofen und dem Campingplatzbetreiber hin-
ichtlich Verkehrssicherung sind unabhangig vom Planungs-
verfahren zu veranlassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Wald frei zuganglich ist
nd somit nicht nur von Campingplatzgasten in Anspruch ge-
nommen wird.
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Bodenschdden, Baumschaden, Stérungen wildlebender Tiere
und Pflanzen) des Betretungsrechts nach Art. 13 BayWaldG
entgegen zu wirken bzw. zu kanalisieren, sollte ein
Besucherlenkungskonzept durch das Planungsbiiro bzw. den
Betreiber des Campingplatzes erstellt werden.

Der Wald ist nicht Bestandteil des Campingplatzes. Das vor-
geschlagene Besucherlenkungskonzept kann daher nicht im
Rahmen des Bebauungsplans geregelt werden.

Der Campingplatzbetreiber hat in den vergangenen Jahren
pereits mehrere MaBnahmen zur Regelung der beschriebe-
nen Konflikte in die Wege geleitet:

infoheft fir die Campingplatz

Besucher mit Verhaltensregeln.

Flyer for Hundebesitzer

Ausschilderung eines Rundwegs auf bestehenden
Wegen. Hinweisschilder mit Verhaltensregeln. Diese
sind mit Piktcgrammen versehen, so dass sie auch
for auslandische Gaste mit geringen Deutschkennt-
nissen verstandlich sind.

Weitere Malnahmen werden seitens des Campingplatz-
Betreibers derzeit nicht gesehen. Jedoch wird der Camping-
platz-Betreiber auf die Waldbesitzer zugehen, um die Prob-
emlage zu besprechen und um ggf. weitere MaBnahmen zu
Ientwickeln und umzusetzen.

11. Landratsamt Lindau/ Immissionsschutz

Anregungen und Bedenken

Abwiégungsvorschlag

1. Sachverhalt
Die Stadt Lindau beabsichtigt, fur die Fliche des
bestehenden Campingplatzes Gitzenweiler Hof einen
@ebauungsplan auszuweisen. Die Flsiche soll als
ondergebiet Camping- und Wochenendplatz (SO)
dargestellt werden. Innerhalb des Sondergebietes werden
funf Teilfiachen mit unterschiedlichen Nutzungen
unterschieden:

SO 1 Touristikcamper (Zelte, Wohnmobile Wohnwagen)
SO 2 Dauercamper (Kleinwochenendhauser, Wohnwagen
Wohnmaobile)

SO 3 Zeltwiese

SO 4 Mobilheime

SO 5 zentraler Bereich

Durch die vorliegende Planung sollen im Wesentlichen die
bestehenden Anlagen und vorhandenen Nutzungen neu
geordnet und Baurecht fir die v.a. im zentralen Bereich
geplanten baulichen Emeuerungsmafinahmen geschaffen
werden.

Die Darstellungen entsprechen der gemeindlichen Planungs-
bsicht.

Es wird die Gliederung der Anlage in finf unterschiedliche
utzungsschwerpunkte dargestelit. Aus diesen unterschiedli-
hen Nutzungen lassen sich bereichsweise unterschiedliche
Nutzungsanspriiche ableiten:

Dazu gehért einerseits ein hoher Schutzanspruch for Dauer-
amper und langfristige Touristikcamper mit Anspruch auf
Erholungsurlaub. Hier ist sicherlich wie in der Stellungnahme
argelegt von einer wohngebietsahnlichen Storanfalligkeit
uszugehen. Die Nutzungsbereiche mit einer hdheren Stér-
nfélligkeit sind in der Planung Gberwiegend westlich der
eichanlagen und im sidlichen Bereich des Campingplatzes
u finden.

ndererseits ist der Charakter des Campingplatzes auch fur
ein erlebnisorientiertes und in Verbindung damit emittieren-
es Angebot bekannt. Hierfir weist die Planung Bergiche mit
ntsprechenden Nutzungsangeboten aus (Minifuball,
Beachvolleyball, Veranstaltung etc.). Zusatzlich bietet der
Campingplatz Angebote fur Campingwanderer, deren Auf-
nthalt auf 2-4 Tage (Kurzzeitcamper) beschrankt ist oder for
ugendgruppen. Diese durch ihr Verhalten selbst stirker
mittierenden Nutzergruppen sind éstlich des zentralen (lau-
en) Bereichs angesiedelt und besitzen durch ihr eigenes
erhalten einen geringeren Schutzanspruch als die Erho-
ungscamper,

Is Nutzer mit geringerem Schutzanspruch sind hier zu nen-
en die Gruppenreisenden auf der Zeltwiese und durchrei-
ende Fahrradfahrer / Motorradfahrer (Kurzzeitcamping) und
im Zusammenhang mit Aktivitdten (Camping am Rande von
eranstaltungen.

Gewerbliche Nutzung {Schank- und Speisewirtschaft, Veran-
taltungen, Sport, Bliro) und Betriebswohnen nehmen eben-
lis nicht teil am hohen Schutzanspruch, Hier sind die hdhe-
ren aber auch wohnvertraglichen Werte eines Mischgebiets
Is Obergrenzen for gesunde Wohnverhaltnisse anzusetzen.
Denn neben der gewerblichen Nutzung ist auch die Wohn-
utzung in Mischgebieten zulassigerweise etabliert. Gesunde
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Wohnverhaltnisse konnen somit auch in Mischgebieten vo-
rausgesetzt werden.

SO 1 Touristikcamper (Zeite, Wohnmobile Wohnwagen)

SO 2 Dauercamper {Kleinwochenendhéduser, Wohnwagen,
Wohnmobile)

SO 3 Zeltwiese
SO 4 Mobilheime
SO 5 zentraler Bereich.

Nérdlich des Planungsgebietes grenzt unmittelbar die
Kreisstrae LI 6 an. GemaR dem Beiblatt 1 zur OIN 18005
Teil 1 sind dem Campingplatzgebiet die nachstehenden
Orientierungswerte zuzuordnen:

tagsiber / nachts 55/45 bzw. 40 dB(A).

Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr.
Bei zwei angegebenen Nachtorientierungswerten soli der
hohere Wert zur Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen
herangezogen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 werden die Storanfalligkeit
zw. Orientierungswerte eines Campingplatzes mit der Str-
nfalligkeit eines Allgemeinen Wohngebiets gleichgesetzt.

uf diese Bewertung bezieht sich die Stellungnahme der
Einwandgeberin. Es ist jedoch nicht zwingend, die Stéranfal-
ligkeit bzw. die Orientierungswerte der beiden genannten
ebiete gleichzustellen.

ielmehr stelit der Mustererlass der ARGEBAU fest: Die Ori-
ntierungswerte der DIN 18005 Teil 1 ,unterliegen auch nach
er Rechtsprechung voll der gemeindlichen Abwagung®.

Nach Rechtsprechung des OVG Lineburg und der darauf
ufbauenden Kommentierung ist konkret auf den jeweiligen
ebietscharakter des Campingplatzes bzw. die zulassigen
Nutzungen innerhalb des Campingplatzes abzustellen.

Gebiete, die -neben dem Freizeitwohnen- zur Ausibung un-
erschiedlicher Sportarten im Freien, wie Fuibaliplatze aof.
ekoppelt mit entsprechenden Einrichtungen® ...{wie Freizeit-
chwimmen / SpaBbad / Veranstaltungsbthne / Beachvolley-
all Tischtennis etc. im Gitzenweiler Campingpark) .festge-
etzt sind, kommen wegen der bei der Ausibung des Sports
ekannten Begleiterscheinungen eher der Storanfalligkeit von
I-Gebieten als derjenigen von WA-Gebieten nahe.” (Fi-
ckert/Fieseler, 2014 / s.a. OVG Loneburg, VKBI. 1986, 543)

Die Ausfihrungen zur Gliederung auf Grund der Stéranfallig-
keit sinzelner Nutzungsbereich wird in der Begrindung er-
ganzt.

Auf Grund der bestehenden Nutzungen geht die Gemeinde
bezlglich der Stéranfalligkeit beraichsweise insbesondere far
den dstlichen Teil von einer Storanfalligkeit ahnlich der eines
Mischgebietes aus.

Aufgrund der intensiven gastronomischen Nutzung in
Verbindung mit Live- Musikauftritten auf einer Bahne im
Freien und der zahlreichen Freizeiteinrichtungen des
Campingplatzes (MinifuBballfeld, Beachvolleyball, Freibad mit
Liegewiese, Kinderspielplatz) muss auch an der
Umgebungsbebauung mit Larmkonflikten gerechnet werden.

Die maRgeblichen immissionsorte der Umgebungsbebauung
hefinden sich in westlicher Richtung am ¢stlichen Ortsrand
von Sulzenmoos, in ndrdlicher Richtung am stdlichen Orts-
nd von Waltersberg, in 8stlicher Richtung am Anwesen
efmer (FlurlNr. 982 Gemarkung Weiltensberg), am westli-
hen Ortsrand von Rehlings und am westlichen Rand des
ebauungsplanes Hirschbinde der Gemeinde Weiltensberg
owie in siidlicher Richtung am nérdlichen Ortsrand von
Oberrengersweiler.

abei sind die Larmimmissionen der Gastronomie inkl. des
ugehorigen Fahrverkehrs und der Fahrverkehr der Cam-
inggaste auf dem Campingplatzgelande und den zugehori-
en Parkplatzen nach TA-Larm zu beurteilen.

Den 0.9. Immissionsorten werden die nachstehenden

Die Darstellungen entsprechen der Anlage 6 der vorliegen-
den Planunteriagen, die geben die Untersuchungen der Pla-
nung auf die umliegende Bebauung wieder.




Immissionsrichtwerte zugeordnet:

Allgemeines Wohngebiet (Baugebiet Hirschbinde, Rehlings):

tagstber/ nachts 55/40 dB(A)

Dorfgebiet (Anwesen MeRmer, Oberrengersweiler,

Sulzenmoos, Waltersberg) :
tagsUber/nachts 60/45 dB(A)

Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr.
ess-, Prognose- und Beurteilungsvorschrift ist die TA-L4rm
om 26. August 1998. Nach Riicksprache mit der Regierung
on Schwaben wird fur die Beurteilung der Larmimmissionen
er Freizeitanlagen des Campingplatzes die Freizeitlarmricht-
inie des LAl herangezogen. Demzufolge werden den o.g.
Immissionsorten der Umgebungsbebauung die nachstehen-
len Immissionsrichtwerten zugeordnet:

gs auerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)

ags innerhalb der Ruhezeiten

und an Sonn- und Feiertagen 50 dB(A)
achts 40 dB(A)

Dorfgebiet (A

gs auerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A)

ags innerhalb der Ruhezeiten

nd an Sonn- und Feiertagen 55 dB(A)

nachts 45 dB(A)

Einzelne Gerduschspitzen dirfen dabei die

Immissionsrichtwerte tagsaber um nicht mehr als 30 dB(A)
nd nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten

Spitzenpegelkriterium).

Die 0.g. Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende
eiten:

06.00 bis 22.00 Uhr,
07.00 bis 22.00 Uhr,

22.00 bis 06.00 Uhr,
22.00 bis 07.00 Ubr,

06.00 bis 08.00 Uhr
20.00 bis 22.00 Uhr,
n Sonn- und Feiertagen 07.00 bis 09.00 Uhr,

13.00 bis 15.00 Uhr,
nd 20.00 bis 22.00 Uhr,

Mess-, Prognose- und Beurteilungsvorschrift ist die
reizeitlarmrnichthinie (Anhang B der
usterverwaltungsvorschrift zur Ermittlung, Beurteilung und
erminderung von Gerduschimmissionen).

2.Immissionssituation Die Darstellung gibt die Ergebnisse der schalltechnischen
2.1 Lirmimmissionen des Campingplatzes an der Untersuchung wieder.

Umgebungsbebauung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf in der Fassung

vom 08.02.2018 wurde eine schalltechnische Untersuchung

des Ingenieurbliros Loos & Partner vom 06.02.2016 dber die

Larmimmissionen, ausgehend von dem Betrieb des

Campingplatzes vorgelegt.

Dabei wurden zunichst die nachfolgenden gewerblichen

Larmimmissionen nach TA-L4rm prognostiziert und beurteilt:

- Gespréchslarm auf den Auflenbewirtschaftungsflachen
der Gastronomie

- Parkplatzlarm der Parkplatze innerhalb und auRerhalb
des Campingplatzes

- Fahrverkehr innerhalb des Campingplatzes

Unter BerGcksichtigung




. eines Schallleistungspegels einer sprechenden Person
auf der Aulenbewirtschaftungsfldche von 70 dB(A)

- einer Sitzplatzkapazitat/der Auflenbewirtschaftungsfia-
che von 400 Gasten

- eines Kommunikationsanteiles von 50%

- einer taglichen Nutzungsdauer der Aulenbewirtschaf-
tungsfiiche von 9.00 Uhr bis 23.00 Uhr

- einer Kapazitat der Parkplatze auBerhalb des Camping-
platzes von 55 bzw. 94 Stellplatzen mit einer ange-
nommenen Frequentierung von tagsiiber/nachts 0,3/0,5
Bewegungen/h

- einer Kapazitat der Parkplatze innerhalb des Camping-
platzes von 14 bzw. 32 Stellplatzen mit einer ange-
nommenen Frequentierung von tagstber/nachts 0,3/0
Bewegungen/h

. einer Vernachlassigung der Fahrbewegungen auf den
Er- schlieflungsstralen innerhalb des Campingplatzes
auf-grund der vorgeschriebenen Schrittgeschwindigkeit
ergeben sich gemaR dem Prognosemodell der TA-Lam
(DIN 1SO 9613-2') an den 0.g. Immisslonsorten Unter-
schreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte tags-
tiber um mind. 26 dB(A) und nachts um mind. 13 dB(A).
Das Spitzenpegelkriterium nach TA-L4arm wird ebenfalls
deutlich unterschritten.

Dariiber hinaus wirken auch die LaArmimmissionen der

nachstehenden Freizeitanlagen auf die Umgebungsbebau-

ung ein, die ebenfalls inder 0.g. schalltechnischen Untersuch-

ung prognostiziert und beurteilt wurden:

- Musikveranstaltungen auf der Buhne

- Gesprachslarm der Besucher auf dem Festplatz

- Freibad mit Liegewiese

- DFB Minispielfeld

- Beachvolleyball

- Tischtennis

- Waldspielplatz.

Unter Berticksichtigung
- eines Schallleistungspegels der Musikveranstaltung auf

der Biihne von 103 dB(A){errechnet gemaR VDI 3770)

- einer dreiseitig mit einer AuBenhaut umschlossenen
und diberdachten Bihne mit einem bewerteten Schall-
dammmaB der AuBenhaut (gewebeverstarkte Kunst-
stoffplane) von mind. 25 dB(A)

- einer Buhnenoffnung Richtung Nordwest von maximal
20m2

- eines daraus errechneten Innenpegels auf der Bihne
von 100 dB(A) mit einem Impulszuschiag von 4,7 dB(A)
(errech-net geman VDI 2571)

- einer Dauer der Musikveranstaltung werktags von 18.00
Uhr bis 22.00 Uhr

- eines Schallleistungspegels einer sprechenden Person
auf dem Festplatz von 70 dB(A)

- einer Sitzplatzkapazitit des Festplatzes von 400 Gasten

- eines Kommunikationsanteiles von 50%

- des Fahrverkehrs der Veranstaltungsbesucher auf den
Parkplatzen, s.0.

- eines Schallleistungspegels des Freibades von 77
dB(A)m2 und der Liegewiese von 62 dB(A)/m2 (gemat
VDI 3770) mit einer Nutzungsdauer taglich von 8.00 Uhr




bis 20.00 Uhr

eines Schallleistungspegels des MinifuBballfeldes von
98 dB(A) taglich in der Zeit von 9.00 Uhr bis 20.00 Uhr
eines Schallleistungspegels des Beachvolleyballfeldes
von 84 dB(A) mit einem Impulszuschlag von 13 dB(A)
{geman VDI 3770) téglich in der Zeit von 9.00 Uhr bis
20.00 Uhr

eines angenommenen maximalen Schallleistungspegels
der Tischtennisplatte bei einem Doppel von 91 dB(A)
mit einem Impulszuschlag von 8,1 dB(A) taglich in der
Zeit von 9.00 Uhr bis 20.00 Uhr

eines Schallleistungspegels des Waldspielplatzes bei
40 spielenden Kindern von 98dB(A) taglich in der Zeit
von 9.00 Uhr bis 20.00 Uhr

lergeben sich gemalR dem Prognosemodel der DIN 1SO 9613-
2 werktags an den nachstehenden Immissionsorten die
nachstehenden Beurteilungspegel:

Immissionsort Beurteilungspegel [dB(A)1 Immissionsrichtwert
Immissicnsorn Beurteilungspege! (¢B (A)) Immissignsnichtwert (¢B(A))
Tem | Taa Tw N Tas | Tea Twm N
[+] ]
Arvesen Melmer 28 52 53 3 55 58 60 45
Hirschbinde 20 438 47 27 50 &0 55 40
Obeneng 13 k] 42 25 55 85 60 45
Rehlings 18 45 44 26 50 S0 5 40
Sulzenmoos 1 40 41 22 85 55 80 45
Waltersberg 19 | 45 | 43 | 25 |55 | 55 |60 | 45
Trvo:  tagsiber wahrend Ruhezeit morgens.
Tra: tagsiober wahrend Ruhezeit abends
Tar: tagstiber auBerhalb der Ruhezsit
N: nachts

Demzufolge wird der Immissionsrichtwert far die Ruhezeit
morgens um mind. 27 dB(A) und abends am Immissionsort
MeRmer um 3 dB(A) und am Wohngebiet Hirschbinde nur um
1 dB(A), an den anderen Immissionsorten um 5-19 dB(A)
unterschritten. Tagstber aulerhalb der Ruhezeiten wird der
zuldssige Immissionsrichtwert um 7-19 dB(A) unterschritten.
In der Nacht werden die Immissionsrichtwerte ebenfalls um
mind. 12 dB(A) erheblich unterschritten.

i2.I/mmissionssituation

2.1 Lirmimmissionen des Campingplatzes an der
Umgebungsbebauung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vom 08.02.2018 wurde eine schalltechnische Untersuchung
des Ingenieurbliros Loos & Partner vom 06.02.2016 Gber die
Larmimmissionen, ausgehend von dem Betrieb des
Campingplatzes vorgelegt.

Dabei wurden zunéachst die nachfolgenden gewerblichen
Larmimmissionen nach TA-L&rm prognostiziert und beurteilt:
Gesprachslarm auf den Aullenbewirtschaftungsflachen
der Gastronomie

Parkplatziamm der Parkplatze innerhalb und aufterhalb
des Campingplatzes

Fahrverkehr innerhalb des Campingplatzes

Unter Berlicksichtigung

eines Schallleistungspegels einer sprechenden Person
auf der Aulenbewirtschaftungsflache von 70 dB(A)
einer Sitzplatzkapazitat/der AuRenbewirtschaftungsfla-
che von 400 Gasten

eines Kommunikationsanteiles von 50%

Die Darstellung gibt die Ergebnisse der schalltechnischen
Untersuchung wieder.

einer taglichen Nutzungsdauer der AuRenbewirtschaf-




tungsflache von 9.00 Uhr bis 23.00 Unhr

- einer Kapazitat der Parkplatze aulerhalb des Camping-
platzes von 55 bzw. 94 Stellplatzen mit einer ange-
nommenen Frequentierung von tagstber/nachts 0,3/0,5
Bewegungenth

- einer Kapazitat der Parkplatze innerhalb des Camping-
platzes von 14 bzw. 32 Stellplatzen mit einer ange-
nommenen Frequentierung von tagsuber/nachts 0,3/0
Bewegungen/h

- einer Vernachlassigung der Fahrbewegungen auf den
Er- schlieRungsstraBen innerhalb des Campingplatzes
auf-grund der vorgeschriebenen Schrittgeschwindigkeit
ergeben sich gemaB dem Prognosemodell der TA-Larm
(DIN 1SO 9613-2’) an den o.g. Immisslonsorten Unter-
schreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte tags-
tiber um mind. 26 dB(A) und nachts um mind. 13 dB(A).
Das Spitzenpegelkriterium nach TA-Larm wird ebenfalls
deutlich unterschritten.

Dartiber hinaus wirken auch die Larmimmissionen der

nachstehenden Freizeitanlagen auf die Umgebungsbebau-

ung ein, die ebenfalls inder 0.g. schalltechnischen Untersuch-

ung prognostiziert und beurteilt wurden:

- Musikveranstaltungen auf der Bihne

- Gesprachslarm der Besucher auf dem Festplatz

- Freibad mit Liegewiese

- DFB Minispielfeld

- Beachvolleyball

- Tischtennis

- Waldspielplatz.

Unter Beriicksichtigung

- eines Schallleistungspegels der Musikveranstaltung auf
der Bahne von 103 dB{A)(errechnet gemal VDI 3770)

- einer dreiseitig mit einer AuRenhaut umschlossenen
und Gberdachten Biihne mit einem bewerteten Schall-
dammman der AuRenhaut (gewebeverstarkte Kunst-
stoffplane) von mind. 25 dB(A)

- einer Bahnendffnung Richtung Nordwest von maximal
20m2

- eines daraus errechneten Innenpegels auf der Bihne
von 100 dB(A) mit einem Impulszuschlag von 4,7 dB{(A)
(errech-net gemaR VDI 2571)

- einer Dauer der Musikveranstaltung werktags von 18.00
Uhr bis 22.00 Ubr

. eines Schallleistungspegels einer sprechenden Person
auf dem Festplatz von 70 dB(A)

- einer Sitzplatzkapazitat des Festplatzes von 400 Gésten

- eines Kommunikationsanteiles von 50%

- des Fahrverkehrs der Veranstaltungsbesucher auf den
Parkplatzen, s.o.

- eines Schallleistungspegels des Freibades von 77
dB(A)m?2 und der Liegewiese von 62 dB(A)m2 (gemat
VDI 3770) mit einer Nutzungsdauer taglich von 8.00 Uhr
bis 20.00 Uhr

- eines Schallleistungspegels des MinifuRballfeldes von
98 dB(A) taglich in der Zeit von 9.00 Uhr bis 20.00 Ubr

- eines Schallleistungspegels des Beachvolleybalifeldes
von 84 dB(A) mit einem Impuiszuschlag von 13 dB(A)
(gemaR VDI 3770) taglich in der Zeit von 9.00 Uhr bis




20.00 Uhr

- eines angenommenen maximalen Schallleistungspegel
der Tischtennisplatte bei einem Doppel von 91 dB(A)
mit einem Impulszuschlag von 8,1 dB(A) taglich in der
Zeit von 9.00 Uhr bis 20.00 Uhr

- eines Schallleistungspegels des Waldspielplatzes bei
40 spielenden Kindern von 98dB(A) taglich in der Zeit
von 9.00 Uhr bis 20.00 Uhr

lergeben sich gemaR dem Prognosemodel der DIN 1SO 9613-
2 werktags an den nachstehenden Immissionsorten die
nachstehenden Beurteilungspegel:

Immissionsort Beurteilungspegel [dB{A)1 Immissionsrichtwert

Immissionscnt Beurtailungspegal (dB (A)) Immissicnsrichtwert (dB{A))
Tem Toa Ta N Tam Taa Ta N
L] ]

Amvesen Medmer 28 §2 53 k<] 55 56 60 45

Hirschbindo 20 [ 49 |47 [27 |50 |50 |55 | 40
Obenengorsweiler 13 [ 38 42 |25 |55 [55 |60 | 45
Rehlings 18 35 [aa |26 [50 |50 |55 | 40
Suizenmoas 1 [40 [a1 |22 [55 |58 |60 |[a45
Waltersberg 19 45 43 25 55 85 60 45

Trmo:  tagstber wahrend Ruhezeit morgens.
TRa: tagsGber wahrend Ruhezeit abends
TaR: tagsiber auBerhalb der Ruhezeit

N: nachts

Demzufolge wird der Immissionsrichtwert fir die Ruhezeit
morgens um mind. 27 dB(A) und abends am Immissionsort
MeRmer um 3 dB(A) und am Wohngebiet Hirschbinde nur um
1 dB(A), an den anderen Immissionsorten um 5-19 dB(A)
unterschritten. Tagsuber auBerhalb der Ruhezeiten wird der
zuldssige Immissionsrichtwert um 7-19 dB(A) unterschritten.
In der Nacht werden die Immissionsrichtwerte ebenfalls um
mind. 12 dB(A) erheblich unterschritten,

Da mit einer Einhaltung des zuléssigen Immissionsricht- Die Darstellung entspricht den Aussagen des mitgereichten
wertes in den Ruhezeiten von 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr nur  {Gutachtens.

bei einer schalltechnisch hochwertigen Ausfihrung der
Bthnenverkleidung ausgegangen werden kann, wurde in den
Bebauungsplan eine Festsetzung zur baulichen Ausfuhrung
der Blhne aufgenommen.

Allerdings wurde nicht die Ausrichtung der Buhnendffnung  [Der Hinweis auf die Ausrichtung der Bithnendffnung wird in
Richtung Nordwesten festgelegt, was fr einen der Planung erganzt.
usreichenden L4rmschutz jedoch erforderlich ist.

Dariiber hinaus wurde auch nicht der Standort der Bohne Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
durch eine Baugrenze festgelegt.

Im Geltungsbereich sind funf Sondergebiete mit jeweils spe-
ifischen Nutzungszulassigkeiten ausgewiesen. AusschlieR-
ich im Sondergebiet SO5 a-c sind Einrichtungen fur kulturel-
e, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie sportliche Be-
&tigung for die Freizeilgestaltung der Gaste zulassig.

Is Veranstaltungsort ist die Bihne als Einrichtung fir kultu-
elle Zwecke zu betrachten. In den SO 5-Gebieten sind Bau-
enster dargestelit. Nur auf diesen Flachen kann die Bahne

ufgestellt werden.

ie Baufenster umfassen nicht nur die bestehenden bauli-

hen Aniagen (z.B. Sanitarhaus oder den Schwimmbereich).

ie sind so ausgelegt, dass sie die Zuschauerbereiche, die
im Wesentlichen vor der Blhne liegen, mit umfassen.

Die im Bebauungsplan durch Festsetzung geregelte Der Hinweis wird beachtet.

Nutzungszeit der Bohne unter Nr. 1.10.2 ist aus unserer Sicht ) e

nicht zulassig, da nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB nur bauliche " der Begrundung erfolgt ergénzend ein Hinweis auf das
und sonstige technischen Vorkehrungen zum Schutz vor Erfordem|§ einer Betriebszeitenregelung. Alternativ zu einem
schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt werden konnen. [Stédtebaulichen Vertrag kénnen Festlegungen durch Auflage
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ei der Festlegung von Betriebszeiten handelt es sich um
ine organisatorische MaRnahme, die nach § 12 Abs. 3
auGB nur in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
eslgesetzt werden kann. Aus immissionsschutztechnischer
icht mussen die Betriebszeiten der Buhnenveranstaltungen
n einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Betreiber
es Campingplatzes und der Stadt Lindau geregelt werden.

Fn Baugenehmigung getroffen werden.

.2 StraBenverkehrslérmimmissionen am Planungsgebiet

Unter Beriicksichtigung
eines durchschnittlichen taglichen Verkehrsaufkommens

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der tabellarischen Gegeniberstellung von Beurteilungs-
und Crientierungswerten geht die Einwandgeberin von einer

ntlang Kreisstrale Li 6 von 4350 Kraftfahrzeugbewegungen |gqreilung der Storanfalligkeit des Campingplatzes entspre-

n 24 Stunden {Stand 2015),

- einer mafgeblichen stindlichen Verkehrsstarke entlang
Kreisstrafie Li 6 von tagstiber/nachts 256/31 Kraftfahrzeug-
bewegungen,

L eines LKW-Anteiles von tagstber/nachts 2,8/2,2 %,

L einer zulassigen Héchstgeschwindigkeit von 80 km/h,

- einer ungehinderten freien Schallausbreitung und

L der Schallabnahme (Ober die Entfernung,

lergeben sich nach dem Prognosemodeli der RLS-90 (lange

Randern der nachstehenden Teilflachen von Suden nach
Norden in immissionshohen von 1,6 m far SO 3 und 2 m for

gerade Strale) an den der Kreisstrafie LI 6 nichstgelegenen

die anderen Sondergebiete die folgenden Beurteilungspegel:

chend der Anfalligkeit eines Allgemeinen Wohngebietes aus.

Die Storanfalligkeit des Campingplatzes ist der Abwagung
durch die Stadt zuganglich (s.0.). Die Stadt schatzt das Plan-
gebiet in seiner Stéranfalligkeit jedoch nicht vollstandig als
WA sondern im zentralen sowie nordéstlichen Randberei-
chen eher als Mi-Gebiet ein. (s.0.) Fir die Planung bestatigt
Wwird dies durch die gutachteriichen Annahmen fir die Emis-
isionswertuntersuchungen fur das Umfeld des Campingparks.
Beispielsweise sind die Veranstaltungsorte Bihne mit 103
dB(A), das Schwimmbad mit 77 dB(A (Mitteiwert) und das
FuBballkleinfeld mit 98 dB(A) in die Berechnung eingestelit.
Auch auf Grund der Wechselhaufigkeit durch die Camping-
platznutzer in diesen Bereichen steht weniger die Erholung

i n ey Slur Crionti 1Qi
0 %&xl)lmwml gam» :dB(A)) anne ° (Bde;(rA» o (GBAY e Zﬁ'iﬁ" s
13gs nachts 1ags nachts tags nachis tags nachts lags nachts tags nachts

sSO3 59 50 55 a5 3 5 503 59 50 60 50 -

SO 1 59 a9 55 a5 r 2 501 59 49 60 50 - -

SO Sa 63 $3 55 a5 ) 3 S0 Sa 63 53 60 50 3 3

S0 4d 59 50 55 a5 2 5 SO 44 59 $0 55 45 4 ]

SO 1 60 51 55 45 3 3 501 80 1 55 45 5 )
S02 ) 52 £ 5 3 7 S02 61 52 85 a5 ) 7

GemaR den Ergebnissen der durchgefihrten Prognose
werden die zulassigen Orientierungswerte an den zur
Kreisstralle angrenzenden Flachen in Abhangigkeit des
Abstandes zur Fahrbahnmitte tagstiber und nachts um 4 bis
8 dB(A) Uberschritten.

Mit einer Einhaltung des Tagesorientierungswertes ist ab
leinem Abstand 31 m und mit der Einhaltung des
Nachtorientierungswertes ab einem Abstand von 35 m zu
Fahrbahnmitte zu rechnen.

Entlang der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
zur Kreisstrafie befindet sich ein Sichtschutzwall, der nur im
Bereich der Einfahrt und des Sondergebietes SO- 5a
unterbrochen ist. Die Héhe des Walls ist im Bebauungsplan
nicht dargestellt bzw. aufgefahrt.

m Vordergrund als die Erlebnisorientierung durch Reisetatig-
eit.

Der Gebietscharakter ist in seiner Storanfalligkeit daher ge-
ietsweise als geringer einzuschétzen, als ein Wohngebiet
der ein Campingplatz, in dem die Erholung durch Ruhe im
'ordergrund steht.

omit ergeben sich abweichend von der Berechnung des

Einwandgebers folgende Beurteilungspege! und

Orientierungswerte: Dabei wird in den erstgenannten drei
ondergebieten von einer Stéranfalligkeit eines Mischgebiets
usgegangen. Far die genannten und an die LI6
ngrenzenden Gebiete SO 4d, SO1 und SO2 werden die von
er Einwandgeberin dargestellten niedrigen Tabellenwerte

ubermommen, da hier der Erholungsaspekt im Vordergrund
teht.

it einer Einhaltung des Tagesorientierungswertes ist

ntsprechend der Tabelle fur die Gebiete SO 4d, SO1 und

02 ab einem Abstand 31 m und mit der Einhaltung des
Nachtorientierungswertes ab einem Abstand von 35 m zu
Fahrbahnmitte zu rechnen.

Unter Beriicksichtigung einer angenommenen Hohe des
Walls von 2,5 m Gber der Fahrbahnoberflache der
Kreisstrae und eines Abstandes der Beugungskante des
Walls von der Fahrbahnmitte von 10 bis 11 m ergibt sich bei
iner abschatzenden Prognose nach DIN 18005 an den o.g.

ondergebieten in Immissionshohen von 1,6 m bzw. 2 m eine

bschirmwirkung durch den Wall von 14 bis 11 dB(A).
Demzufolge kénnte der Sichtschutzwall bei der
ngencmmenen Hahe einen ausreichenden Larmschutz

Die Hinweise werden beachtet

Nach Ricksprache mit der Einwandgeberin werden Schnitt-
eichnungen angefertigt, in denen das Verhaltnis Emissions-
uelle, Schutzwand und Immissionsort im Bestand dargestellt

st.

Die Hohe des Walls wird so angegeben, dass eine Hohe von
,50 m Uber der Fahrbahnoberflache der Kreisstrafie
ewdhrleistet ist.

10




lsicherstellen. Im Ergebnis ist die L&rmschutzwand in ihrer Hohe

i . i

Zur Uberprifung der Wirksamkeit st ie Vorlage einer ot COR Sreton S F19 R o0 e Tumen it die
Aus_fuhrungsplanung des Slchtschutzwalis mit Bereich der Schnittebenen C — C (um zuséatzlich 0,56 m), E -
Gelandeschnitten erforderlich. E (um zusétzlich 0,19 m) und | = | (um zusatzlich 0,09 m).
Dariiber hinaus muss der bestehende Wall als
Larmschutzmalinahme im Bebauungsplan dargestelit und
der Erhalt des Walles durch eine Festsetzung im
Bebauungsplan gesichert werden.

Da der bestehende Sichtschutzwall keinen ausreichenden  |Der Hinweis wird im nordwestlichen Bereich beriicksichtigt.
Flankenschutz im stidéstlichen (SO 3) und nordwestlichen  [Hier liegen die Nutzungen mit einem erhéhten Schutzan-
SO 2) Bereich darstellt, ist der Wall abknickend auf einer pruch (Dauercamping).

Lange von jeweils 35 m entlang der stidéstlichen und nord- f;

westlichen Geltungsbereichsgrenze zu verléangern.

Ur den stdéstlichen Bereich wird der Hinweis hingegen zur
Kenntnis genommen. Im Bereich der Zeltwiese und den an-

renzenden zentralen Bereichen steht der weniger der Erho-
ungsaspekt im Vordergrund, vielmehr ein erlebnisorientierter

ufenthalt, so dass hier das Schutzbedirfnis eines Ml gese-
en wird. Wegen der geringen Uberschreitung der Beurtei-
ungspegel wird keine Notwendigkeit der Errichtung einer
Larmschutzwand von 35m Lange erkannt.

Daruber hinaus ist das westliche Gebaude im SO5a ebenfalls|Der Hinweis wird beachtet. Die Schallschutzmalinahme wird
{als Larmschutzmaflnahme darzustellen, da nur bei Erhaltung fentlang der LI6 im Bereich der bestehenden Wand darge-
dieses Gebaudes im SO 4d mit einer Einhaltung der Orientie-stellt, und zwar so, dass vom &stlichen Ende / Anfang der
rungswerte zu rechnen ist. Schallschutzmalnahme mindestens 35 m Abstand bis zu

en Schitzenswerten Einrichtungen des SO 4d gewahrleistet
ind.

Da am SO 5a keine ausreichende Abschirmung vorliegt, sind [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das SO 5a zahlt
bei der Errichtung von Aufenthaltsrdumen (z.B. Buros, Be- u den zentralen Versorgungsbereichen des Campingplatzes
triebswohnungen) die fur die Luftung erforderlichen Fenster- Imit denen in der Planung dargesteliten Nutzungen. Diese
¢ffnungen von Aufenthaltsraumen bis zu einem Abstand von Nutzungen dienen nicht dem Erholungswohnen. Die im SO
31 m und von Ruheraumen bis zu einem Abstand von 35 m  |5a zulassigen Nutzungen dienen der Aufrechterhaltung des
zur Fahrbahnmitte der LI 6 auf die abgewandte GebaudeseiteBetriebs (Verwaltung, Betriebshof), Veranstaltungen, Versor-
(Sudwest) zu orientieren. ungen usw.

Das in diesem Zusammenhang zulassige Betriebswohnen
besitzt keinen eigenen Schutzanspruch, dies gilt auch fir das
Buro. Das zulassige Betriebswohnen oder Wohnen von Auf-
ichtspersonen hat nicht den Schutzstatus wie das in Wohn-
ebieten zulassige Wohnen. ,Dem betriebsbezogenen Woh-
nen kann in Bezug auf die Anforderungen an gesunde
ohnverhéltnisse auf Grund der tatgegenstandlichen Ein-
chrankungen (ein bestimmter, sich daftr bereitfindender
Personenkreis) ein hoheres MaR an Belastigungen und Sté-
rungen durch Immissionen zugemutet werden als sonstigen
Wohnungsberechtigten® (Fickert/Fieseler, 2014).

Mmssgpegs] i skan langen, goraden Fanrmsim nach LS
Bt Wt atngoten tow asaliten daen aof Battchinge dMckped

o : . X
e — ™4 .
rl-"-‘l‘éW [ P ——— - T viten 3 _p.' T
e TR et Mo Bmn
(HMLAUDHIICG T nat ge s GLasiraty, Arpratietse | n
Fivegurg / Candte B
A0 T LME M frrakes 16 m
ibies e I ok L B . i ;™
B ) Mk R AT = 3
{EN s O Eunemmuen a8 342 i W g S 1
-~ ] AR R s o

(aus: htto:/Avww.staedtebauliche-laermfibel de/rechner/llang m.htm!
'© Reimer Paulsen 2001-2008)

Mit denen in der Stellungnahme genannten Parametern
ergibt sich in Bezug auf die Orientierungswerte des MI daher
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in schitzenswerter Bereich fur Betriebswohnen / Boros im
unginstigeren Zeitraum nachts bis zu einem Abstand von
16m, gemessen von der nachstgelegenen Fahrbahnmitte.

3. Beurteilung:

lAus immissionsschutztechnischer Sicht bestehen gegen den
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 08.02.2018
Bedenken. Die Bedenken kénnen ausgerdumt werden, wenn
nachstehende MafRigaben in der weiteren Planung
berbcksichtigt werden:

Zur Beachtung / Kenntnisnahme s.u.

3.1 Der Standort der Veranstaitungsbahne istim
Bebauungsplan durch eine Baugrenze darzustellen und 2u
benennen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Im SO 5 a-c sind entsprechend den Textlichen Festsetzun-
gen auf der Planzeichnung ,Einrichtungen for kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwacke sowie sportliche Betéti-
qung fur die Freizeitgestaltung der Gaste” zulssig. Die Ver-
lanstaltungsbiihne ist als eine entsprechende Einrichtung zu
bewerten, dies gilt auch fir den dazugehérigen Zuschauerbe-
reich, der sich im Platzbereich vor der Bihne befindet. Bau-
grenzen sind in dem betreffenden Bereich ausgewiesen.

3.2 Nr. 1.10.1 des Textteils zum Bebauungsplan ist wie folgt
neu zu fassen:

st fugendicht auszufuhren und muss mindestens ein
ewertetes Schallddmmman von 25 dB aufweisen (z.B.
ewebeverstarkte Kunststoffplane). Die Buhnendffnung darf
ine Flache von 20 m2 nicht Oberschreiten. Die
Buhnendffnung darf nur in Richtung Nordwesten orientiert
werden.*

| Die AuBBenhaut der Veranstaltungsbohne (Wande und Dach)

Der Hinweis wird beachtet.

3.3 Nr. 1.10.2 des Textteils zum Bebauungsplan entfalit.

Der Hinweis wird beachtet.

3.4 Die zulassigen Befriebszeiten von Musikveranstaltungen
uf der Veranstaltungsbiihne werktags von 18.00 Uhr bis
2.00 Uhr sind in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen
em Belreiber des Gitzenweiler Hofes und der Stadt Lindau

estzulegen.

Der Hinweis wird beachtet. Im Bebauungsplan erfolgt ergan-
zend ein Hinweis auf das Erfordernis einer Betriebszeitenre-
gelung. Alternativ / erganzend zum stadtebaulichen Vertrag
%onnen Festlegungen durch Auflagen in der Baugenehmi-
gung getroffen werden.

.5 Dem Landratsamt Lindau (B.), technischer Umweltschutz
st eine Ausflhrungsplanung mit Gelandeschnitten des
orhandenen Sichtschutzwalls zwischen Campingplatz und
Kreisstrale L1 6 zur Beurteilung vorzulegen.
Nach Prufung der ausreichenden Abschirmwirkung des
orhandenen Sichtschutzwalls ist der Bebauungsplan wie
folgt zu ergénzen:

Der Hinweis wird beachtet.

Nach Ricksprache mit der Einwandgeberin werden Schnitt-
zeichnungen angefertigt, in denen das Verhaltnis Emissions-
quelle, Schutzwand und Immissionsort dargestellt ist.

3.6 Der bestehende Sichtschutzwall ist in der bestehenden

entlang der nordwestlichen bzw. siddstlichen
Gellungsbereichsgrenze bis zu einem Abstand von mind. 35
'm zur Fahrbahnmitte der Kreisstrale LI 6 zu verlangern.

Méhe am nordwestlichen bzw. siddstlichen Ende abknickend

Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Der Forderung nach einer 35m langen Schallschutzwand wird
eilweise, und zwar im nordwestlichen Bereich gefolgt (s.0.).
Die bereits bestehende Schutzwand wird am nordwestlichen
Ende um ca. 10 m bis zu einer L4nge von mind. 35 m zur
Fahrbahnmitte der Kreisstrae LI nach Stidwesten verlangert.

ngesichts der gebietsinternen zul4ssigerweise emittieren-
en Nutzungen (KleinfuRbalifels / Schwimmbad / Beachvol-
eyball / Veranstaltungsbihne etc.) und der gebietsinternen
liederung nach Storanfalligkeit der Nutzungen sieht die
Stadt im stidéstlichen Bereich eine Stdranfalligkeit entspre-
hend eines Mischgebiets (s.0.) Damit Dberschreiten die
erkehrs-Immissionen die zulassigen Orientierungswerte um
ediglich 1-3 (dB(A)). Auf eine Verlangerung der Larmschutz-
and wird daher verzichtet. Zudem wurde die Wand in die-
em Bereich den optischen offenen Landschaftsbezug nach
sten sowie zum Betrieb des Ponyhofs empfindlich stdren,
odass hier auch aus diesem Grund auf die trennende Wir-
kung einer baulichen Anlage verzichtet wird.

3.7 Der gemaR Nr. 3.6 verlangerte Sichtschutzwall und das
hestehende Gebaude im nordwestlichen Bereich des SO 6a
ist bis zu einem Abstand von 35 m zu Fahrbahnmitte der
KreisstraBe LI 6 als Flache fur besondere Anlagen und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen (s.0.). Die Schutz-
wirdigkeit des besagten Bereichs wird bis zu einem Abstand
von 16m (s.0.) zu Fahrbahnmitte der KreisstraBe gesehen.

Entsprechend der Schutzwirdigkeit werden die Schutzmafd-
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orkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG im
Bebauungsplan darzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB i.V.m
Nr. 15.6 Planzv).

nahmen erganzt.

nach Nr. 3.6 verlangerte Sichtschutzwall mind. in der
bestehenden Héhe dauerhaft erhalten werden muss.

3.8 Im Textteil zum Bebauungsplan ist festzusetzen, dass der

Der Hinweis wird beachtet {(s.0.).

Dar{iber hinaus ist festzusetzen, dass beim Abriss des
westlichen Gebaudes im SO Sa innerhalb der Flache nach
3.7 eine aktive LarmschutzmaRnahme (z.B.
Larmschutzwand, -wall, neues Gebaude) mind. in der Hohe
des Sichtschutzwalls errichtet werden muss.

Der Hinweis wird insofern beachtet, als dass die Schall-
chutzmalnahme parailel zur LI 6 nach Osten fortgefuhrt
ird. Die schutzwirdigen Anlagen in SO 4d liegen dann ge-
chatzt hinter dem Schutzwall.

3.9 Im Textteil des Bebauungspianes ist festzuselzen, dass
bei der Errichtung von Aufenthaltsraumen (z.B. Baros, Be-
riebswohnungen) im Sondergebiet SO Sa, die fir die Luftung
rforderlichen Fenstersffnungen von Aufenthaltsraumen bis
u einem Abstand ven 31 m und von Ruheridumen bis zu ei-
em Abstand von 35 m zur Fahrbahnmitte der Kreisstralte LI

auf die straRenabgewandte Gebaudeseite (Stdwest) zu
rientieren sind.

usnahmen von der Orientierungspflicht kénnen far einzelne
ensterdffnungen zugelassen werden, wenn die betreffenden
dume ersatzweise mit ausreichend dimensionierten, schall-
edampfien, mechanischen Loftungsanlagen (z.B. mecha-

nisch untersttzte Fensterrahmenloftung, Einzellofter) ausge-
tattet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (zur Einschatzung
der Storanfalligkeit des Plangebiets / Betriebswchne s.0.)

. Hinweis

Gemal der schalltechnischen Untersuchung des

Ingenieurbiros Loos & Partner befindet sich auerhalb des
eltungsbereiches des 0.g. Bebauungsplanes ein Parkplatz
it 94 Stellplatzen, der dem Campingplatzbetrieb
ugerechnet wird. Es wird davon ausgegangen, dass

nsbesondere nach Errichtung des neu geplanten Saals fur
00 Personen, der auch auerhalb der Campingplatzsaison
etrieben werden kann, dieser Parkplatz baurechtlich
rforderlich ist. Es wird deshalb gebeten zu prufen, ob es
innvoll wére diesen Parkplatz in den Geltungsbereich mit
ufzunehmen, um den Erhalt dieser Stellpiatze zusichern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Veranstaltungen im geplanten Saal richten sich an die
Besucher des Campingplatzes. D.h., dass die fir den Betrieb
des Campingplatzes zur Verfligung zu stellenden Flachen fir
den ruhenden Verkehr im Bereich des Campingplatzes nach-
Zuweisen sind.

Externe Veranstaltungen mit einem zusatzlich nachzuwei-
renden Parkplatzbedarf sind nicht vorgesehen.

13. Landratsamt Lindau/Bodenschutz

lAnregungen und Bedenken

Abwégungsvorschlag

Bodenschutzrechtlich schlieRen wir uns der nachstehenden
Stellungnahme des WWA Kempten an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.,

14. Landratsamt Lindau/Wasserrecht

Anregungen und Bedenken

Abwégungsvorschlag

Von Seiten der Unteren Wasserrechtsbehorde, Landratsamt
Lindau, FB 33 (Wasserrecht), Bregenzerstr. 35, 88131
Lindau (Bodensee) bestehen keine Einwande. Im Ubrigen
wird auf die Stellungnahme des Wasserwirtschafisamtes
Kempten verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16. Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Anregungen und Bedenken

Abwégungsvorschlag

Gegen die Planungen erheben wir keine grundsatzlichen Be-
denken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir regen jedoch an, dass die in den Pflanzlisten A und B
ufgeflihrten nichtheimischen Pflanzenarten Kastanie {Aes-
ulus x carnea, Pflanzliste A) und Robinie (Robinia pseuda-

Der Hinweis wird beachtet.

Die Robinie wird aus der Liste gestrichen.

rus, Pflanzliste B) entfernt werden. Es handelt sich um

Anstelle der Roten Kastanie Aesculus x carmea wird die Ge-
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nichtheimische Pianzenarten, die im stadtischen Raum héu- wéhnliche Kastanie Aesculus hippocastanum verwendet.
fig gepflanzt werden, aber im landlichen Raum nichts zu su-
chen haben. Insbesondere die Robinie gilt als ausbreitungs-
freudiger Neophyt (siehe auch Bayerisches Landesamt far
Um-
welt:www.ifu.bayem.de/buerger/doc/uw_42_necphyten_pflan
zenportraits.pdf).

Aber auch die rote Rosskastanie (Aesculus x carnea gilt als
Neophyt:
http://ww.ﬂoraweb.delpflanzenartenlanenhome.xsql?suchnr
=100128).

Aus diesem Grund soliten diese beiden Pflanzenarten aus
den Pflanzlisten entfernt werden.

Die Betreiberfirma sollte darauf hingewiesen werden, ver- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nutzung sog.
tarkt erneuerbare Energien zu nutzen und zur Energiege- Iternativer Energien ist im Plangebiet zulassig. Auf die 2u-
innung und Warmwasserbersitstellung Photovoltaikantagen [lassige Nutzbarkeit wird nunmehr unter Punkt 2.3.2 Ver- und
nd thermische Solaranlagen zu installieren. Entsorgung zusatzlich hingewiesen.

Dabei ist, aufgrund der Nahe zu offenen Gewéssern, auf die [Eine Festsetzung thermischer Solargewinnung lasst sich aus
Insektenfreundlichkeit der Solarmodule (Abstrahlung geringerdem Festsetzungskanon des § 9 BauGB allerdings nicht ab-
nteile polarisierten Lichis) zu achten. eiten. Jedoch beabsichtigen die Betreiber die Maglichkeiten
ine sog. alternativer Energiegewinnung zu nutzen.

Des Weiteren solite bei der Campingplatzbeleuchtung auf die{Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
erwendung warmweiler LED-Beleuchtung geachtet werden

a diese nachweislich am schonendsten fur nachtaktive In- "Eine Verwendung warmweiGer LED-Beleuchtung ist im Plan-

; . . biet zulassig. Eine Festsetzung der Leuchtmittel fasst sich
ekten ist (Prof. Dr. rer. nat. Gerhard Eisenbeis (Jchannes- e .
utenberg-Universitat Mainz/Institut for Zoologie (zit. in: us dem Festsetzungskanon des § 9 BauGB nicht ableiten.

. ; i ot nde . 1+ [Eine Uberprifung der Beleuchtung ist ebenfalls problema-
uﬁziém:f ;t.deldeltrends wissenflicht-und-umweltlicht isch. Auf die Thematik wird in der Begrandung erganzend.

26. Staatliches Bauamt Kempten

[Anregungen und Bedenken Abwégungsvorschlag
Der Umgriff des Bebauungsplans grenzt an die Kreisstraite LiDer Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Parailel zur L6
5 an stralenrechtlich freier Strecke. Gemal Art 23 Ba- besteht eine Schall- und Sichtschutzanlage, die die genann-
yStrWG gilt fir bauliche Anlagen die 15m Anbauverbotszone [ten 15m unterschreitet. Diese wurde im Zusammenhang mit
b befestigtem Fahrbahnrand. der Erneuerung der LI 6 errichtet, da zum Zeitpunkt der Er-
neuerung des L1 6 der Campingplatz (Einrichtung des Links-
pbbiegem) bereits bestand.

An der vorhandenen Zufahrt in die Li6 sind Sichtdreiecke in  Der Hinweis wird beachtet.
3m Abstand vom Fahrbahnrand der Kreisstrale auf 110m
Lange (gemessen in den Fahrspurachsen der KreisstraBe)
on Sicht behindernden Gegensténden aller Art, auch An-
bflanzungen, mit einer Héhe von mebr als 0,8m ber anlie-
gender Fahrbahn freizuhalten.

Die Sichtfelder sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Neue Zufanrien zur KreisstraBe Li 6 dorfen nicht angelegt er Hinweis wird beachtet. Die Anlage zusatzlicher Zufahrten
werden. st nicht geplant. Weitere an die LI16 angrenzende Flachen
es Geltungsbereichs werden in der Planung als Grinflachen
it bestehendem geschlossenem Gehdlzbestand dargestellt,
er dauerhaft zu pflegen und zu erhalten ist. Zufahrten sind in
iesem Bereich nicht méglich.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Den betroffenen Strafbengrundstiicken und den StraBenent- [Der Hinweis wird beachtet.
w:;:;':v?ag::::az%g;gggf \Tv::jl:ﬁ Abwgsser und kein Nieder- Das Plangebiet ist an die Abwasserentsorgung angeschlos-
: en. Das Niederschlagswasser des Plangebiets ist vor Ort zu

versickern oder wird Uber den bestehenden Wolfbach nach
Stden abgeleitet.

Larmschutzmalnahmen, welche durch die Aufstellung des  [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplans. eventuell veranlasst waren, sind von der
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usweisenden Kommune, d.h, der Stadt Lindau eigenverant-
ortlich und auf ihre Kosten durchzufiihren. Grundlage fur die

Beurteilung ist die zu diesem Zeitpunkt vorhandene Ver-
ehrsbelastung der Kreisstralte Li6.

Auf Larmschutzmafllnahmen wird im Rahmen der Planung
hingewiesen und sind in einem stadtebaulichen Vertrag sei-
tens der Kommune mit dem Vorhabentrager zu regeln.

27 Wasserwirtschaftsamt Kempten

Anregungen und Bedenken

Abwiégungsvorschiag

Zum 0.g. Vorhaben (Fassung vom 08.02.2018) bestehen aus
wasserwirtschattlicher Sicht keine grundsatzlichen Einwande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

[Wir geben jedoch folgende fachliche Empfehlungen und
Hinweise:

1.

Im Planungsbereich sind keine kartierten Altlasten betroffen.
Sollten wider Erwarten dennoch Altablagerungen angetroffen
werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das
Landratsamt Lindau zu informieren.

Altlasten und Bodenschutz:

Der Hinweis wird beachtet und in der Planung dargestelit.

73

Die Wasserversorgung ist durch Anschlussmdgtichkeit an die
Stadtwerke Lindau gesichert.

Das Plangebiet berGhrt keine festgesetzten oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiete, sowie keine Vorrang- oder Vorbe-
haltsgebiete for die 6ffentliche Wasserversorgung.

Wasserversorgung und Grundwasserschutz:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

3.

Schmutzwasser kann an die Klaranlage Lindau der Garten-
und Tiefbaubetriebe Lindau (GTL) angeschlossen und dort
dem Stand der Technik entsprechend gereinigt werden.

Gewdsserschutz und Abwasserbeseitigung:

Der Hinweis wird in der Planung dargestellt.

Der Campingplatz ist in Betrieb und die Abwasserbeseitigung
ientsprechend der Stellungnahme geregelt.

Niederschlagswasser ist vorrangig méglichst oberfiachig tOber
bewachsenen Oberboden zu versickern. Dazu sind, abhiingig
von der Grdle der zu entwassernden Flache, technische Re-
gelwerke einzuhalten (bis 1.000 m? erlaubnisfrei unter Beach-
tung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) in Verbindung mit den TRENGW, oder gréer
1.000 m? entsprechend DWA M 153 und A 138 mit Wasser-
rechtsverfahren).

Der Hinweis wird beachtet.

Nicht sickerfahiges Niederschlagswasser von befestigten
Flachen, die kleiner sind als 1.000 m? kann erlaubnisfrei nach
der NWFreiV und den TRENOG in den n&chstgelegenen Vor-
fluter (Wolfsbach) eingeleitet werden.

Bei Ableitung von Niederschlagswasser aus befestigten Fla-
ichen grofer 1.000 m? ist ein Wasserrechtsverfahren durch-
zufihren und die Einhaltung der Regelwerke DWA M 153
und A 117 nachzuweisen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet/
in der Planung dargestellit.

4.

Durch das Campingplatz-Gelande fiet der Waltersberger
Bach, ein Seitenzulauf des Wolfsbaches. Dieser wurde 1963
beginnend auf heute insgesamt drei hintereinander liegende
Teiche innerhalb des Campingplatzes angestaut.

Oberflachengewasser:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine wasserrechtliche Behandlung der Teiche bzw. Planun-

erlagen der Teiche sind dem Wasserwirtschaftsamt Kemp-

en nicht bekannt. Insofern kénnen die Auswirkungen der
tauweiher auf das Planungsgebiet nicht abgeschatzt wer-
en.

Um die Auswirkungen der Teichanlagen auf das Umfeld ab-
chétzen zu konnen, ist es aus unserer Sicht erforderlich,
ass der Betreiber Planunterlagen gemaB der ,Verordnung
iber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren®

Der Hinweis wird beachtet. In der Zwischenzeit ist ein ,Antrag

uf wasserrechtliche Erlaubnis zum Betrieb von 3 Teichen im

ampingpark Gitzenweiler Hof* gestellt und mit Bescheid vom
.03.2019 positiv beschieden worden (AZ 33-641-03 / 19).

Der Betrieb der Teichanlagen wurde im Rahmen eines was-
errechtlichen Verfahrens geprift und genehmigt.

it der Planung werden an den Teichen keine Veranderun-
en vorgenommen, der gegenwdrtige Zustand (Umgriff, Ein-
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WPBV) erstellt und im Rahmen eines wasserrechtlichen Ver-grinung) wird mit der Planung gesichert.
ahrens die Genehmigung zum Betrieb der Teichanlagen be-
ntragt.

28. Bayerischer Bauernverband
I Anregungen und Bedenken LAbwégungsvorschlag

Grundsatzlich gibt es gegen den Bebauungsplan unsererseitsiDer Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
keine Bedenken, aber wir bitten Sie folgende Punkte zu be-
ricksichtigen:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Anlage [Die Darstellung entspricht teilweise den Planungszielen, je-
modernisiert und auf Grund dessen die Attraktivitat gestei-  |doch dient die Planung im Wesentlichen der Sicherung des
gert, was zum Ziel hat, noch mehr Besucher in den Cam- Qualitatsstandard, Aufstellfiachen far Uberachtungsmoég-
pingpark zu bekommen. ichkeiten werden in kleinem Umfang jedoch weniger (s. Gra-
ik Abbildung Nr. 5 er Begriindung), was auch einen gering-
1gigen Riickgang der Besucher zur Folge hat.

In unmittelbarer Nahe zum Campingplatz befinden sich land- [Die Darstellung wird zur Kenntnis genommen. Die Obstkultu-
Wirtschaftliche Grantandfiachen, sowie Obstsonderkulturfla-  ren, der Wald sowie andere Agrarflachen liegen wie darge-
hen. Die Bewirtschafter dieser Flachen erzeugen hochwerti- istellt auBerhaib der vorliegenden Planung. Von den drei ge-
ge Nahrungsmittel bester Qualitat. nannten Bereichen sind die Flachen der Obstkulturen vom
Campingplatz aus nicht direkt zuganglich.

Bereits jetzt haben sie schon groRere Probleme mit HundekotiDer Vorschiag wird zur Kenntnis genommen, liegt jedoch au-
uf den bewirtschafteten Flachen. Durch die Zunahme der  Berhalb der gemeindlichen Planungsméglichkeiten bzw. des
Campinggaste, wird diese Problematik sicherlich noch ver-  [Festsetzungskanons des § 9 BauGB im Rahmen der Bebau-
réRert. Im Campingplatz selbst, gibt es Hinweisschilder fir  jungsplanerstellung. Es wird angeregt, sich mit den Betreibern
ie Hundebesitzer, dass sie den Hundekot beseitigen mus- |des Campingplatzes beziiglich einer erweiterten Regelung in
an, sollte dies nicht der Fall sein, wird ein Platzverbot aus- |[Verbindung zu setzen.
esprochen.

ir fordern deshalb, dass dies nicht nur im Campingplatz
urchgefiihrt wird, sondern genauso fir den AuRenbereich
elten muss, dies kann mit Hinweisschildern oder auch mit
usétzlichen Hundetoiletten erfolgen.

ngrenzend zum Campingplatz befinden sich Waldflachen  [Die Darstellung und der Vorschlag werden zur Kenntnis ge-
on privaten Waldbesitzern. In diesen Flachen spielen Kinder nommen.
es Campingplatzes, es werden Baume beschadigt, und so-

ar Ngel in Baume geschlagen. Das nicht sachgerechte Verhalten von Besuchemn des Cam-

bingplatzes in den angrenzenden Waldgebieten lasst sich
ir bitten deshalb, die Besucher des Campingplatzes durch [nicht durch den Bebauungsplan regeln. Auch hier wird ange-

en Betreiber auf diese Probleme hinzuweisen. Regeln die  [regt, sich mit den Betreibern des Campingplatzes bezuglich
m Campingplatzbereich gelten, soliten auch auRerhalb des reiner erweiterten Regelung in Verbindung zu setzen.
Campingplatzes den Besuchern nahegelegt werden, damit

ie Waldbesitzer und die Bewirtschafter der angrenzenden
Flachen keine Nachteile in der Nutzung ihrer Flachen be-

ommen.

37.Industrie- und Handelskammer Lindau
Anregungen und Bedenken Abwigungsvorschlag

Aus der Erfahrung mit anderen Campingplatzen regen wir an,[Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
dass mit der Erschliefung des Gewerbegebietes der intensi- . . .
ve Ausbau einer Glasfaserinfrastruktur hinein (FTTH/FTTB) P?r Ct:ar‘r:tpmg;zlaté b'esht:aht beren:‘s. nElne Neuverlegung der
rforderiich st und zumindest Leerrdhren mitverlegt werden | "Vrastruklurist z.Z. nicht vorgesenen.

ollten.

Ansonsten ergeben sich aus Sicht der IHK Schwaben, auf-  {Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
grund der vorliegenden baulichen Strukturen und wirtschaftli-
chen Gegebenheiten, kein Bedenken bei der Durchfithrung
des Vorhabens.
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46. Umwelt

nregungen und Bedenken

Abwégungsvorschlag

Der naturschutzrechtliche Ausgleich umfasst 1.570 gm und
rfolgt extern in der Nachbargemeinde Weiensberg am
eiflensberger Weiher auf einer Teilflache der FI.-Nrn. 128.
ur dauerhaften Sicherung dieser Flache ist eine Eintragung
m Grundbuch notig, der uns (Stadtplanung/Umwelt) nachzu-
eisen ist.

Der Hinweis wird beachtet. Eine entsprechende Eintragung in
das Grundbuch ist am 21.01.2019 erfolgt.

icherung, Herstellung und Pflege der Ausgleichsflachen:

Die Ausgleichsflache auf der Gemarkung Weiensberg, Fi.-

Nrm. 128 ist vor dem Satzungsbeschluss {iber eine Grund-
ienstbarkeit dinglich zu sichern durch Eintrag ins Grundbuch
Grunddienstbarkeit) zugunsten des Freistaats Bayern. Die

Maflnahmenumsetzung ist durch Eintrag einer Reallast zu
ichern

Der Hinweis wird beachtet. S.0.

Die oben beschriebene AusgleichmaRnahme ist ab sofort
herzustellen und muss von der Unteren Naturschutzbehérde
beim Landratsamt Lindau abgenommen werden.

Der Hinweis wird beachtet. Die AusgleichsmaBnahme ist am
21.01.2019 notariell beglaubigt worden.

Die Pflege der Ausgleichsfliche ist dauerhaft durchzufithren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Pflege wird
vertraglich auf 25 Jahre gesichert.

Ansonsten bestehen keine Einwendungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2) Anregungen und Bedenken benachbarter Gemeinden

49. Gemeinde Wasserburg

Anregungen und Bedenken

Abwidgungsvorschlag

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben

50. Gemeinde Bodolz

Abwégungsvorschlag

nregungen und Bedenken
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben

51.Gemeinde Kressbronn a. B.

Anregungen und Bedenken

Abwigungsvorschlag

Die Gemeinde Kressbronn a. B. hat keine Einwendungen
gegen den Bebauungsplan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

52. Gemeinde Achberg

Anregungen und Bedenken Abwigungsvorschlag
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben -
53. Stadt Tettnang

nregungen und Bedenken Abwégungsvorschlag

Die Stadt Tettnang erhebt keine Einwande gegen die vorge-
egte Planung. Belange der Stadt Tettnang sind nicht berGhrt.

uf eine Beteiligung im weiteren Verfahren kann verzichtet
erden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

54. Verwaltungsgemeinschaft Sigmarszell

Anregungen und Bedenken \Abwégungsvorschiag
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben -

55. Marktgemeinde Horbranz

Anregungen und Bedenken Abwégungsvorschlag

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben
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3) Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit
Biirger 1

Anregungen und Bedenken bwégungsvorschlag

Ich bin Eigentimer der Erweiterungsfldche auf der westlichen [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Seite des Gitzenweiler Hofes.

Der Einwandgeber ist Eigentimer der im Flachennutzungs-
plan als ,Sonstiges Sondergebiete, die der Erholung dienen
(§ 10 BauNVO), Campingplatz” ausgewiesenen ca, 1,5ha
ro3en Flache. Die Flache wird nach Aussage des
Einwandgebers als Landwirtschaftsfiache fir Sonderkulturen
bstanbau genutzt.

Diese Flache wird aktuell landwirtschatftlich mit Sonderkultu-
ren Obstbau betrieben,

Auf dieser Flache treten durch die Landwirtschaft Emissionen Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und weitgehend
uf. Da die Camper bis jetzt auf der Campingplatzseite bis eachtet.

ast an der Grundstcksgrenze stehen, rege ich an, dass
urch die Betreiber des Campingplatzes ausreichend Ab-
tandsflachen eingeplant werden und durch eine Hecke ein

Sicht- und Emissionsschutz errichtet wird.

Im nérdlichen gemeinsamen Grenzverlauf von Campingpark

nd Nachbar besteht eine LArmschutzwand, die noch um ca.
10m nach Sidwesten aus Larmschutzgriinden zu verlangern
st. Im Bereich des Grenzverlaufs befinden sich die Anlagen
ir Jahrescamper.

ar den Grenzverlauf soll in den stddtebaulichen Vertrag zu-
atzlich die Vereinbarung aufgenommen werden, dass bei
Ondigung eines Jahrescampers und vor der Neuvergabe
essen Grenzabschnitt mit einer Hecke zu bepflanzen ist.

Erganzend wird im Rahmen der Abwégung darauf hingewie-
en, dass die von einer landwirtschaftlichen Nutzungen aus-
ehenden Emissionen erst ab der Uberschreitung der zuls-
igen Werte bei 10% der Jahresstunden fur die Nutzung des
ampingplatzes relevant werden, im Umkehrschluss bis zu
10% der Jahresstunden zu dulden sind. Eine landesspexzifi-
che Regelung bezlglich der zu duldenden Emissionszeiten
on 10% existiert zwar nicht in Bayern. Das Bayerische Lan-
esamt fir Umwelt verweist hier aber regelmaflig auf die
nordrhein-westfélische Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
in der Fassung vom 05.11. 2009. Mbl. NRW Nr. 31 vom
7.11.2009, in der zehn Prozent Geruchstunden im Jahr in
ohn- und Mischgebieten als zuldssig erachtet werden. Ein
ampingplatz ist bezGglich der Schutzbed(ritigkeit einem
ohngebiet gleichzusetzen.

Eine Einschrankung fur den landwirtschaftlichen Betrieb auf
Grund des Campingplatzbetriebs ist insbesondere auch we-
en der geringen GroRe des landwirtschaftlich zu bearbei-
endes Feldes und der mit der Bearbeitung verbundenen ver-
AltnismaRig geringen Arbeitszeit nicht erkennbar.

Hohe Baume oder Gehélze wie auf dem aktuelien Plan ein-  [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bedingt be-

gezeichnet, sollten einen ausreichenden Abstand zu den chtet. Im Grenzbereich sind in der Planzeichnung 8 Baume

Sonderkulturen wegen der Verschattung haben. nd eine mit Gehtlzen bewachsene Béschung dargestelit.
'on der Seite der Landwirtschaftsfiiche aus gesehen, han-
elt es sich hier um die Ostseite. Zwischen den Obstpflan-
ungen und den angrenzenden Nutzungen (Wald, Li6 und

Campingplatz besteht ein durchgehender Bewegungsstreifen
on ca. 4,00 - 5,00 m.

In der Planzeichnung werden im Grenzbereich Baume unter-
chiedlicher Festsetzungskategorie dargestellt. In allen Fal-

en handelt es sich um seit mehreren Jahren gewachsene

Baume. Neue Pflanzgebote, die die laut ,Gesetz zur Ausfilh-
ung des Birgerlichen Gesetzbuchs” notwendig einzuhalten-
en Grenzabstande zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
nterschreiten, sind in der Planzeichnung nicht festgesetzt.
ielmehr kbnnen Béume bei Abgang abweichend — und so-
it nicht nachbarliche Rechte verletzend- von ihrem jetzigen
tandort neu gepflanzt werden.

Einer Bepflanzung direkt auf der Grenze stimme ich nicht zu.

Entsprechend aktueller Rechtsprechung kann ein Nachbar

nter dem Blickwinkel ausreichender Bellichtung und Beson-
nung beziglich verschattender Baume grundsatzlich keine
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Ecksichtnahme verlangen. Insbesondere sind die Himmels-

ichtung, das AusmaR und die Dauer der Verschattung in Be-

cht zu ziehen, Nur eine als .erheblich® zu bezeichnende
Beeintrachtigung kann zur Fallung von Baumen fohren. Diese
Erheblichkeitsschwelle wird angesichts der Himmelsrichtung
und des geringen/niedrigen Bewuchses als nicht erreicht be-
trachtet

IAuf der StraBenseite wurde vor langer Zeit, damais unter
unserer Zustimmung, der Larmschutzwall gebaut. Aktuell ist
der optische Abschiuss zu unserem Grundstick hin keine
Augenweide. Ich denke, ein optischer hiibscher Abschluss
wére an dieser Seite sinnvoll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Biirger 2

ﬂnregungen und Bedenken

Abwidgungsvorschlag

it Sorge haben wir, Waldbesitzer in sudlicher NachbarschaftDer Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

um Gitzenweiler Hof, zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Campingplatz Gitzenweiler Hof* reagiert. Dabei geht es uns

usdriicklich nicht um die baulichen Mainahmen im

eltungsbereich des Vorentwurfs des Bebauungsplanes,
ondern vielmehr um unsere sudlich an den Campingplatz

nschlieBenden Waldgrundsticke mit Bachlauf und
Forstwegen.

Sicherlich kann ein Aufenthalt von Gasten und Kindem im
Wald und an Gewassern nicht verboten werden, aber es sind
leider auch solche dabei, die Schiden anrichten, So werden
Baume gefillt und Baumrinden beschédigt. Auch Hatten aus
Holzresten und Asten entstehen immer wieder, dazu werden
uch Nagel in gesunde Waldb4éume eingeschlagen. Auch
ahrradpisten mit Schanzen fahren durch Baume hindurch.

Durch die Beniitzung der Forst- und Wanderwege fir einen
usgeschilderten Ponyrundweg werden diese arg mit Kot
erschmutzt. Immer wieder wird auch Mill wie nicht entsorgte

Hundetten im Wald hinterlassen.

Ein groRes Problem ist auch der durch den Baumbestand
ieRende Wolfsbach. Wir haben nichts gegen spielende
inder am Wasser, aber da werden groRe Mengen an Holz,
sten, ja sogar Bretter in den Bach verbracht und
taudamme gebaut.

Da sind auch Eltern mit dabei, aber weggerdumt wird nie
twas. Die Verursacher bleiben ja immer anonym.
Grenzpfahle von Waldparzellen, die nach hchen Kosten einer]
Vermessung eingeschlagen wurden, sind nach kurzer Zeit
wieder herausgerissen und liegen irgendwo herum.

Die Darstellung der Missstande wird zur Kenntnis genom-
men.

Die beschriebenen Sachverhalte sind argerlich, jedoch einer
Regelung durch das vorliegende Bauleitplanverfahren nicht
zuganglich, da sie keine planungsrechtliche Bodenrelevanz
haben und zudem auerhalb des Geltungsbereiches liegen.
Es wird darauf hingewiesen, dass der Wald freizuganglich ist,
der Wald nicht nur Campingplatzgasten zur Verfugung steht
und ein Bebauungsplan nicht geeignet ist, das Verhalten der
Offentlichkeit in einem Wald zu regeln.

Der Campingplatzbetreiber hat in den vergangenen Jahren
bereits mehrere Malnahmen zur Regelung der beschriebe-
nen Konflikte in die Wege geleitet:

Infoheft fir die Campingplatz

Besucher mit Verhaltensregeln.

Flyer for Hundebesitzer

Ausschilderung eines Rundwegs auf bestehenden
Wegen. Hinweisschilder mit Verhaltensregeln. Diese|
sind mit Piktogrammen versehen, so dass sie auch
fur auslandische Gaste mit geringen Deutschkennt-
nissen verstandlich sind.

Weitere MaBnahmen werden seitens des Campingplatz-
Betreibers derzeit nicht gesehen. Jedoch wird der Camping-

I:;mlage zu besprechen und um ggf. weitere MaRnahmen zu

platz-Betreiber auf die Waldbesitzer zugehen, um die Prob-

ntwickeln und umzusetzen.

So kann es nach unserer Meinung nicht weitergehen und
fordemn deshalb:

Der an den Campingplatz Gitzenweiler Hof angrenzende
Bereich sollte vor allem in den Hauptsaisonen wie Ostern,
Pfingsten, Haupturlaubszeit und Herbstferien von den
Betreibern kontrolliert werden, damit Schaden nicht
ntstehen kénnen.

Des Weiteren wirden grof3e gut leserliche Hinweistafeln
esonders am Verlassen des Platzes zum Wald hin und
irekt am Bach viel bewirken.

Die Kinderanimationsteams vom Gitzenweiler Hof sollten
ihren Anvertrauten den Umgang mit der Natur bei ihrem

ks.0.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und kénnen
eine Anregung fur mégliche Losungsansatze sein.
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Aufenthalt naher bringen.

Die Unterzeichner legen groien Wert auf die Erhaltung des
Waldes als unser aller Lebensraum und gute Nachbarschaft
zum Gitzenweiler Hof.

Die Aussage wird positiv zur Kenntnis genommen.

Lindau, den ...
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TextliclkeestsetzungemBebauungsplan
Nr.119Campingp&rikzenweHef"

DieStadtindaBerlassafileGrundlage

- BaugesetzbhBauGBlyefFassumgBekanntmachaon®d.Novemb201{BGBIS.3634)

- BaunutzungsverofBauNyijeFassundgBekanntmachaonml Novemb2dl7

(BGBIS.3786)

- BayeriscBh@&uordnBgyBOndeFassundg@Bekanntmachanig4 Augu2007GVBS..

588BayR3132-1-Biletge¢eédndelnirc®h Absl5a&adeNVerordnwvioglk6Mar2019GVB$..98)

- PlanzeichenverofHhamgWwleFassuwngnl8Dezemblex90BGB1991S.58fuletzt
gedndaeurcArt3desGesetzesnd4.05.2¢BGBIS.1057)

folgen®atzung:

PLANUNGSRECHTIIHESESETZUNGEN

(89 BauGiBhdBauNVO)

ARTDERBAULICHENTZUNG
(89AbsINriBauGBV.ng81-1BauNVO)

1.1, SondergelCiempingndVochenendggfQgemaBloBauNVO

5 O

DasSondergeBGeempingndVochenendplietztuZweckeeErholudgErrichtwvog
StandplataefampingpladidiimobiFreizeituntertkkéstfiitesihde Errichtwvoag
KleinwochenendhéndeddmlagemdEinrichturegaherundEntsorguregGebiefsisonstige

FreizeitzwedilekgFreizeitwohheehmesentlschiresowiknlagéindie/erwaltumgnterkinfte
firAufsichtspensodB&ltriebsinhaber.
DerCampingndVochenendpsatztertediitnfFlachen:

zulasssgnd

DieFlachedesSOMdienederAufstellpldtdlecuristikcamper,

-mobiFreizeituntenkiedttle®/ohnmobWehnwag@aravans),

- Sanitargdakea

- PKW-StetizpfédderdurcthieugelassBuézunwgrursaciBtedarf.

zulasssgnd:

- KleinwocheneqnamMBohnmobWehnwag@aravans),

-Sanitargebéaude,

- PKW-StellpléatdzadurcthieugelassBouézuwgrursaciBtedarf.
-AnlagemdcEinrichtunrzgetersorgurgGebiets.
Ausnahmswéiseneugelasswrden:

- Touristikcamper.

-Zelte,

DieFlachedesSO3ienedermufstellpldtzealteplas siigpd:

DieFlachedessO2502andSO2dieneirberwiegdariufstellpldtzrauercamper,

InSO2andO2BinduséatziaakEinrichturigkolturedloezialesundheitZiwbeke
undsportliBredatigdiidiereizeitgestdbetiG@gtrulassig.

-EinrichtudgknolturedlezialpesundheitZiwbekendsportli@reaatigdadie

Freizeitgestalewégste,
- Sanitargebaude,

- PKW-StellpléatdzadurcthieugelassBouézuwgrursaciBtedarf.
Ausnahmswéiseneugelasswerden:
-WohnmobWehnwag@aravans).

1.1.4S/0 ‘@

- Mobilheiféeinwochenendh
- Sanitargebaude,

duser),

- PKW-StellplatdzadurcthieugelassBouézuwgrursaciBtedarf.
Ausnahmswé&isenenSOa-zugelasswearden:

- AufstellplfatRauercamper.

5 DieFlachedesSO5addenedeErrichtzegtrafariagezulassiignd:
. 5
1'1'58/0 -Anlagéindie/erwaltung,

-EinrichtudgknlturedlezialeadyesundheitZiwbelsowigportli@reaatigdiagie

Freizeitgestalewégste,

DieFlacheresSOa-ddienerberwiegdarAufstellpldtizelminwochenendhZAwlsersiind:

- PKW-StellplatdzadurcthieugelassNoézuwgrursaciBtedaGaragéindiaer

Bewirtschafduemmge ndeuwmtzfahrzeswge®aragehgmZusammenhmin®etriebswohnashgrean,

- Sanitargebaude,

-AnlagemcEinrichturgeéheundEmstorgumge Gebiets,
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Bebauungsplan Nr. 1 19 Lampingpark Gitzenweiler Hof 3
Stadt Lindau (Bodensee)
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1) Grundséatze
1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt nordlich der Ortslage Lindau.
Das Plangebiet wird begrenzt
im Norden durch die LI 6,
im Stden und Westen durch Waldflachen,
im Osten durch Griunflachen.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke des Grundbuchs Oberreitnau 832/3, 838, 838/1, 838/2, 838/3,
838/4, 838/5, 838/6, 838/7, 838/8, 838/11, 842/3, 843, 843/1, 843/1, 844, 844/1, 844/3, und 846 mit
ca. 13,7 ha.

Das Plangebiet wird aktuell als Campingplatz genutzt und in Form einer GmbH, der Campingpark
Gitzenweiler Hof GmbH, gefuhrt. Geschaftsfuhrerin ist Frau Heidrun Muller. Die Grundstiicke des
Plangebietes sind im Eigentum der GmbH. Der Stadt Lindau (B) entstehen durch die Planung keine
Kosten, diese werden von der Gitzenweiler Hof GmbH Gbernommen.

Die Plangrundlage beruht auf einer Luftbildauswertung des Plangebietes durch das Vermessungsbu-
ro Geoplana, Marbach am Neckar, vom 17.03.2017.

1.2) Verfahren

Auf Grund der Lage des Plangebietes im derzeitigen Auf3enbereich nach 8§ 35 Baugesetzbuch
(BauGB) wird ein zweistufiges Bauleitplanverfahren nach 8§ 3,4 (1,2) BauGB durchgefiihrt.

1.3) Planungserfordernis / Ziele der Planung
1.3.1) Planungserfordernis

Der Standort Gitzenweiler Hof wird seit 1962 als Campingplatz genutzt und hat sich im Laufe der 55
Jahre seines Bestandes immer weiter bis zu einer der fuhrenden Campingplatzdestinationen in
Deutschland und dariiber hinaus entwickelt. Im Landkreis Lindau (B) beherbergt der Campingplatz
30% aller Ubernachtungen und stellt somit einen wichtigen und gewichtigen Baustein in der ortlichen
Tourismusbranche dar. Zahlreiche Auszeichnungen (Deutscher Campingclub, ADAC, 5 Sterne) bele-
gen die Beliebtheit und Wertschatzung des Campingclubs sowohl bei deutschen wie auch auslandi-
schen Urlaubern.

Wie bei vielen dieser in den 50er und 60er Jahren etablierten Anlagen ist auch fur den Gitzenweiler
Hof zu keiner Zeit ein Bebauungsplan erstellt worden. Um das Angebotsniveau zu halten und auszu-
bauen, missen neue Investitionen in die Attraktivitat und die Infrastruktur des Campingplatzes geta-
tigt werden. In einigen Bereichen gerat der Campingplatz bereits ins Hintertreffen. Die vom ADAC
verliehene Klass L 1 L] L H Bup&nplatA2(in Deutschland wurde dieses Pradikat nur an 17 von insge-
samt 5.400 Campingplatzen verliehen) wurde bereits entzogen. Die 5-Sterne-Auszeichnung des
Deutschen Tourismusverbandes wird kinftig nur vergeben, wenn entsprechende Malinahmen ergrif-
fen werden. Auch der Partner Eurocamp (nur noch auf 10 weiteren Platzen in Deutschland vertreten)
mahnt Indoor-Angebote bei schlechtem Wetter an.

Auch wenn die Anlage bislang ohne 6ffentliches Planungsrecht wachsen konnte, so stofRen die nun
notwendig gewordenen Anderungen an die Grenzen des Bestandschutzes bzw. der erteilbaren Bau-
genehmigung. Schlief3lich liegt die Anlage im nach 8§ 35 BauGB zu beurteilenden Aul3enbereich. Eine
Privilegierung der Gesamtanlage nach 8 35 BauGB scheidet ebenfalls regelméRig aus. Baurecht
besteht daher derzeitig nicht. Um die notwendigen Investitionen tatigen zu kénnen, bedarf es der
Planungssicherheit, die durch einen Bebauungsplan hergestellt werden soll. Mit der Ausweisung ei-
nes Aondergebietes, das der Erholung dient: SO-Campingplatz 2hat die Stadt Lindau in inrem Fla-
chennutzungsplan bereits einen ersten Schritt getan. Nunmehr ist es fur den weiteren Bestand des
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Platzes erforderlich, im Rahmen einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung einen Bebauungs-
plan aufzustellen.

1.3.2) Ziele der Planung

Mit der Planung soll der Standort gefestigt und die touristische Infrastruktur der Gemeinde weiterhin
gesichert werden. Der Campingpark Gitzenweiler Hof ist seit Jahrzenten fester Bestandteil des Lin-
dauer und Bodensee Tourismus. Seine Lage hat zu einer guten Vernetzung mit weiteren touristi-
schen Destinationen in der Region gefiihrt. Der Campingplatz vereint verschiedene sich ergénzende
Nutzungen und ladt damit zu einem abwechslungsreichen Aufenthalt mit Erholung und Aktivitat ein.
Durch die regionale Vernetzung des Campingplatzes werden Mehrfachnutzungen moglich, die den
regional-touristischen Effekt der Angebote stédrken und eine wirtschaftliche Betreibung erleichtern.
Dieses Angebot soll nunmehr mit einem Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert werden.

Ein Ziel der Planung ist ein landschafts- und bedarfsgerechter Ausbau entsprechend den qualitativen
nationalen Standards der Camping- und Wohnmobilplatznutzung. Dabei soll die Bestandsentwick-
lung grundsatzlich Vorrang vor einer quantitativen Erweiterung in den AulRenbereich haben. Die bis-
herigen Grenzen des Campingplatzes werden daher nicht verandert.

Mit der Planung werden dariiber hinaus die auf dem Campingplatz bestehenden Nutzungen raumlich
neu geordnet. Aber auch bauliche Erneuerungsmafinahmen (Bebauung im zentralen Bereich fiir sai-
sonverlangernde MafRnahmen, Aufstellung von Kleinwochenendh&usern) sollen mit der Planung er-
leichtert werden.

Im Einzelnen ist geplant,

T die bestehenden Nutzungen zu sichern,

T die bestehende Anlage und ihre Nutzungen teilweise neu zu ordnen,

T die planungsrechtliche Legalisierung von Bauten, insbesondere ehemals mobiler Unter-
kiinfte,

T die Darstellung von Aufstellflachen fir Kleinwochenendh&user (transportable Mobilheime)
zur Differenzierung des Beherbergungsangebots auf dem Campingplatz,

1 die Anzahl der vorhanden Standplatze (Caravan / Camping) leicht zu reduzieren und

T die Sicherung umweltrelevanter Belange wie der Uferzonen und der Baumstandorte.

Die Bewirtschaftung des Camping- und Wohnmobilplatzes soll umweltgerecht erfolgen, Versiegelun-
gen auf das notigste beschrankt bleiben.

1.4) Ubergeordnete Planungen
1.4.1) Flachennutzungsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP)

mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Lindau

(B) wurde am 13.07.2013 bekanntgemacht. Im

Flachennutzungsplan ist das PlangHELHW DOV AG6RQ

tiges Sondergebiete, die der Erholung dienen (8
%DX192 & D P S L Quigesdedt WHeébau-

ungsplane sind aus den Flachennutzungsplanen

zu entwickeln. Mit dem Bebauungsplan wird ein

Sondergebiet Camping- und Wochenendplatzge-

biet nach § 10 BauNVO ausgewiesen.

Der %HJULII A(QWZLFNHO QperkblbP|JOLFKW HV
des durch den FNP vorgegebenen Rahmens ei-
genstandig zu planen. Sofern sich der B-Plan in-
nerhalb der Grundziige der Planung halt, kann die
verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) von

den Darstellungen hinsichtlich der Art der Nutzun
g g Abbildung 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan der

%HEDXXQJVSODQ 1U A&DPSLQJSDUN *ijs.t.agt_l.‘.'rlqa.u. mit Lage des Plangebiets (roter Kreis)
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in einem gewissen Mal3e abweichen.

§ 10 (1) BauNVO kennt beispielhaft drei Sondergebiete. Es handelt sich um die gelaufigsten Gebiete
zur Verbringung der Freizeit. Zu ihnen z&hlen ferner die in der Rechtsprechung anerkannt der Erho-
lung dienenden Wochenendplatzgebiete und die Mischformen der verschiedenen Freizeitwohngebie-
te. Bei allen Gebieten handelt es sich um Freizeitwohngelegenheiten als Oberbegriff der verschiede-
nen fur Erholungszwecke vorubergehend genutzten Unterkiinfte. Fir die Darstellung im FNP reicht
die Angabe der Zweckbestimmung des SO-Gebietes aus (Briigelmann, § 10 Rn. 14). Bei der Darstel-
lung im FNP missen daher xso die allgemeine Kommentarlage - vor allem die Grundzlige der Pla-
nung erkennbar sein. Das wird durch die Darstellung der jeweiligen Zweckbestimmung gegebenen-
falls auch allein der Hauptnutzungsart erreicht (Fickert/Fieseler, 12.Aufl., 8 10 Rn. 8). Die Darstellung
im FNP als SO Campingplatz stellt, da offensichtlich weitere Nutzungen wie zentrale Versorgungsbe-
reiche, Einrichtungen fur sportliche Betatigung, Aufstellplatze fur Mobilheime (Eurocamp) zum Zeit-
punkt der FNP-Erstellung bestanden, deutlich auf die Hauptnutzung im Plangebiet ab.

Die Festsetzung eines Sondergebietes, das der Erholung dient, hier als SO Camping- und Wochen-
endplatz, ist sachlich gerechtfertigt und als ein Entwickeln aus den Ausweisungen des Flachennut-
zungsplans zu bejahen.

1.4.2) Rahmenplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind u.a. zu bericksichtigen die Ergebnisse eines von der
Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen
sonstigen Planung (81 (6) Nr.11 BauGB). Als Grundlage fur eine kinftige verbindliche Bauleitplanung
(Bebauungsplan) wurde ein Rahmenkonzept fiir den Bereich des Campingplatzes Gitzenweiler Hof
entwickelt, um so langfristig den Standort des Campingparks &itzenweiler Hof 2sowie die Moglich-
keit einer weiteren Entwicklung an diesem Standort planungsrechtlich zu sichern. Als sogenannte
informelle Planung gehen die Ergebnisse des Rahmenkonzepts als Abwagungsmaterial in die Abwa-
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gung des Bebauungsplanes ein.

1.5) Bestandsaufnahme
1.5.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Auf Grund der AulRenbereichslage des Plangebietes bestehen die angrenzenden Nutzungen uber-
wiegend aus Wald (Stden und Stdwesten) und aus landwirtschaftlich genutzten Flachen (Nordwes-
ten und Osten). Im Norden wird die Freizeitanlage durch die Landesstrafl3e LI 6 begrenzt, die ihrer-
seits im Norden an Landwirtschaftsflachen, einen Parkplatz mit Busschleife und geschitzte Biotope
grenzt.

Mit der Erstellung des Rahmenkonzeptes Campingpark Gitzenweiler Hof wurde eine Bestandserhe-
bung der ausgeibten Nutzungen im Plangebiet durchgefihrt und grafisch aufgearbeitet. Dieser Plan
diente als Grundlage fir die vorgesehenen Anderungen und Erganzungen innerhalb des Camping-
parks. Dabei wurden die jeweiligen Nutzungen flachenweise erhoben, farbig dargestellt und die je-
weiligen Nutzungen schriftlich festgehalten. Dargestellt wurden auch die vorhandenen Hochbauten,
fur die jeweils Baugenehmigungen vorliegen.

Die unterschiedlich vorhandenen und im Bestandsplan farbig dargestellten Nutzungen sind:

Touristenplatze Camping: 314 Platze

Jahresplatze Camping / Mietwohnwagen: 377 Platze
Mobilheime: 23 Platze

Zeltwiese

Bereich fur Spiel und Freizeit

Einrichtungen, Anlagen des Campingparks
Wasserflachen, Schwimmbad

Parkierung intern (PKW + Reisemobile), ca. 164 Platze.

+H + +H+ +H+ + H H

Zusatzlich kartiert wurden die ndrdlich des Campingparks gelegenen externen Parkplatzflachen mit
45 Stellplatzen, die Wege, private Grunflachen sowie der Baum- und Gehdlzbestand. Diese Bereiche
sind nicht Gegenstand der vorliegenden Planung, da die LI 6 als nérdliche Begrenzung der Sied-
lungsentwicklung betrachtet wird.

1.5.2) Wald im Sinne des Waldgesetzes

Das Plangebiet wird von Staatswald (Forstbetrieb Sonthofen) im Westen und Siden sowie zuséatzlich
durch Privatwald begrenzt. Der Staatswald hat nach dem Waldfunktionsplan (WFP) am Standort eine
besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild, fir die Erholungsfunktion und entlang von
FlieBgewassern in geringerem Umfang fir den Bodenschutz. Zur Realisierung der Bauvorhaben sind
laut der vorliegenden Planunterlagen Rodungen im Sinne von Art. 9 BayWaldG nicht erforderlich. Es
bestehen auch auRerhalb des Geltungsbereiches keine gesetzlich geschiitzten Waldbiotope nach §
30 BNatSchG, auf die durch die Planung Auswirkungen entstehen. Das Bauvorhaben liegt auch nicht
in einer wald- oder naturschutzrechtlichen Schutzgebietskategorie.

Um den ortlichen Waldstatus unter Berlicksichtigung des Bestehens der Campingplatzanlage seit 55
Jahren angemessen einschatzen zu kénnen, wurde mit dem Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten Kempten im August 2015 eine Ortsbegehung des Platzes im Hinblick auf Einhaltung
erforderlicher Waldabstande durchgefuhrt.

Die Ergebnisse wurden protokollarisch festgehalten und werden in den Festsetzungen bericksichtigt
(s.u. Begriindung wesentlicher Festsetzungen).

1.5.3) FlielRgewésser

Der Campingplatz wird von Nord nach Siud von einem teilweise verdolten Bachlauf gequert, der
gleichzeitig die drei auf dem Campingplatz gelegenen Weiher mit Wasser speist und im Sitden als
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A:ROIEDFK?3 V Hia¢h-sQderHdrtsetzt.

1.5.4) Landschaftliche s Vorbehaltsgebiet

S8QPLWWHOEDU V*GOLFK GHV 30DW]HV OLHJW G DWrdneria®ideki€rl W O L F
QJUGOLFK /LQGDX Kandeduehgex fiHde Ausweisungen des Bebauungsplans ergeben
sich hieraus nicht bzw. sind mit den Waldabstandsflachen bereits bertcksichtigt.

1.5.5) Altlasten und Bodenschutz

Im Planungsbereich sind keine kartierten Altlasten bekannt. Sollten wider Erwarten dennoch
Altablagerungen angetroffen werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt

Lindau zu informieren.
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2) Stadtebauliche Planung
2.1) Nutzungskonzept

Allgemeines

Grundsatzlich hat sich das Camping- und Wochenendplatzwesen im Laufe der Zeit zu einer haufig
sehr komfortablen Freizeitwohnform entwickelt und beschrankt sich nicht mehr auf das urspriingliche
Ubernachten in einfachen Unterkunften. Die Ubergéange des Campingwesens zu anderen Freizeit-
Wohnformen - insbesondere zu Wochenendplatzgebieten - sind dabei flieRend. Dies gilt auch fur
den Campingplatz Gitzenweiler Hof. Eine entsprechende Bandbreite an Freizeitwohnformen findet
sich auch hier.

Sicherung und Ausbau des Ubernachtungsangebotes

Zur Differenzierung des Beherbergungsangebotes ist eine Gliederung des Campingplatzes in mehre-
ren funktional voneinander getrennten Bereichen vorgesehen, und zwar in dem Mal3e, wie dies auf
Grund der uUber Jahrzehnten verfestigten Nutzungsstruktur tberhaupt mdglich erscheint.

Das Nutzungskonzept des Bebauungsplanes stitzt sich daher im Wesentlichen auf das o.g. Rah-
menkonzept. Um den Campingplatzbestand nunmehr in Planungsrecht zu tGberflhren, unterscheidet
das Konzept zun&chst nach der Verweildauer der Gaste. So werden im Sinne ahnlicher Nutzungsan-
spriche die Dauercamper in zwei zentralen grof3flachigen Bereichen (im Osten und im Westen) zu-
sammengefasst. Dauercamper verfligen Uber einen ganzjahrig gepachteten Standplatz, den sie in
unterschiedlichen Zeitabstanden und Zeitspannen nutzen kénnen. Gerade weil das Dauercampen
auf langere Zeitraume und wiederkehrende Nutzung am selben Ort angelegt ist, wird die Infrastruktur
ganzjahrig bereitgehalten. Da die Bereiche flr Dauercamper von einem relativ konstanten Personen-
kreis genutzt werden, besteht hier wenig Fluktuation, es haben sich Uber die Jahre regelrechte
Nachbarschaften herausgebildet. Eine Durchmischung mit Flachen fur den stéandig wechselnden
Personenkreis von Feriencampern ist kaum vorhanden und zukinftig nicht beabsichtigt.

Beide, Dauercamper einerseits und Ferien- bzw. Touristikcamper andererseits, stellen im Allgemei-
nen unterschiedliche Ruheanspriiche an ihren Aufenthalt auf dem Campingplatz, so dass auch aus
diesem Grund eine rdumliche Trennung beider Arten von Aufstellflachen sinnvoll ist.

Die Unterscheidung von Ferien- und Touristikcamper besteht im Wesentlichen aus deren Aufent-
haltsdauer: Beim Feriencamping betragt die Aufenthaltsdauer auf einem Campingplatz i.d.R. ein bis

drei Wochen, beim Touristikcamping KLQJHJHQ LP =XJH GHV A:RK&BQrE MddeQ V3 L
(Fickert / Fieseler in: Baunutzungsverordnung, 2014 810 Rn 39). Die Flachen fir die Ferien- und Tou-
ristikcamper sind dezentral auf dem Campingplatz vorgesehen und liegen teilweise naher an den
zentralen Einrichtungen, aber auch angrenzend an die emissionsreicheren Ballsportflachen im Nord-

osten sowie den Grunflachen fir Freizeit- und Spielaktivitaten.

Eine dritte Kategorie bildet eine Wiese im Nordosten des Platzes fir das Aufstellen von Zelten. Hier

bildet insbesondere die Ubernachtungsart in Zelten das A$OOHL QV W H O OBeiQieN PditésrN P D O 3
handelt es sich um einen eher haufiger wechselnden tendenziell jingeren Personenkreis von Frei-
zeitcampern. Auf Grund der erfahrungsgemaf etwas emissionsintensiveren Klientel erscheint die
randliche Lage im Zusammenhang gerade mit den Ballsportflachen als sinnvoll.

Nach der Unterscheidung der Unterkunftsart werden auch die Kleinwochenendh&user (Mobilheime)
zusammengefasst. Sie entsprechen mit jeweils maximal 40gm Grundflache zzgl. maximal 10gm Ter-
rasse mit ihrer Grof3e in etwa den haufig angebotenen Mietwohnwagen mit Vorzelt. Sie sind ange-
sichts einer dauerhaften Aufstellung nur auf baurechtlich dafiir vorgesehenen Flachen, den soge-
nannten Wochenendpléatzen zuldssig. Die in der Planung dafir vorgesehenen Bereiche liegen leicht
erhoht und bieten sich besonders gut fir die Aufstellung von Mobilheimen an. Mit ihrer ansprechen-
den Architektur ergeben sie entlang der bestehenden Hangkante leicht erhéht stehend eine gute
Visitenkarte innerhalb des Platzes ab, gleichzeitig haben diese Unterklnfte selbst hervorragende
Aufstellflachen mit Wasserblick. Aul3erdem sind sie in dieser Lage sehr gut erschlielbar, da ausge-
baute Wege hier bereits bestehen und Mobilheime grundsétzlich hohere Anforderungen an die Er-
schlieBung als Zelte und Caravans stellen.
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Einrichtungen, Anlagen des Campingparkes - Sanitdrgebaude

Erganzt werden die Bereiche fir das Ferienwohnen mit vier dezentralen Infrastruktureinrichtungen.
Neben der alltaglichen Sanitarversorgung sind hier auch saisonverlangernde Einrichtungen vorgese-
hen (Aufenthaltsraume, Wellness, Tischtennis etc.). Die Raumhdhen und Platzverhéltnisse der be-
stehenden Sanitdrgebaude entsprechen teilweise nicht mehr dem heutigen Standard und missen
saniert bzw. neu errichtet werden. Aber auch fiir die Sanitargebaude, die z.Z. ohne weiteres nutzbar
sind, soll in Zukunft die Moglichkeit bestehen, sie zumindest in geringem Umfang zu erweitern.
Gleichzeitig soll die Chance genutzt werden, die Infrastruktur dem aktuellen Standard, was Ressour-
cenverbrauch und Energiegewinn anbelangt, umweltvertraglich auszugestalten.

Ausbau und Sicherung zentraler Einrichtungen mit Au3enanlagen

Das eigentliche infrastrukturelle Zentrum wird selbstandig ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um
einen grofRen Versorgungsbereich im Eingangsbereich und in stdlicher Verlangerung im Anschluss
an den Eingangsbereich. Hier stehen heute schon die meisten baulichen Anlagen. Mit der Planung
werden die Sicherung und der Ausbau zentraler Einrichtungen sowie deren Auf3enanlagen verfolgt.
Neben den fir die Aufrechterhaltung des Betriebes notwendigen Anlagen fur die Verwaltung, den
Wirtschaftshof, den fir die Nutzung notwendigen PKW-Stellplatzbedarf, die Sanitdaranlagen und die
Betriebswohnungen soll hier die Infrastruktur des 5-Sternestandards entwickelt und gesichert wer-
den.

Abbildung 3: 3-D-Animation des geplanten Zentralgeb&audes, Vorentwurf gieger architekten Planstand 2017

Es ist vorgesehen, GLH YRUKDQGHQHQ *HEIXGH GDV +DXSWKDXV PLW 5HV
OHU +RI13 VRZLH GDV 1HEHQJHEIXGH PLW 6DQLWIUDQOQWYRQ JAXDING

tion rickzubauen und den Bereich neu zu konzipieren. Geplant ist die Errichtung eines zentralen
Freizeithauses mit Dorfplatz und zusatzlichen zentralen Einrichtungen (s.a. Abb. 3).
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Der Neubau eines Freizeithauses soll eine ganzjahrige und wetterunabhangige Nutzung auch fir
grol3e Reisegruppen sicherstellen. Gleichzeitig sind damit saisonverlangernde MaRnahmen und bes-
sere Auslastungen des Campingplatzes verbunden. Im Sommer kdnnen zuklnftig angesichts der
circa 2.000 Feriengaste die neuen Raumlichkeiten flr zusatzliche Indoor-Freizeitangebote wie Mu-
sik- und Tanzveranstaltungen genutzt werden. Integriert in das Freizeithaus und als Bindeglied zum
Freibad ist eine neue Wasseranlage mit Wellness-Einrichtung vorgesehen. Als Ersatz fur die beiden
Bestandsgebaude (Haupthaus und Nebengebédude) soll ein Restaurant mit gehobenem Anspruch in
das Freizeithaus eingebunden werden. Darlber hinaus sieht die Konzeption die Errichtung einer
neuen Hausmeisterwohnung mit Buro vor, die bislang in dem zum Abbruch vorgesehenen Haupt-
haus enthalten ist.

Zusammenfassend sollen folgende Einrichtungen das bestehende Angebot ergénzen:

Zentrale Sanitéreinheit fiir Campinggéaste,

Erweiterung- und Optimierung der vorgesehenen Wasseranlage mit Wellness-Einrichtung,
Clubraum flr Gruppen bis zu 120 Personen mit Gastronomie / Barbereich,

Restaurant mit gehobenem Anspruch und Ambiente,

Zentrale Kicheneinheit zur Versorgung der Bereiche Restaurant, Club und Wasseranlage,
Saal fur Veranstaltungen und Indoor-Freizeiteinrichtungen,

Terrassierung mit Ruhebereichen,

Hausmeisterunterkunft und Buro.

+H + ++ +H+ +H+ H+ H+ +H

Erganzt wird das bauliche Freizeitangebot durch angegliederte Freibereiche. Dazu zahlen Dorfplatz,
Spielplatz und Spielwiese. Eine Liegewiese, ein Kinderclub und ein AuRenbecken bestehen bereits
und werden mit den neuen Anlagen zu einer kompakten Gesamtanlage vereint. Grundsatzlich sind
alle Einrichtungen fur den sich aus der Campingplatznutzung ergebenden Bedarf projektiert. Es soll
keine Konkurrenz zu externen Veranstaltungen entstehen.

Erganzungen zum Rahmenplan

Grundsatzlich bietet der Rahmenplan die Grundlage fur die Bauleitplanung, allerdings ergaben sich
bei der weiteren Durcharbeitung Abweichungen in vier Teilbereichen vom Rahmenkonzept.

X (A1) Im Westen wurden Aufstellplatze fir Mobilheime und Caravans getauscht. Das urspring-
lich fur das Aufstellen von Mobilheimen vorgesehene Areal war in den letzten Jahren aufwen-
dig fur das Aufstellen von Caravans hergestellt worden. Dies betraf insbesondere den Bo-
denaufbau und die Versorgungsanschliisse. Der Untergrund héalt einer Belastung von mehre-
ren Tonnen stand. Dies ist notwendig, damit Caravans der neuesten schwereren Baureihe in
dem Bereich rangieren kénnen, ohne dass der Bodenaufbau durch die Reifen dabei zerstort
wird. Fir das Aufstellen von Mobilheimen ist ein entsprechender Bodenaufbau nicht notwen-
dig, sodass HLQH A% HOHJXQJ3 G H U&AshD Qit Kdihwodr@neéndhimise Idie ge-
machten Investitionen ins Leere laufen lasst. Als alternativer Standort fur die Mobilheime ist
der Bereich nordéstlich des jetzigen Standorts vorgesehen. Hier sind die Mobilheime eben-
falls gut erschlossen und sie liegen in unmittelbarer Nahe zu den Dauercampern, in deren
Bereich ebenfalls Mobilheime zulassig sind. Lediglich ein siudlich gelegener Randstreifen
bleibt als Aufstellplatz erhalten, da dieser mit Kleinwochenendh&ausern des Eurocamps inklu-
sive der notwendigen Anschlisse bereits vorhanden ist.

x (A2) Norddstlich angrenzend an den Anderungsbereich Al soll ein weiteres Sanitargebaude
vorgesehen werden, dass den Gastbereichen zugeordnet wird, die im Nordwesten des Plan-
gebietes lhre Aufstellplatze haben. Eine urspriingliche Idee, diese Sanitdranlagen auch im
neuen zentralen Gebdude unterzubringen, wurde aus funktionalen und organisatorischen
Grunden aufgegeben. Das neue Zentralgebaude soll ausschliel3lich den Einrichtungen fir
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie sportlichen Betatigung fir die Freizeit-
gestaltung der Gaste, dienen. Eine tberlagernde Nutzung mit einer Sanitéaranlage (Korperhy-
giene, Geschirrspulen) scheint fir die Einrichtung eines Zentralgebdudes nicht passend, eine
funktionale Trennung eher geboten.
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Abbildung 4: Lage der vier gegeniiber dem Rahmenkonzept gednderten Teilbereiche

X (B) Im 6stlichen Bereich wurden zwei schmale einreihige Flachen fur Aufstellplatze fir Dauer-
camper und Touristikcamper grundsatzlich den Touristikcampern zugeordnet. Hier hatte sich
im Laufe der Betriebsjahre eine kleinteilige Nutzungsmischung zwischen Dauercampern und
der Zeltwiese verfestigt, die sich auch im Rahmenplan in streifenférmigen Nutzungsauswei-
sungen abbildet. Die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche von Dauercampern zu Touris-
tikcamper und Zeltplatznutzern und die daraus zu erwartenden Konfliktfelder insbesondere
der unterschiedlichen Ruhebedurfnisse sollen durch eine Vereinheitlichung bzw. Neuordnung
der Nutzungszulassigkeit gemindert werden. Im Sinne einer besseren Vertraglichkeit soll der
fur die Dauercamper vorgesehene Streifen in den Bereich der Touristikcamper integriert wer-
den. Dies wird sich nur sukzessive ergeben, da die aufgegebenen Aufstellflachen fir Dauer-
camper nunmehr nach und nach mit Touristikcampern belegt werden kénnen.

X (C) Der Rahmenplan weist in manchen Bereichen gesonderte PKW-Stellplatze aus. Fur die
zuklnftige Nutzung wirkt diese dezidierte Ausweisung im Rahmen der Bauleitplanung als zu
eng und auch nicht notwendig. Da die im Rahmenkonzept ausgewiesenen PKW-Stellplatze
den sie umgebenen Campingflachen zugeordnet sind, ist eine gesonderte Ausweisung nicht
notwendig. Dasselbe gilt auch fur die PKW-Stellplatze fur die Mobilheime. Diese stehen be-
reits den Mobilheimnutzern zur Verfiigung. Auch soll der Gebaudebestand in diesem Bereich
veranderbar sein, weil insbesondere hier Wirtschaftshof, Ldden und der Restaurantbereich
liegen und diese den jeweiligen Anforderungen anpassbar sein sollten.
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Sicherung des Gehdlzbestandes

Mit der Uberplanung des Campingplatzes soll auch der Gehdlzbestand grundsétzlich gesichert
werden. Dies gilt sowohl in den randlichen Bereichen wie auch entlang der Uferbdschungen der
Weiher.

2.2) Begrindung wesentlicher Festsetzungen
2.2.1) Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt auf Grund des langjahrigen Betriebs ein am Bestand orientiertes Sonder-
gebiet Camping- und Wochenendplatz nach § 10 BauNVO fest. Die Ausweisung als ein SO Cam-
ping- und Wochenendplatz entspricht der bestehenden Nutzung. Eine Standortwahl ertbrigt sich
angesichts der vorhandenen Nutzung. Auf eine Erweiterung der Anlage nach Nordwesten entlang
der LI 6, wie dies durch die Ausweisung im Flachennutzungsplan (FNP) moglich wére, wird auf
Grund der schwierigen topografischen Verhdltnisse zum jetzigen Zeitpunkt verzichtet, ist aber zu-
kunftig auf Grund der FNP-Darstellung grundsatzlich nicht ausgeschlossen.

Systematik und Rechtliche Einordnung

Bei Festsetzung von Sondergebieten finden die Vorschriften tGiber besondere Festsetzungen nach §
1 (4) £10) BauNVO keine Anwendung. Im Rahmen der Planung werden besondere Festsetzungen
Uber die Art der Nutzung direkt nach § 10 BauNVO getroffen. Dabei folgt die Systematik, dass der
Eigenart des Gebiets entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und fir
sportliche Zwecke allgemein zuléssig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, durch-
aus der Festsetzungsstruktur der Baugebiete nach 88 2-9 BauNVO. Die Darstellung der zulassigen
und ausnahmsweise zulassungsfahigen baulichen und sonstigen Anlagen sind bei Festsetzungen
eines Sondergebiets, das der Erholung dient, ausdriicklich zu benennen, weil dem Bebauungsplan
sonst die notwendige Bestimmtheit fehlt.

Das Sondergebiet Camping- und Wochenendplatz ist als eine zu genehmigende Gesamtanlage zu
verstehen, die ihrerseits in funf unterschiedliche Bereiche von SO1 bis SO5 unterschieden wird. Da-
bei werden in den Textlichen Festsetzungen gebietsweise die zuldssigen Nutzungen genannt sowie
gegebenenfalls auch die unter Ausnahmevorbehalt stehenden zulassigen Nutzungen.

Die zulassigen Nutzungen unterscheiden sich in der Art der Nutzung und sind teilweise auch nach
der Dauer des Aufenthaltes und ihrer spezifischen Stoéranfalligkeit unterschieden. Die jeweils unter-
schiedlichen Nutzungen werden als untergeordnete Sondergebiete mit entsprechenden zuldssigen
Nutzungen festgesetzt und von SO1 bis SO5 nummeriert. Grundsatzlich sind folgende Nutzungsbe-
reiche vorgesehen: Bereiche fir Freizeitcamper (SO1) und Langzeitcamper (SO2), Bereiche fir Zelte
(S03), Bereiche fur die Aufstellung von Mobilheimen / Kleinwochenendhausern (SO4) sowie Berei-
che fir zentrale Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes (SO5). Anlagen und Ein-
richtungen zur Versorgung des Gebietes, fir sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht
wesentlich stéren sowie Anlagen fir die Verwaltung und Unterkinfte fur Aufsichtspersonal und Be-
triebsinhaber sind als Querschnittsnutzungen gegebenenfalls zur Vermeidung langer Wege im Plan-
gebiet auch in anderen SO-Bereichen zulassig.

Das Sondergebiet SO-Camping- und Wochenendplatz dient zu Zwecken der Erholung der Errichtung
von Standplatzen auf Campingplatzen, die fir mobile Freizeitunterkiinfte bestimmt sind sowie der
Errichtung von Mobilheimen / Kleinwochenendhausern. Und es dient den Anlagen und Einrichtungen
zur Versorgung des Gebietes, fir sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich
storen sowie Anlagen fir die Verwaltung und Unterkinfte fur Aufsichtspersonal und Betriebsinhaber.

Im B-Plan werden nur Nutzungen zugelassen, die innerhalb des allgemeinen Zwecks der Erholung
zu dienen, liegen. Auf Grund der unterschiedlichen Anforderungen an die Gasteprofile bzw. dem sich
weiterhin differenzierenden Erholungsmarkt sollen verschiedene sich gegenseitig ergdnzende Son-
dergebietsflachen innerhalb der allgemeinen Zweckbestimmung des Sondergebiets SO Camping-
und Wochenendplatz entwickelt werden. Dabei werden sowohl eher ruheorientierte im westlichen
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Bereich des Gebiets ausgebildet und erlebnisorientiertere weniger storanféllige Bereiche im Osten
des Plangebietes angeboten werden.

Campingplatze

Campingplatze sind bauliche Anlagen im Sinne des 8 29 BauGB und bedirfen der Genehmigung
durch die Bauaufsichtsbehorde, dagegen unterliegt das Aufstellen oder das Abbauen der jeweiligen
mobilen UnterklUnfte auf zugelassenen Campingplatzen keiner Genehmigung. Als zuldssige Freizeit-
unterkinfte auf Standplatzen der Campingplatze sind *so die vorherrschende Meinung- nur mobile
Unterkiinfte zul&ssig. Die Freizeitunterkiinfte missen dabei so beschaffen sein, dass sie jederzeit
ortsveranderlich sind. Zu dieser Art Unterkiinfte zéhlen insbesondere Zelte, Wohnwagen (Caravans)
oder Faltanhanger.

Im Freistaat Bayern kann diese Aufzahlung noch um die Ferienunterkiinfte der sogenannten Mobil-
heime erganzt werden, da dort ausdrticklich im Gegensatz zu den meisten anderen Bundeslandern
die Ansicht vertreten wird, dass zusatzlich zu den oben genannten Unterkiinften auf Campingplatzen
grundsatzlich auch Mobilheime / Kleinwochenendhauser zuléassig sind.

Der Bayerische Staatsminister des Innern stellt in einem Schreiben vom 22.12.2009 an den ersten
Vorsitzenden des Landesverbandes der Campingplatzunternehmer in Bayern e. V. klar, dass die Er-
ULFKWXQJ HLQHV &DPSLQJSODW]HV UHJHOPI%LJ AHLQHU HQWVSU
HLQHQ %HEDXXQJVSODQ:3 folyeR AEHQGFKIHH hEHR Q DiEHkéMex Quf\eméh
konkreten Campingplatz baurechtlich zulassig sind, richtet sich deshalb in erster Linie nach den
Festsetzungen des jeweils maR3geblichen Bebauungsplans. Sieht der maf3gebliche Bebauungsplan
nur Flachen fir Zelte und Wohnwagen vor, wird das Aufstellen von Mobilheimen mdglich sein: Aus
baurechtlicher Sicht spielt es keine Rolle, ob auf dem Platz Unterkiinfte vom Betreiber des Camping-
SODW]HV ]XU 9HUI«JXQJ JHVWHOOW RGHU DEHU YRQ GHQ 1XW]JHUQ

Vertiefend erganzt wird diese Ansicht im Beitrag Bauleitplanerische Aspekte der Modernisierung von
Campingplatzen in: KommunalPraxis BY - Zeitschrift fir Verwaltung, Organisation und Recht. Es
EHVWHKH A« ZHLWJHKHQG (LQLJNHLW GDU+EHWBOGWW GQHT5HJI$E,
BauNVO insbesondere in Abgrenzung zu den in § 10 Abs. 3 und 4 BauNVO geregelten Anlagen zu

sehen ist, die in (dauerhaft errichteten) Ferien- und Wochenendhausgebieten zuléssig sind 3 Verniinf-
WLJHUZHLVH N|QQH AHV NHLQH 5ROO0OH V 8 kdih® HrerkitfE sa@dstunifithk R O X Q
oder ob er vor Ort vom Betreiber des Campingplatzes eine solche Unterkunft gegen « Entgelt zur
Verfliigung gestellt bekommt. Mit anderen Worten: In Campingplatzgebieten sind transportable mobile
Unterkiinfte zuléssig, in Ferien- und Wochenendhausgebieten sind feste, dauerhaft errichtete Ge-

baude zu Unterkunftszwecken zuOIVVLJ « ,P NODVVLVFKHQ A6RQGHUJHELHW &
wenn dort Flachen fur Zelte und Wohnwagen ausgewiesen sind, nur mobile Unterklnfte zuldssig.
Mobilheime sind umfasst. 3(RD Stefan Kraus, 2010)

In diesem Sinne kdnnten Mobilheime im gesamten Plangebiet des Campingplatzes Gitzenweiler Hof
(bis auf den Bereich der zentralen Einrichtungen) aufgestellt werden. Die Planung verfolgt jedoch
das Ziel, Nutzungseinheiten zu biindeln (s.0.) und somit auch die Aufstellflachen fur die Mobilheime /
Kleinwochenendhauser (Wochenendpléatze, s.u.) grundsatzlich zusammenzufassen und so zumin-
dest bereichsweise einen wochenendplatzahnlichen Charakter zu erzeugen. AuRerhalb dieser Berei-
che soll das Aufstellen von Mobilheimen / Kleinwochenendh&usern nur unter Ausnahmevorbehalt in
S0O2-Gebieten (Dauercamper) zulassig sein.

Denn in wie weit im Laufe der Zeit eingehauste Wohnwagen und Zelte insbesondere in Bereichen
der Dauercamper noch als mobil bezeichnet werden kénnen oder vielmehr als auf Wochenendplat-
zen zuldssige Kleinwochenendhduser anzusprechen sind, ist steter Gegenstand von Rechtsstreitig-
keiten. Um diese zuklnftig zu vermeiden, sollen durch das Bauleitplanverfahren Kleinwochenend-
hauser unter dem genannten Ausnahmevorbehalt im SO2 zuléssig sein. Dabei ist wichtig, dass der
mobile Charakter der Unterkunfte in den SO2-Gebieten trotz der nutzungsspezifischen Nahe von
Dauercamperunterkinften / Kleinwochenendh&dusern und deren Nutzungen grundséatzlich erhalten
bleibt.

Die Nahe von Anlagen far Dauercamper zu Aufstellplatzen fur Kleinwochenendhauser diskutiert auch
das 5HF KWV J X WBBdnhguhgdrQftindas Aufstellen von Mobilheimen auf Campingpléatzen. Recht-
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liche Voraussetzungen in den deutschen Bundeslandern - Vorschlage zur Veranderung und Harmo-
nisierung der einschlagigen Rechtsvorschriften (RA Florian Riechey, Hamburg 2014) an Hand eines

Urteils des OVG Berlin-Brandenburg: + LQVLFKWOLFK HLQH\gelaexkah" Gahipingas H U
]JHV APLW ]DKOUHLFKHQ GXUFK FDUSRUWDUWLJH hEHUGTOPF¥90JH C
bindungsbauten zwischen den Wohnwagen und Vorzelten aus Zeltbahnen und Bretterwanden mit
teilweise massiven Turen und Fenstern" hat das OVG Berlin Brandenburg (20. April 2009, Az. OVG

10 S 35.08) entschieden, dass diese Anlagen erkennbar auf ein Dauercamping ausgerichtet seien.

DLH $QODJHQ HUUHLFKWHQ AGXUFK LKUHQ S WRBcYidnegriRihaus/TPKIHAML \& KD |
Auch wenn das Gericht sich hierzu nicht explizit &uf3ert, sei ersichtlich *so der Rechtsgutachter -

davon ausgegangen worden, dass die eingehausten Wohnwagen nach Ansicht des Gerichts Klein-
wochenendh&user darstellen.

Wochenendplatze

Wochenendplatze als Anlagen gehdren zu den anerkannten Sondergebieten, die der Erholung die-

nen, aber nicht in § 10 Abs. 1 aufgefiihrt werden. Nach Zweckbestimmung und Gebietscharakter sind

sie zwischen Wochenendhausgebieten und Campingplatzgebieten einzuordnen. (Fickert/Fieseler
BauNVO, 11 Aufl. 2008, § 10 Rn. 30). Dem Begriff nach sind Wochenendplatze solche A3OIW]H GLH
auf Dauer angelegt - ausschlie3lich zum dauerhaften Aufstellen oder Errichten der in Wochenend-
platzgebieten zulassigen oder zulassungsfahigen Anlagen und Nutzungen dienen und die wahrend

des ganzen Jahres oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres betrieben wer-
den."(Fickert/Fieseler BauNVO, 11 Aufl. 2008, § 10 Rz. 30.1)

Auf den Aufstellplatzen von Wochenendplatzen durfen nur Kleinwochenendh&user errichtet werden.
Unter Kleinwochenendhdusern sind Wochenendh&user mit einer Grundflache bis zu 40 m2 zu ver-
stehen. Bei der Ermittlung der Grundflache bleibt ein Uberdachter Freisitz oder ein Vorzelt bis zu 10
m?2 Grundflache unberticksichtigt. Bei Kleinwochenendh&usern werden - nach der MusterWochVO u.
§ 14 CWVO NW - Anforderungen an die lichte Raumhdhe, an den Wéarmeschutz, den Schallschutz
und die Beheizbarkeit nicht gestellt. Das Aufstellen von Kleinwochenendhéusern auf genehmigten
'RFKHQHQGSOIW]JHQ LVW « JH Q H/kiedeleXBaUNMQJ HLIAI. 2008, 1§ HORA, 32)

Die Grundflache wird - anders als bei Wochenendhausgebieten und Ferienhausgebieten - nicht aus-
dricklich festgesetzt, weil sie sich aus der zulassigen GroRRe der Kleinwochenendhauser von selbst
ergibt. Die GrofRe der Kleinwochenendhéuser ist daher nicht nur Indiz fir das MaRR der baulichen
Nutzung, sondern in erster Linie eine Aussage zur Art der Nutzung. Zu den Kleinwochenendhausern,
die auf Wochenendplatzen errichtet werden dirfen, gehtéren auch andere bauliche Anlagen, wie:

- Mobilheime, die zu den Kleinwochenendhausern und damit zu der Wohnform Wochenendhauser
gehdren; sie weisen jeweils eine Lange bis zu 12,50 m auf, verfigen uber ein Transportfahrgestell,
sind im Stral3enverkehr nicht zugelassen und dirfen nur mit Tieflader transportiert werden,

- Container, ohne Transportfahrgestell, nur mittels Kran aufstellbar,

- Caravans (Wohnwagen), wenn sie nicht nur zum vortbergehenden Aufstellen bestimmt sind, etwa
durch Aufbocken und Abnahme der Rader oder durch Um- bzw. Uberbauungen.

Tabellarische Gegeniiberstellung der zuldssigen Nutzungen in den Sondergebieten SO1 bis SO5

Sondergebiete Camping- und W  o- Sondergebiet | Sondergebiet | Sondergebiet | Sondergebiet | Sondergebiet
chenendplatz SOo1 SO2 SO3 SO4 SO5
Zulassige Nutzungen sind:

Zelte X als Ausnahme X

Wohnmobile, Wohnwagen (Caravans) X X als Ausnahme

Mobilheime (Kleinwochenendh&user) X X

Einrichtungen fur kulturelle, soziale, ge- S02a/S02b X X

sundheitliche Betreuung und sportliche
Betatigung fur die Freizeitgestaltung der

Gaste

Anlagen fir die Verwaltung X
Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung X X
des Gebiets
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Sondergebiete Camping- und W  o- Sondergebiet | Sondergebiet | Sondergebiet | Sondergebiet | Sondergebiet
chenendplatz SO1 S0O2 S03 S04 SO5
Zulassige Nutzungen sind:

Betriebswohnungen fur Betriebsinhaber und X
andere Aufsichtspersonen

die zur Deckung des taglichen Bedarfs des X
Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

Garagen fur die der Bewirtschaftung die- X
nende Nutzfahrzeuge sowie Garagen, die
im Zusammenhang mit Betriebswohnungen
stehen

Sanitéargebaude X X X X X

PKW-Stellplatze fur den durch die zugelas- X X X X X
sene Nutzung verursachten Bedarf

2.2.2) Mal3 der baulichen Nutzung

Im Wesentlichen orientiert sich die Ausweisung des Malies der baulichen Nutzung an der Bestands-
bebauung, dabei ist jedoch immer auf Grund des Eigentumsschutzes durch Art. 14 GG ein gewisses
Mal3 fur die zukinftige Weiterentwicklung des Bestandes zu berticksichtigen. Dieses wurde im We-
sentlichen bereits mit dem Rahmenplan dargestellt, sodass dieser bis auf den zentralen Bereich zur
Ausweisung des MalRes der baulichen Nutzung herangezogen wird. Im zentralen Bereich
(Schwimmbecken, Treffpunkt, zentraler Platz) soll der Planbereich im Sinne der Saisonverlangerung
ein umfangreiches Indoor-Angebot bereithalten. Die hierflr notwendigen Flachen werden in der Pla-
nung bericksichtigt. Die Grundflachen der Bebauung werden in absoluten Zahlen angegeben, da bei
der Grole der Bauflachen die Angaben in Verhaltnis- bzw. mehrstelligen Dezimalzahlen wenig Sinn
machen. Fir die SO4-Gebiete a bis d werden erganzend die Grundflachen fur die Mobilheime /
Kleinwochenendhauser angegeben. Hierbei wird im SO4 a die Grundflache noch zusatzlich um die
Grundflache des Sanitarhauses und dessen Erweiterungsflachen erganzt.

Die Hohe der Bebauung wird in absoluten HohenmalRen in Bezug auf NHN angegeben. Die Angabe
absoluter Gebaudehdhen ist zweckmalRig, da auf Grund des topografisch bewegten Gelandeverlaufs
die Angabe von absoluten H6henangaben zu keinem Missverstandnis bezliglich der Hohenbezugs-
punkte fuhrt. Die Hohenangaben sind dabei so bemessen, dass maximal eine eingeschossige Be-
bauung mit Dachausbau bzw. eine zweigeschossige Bebauung ohne Dach entstehen kann.

2.2.3) Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die mit Hauptanlagen lberbaubaren Grundstiicksflichen werden mit Baufenstern dargestellt. Die
Sanitaranlagen werden zda sie teilweise auch zuséatzliche Funktionen fiir das Plangebiet enthalten
konnen *wie Hauptanlagen behandelt und erhalten Baufenster. Die Aufstellflachen fir Zelte, Cara-
vans, Mobilheime, Anhanger usw. werden in den jeweiligen Bereichen als Gesamtflache ausgewie-
sen (Planzeichen 1.5.1 der Legende). Die innere Organisation ist lediglich in SO2-Gebieten vorge-
geben, da hier auf Grund der ganzjahrigen dauerhaften Flachenbelegung die Brandschutzauflagen
besonders zu beachten sind.

Die kleinteiligen Flachenfestlegungen westlich des Eingangs werden im Gegensatz zum Rahmen-
konzept zu Gunsten einer grof3ziigigeren und somit innerhalb der Flache variabel nutzbaren Bau-
fensterausweisung geandert. Die Darstellung der Hochbauten bildet im Rahmenplan den aktuellen
baulichen Bestand der gastronomischen Einrichtung, den Versorgungsbereich fur den taglichen Be-
darf und den Bauhof ab. Um zukiinftig organisatorisch und funktional ge&nderten Anspriichen bau-
lich Rechnung tragen zu kdnnen, sollte eine Baufensterausweisung Uber den Bestand hinaus erfol-
gen. Anpassungen, Anderungen, Erweiterungen der Bausubstanz finden somit in der jetzigen Plan-
darstellung mit grol3ziigigen Baufenstern schon Bericksichtigung.

Hingegen in gewisser Weise einschrankend wirken die stellenweise Uberlagernden Darstellungen
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von Baufenstern und Baumstandorten. Zwar dient die grof3ziigige Darstellung von Baufenstern einer
variablen Bebaubarkeit (zumindest im Rahmen des zuldssigen Mal3es der baulichen Nutzung s. Pkt.
2.2.2). Gleichermalen beriicksichtigt der Bebauungsplan aber auch die umfangreiche Baumausstat-
tung der Anlage als deren charakterisierendes Merkmal (s. Pkt. 2.2.6). In Verbindung mit den Textli-
chen Festsetzungen ist grundsatzlich fir jeden abgangigen Baum ein Ersatzstandort zu finden, je
nach Festsetzung in unmittelbarer Nahe zum aktuell eingezeichneten Standort (um maximal finf
Meter versetzt) oder im Bereich derjenigen Sondergebietsflache, in der zuvor der zu ersetzende
Baum gestanden hat. Eine die Baumstandorte aussparende Baufensterausweisung wirde die
Baumstandorte allerdings auf Dauer fixieren. Dies ist nicht beabsichtigt, vielmehr soll gleichermal3en
an der Grundausstattung der Baume festgehalten wie auch eine variable Bebaubarkeit angestrebt
werden. Dies ist mit der Uberlagernden Darstellung in Verbindung mit den Textlichen Festsetzungen
moglich.

2.2.4) Grunflachen

Im Plangebiet werden Grunflachen ausgewiesen, auf denen teilweise spezifische Freizeitaktivitaten
zulassig sind. Ziel der die Grinflache erganzenden Nutzung ist die Aufwertung der Flachen als ein
Gewinn fir die touristische Infrastruktur.

Der nicht durch bauliche Anlagen gepragte dargestellte Bereich wird als private Grinflache normiert.
Bei der Ausweisung als offentliche / private Grunflache kommt es auf den tberwiegenden Nutzer-
kreis an. Kann eine Grinflache von einem zumindest in der Theorie nicht begrenzten Kreis von Per-
sonen genutzt werden, ist die Grinflache 6ffentlich. Da es sich bei der Planung um einen privaten
Campingplatz mit kontrolliertem Zugang und Nutzungsauflagen (Campingplatzordnung) handelt, wird
von einer beschrénkten Anzahl an Nutzern ausgegangen und eine private Grinflache ausgewiesen.

Die ausgewiesenen Grinflachen am Waldrand sollen ergdnzend dem bestehenden Campingplatz fur
grundsatzlich nicht stérende sportliche Freizeitbetatigung und den damit verbundenen Einrichtungen
zur Verfigung stehen. Nicht vorgesehen sind laute Freizeitaktivititen wie Bolzen oder Kinderspiel-
platze. Diese scheiden als Nutzung zum Schutze bereits bestehender und zukinftiger (Freizeit-)
Wohnnutzungen aus. Denkbar sind Aktivitaten und Sportflachen beispielsweise fir Kricket, Ful3ball-
golf, Adventuregolf, Frisbeegolf oder eine Kletterwand. Alle Grinflachen am Waldrand muissen bei
aufkommendem Starkwind auf Grund von mdglichem Astbruch und bestehender Baumsturzgefahr
schnell zu raumen sein.

Fur die Grunflachen an der LI 6 wird tberlagernd der Bewuchs zum Erhalt festgesetzt, bzw. ist dieser
bei Abgang nachzupflanzen. Er bietet einen Sichtschutz in beide Richtungen und tragt zur Land-
schaftsgestaltung bei. In diesem Bereich sind auch Anlagen fir den Schallschutz grundsatzlich mog-
lich. Zwar geht das bestehende Schallschutzgutachten von keiner weiteren notwendigen MalRnahme
in diesem Bereich aus, jedoch unterliegt die Einschatzung der Schallschutzbedurftigkeit auch einem
Wandel. Mit der Zulassigkeit von SchallschutzmalBnahmen kann in Zukunft auf eine geanderte
Schutzbedurftigkeit reagiert werden.

2.2.5) Wald

Im Plangebiet befindet sich kein nach Waldgesetz zu bezeichnender Wald. Durch den Camping-
platzbetrieb kann es jedoch zu Handlungen kommen, welche die Bestimmungen des Art. 17 Abs. 1,

XQG %D\:DOG* A)HXHUJHIDKU XQG 5D XB&deQValdlacheo iRerliatt W U H | |
des Campingplatzes liegen, entfalten MaRnahmen zum Schutz der Waldflache auf der Basis des
Festsetzungskatalogs des 8 9 BauGB keine Wirkung. Notwendige SchutzmalRnahmen und Vorkeh-
rungen fur den Schutz des Waldes sind als privatrechtliche Vereinbarungen zwischen dem Forstbe-
trieb Sonthofen und dem Campingplatzbetreiber moglich.

Auf Grund der einzuhaltenden Waldabstandsflachen wirken die Waldflachen auf die Nutzungsmaog-
lichkeiten des Plangebiets ein.
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Abbildung 5: Anlage zur Aktennotiz Campingplatz Gitzenweiler Hof: Planskizze mit abgegrenzten Waldrand-
bereichen; die Bereiche Nr.1 und 2 sind nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Quelle: Biro Stadt
Land See. Herr Stern

Am 07.08.2015 fand daher eine Begehung u.a. durch den Bayerische Staatsforsten-Forstbetrieb
Sonthofen der Waldflachen statt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der bestehende Wald unter-
schiedlich auf die Nutzungsmdoglichkeiten der Campingplatzflachen einwirkt. Die von den externen
Waldflachen betroffene Planungsgrenze wurde in sieben Teilbereiche eingeteilt. Die abschnittsweise
spezifischen Nutzungseinschrankungen fir den Campingplatz wurden in einer Aktennotiz festgehal-
ten. Mit der Begehung wurden Waldflachen dokumentiert, die zwar im Flachennutzungsplan an die
SO-Ausweisung angrenzen, die jedoch auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes lie-
gen. Die Teilflachen (Nr. 3 bis 7) sind im neuen Konzept (Rahmenkonzept) als Grinflachen ausge-
wiesen.

Hinsichtlich der Verkehrssicherung empfiehlt das Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten
privatrechtliche Vereinbarungen zwischen dem Forstbetrieb Sonthofen und dem Campingplatzbe-
treiber. Zielstellung der Vereinbarung sollte ein Waldbrandmonitoring sein, das die Besucher infor-
mieren, Kontrollen durch den Campingplatzbetreiber umfassen als auch waldbauliche MalRnahmen
wie Pflege und Gestaltung von Waldrandbereichen (Straucher, Laubbdume) zur Verringerung der
Brandgefahr beinhalten. Auf der Ebene des Bebauungsplans sind diese MaRhahmen nicht umsetz-
bar, da der Festsetzungskatalog des § 9 BauGB zu MaRRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs
des Vorhabens keine Festsetzungen treffen kann.
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2.2.6) Grunordnung

Malnahmen zum Baumbestand

Zum langfristigen Erhalt des platzpragenden Baumbestands ist ein allmahlicher Umbau des Bestan-
des erforderlich. Stark geschadigte Baume sind zu entfernen und sofort durch Nachpflanzungen mit
standortgerechten Laubbdumen zu ersetzen. Der Umbau wird voraussichtlich 20-30 Jahre in An-
spruch nehmen. Baumstandorte sind alle unbebauten Flachen der Gebiete SO1-4 sowie die Grunfla-
chen A, B, D und E. Der Sichtschutzwall an der LI 6 wird aufgrund seiner geschlossenen Gehdlz-
struktur, die dauerhaft zu erhalten ist, nicht in die Baumbilanzierung einbezogen. Insgesamt sind auf
den zuvor bezeichneten Flachen 448 Baume zu pflanzen. Dies entspricht im Durchschnitt pro ange-
fangenen 250 gm Flache der Pflanzung eines Baums. Dabei sind auf manchen Flachen aus Bele-
gungsgrinden keine oder weniger Baume vorgesehen (SO1). Zum Ausgleich wird auf den Teich- und
Gelandebdschungen eine héhere Anzahl an B&dumen festgesetzt. Die Baume sind innerhalb der ein-
zelnen Flachen maoglichst gleichmaRig zu verteilen. Folgende Anzahlen werden festgesetzt:

Flache Grolie Anzahl

(Planung) * Baume
unbebaute Bereiche SO1 32.500 gm 50
unbebaute Bereiche SO2 (Dauercamper): 38.400 gm 160
unbebaute Bereiche SO3 (Zeltwiese): 9.000 gm 40
unbebaute Bereiche SO4 (Mobilheime): 6.100 gm 30
unbebaute Bereiche SO5 (zentraler Bereich): 5.400 gm 18
Griunflachen Al und A2 (Waldabstandsflachen) 17.300 gm 70
Grunflache B (Spielplatz) 1.000 gm 10
Grunflachen C1 und C2 (Sichtschutzwall) * (3.300 gm) Geholz
Grunflachen D (Uferbdschungen Teiche und Gewasser) 1.100 gm 40
Grunflachen E (Gelandebdschungen in SO1 und SO4a) 1.000 gm 30
Summe Pflanzflachen Baume 111.800 gm 4 48

*  Werte auf 100 gm gerundet
** Sichtschutzwall wird aufgrund seiner geschlossenen Gehdlzstruktur, die dauerhaft zu erhalten ist, nicht in die Baum-
bilanzierung einbezogen

Zur Erhaltung des Baumbestands auf den SO1 bis SO4-Flachen werden spezifische MalRnahmen
getroffen.

Einige bestehende Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Hierbei handelt es sich um alle
standortgerechten Laubbdume guter Vitalitat mit einer prognostizierten Reststandzeit iber 20 Jahre
(Stand 2017). Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Baumaflinahmen im Bereich der zu
erhaltenden B&ume sind die DIN 18920 und die RAS LP 4 einzuhalten. Die B&ume sind in der Plan-
zeichnung eingetragen. Bei Abgang sind Nachpflanzungen aus der Pflanzliste A im Verhaltnis 1:1 mit
derselben Art und am selben Standort vorzunehmen, dabei sind bis zu 5 m Abweichung mdglich.

Einige Baume sind nach Absterben als stehendes Totholz im Ganzen oder in Teilen zu erhalten, so-
fern dies aus Grinden der Verkehrssicherung oder aus 6¢konomischen Griinden moglich ist. Diese
Baume dienen als Habitate. Die aktuellen Standorte sind in der Bebauungsplanzeichnung eingetra-
gen. Sofern die Verkehrssicherung problematisch wird, ist zu prifen, inwieweit durch Pflege- und
Ruckschnitte die Verkehrssicherung wieder hergestellt werden kann. Bei vollstandigem Abgang ist
am selben Standort eine Ersatzpflanzung aus Pflanzliste A vorzunehmen. Der Standort kann bis zu
max. 5m abweichen.

Die mit bedingtem Baumerhalt gekennzeichneten Baumstandorte sind zunéchst zu erhalten, soweit
dies verkehrssicherungstechnisch maglich und der hierfir erforderliche Aufwand wirtschaftlich zu-
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mutbar ist. Bei diesen Baumen handelt es sich um nicht standortgerechte Nadelgeholze sowie Bau-
me geringer Vitalitdt mit einer prognostizierten Reststandzeit unter 20 Jahren (Stand 2017). Nach
Abgang sind sie durch Baume der Pflanzliste A (Laubbaum 1./Il. Ordnung) im Bereich derselben SO-
Flachen aufRerhalb von ErschlieBungsflachen zu ersetzen. Da die Entwicklung der Campingbewirt-
schaftung generellen, nicht vorhersehbaren Trends unterliegt, kann die Einteilung und Gr63e der in
Zukunft erforderlichen Parzellen derzeit nicht festgelegt werden. Um auf die sich aus zuklnftigen
Strukturveranderungen ergebenden Anspriiche flexibel reagieren zu kénnen, missen die Standorte
der Nachpflanzungen nicht zwingend am eingetragenen Standort sein. Es ist jedoch auf eine gleich-
mafige Verteilung der Baumstandorte tber das jeweilige SO-Gebiet zu achten. Die Baumpflanzun-
JHQ VLQG JHPI% ',1 A310DQ]JHQ XQG 310DQ]DUE FlL WHKI@X QURIZL 16
Y/ A(PSIHKOXQJHQ I+U %DXPSI0 De@ 2XvQrdunéhpinenHLO X QG

Auf den Privaten Griunflachen Al und A2 (Waldabstandsflachen) werden insgesamt 70 Baume aus
den oben aufgefiihrten Pflanzlisten festgesetzt. Alternativ kénnen auch Bestdnde aus Hochstamm-
Obstbaumen gepflanzt werden (Hochstamm StU 14-16 cm, Pflanzen mit Dreibock, Schutzdraht, Rin-
denmulch). Es dirfen nur gegen Feuerbrand resistente Sorten nach Empfehlungsliste der Bayeri-
schen Landesanstalt fur Weinbau und Gartenbau LWG +Bayerische Landesanstalt fir Weinbau und
Gartenbau verwendet werden (siehe Anlage).

Auf der_Privaten Grinflache B (Spielplatz) werden insgesamt 10 Baume festgesetzt.

Die Privaten Griunflachen C1 und C2 (Gehoélzbestand auf Sichtschutzwall KreisstraRe LI 6): Zur Er-
haltung des Landschaftsbhilds und zur Erosionsverhinderung ist der bestehende geschlossene Ge-
holzbestand aus Baumen und Strauchern dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Fichten sind aus
dem Bestand zu entfernen, sobald dies aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht erforderlich ist.
Hochwachsende Laubgehdlze sind aus verkehrssicherungstechnischen Griinden auf Stock zu set-
zen. Bei Abgang oder bei Entnahme von Gehdlzen sind entsprechende Arten aus der in der Festset-
zung dargestellten Liste zum Erhalt des geschlossenen Bestandscharakters nach zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

Die Privaten Grinflaichen D1, D2 und D3 (Uferbdschungen Gewasser) fassen den Bachlauf und die
Teiche. Zur Erosionsverhinderung und zur Biotopentwicklung sind die bestehenden Gehdlze zu er-
halten. Bei Abgang sind Geholze aus den in den Textlichen Festsetzungen genannten Listen zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Insgesamt werden auf den Uferbdschungen 40 Baume festge-
setzt, die Uber die Bereiche D1 +D3 zu verteilen sind. Im Bereich der Biotopflache des stidlichen
Teichs sind geschlossene Gehdlzbestdnde aus Baum- und Straucharten herzustellen. Auf den Bo-
schungen des nordlichen und des mittleren Teichs kdnnen auch Baumreihen gepflanzt werden.

Private Grinflache E (Geléandebdschungen): Auf den Gelandebdschungen werden insgesamt 30
Baume festgesetzt. Es sind auf Grund des schragen Geldndeverlaufs und der daraus resultierenden
erforderlichen Standfestigkeit ausschlieZlich Tiefwurzler zu verwenden.

2.2.7) SchallschutzmaRnahmen

Schutzgiter im Umfeld der Planung

Entsprechend 8 15 BauNVO sind die in einem Baugebiet baulichen und sonstigen Anlagen im Ein-
zelIDOO AXQIXOIVVLI ZHQQ YRQ LKQHQ %HOIVWLIXQJBQHRGQBIEK6W |
JHQDUW GHV %DXJHELHWY « LQ GHVVHQ 8PJHEXQJ XQ]JXPXWEDU VL

Bereits im Rahmen der Erstellung des Rahmenplans wurde ein schalltechnisches Gutachten bei dem
Ingenieurbiiro LOOS & PARTNER - Sachverstandiger fir La&rmmessung, Larmbek&dmpfung und Bau-
akustik aus Allmendingen erstellt (s. Anhang). Mit dem Gutachten sollte der Schallschutznachweis fir
den Campingplatzbetrieb gefiihrt werden. Zu diesem Zweck wurden die Immissionswerte an bauli-
chen Anlagen in der Umgebung des Campingplatzes ermittelt bzw. zun&chst deren Schutzwirdigkeit
durch Zuordnung zu den Baugebieten der BauNVO festgestellt:
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Aber die Jahre hat sich die Nutzung in der nahegelegenen Umgebung des Campingparks veran-
dert. Zu nennen ist das Baugebiet Hirschbinde und die geplante Nutzungsanderung von dem Ortsteil
Rehlings. Beide Gebiete liegen am westlichen Ortsrand der Gemeinde WeilRensberg. Die Nutzung
fur diese Wohngebiete ist It. Flachennutzungsplan mit WA Allgemeines Wohngebiet (vgl. 8§ 4 BauN-
VO) vorgegeben. Der Bebauungsplan Hirschbinde ist rechtskréftig.

Die Nutzung des bauerlichen Anwesens Mel3mer (an die ¢stliche Grundstiicksgrenze zum Camping-

park angrenzend) ist etwas unklar. Der Flachennutzungsplan weist hier die Nutzung 3**ROISODW]3 D
Die landwirtschaftliche Flache des Bauernhofs ist in den Golfplatz Bbergegangen p+im Wohngebéu-

de wohnen aber noch mehrere ParteiH Q 3

Fir dieses Anwesen Mel3mer setzt das Gutachten daher ebenso wie fur die weiter entfernt liegenden
Dorfer Sulzemoos, Waltersberg und Oberrengersweiler die Nutzung MD Dorfgebiet (vgl. 8 5 BauN-
VO) an.

Auf der Basis der TA-Larm wurden als Emittenten untersucht die Aul3enbewirtung der Gaststatten,
die Parkplatze innerhalb und auf3erhalb des Campingparks sowie die Fahrbewegungen innerhalb
des Campingparks.

Im Ergebnis der Untersuchung bleiben die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel in den Beurtei-
lungszeitrdumen Tag und Nacht an allen betrachteten néchstgelegenen Immissionsorten weit unter-
schritten.

Zusatzlich wurde auf der Beurteilungsgrundlage der Bayerischen Freizeitlarmrichtlinie die Emissio-
nen der Auf3enbewirtung der Gaststatten, der Buhnenveranstaltungen (Blas- und Tanzmusik, Mittelal-
ter- und Weinfest), des Schwimmbad mit Liegewiese, des DFB-Minispielfelds sowie die Emissionen,
die von den Aktivitdten Beachvolleyball, Tischtennis und vom Waldspielplatz ausgehen, untersucht.

Im Ergebnis der Untersuchung bleiben die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel in den Beurtei-
lungszeitrdumen morgens, mittags, tags auflerhalb der Ruhezeit und nachts an allen betrachteten
nachstgelegenen Immissionsorten unterschritten.

Jedoch werden die jeweils zuldassigen Immissionsrichtpegel im Beurteilungszeitraum abends an den
Immissionsorten in der Nachbarschaft in den Bereichen Anwesen MelRmer, Hirschbinde und Reh-
lings Uberschritten. Im Sinne der gegenseitigen Ricksichtnahme werden daher anlagenbezogene
Festsetzungen als LarmschutzmafRnahmen im Planbereich selbst notwendig. Verursacher fir die
Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte sind die larmintensiven Biihnenveranstaltun-
gen in den Abendstunden. Mit einer BihnenauRenhaut von R'w e G % XiQeGBegrenzung der
Biuhnendffnung auf 20 m2 kann entsprechend den Ergebnissen des Gutachtens ein wirkungsvoller
Larmschutz erreicht werden. Eine entsprechende Festsetzung wird in die Planung aufgenommen.

Zusatzlich wird der Betriebsablauf durch ein Verbot von Biihnenveranstaltungen in den Zeiten der
Nachtruhe von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr eingeschrankt. Die Betriebszeiten sind in einem stadtebauli-
chen Vertrag zwischen der Stadt Lindau (B) und den Betreibern des Campingplatzes zu regein. Al-
ternativ bzw. erganzend zum stadtebaulichen Vertrag konnen Festlegungen durch Auflagen in der
Baugenehmigung getroffen werden.

Mit diesen Mafinahmen besteht eine nachbarvertragliche Nutzung des Campingplatzes. Grundlage
LVW T %DX*% A,P %H E D X X GthutSvaullderNG Qrigéh@esiysetzt werden,
« GLH ]XP 6FKXW] YRU VFKIGOLFKHQ 8PZHOWHLQZLUNXQJHQ X WU

Schutzstatus Campingplatz

Neben der Vertraglichkeit des Vorhabens mit seiner Umgebung ist auch die Stéranfalligkeit des
Campingplatzes selbst zu untersuchen.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 werden die Storanfalligkeit bzw. Orientierungswerte eines Cam-
pingplatzes mit der Storanfélligkeit eines Allgemeinen Wohngebiets gleichgesetzt. Es ist jedoch nicht
zwingend, die Storanfalligkeit/Orientierungswerte von Allgemeinen Wohngebieten und Camping-
platzgebieten gleichzustellen. Vielmehr stellt der Mustererlass der ARGEBAU ergénzend fest: Die
2ULHQWLHUXQJVZHUWH GHU ',1 7THLO AX QW H U O LlYHRRIHIDe®HKWF K
PHLQGOLFKHQ $Nachl R¥Qtdprechung des OVG Liineburg und der darauf aufbauenden
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Kommentarlage ist konkret auf den jeweiligen Gebietscharakter des Campingplatzes bzw. die zulas-
sigen Nutzungen innerhalb des Campingplatzes abzustellen. Erst daraus kann die jeweilige Stéran-
falligkeit eines Campingplatzes beurteilt werden. A* H E L H Wri¢beGderh Freizeitwohnen- zur Aus-
Ubung unterschiedlicher Sportarten im Freien, wie Ful3ballplatze ggf. gekoppelt mit entsprechenden
Einrichtungen festgesetzt sind, kommen wegen der bei der Auslibung des Sports bekannten Begleit-
erscheinungen eher der Storanfalligkeit von MI-Gebieten als derjenigen von WA-*HELHWHQ
(Fickert/Fieseler, 2014 / s.a. OVG Luneburg, VKBI.1996, 543). Die mit der vorliegenden Planung zu-
lassigen Einrichtungen wie ein SpalRbad, ein Beachvolleyballfeld, Tischtennisplatten oder ein Klein-
fuBballfeld im Gitzenweiler Campingpark oder auch die mit der Bihne verbundenen Veranstaltungen
sind vergleichbar zur zitierten Rechtsprechung geeignet, bestimmte Bereiche des Campingplatzes
der Storanfalligkeit eines Mischgebietes zuzuordnen.

Die unterschiedlichen Ruheanspriiche sollen von einander mdglichst getrennt im Geltungsbereich
untergebracht werden (Trennungsgebot). Hier begriindet sich u.a. die Gliederung des Campingplat-
zes. Einerseits gehéren zu den Gasten Dauercamper und langfristige Touristikcamper mit einem An-
spruch auf Erholungsurlaub bzw. hohen Schutzanspruch. Bei diesen Nutzungen ist von einer wohn-
gebietsahnlichen Storanfélligkeit auszugehen. Die Nutzungsbereiche mit einer solchen hdheren
Storanfalligkeit sind in der Planung Uberwiegend westlich der Teichanlagen, im sudlichen und sid-
westlichen Bereich des Campingplatzes zu finden.

Andererseits ist der Charakter des Campingplatzes auch fir sein erlebnisorientiertes und in Verbin-
dung damit emittierendes Angebot bekannt. Hierfur halt die Planung Bereiche mit entsprechenden
Nutzungsangeboten (Minifu3ball, Beachvolleyball, Veranstaltung etc.) vor. Zusatzlich bietet der
Campingplatz Angebote fur Campingwanderer, deren Aufenthalt auf 2-4 Tage (Kurzzeitcamper) be-
schrankt ist oder auch fur Jugendgruppen, die in kleinen Zeltlagern untergebracht sind. Diese durch
ihr Verhalten selbst starker emittierenden Nutzergruppen sind ¢stlich des zentralen -selbst stark emit-
tierenden- Bereich angesiedelt und besitzen auf Grund ihres eigenen Verhaltens einen geringeren
Schutzanspruch als die Erholungscamper. Als Nutzer mit geringerem Schutzanspruch sind hier zu
nennen die Gruppenreisenden auf der Zeltwiese und durchreisende Fahrradfahrer / Motorradfahrer
(Kurzzeitcamping). Auch das haufige Auf- und Abbauen der Zelte bedingt durch einen kirzeren Auf-
enthalt ist hier in die Bewertung und Betrachtung einzustellen. Gewerbliche Nutzung (Schank- und
Speisewirtschaft, Veranstaltungen, Sport, Biiro) und Betriebswohnen im Sondergebiet SO 5 nehmen
ebenfalls nicht teil am hohen Schutzanspruch.

Wegen der bei der Ausiibung der zulassigen Nutzungen bekannten Begleiterscheinungen sind diese

QDK

Bereiche Aher der Storanfalligkeit von MI-Gebieten als derjenigen von WA-Gebieten nahe3 'DKHU

sollen bei der Beurteilung des Stdérungsgrades hier die hdheren und ebenfalls wohnvertraglichen
Werte eines Mischgebiets als Obergrenzen fir gesunde Wohnverhéltnisse angesetzt werden. Denn
neben der gewerblichen Nutzung ist auch die Wohnnutzung in Mischgebieten zulédssigerweise etab-
liert. Gesunde Wohnverhaltnisse kdnnen somit auch in Mischgebieten vorausgesetzt werden.

Somit ergeben sich folgende Beurteilungspegel und Orientierungswerte insbesondere in den Son-
dergebieten, die entlang der LI6 liegen.

Immissions- | Beurteilungspegel Orientierungswert | Uberschreitung
ort (10) (dB(A) (dB(A)) (dB(A))
tags nachts tags nachts | tags nachts

SO 3 59 50 60 50 - -

SO 1 (Ost) 59 49 60 50 - -

SO 5a 63 53 60 50 3 3

SO 4d 59 50 55 45 4 5

SO 1 (Nord) | 60 51 55 45 5 6

SO 2 61 52 55 45 6 7

Diese sind neben der Eigenverlarmung zusatzlich den Emissionen der Landesstral3e ausgesetzt.
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Dabei wird in den erstgenannten drei Sondergebieten von einer Storanfalligkeit eines Mischgebiets
ausgegangen. Fir die genannten und an die LI6 angrenzenden Gebiete SO 4d, SO1 und SO2 wer-
den die Tabellenwerte eines WA-Gebiets zu Grunde gelegt.

Mit einer Einhaltung des Tagesorientierungswertes ist entsprechend der Tabelle fir die Gebiete SO
4d, SO1 und SO2 ab einem Abstand 31 m und mit der Einhaltung des Nachtorientierungswertes ab
einem Abstand von 35 m zu Fahrbahnmitte zu rechnen. Fur die Bereiche kann grundsatzlich von
einer schitzenden Wirkung des bestehenden Schutzwalls ausgegangen werden. Da der bestehende
Sichtschutzwall aber keinen ausreichenden Flankenschutz im nordwestlichen (SO 2) Bereich dar-
stellt, wird der bestehende abknickende Wall auf eine Lange von 35 m gemessen von der sidlichen
Fahrbahnmitte entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze verlangert.

Abbildung 6: Mittelungspegel fur die stéranfélligeren Bereiche SO 4d, SO 1 (West) und SO 2
Entsprechend: http://www.staedtebauliche-laermfibel.de/rechner/tab_dtv_m.html

Das SO 5a bildet den zentralen Versorgungsbereichen des Campingplatzes mit den genannten Nut-
zungen. Diese Nutzungen dienen nicht dem Erholungswohnen. Die im SO 5a zulassigen

Abbildung 7: Mittelungspegel fur die weniger stéranfélligen Bereiche SO 5a, SO 3 und SO 1
(Ost) Entsprechend: http://www.staedtebauliche-laermfibel.de/rechner/tab_dtv_m.html
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Nutzungen dienen vielmehr der Aufrechterhaltung des Betriebs und dem Erlebniswert des Aufenthal-

tes (Verwaltung, Betriebshof, Veranstaltungen, Versorgungen, SpafRbad usw.). Das in diesem Zu-
sammenhang zuléassige Betriebswohnen besitzt keinen eigenen Schutzanspruch, dies gilt auch far

die als Verwaltung / Buro genutzten Rdume. Das zulassige Betriebswohnen oder Wohnen von Auf-
sichtspersonen besitzt nicht den Schutzstatus wie das in Wohngebieten zulassige Wohnen. A'HP
betriebsbezogenen Wohnen kann in Bezug auf die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse auf
Grund der tatgegenstandlichen Einschrankungen (ein bestimmter, sich dafiir bereitfindender Perso-
nenkreis) ein héheres Mal3 an Belastigungen und Stérungen durch Immissionen zugemutet werden
DOV VRQVWLIJHQ :RKQXQJVEHUHFKWLJWHQ?® )LFNHUW )LHVHOHU

Entlang der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes zur Kreisstral3e befindet sich der oben
genannte Sichtschutzwall, der im Bereich der Einfahrt und des Sondergebietes SO- 5a unterbrochen
ist. Unter Bericksichtigung einer angenommenen Hohe des Walls von 2,5 m Uber der Fahrbahnober-
flache der Kreisstrale und eines Abstandes der Beugungskante des Walls von der Fahrbahnmitte
von 10 bis 11 m ergibt sich bei einer abschatzenden Prognose nach DIN 18005 an den o0.g. Sonder-
gebieten in Immissionshéhen von 1,6 m bzw. 2 m eine Abschirmwirkung durch den Wall von 14 bis
11 dB(A). Demzufolge kann der Sichtschutzwall bei einer ausreichenden H6he einen ausreichenden
Larmschutz sicherstellen. Zum Abgleich der bestehenden Bestandshéhen mit den zur Erzielung ei-
ner ausreichenden Abschirmwirkung notwenigen Hohen wurden Schnittzeichnungen angelegt. Diese
werden zusatzlich in der Planzeichnung abgebildet. Dabei sind in der Planzeichnung die Mindest-
zielhéhen dargestellt.

In der Begriindung werden ergdnzend die Bestandhdhen der Larmschutzwand angegeben. Diese
werden tabellarisch den Soll-Werten gegeniber gestellt. So ist erkennbar, in welchen Bereichen zu-
satzlich Mal3nahmen fir den Larmschutz ergriffen werden muissen. Basis fur die Hohenangaben sind
die der Planzeichnung zugrunde liegende Vermessung sowie die vom StraBenbauamt der Stadt
Lindau Uberlassenen Hohenpunkte der Li 6.

Schnitt Fahrbahnhohe Larmschutzhdhe Larmschutzhdhe Differenz
Bestand * Soll * Ist *
A-A 481,95 m 484,45 m 485,12 m ausreichend
B-B 482,27 m 483,77 m 484,50 m ausreichend
C-C 481,15 m 483,65 m 483,09 m 0,56 m**
D-D 480,36 m 482,86 m 483,09 m ausreichend
E-E 479,91 m 482,41 m 482,22 m 0,19 m**
F-F 479,08 m 481,58 m 482,52 m ausreichend
G =G 478,80 m 481,30 m 482,83 m ausreichend
H +H 479,66 m 482,16 m 483,15 m ausreichend
e 481,65 m 484,15 m 484,06 m 0,09 m**
J £J 483,64 m 486,14 m 486,26 m ausreichend
K-K 485,69 m 488,19 m 488,52 m ausreichend
L-L 486,49 m 488,99 m 489,32 m ausreichend

* Meterangaben in NHN
** in diesem Bereich ist die Larmschutzwand um die angegebene Differenz so zu erh6hen, dass sich ein durchgehende Hohendifferenz zur
Fahrbahn der Li 6 von mindestens 2,50m ergibt.

Im Ergebnis ist die Larmschutzwand in ihrer Hohe im gesamten Verlauf fast ausreichend dimensio-
niert. Lediglich in der Umgebung von drei Punkten ist die LArmschutzwand geringfligig so anzupas-
sen, dass ein durchgehender Schutz durch die LArmschutzwand erfolgt, und zwar in den Bereichen
der Schnittebenen C =C (um zusatzlich 0,56 m), E +E (um zusatzlich 0,19 m) und | =l (um zusétz-
lich 0,09 m).
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2.2.8) Vermeidung von Lichtimmissionen

Eine Festsetzung der Leuchtmittel I&sst sich aus dem Festsetzungskanon des § 9 BauGB nicht ablei-
ten. Dennoch wird auf Grund ihrer Wichtigkeit die Thematik in der Begriindung dargelegt. Im Plange-
biet ist eine Verwendung warmweil3er LED-Beleuchtung grundsatzlich zulassig.

Die Lichtemissionen der Beleuchtung der AuRenraumflachen kénnen dammerungs- und nachtaktive
Insekten, wie Nachtfalter, Kéfer, Zweifligler oder Kécherfliegen beeintrachtigen und téten. So kénnen
an einer Lichtquelle in einer Nacht mehrere Tausend Insekten zu Grunde gehen. Damit wiederum
wird eine wichtige Nahrungsgrundlage fur Voégel und fir Flederm&use reduziert. Zur Vermeidung
NDQQ HLQH ALQVHNW H g3tchRexizieuontimg MerwehdgéHwerden mit geringer Strah-
lung in den fur die Insektenaugen besonders empfindlichen Frequenzbereichen. In Frage kommen
warm-weifl3e LED-Leuchten, da ihr Licht nur sehr gering in den fir Insektenaugen besonders emp-
findlichen Frequenzbereichen strahlt. Zudem verursachen Leuchtdioden weniger Streulicht.

Bei der Installation der Beleuchtung sind folgende Aspekte zu beachten:

- Die Lichtquellen werden mdglichst niedrig installiert, so dass groRraumige Anlockeffekte ver-
ringert werden (bei Halbierung der Aufstellnbhe kommt es zu einer Reduzierung der Anlock-
wirkung von Insekten um 50 bis 100 Prozent). Grundsatzlich ist eine gréRere Zahl niedrig an-
gebrachter Leuchten mit energieschwécheren Lampen besser, als wenige lichtstarke Lampen
auf hohen Masten.

- Groflflachig hell angeleuchtete Fassaden werden vermieden..

- Generell sind geschlossene, nach unten strahlende Leuchten zu verwenden (Lichtabschir-
mung nach oben und zur Seite). Eine Lichtbindelung ist anzustreben, so dass nur die tat-
sachlich bendtigte Flache beleuchtet wird.

- Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen, dabei sind selbstverstand-
lich Aspekte der Verkehrssicherheit und der Anforderungen der Feuerwehr zu beachten. Kann
wahrend der Aktivitdtsphase der Insekten (Marz bis Oktober) nach 22.00/23.00 Uhr nicht
ganzlich auf eine Beleuchtung verzichtet werden, kommt der Einsatz von Bewegungsmeldern
in Frage.

2.3) ErschlieRung
2.3.1) Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet grenzt im Norden an die LI 6, Uber die das Plangebiet erschlossen wird. Auf Grund
des langjahrigen Bestandes der Anlage ist die ErschlieBung den jeweiligen Bediirfnissen angepasst
worden. Ein Linksabbieger auf der LI 6 besteht bereits und muss nicht im Rahmen der jetzigen Pla-
nung hergestellt werden. Zusatzliche Abfahrten von der LI 6 auf das Plangebiet sind nicht vorgese-
hen und dirfen entsprechend der Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Kempten nicht angelegt
werden. Auf Grund der Griunflachenausweisungen im Plangebiet entlang der Li 6 sind auch keine
zusétzlichen Zufahrten maéglich. Auch eine Buswendeschleife ist im Nahbereich des Plangebiets vor-
handen, sodass eine ausreichende Versorgung durch den OPNV besteht.

Im Plangebiet bestehen ausgebaute ErschlielBungsflachen, die den Campingplatz in mehreren Rin-
gen vollstéandig erschlieBen. Die zentralen Hauptringe werden als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung in einer Breite von 3,50m dargestellt. Damit sind auch die Sondergebiete ausrei-
chend erschlossen, in denen Mobilheime zuldssig sind (SO2 und SO4).

Die Aufstellflachen fir die zulassigen Nutzungen (Zelte, Caravans, Mobilheims etc.) sind, bis auf das
SO2 nicht gegliedert. Die entsprechenden Zufahrten und ihre notwendigen Breiten sind mit dem
Bauantrag nachzuweisen. Der Verzicht auf die Ausweisung der Verkehrsflachen innerhalb der Bau-
flachen SO1 und SO3 +SO5 ist sinnvoll, da sich die innere Gliederung zukinftig entsprechend den
jeweiligen Anspriichen zukinftig andern kann. Eine heutige Fixierung der inneren Struktur wirde
eine Bebauungsplananderung notwendig machen, wenn die innere Organisation zukinftigen Bedurf-
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nissen angepasst werden muss. Dies ware unverhaltnismaRig, da es ich bei der inneren Organisati-
on von Aufstellflachen nicht um die Grundziige der Planung handelt. Im SO2-Gebiet kann bei Ande-
rung der inneren Gliederung nach Absprache mit dem Planungsamt von den Festlegungen der inne-
ren Wegegliederung befreit werden, solange die Erschlie3ung fur die Feuerwehr gesichert bleibt.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist prinzipiell erschlossen. Die Netze im Plangebiet sind im Bedarfsfall gebietsintern
zu erganzen. Sowohl die Trinkwasserver- als auch die Abwasserentsorgung sind im Bedarfsfall ent-
sprechend den gultigen Satzungen zu erganzen oder umzubauen. Die Abstimmungen mit dem Ver-
sorgungsunternehmen sind rechtzeitig vorzunehmen.

Derzeit erfolgt die Trinkwasserversorgung des Campingplatzes Uber eine ortliche, zentrale Wasser-
versorgungsanlage.

Das B-Plangebiet ist beziiglich der Schmutzwasserentsorgung an die 0Ortliche Klaranlage der Garten-
und Tiefbaubetriebe Lindau (GTL) angeschlossen. Das Schmutzwasser wird dort dem Stand der
Technik entsprechend gereinigt.

Eine offentliche Regenwasserableitung existiert im Einzugsbereich nicht. Das Niederschlagswasser
ist vorrangig maglichst oberflachig tber bewachsenen Oberboden zu versickern. Dazu sind abhangig
von der Grof3e der zu entwassernden Flache technische Regelwerke einzuhalten (bis 1.000 m2 er-
laubnisfrei unter Beachtung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbin-
dung mit den TRENGW, oder grofRer als 1.000 m? entsprechend DWA M 153 und A 138 mit Wasser-
rechtsverfahren).

Nicht sickerfahiges Niederschlagswasser von befestigten Flachen, die kleiner sind als 1.000 m?2,
kann auch erlaubnisfrei nach der NWFreiV und den TRENOG in den n&chstgelegenen Vorfluter
(Wolfsbach) eingeleitet werden. Bei Ableitung von Niederschlagswasser aus befestigten Flachen
grofRer 1.000 m2 ist hierbei ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren und die Einhaltung der Regel-
werke DWA M 153 und A 117 nachzuweisen.

Léschwasser kann nicht tber die 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen bereitgestellt werden.

Die Stromversorgung geschieht z.Z. tber die anliegenden Medien. Mit zuklnftigen Umbaumafnah-
men sollen zur Energiegewinnung und Warmwasserbereitstellung verstarkt erneuerbare Energien
zum Einsatz gebracht werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Installation von
Photovoltaikanlagen und thermische Solaranlagen grundséatzlich nicht entgegen. In seiner Stellung-
nahme weist der Bund Naturschutz in Bayern e.V. darauf hin, dass aufgrund der Néahe zu offenen
Gewassern, auf die Insektenfreundlichkeit der Solarmodule (Abstrahlung geringer Anteile polarisier-
ten Lichts) zu achten sei. In diesem Zusammenhang sollte bei der Campingplatzbeleuchtung auf die
Verwendung warmweil3er LED-Beleuchtung geachtet werden, da diese nachweislich am schonends-
ten fir nachtaktive Insekten ist.

Durch die Lage des Wirtschaftshofs unmittelbar in der N&ahe zum Eingangsbereich kann der zentral
gesammelte Mill problemlos abgeholt werden. Zusatzlich gibt es fir die Campingplatznutzer eine
zentrale Mullsammelstelle, die raumlich nah am Wirtschaftshof auf einer gesonderten Flache des SO
5b liegt.

2.4) Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Fur die sudlich an den Campingplatz angrenzenden Nachbargrundstiicke bestehen grundbuchlich
eingetragene Geh- und Fahrrechte. Dasselbe gilt fiir die im Osten des Plangebiets herausgemesse-
nen Grundsticke 838/1-8. Da diese Rechte bereits grundbuchlich gesichert sind, werden sie in der
Planung nicht dargestellt.
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2.5) Flachenbilanz

Mit dem Rahmenkonzept wurden die Einrichtungen auf dem Campingplatz bereits beziglich der
Nutzungen quantifiziert (Seite 11, Pkt. 6.2.6). Grundsatzlich werden die zum Zeitpunkt der Erhebung
bestehenden Nutzungen als Bestand bewertet und alle zukiinftigen Nutzungen und auch wegfallen-
den Nutzungen als Veranderung bewertet. In der Summe wurde von einer zusatzlichen Versiegelung
fur weitere 17 Mobilheimen / Kleinwochenendhdusern ausgegangen. Dem steht zwar ein Riickbau
von 45 Touristenplatzen Camping gegeniber, die jedoch auf Grund ihrer Nichtversiegelung nicht den
neuen Mobilheimen / Kleinwochenendh&usern gegenbilanziert werden kénnen.

Abbildung 7: Tabellarische Gegenlberstellung der Aufstellplatze sortiert nach Nutzungsart sowie unter-
schieden nach Bestand und Planung; Quelle: Gitzenweiler Hof. Rahmenkonzept, Planwerkstatt am Boden-
see, Herr Walmann.

Die im Rahmenplan angegebenen 23 Mobilheime / Kleinwochenendh&auser im Bestand liegen im
SO4. Auch die zusatzlich geplanten 17 Mobilheime / Kleinwochenendhéuser werden im Sonderge-
biet SO4 aufgestellt werden. Das SO4 ist unterteilt in vier Bereiche (a bis d), die wie folgt genutzt
bzw. beplant werden:

Nutzung SO 4 Bestehende Neu geplante Zielsumme Jeweilige Grun d-

Mobilheime Mobilheime Mobilheime flache ohne Te r-

rassen
SO4a 5 11 16 640 gm
SO4b 4 - 4 160 gm
SO4c - 6 6 240 gm
SO 4d 14 - 14 560 gm
23 17 40 1.600 gm

Unter Mobilheimen / Kleinwochenendhdusern sind Wochenendh&user mit einer Grundflache bis zu
40 m2 zu verstehen. Bei der Ermittlung der Grundflache bleibt ein tberdachter Freisitz oder ein Vor-
zelt bis zu 10 m2 Grundflache unberticksichtigt (s.o. unter 2.2.1 Art der baulichen Nutzung Wochen-
endplatze). Die Anzahl der Mobilheime im geplanten Endzustand multipliziert mit 40gm ergibt die
zulassige Versiegelung durch die Mobilheime von 1.600 gm. Fir die Bilanzierung sind dann zuséatz-
lich 40 Terrassen mit jeweils 10gm zu addieren. Im SO4a wird die durch 16 Mobilheime versiegelte
Flache (640 gm zzgl. 160gm flr Terrassen) zusatzlich durch die Flachen fir ein(e) Sanitarhaus(-
erweiterung) (370 gm) mit AuRenanlagen (185 gm entsprechend § 19 (4) BauNVO) erganzt.

Bezlglich eines flachenmalligen Versiegelungsgrades im Bestand fauch z.B. der Hochbauten- trifft
der Rahmenplan keine Aussage, sodass in der hier vorliegenden Flachenbilanzierung ebenfalls vom
tatsachlichen Bestand auf der Basis der Vermessung ausgegangen wird. Dies bietet sich umso mehr
an, da die bestehenden baulichen Anlagen und ihre Freibereiche auf der Basis von Baugenehmigun-
gen errichtet wurden. Die ErschlieBung wird ebenfalls als bestehend angesehen. Als Neuversiege-
lung sind daher die entsprechend dem Rahmenplan neuen Mobilheime / Kleinwochenendh&auser mit
jeweils 40gm Grundflache (s.0.) in die Bilanzierung einzustellen. Zusatzlich sind Flachen fur Erweite-
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rungsmafnahmen in den Bereichen der Sanitdranlagen und dem zentralen Versorgungsbereich in
die Bilanzierung einzustellen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass zum jetzigen Planungsstand (Vor-
entwurf nach 88 3/4 (1) BauGB) noch Planungséanderungen moglich sind.

Der Gebaudebestand und die Au3enanlagen im SO 5a versiegeln nahezu die gesamte SO 5a Fla-
che. Dabei halten sich die Anteile von Hauptnutzung (1.197 gm) und Nebenanlagen (1.274 gm) na-
hezu die Waage. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans soll es méglich sein, einen grol3eren
Hochbauanteil zu erreichen. Zusatzliche Versiegelungen sind nicht geplant.

Fur den zentralen Bereich im SO 5b bestehen Baugenehmigungen fur den Gebaudebestand ein-
schlie3lich einer projektierten Freibadanlage. Die mit der Baugenehmigung zulassigen Versiegelun-
gen werden als bestehendes Planungsrecht in die Bilanzierung aufgenommen, da auf die Versiege-

lung auf Grund der Baugenehmigung ein Rechtsanspruch besteht.

Es ergibt sich folgende Flachenbilanz (s.a. Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung):

Nutzung Flache Bebauung / zus. Ver- | Bebauung/ Versieg e- | Bebauung/ Versi e-
Planung siegelung* lung gelung
Planung Bestand Veranderung
SO Camping- und Wochenen d-
platz
Sondergebiet SO 1 32.489 gm
gesamt 32.497 gm - /- -/ -/ -
Sondergebiet SO 2 (Dauercamper) |40.678 gm
davon SO 2a (5.537gm) 600 gm / 300 gm 469 gqm /102 gm 131 gm/ 198 gm
davon SO 2b (11.877gm) 250 gm/ 125 gm -/ - 250 gm / 125 gm
davon SO o. Versiegelung | (22.232gm) -/ - -/ - -/ -
gesamt 40.678 gm
Sondergebiet SO 3 (Zeltwiese)
gesamt 8.963 gm 150 gm/ 75 gm 34 gm/34gm 116 gm/ 41gm
Sondergebiet SO 4 (Mobilheime) 8.734 gm
davon SO 4a (3.924 gm) 1.010 gm /345 gm ** 323 gm / 90 gm 687 gm / 255 gm
davon SO 4b (526 gm) 160 gm / 40 gm ** 160 gm/ 40 gm +0gm / +-0gm
davon SO 4c (816 gm) 240gm / 60 gm ** -/ 240 gm / 60 gm
davon SO 4d (3.468 gm) 560 gm /140 gm ** 560 gm / 140 gm +0qgm / +-0gm
gesamt 8.734 gm
Sondergebiet SO 5 (zentr. Bereich) | 11.979 gm
davon SO 5a (2.593 gm) 1.647 gm/ 824 gm *** 1.197 gm/ 1.274 gm 450 gm / - 450 gm
davon SO 5b (8.782 gm) 4.500 gm /2.250 gm 3.241 gm/ 1.904 gm 1.259gm/ 346 gm
davon SO 5c (604 gm) 450 gqm/ 150 gm **** 376 gm/ 8 gm 74 gm/ 142 gm
gesamt 11.979 gm
Sondergebiet
SO Camping- und Wochenen d- 102.720 gm 9.567 gm / 4.309 gm 6.360 gm / 3.592 gm +3.207 gm / +713 gm
platz
Verkehrsflache 10.490 gm 10.489 gm -+
besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflache 743 qm 743 gqm -+
Grinflache 17.457 gm - % -1 -+
Wasserflache 6.637 gm -+
Abfallentsorgung 54 gm
Gesamtflache 138.101 gm

* gem. § 19(4) Satz 2 BauNVO

** Terrassen zu Mobilheimen / Kleinwochenendhéusern werden als Nebenanlagen mit jeweils 10 gm Grundfléche bilanziert
** die bestehende 100% Versiegelung wird zu 2/3 Hauptanlage 1/3 Nebenanlage umverteilt

% Auf Grund der geringen Gesamtflache des SO 5c steht fir Nebenanlagen entgegen § 19 (4) BauNVO eine Flache von 154 gm zur

Verfiigung

3) Auswirkungen / Abwagungsrelevante Belange

Uber die unter 1.2.1 genannten, ausdriicklichen Planungsziele der Gemeinde hinaus sind bei der

Abwégung die folgenden stadtebaulichen Belange nach § 1 BauGB zu beriicksichtigen:

Die Belange des Naturschutzes. Die bestehenden Biotope sowie der Baumbestand sind bei

%HEDXXQJVSODQ 1U

A&DPSLQJSDUN *LW]JHQZHLOHU +RI3
Begrundung Offenlage 88 3/4 (2) BauGB, Fassung vom 03.02.2017, Stand vom 23.04.2019

Seite 27 von 29



der Planung zu berucksichtigen.

Die Belange von Freizeit und Erholung sowie des Tourismus als dominierendem Wirtschafts-
zweig. Nicht zuletzt wegen der Lage in einem Tourismusschwerpunktraum geniel3t die Erho-
lungsfiirsorge einen hohen Stellenwert. Hierzu gehort sowohl das Angebot touristischer Infra-
struktur als auch differenzierter qualitatsvoller Ubernachtungsangebote.

Insofern durch den qualitativen Ausbau der Infrastrukturangebote bestehende Tourismusbe-
triebe gesichert werden, sind die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu berlcksichtigen.

Die Belange der Forstwirtschaft (Wald). Angrenzend an das Plangebiet bestehen Waldflachen
nach BayWaldG. Der erforderliche Waldabstand wird fiir neue Anlagen und Nutzungen in der
Planung berilcksichtigt.

Das Plangebiet wird von Nord nach Siid von einem Gewasser gequert und speist sudlich der
Anlage den Wolfbach. Da es sich um ein oOffentliches Gewasser handelt, sind bei der Planung
auch die Belange der Wasserwirtschaft zu beriicksichtigen.

Ebenfalls zu bericksichtigen ist das Ergebnis des von der Gemeinde beschlossenen Rahmenkon-
JHSWV A*LW]JHQZHLOHU +RI3

Darlber hinaus sind die 6ffentlichen und privaten Belange (z.B. Bertcksichtigung bestehender Nut-
zungen bei der Anordnung emittierender Nutzungen, Erhalt des Bodenwerts) gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Lindau am Bodensee, April 2019

Es schlief3t an:
8PZHOWEHULFKW 6WDGW /LQGDX %HEDXXQJVS ®RDWQ A&DPSLQJSI
Stefan Stern in Birogemeinschaft fir Stadt-Land-See

%HEDXXQJVSODQ 1U A&DPSLQJSDUN *LW]JHQZHLOHU +RI3
Begrtindung Offenlage 88 3/4 (2) BauGB, Fassung vom 03.02.2017, Stand vom 23.04.2019 Seite 28 von 29



Anlagen
Vorentwurfsplanung Erdgeschof’ und Obergeschol

gieger architekten, Umgestaltung Campingpark Gitzenweiler Hof

6FKDOOWHFKQLVFKHU 1DFKZHLV I-U GHQ %HWULHE GHV &DPSLQJSI

Loos& Partner; Ingenieurbiiro Sachverstandiger fir Larmmessung, LArmbekdmpfung und Bauakus-
tik £#88131 Lindau, Gitzenweiler 88
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung des  Umweltberichtes

Der Campingplatz Gitzenweiler Hof wird seit 1962 als Campingplatz genutzt und hat sich
zu einer der fuhrenden Campingplatzdestinationen in Deutschland entwickelt. Um das
Angebotsniveau zu halten und auszubauen, missen neue Investitionen in die Infra-
struktur des Campingplatzes getatigt werden.

Die Anlage liegt nach § 35 BauGB im Aul3enbereich, ein Bebauungsplan liegt derzeit
nicht vor. Die bisherigen baulichen Anderungen wurden Uber Einzelgenehmigungen im
Rahmen des Bestandsschutzes umgesetzt. Die nun erforderlichen Anderungen stoRRen an
die Grenzen des Bestandschutzes bzw. sind tber Einzelgenehmigungen nicht mehr zu
realisieren. Eine Privilegierung der Gesamtanlage nach § 35 BauGB ist nicht moglich.

Mit einem neu aufzustellenden Bebauungsplan soll die Planungssicherheit im Rahmen
einer stadtebauliche Entwicklung und Ordnung hergestellt werden. Nach §2 Abs.4 BauGB
muss fir den Bebauungsplan ein Umweltbericht erstellt werden. In diesem erfolgt die
Bestandserfassung und -bewertung der Schutzgiter, die Darstellung von Zielen des Um-
weltschutzes und eine Prognose der Auswirkungen der Planung. Zur Abarbeitung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR 8§818-21 BNatSchG wird eine Eingriff-
Ausgleich-Bilanz entsprechend den Vorgaben des Bayerischen Leitfadens zur Eingriffs-
regelung ) erstellt.

1.2 Lage, Abgrenzung und Beschaffenheit des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Norden des Gemarkungsgebiets der Stadt Lindau. Die Gemar-
kungsgrenze zur Nachbargemeinde WeilRensberg verlauft unmittelbar dstlich des Cam-
pingplatzes. Das Plangebiet wird folgendermaf3en begrenzt:

im Norden durch die LI 16,
im Westen und Suden durch landwirtschaftlich genutztes Grinland und Waldflachen,

im Osten durch den Golfplatz Lindau (Gemarkung WeilRensberg) und eine landwirt-
schaftlicher Hofstelle.

Das Plangebiet umfasst ca. 13,7 ha mit den Flurstiicken des Grundbuchs Oberreithau
832/3, 838, 838/1, 838/2, 838/3, 838/4, 838/5, 838/6, 838/7, 838/8, 838/11, 842/3, 843,
843/1, 843/1, 844, 844/1, 844/3, 846.

Das Plangebiet wird aktuell als Campingplatz genutzt (touristische Stellplatze, Klein-
wochenendh&user/Mobilheime, Dauerstellplatze, Flachen fur Wohnmobile). Der Platz
weist bereichsweise einen hohen Baumbestand auf. In der Mitte der Anlage befinden sich
drei Teiche, die Gber den von Norden kommenden Waltersberger Bach gespeist werden.
Der Abfluss aus dem Platz erfolgt nach Stiden tber den Wolfsbach zur Ach.

! ) BAY.STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN - StMLU - (2003): Leitfaden des
Bay.Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen - AG "Eingriffsreglung in der Bauleitplanung™:
Grundsatze firr die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung; 2.erweiterte
Auflage
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Abb. 1: Lageplan

Grundlage: TOP10 Bayern

1.3 Beschreibung des Vorhabens

Mit dem Bebauungsplan wird ein Sondergebiet &amping- und Wochenendplatz 3 nach
810 BauNVO ausgewiesen. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf Grundlage
eines vom Stadtrat am 05.04.2016 beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts, das vom Campingplatz-Betreiber erarbeitet wurde.

Ziel der Planung ist der landschafts- und bedarfsgerechte Ausbau entsprechend den qua-
litativen nationalen Standards der Camping- und Wohnmobilplatznutzung. Die bisherigen
AulRengrenzen des Campingplatzes bleiben unverandert. Es sollen v.a. im zentralen Be-
reich bauliche Erneuerungsmafinahmen fiir saisonverlangernde MalRnahmen ermdglicht
werden. AulRerdem sollen die auf dem Campingplatz bestehenden Nutzungen gesichert
und raumlich neu geordnet werden.

Im Endausbau sind vorgesehen:

% Im zentralen Eingangsbereich Rickbau vorhandener Gebaude (Haupthaus mit
SHVWDXUDQW QitzeneilafK{tRI¥ VRZLH 1HEHQJHEIXGH PLW 6DQL)
Tagungsraum, Bibliothek und Entsorgungsstation),

% Errichtung eines zentralen Freizeithauses mit Dorfplatz und weiteren Einrichtungen
fur die Géaste des Campingparks: Zentrale Sanitareinheit, Erweiterung der Wasseran-
lage mit Wellness-Einrichtung, Clubraum fir Gruppen bis 120 Personen mit Gastro-
nomie und Barbereich, Restaurant mit gehobenem Anspruch und Ambiente, Saal fur
Veranstaltungen und Indoor-Freizeiteinrichtungen, Hausmeisterunterkunft und Biiro,
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Planungsrechtliche Legalisierung von Bauten, insbesondere ehemals mobiler Unter-
kiinfte, sowie die Ausweisung von Aufstellflachen fir transportable Mobilheime
(Kleinwochenendhéauser) zur Differenzierung des Beherbergungsangebots auf dem
Campingplatz,

Reduzierung der Anzahl der vorhandenen Standplatze (Caravan / Camping),

Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit in den Randbereichen, soweit diese an Wald-
flachen angrenzen,

die Sicherung umweltrelevanter Belange wie der Uferzonen der Teiche sowie die
Erhaltung des Baumbestandes, soweit dieser als erhaltensféahig einzustufen ist und
die qualifizierte Durchgriinung des gesamten Platzes mit standortgerechten Baumen,
soweit dies nutzungsbedingt moglich ist.

Stellflachen Bestand und Planung (PLANWERKSTATT a.B., R.Wassmann 2015)

$EE 5DKPHQNRQIHSW A*L Wdrkl @ DH2006H(BLAKRERKSTATT a.B., R.Wassmann 2015)
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1.4 Umgriff und Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Umgriff des Bebauungsplanes betragt rund 13,7 ha. Festgesetzt wird ein Sonderge-
biet SO Camping- und Wochenendplatz nach 8§10 BauNVO. Der Camping- und Wochen-
endplatz wird in finf Sondergebiete mit differenzierten Festsetzungen unterteilt:

SO1: Aufstellplatze fur Touristikcamper

S0O2: Aufstellplatze fur Dauercamper

SO3 Aufstellplatze fur Zelte

SO4: Aufstellplatze fur Kleinwochenendhauser / Mobilheime

SO5: Zentrale Anlagen flur Verwaltung, Einrichtungen fur Freizeitbetatigung, Pkw-
Stellplatze Infrastruktur zur Versorgung des Platzes, Betriebswohnungen sowie
Laden, Schank- und Speisewirtschaft.

Weiterhin werden verschiedene private Grunflachen festgesetzt:

Al, A2: Randflachen des Platzes in Angrenzung an Waldflachen mit Zweckbestim-
mung A3DUNDQODJH stiéJ und SshoitiizkeURreizeitbetatigung 2 Die
Flachen fungieren als Sicherheitszonen bei Astbruch oder bei umstiirzenden
Baumen und dirfen nicht mit Stellplatzen belegt werden.

B Spielplatz (im Norden des Platzbereichs).

C1,C2 Larmschutzwall an der LI16.

D1, D2, D3 Uferbdschungen Teiche, z.T. Biotopflachen.

E Gelandebdschungen im studwestlichen Teil des Campingplatzes (in SO1).

Weitere kleine Grinflachen werden innerhalb und angrenzend an das Gebiet SO5 fest-
gesetzt.

Zu den detaillierten Festsetzungen bezgl. der in den einzelnen SO-Flachen zugelassenen
Nutzungen und zu den Grinflachen siehe textliche Festsetzungen im BPlan.

Weitere Festsetzungen betreffen die Sicherung des Baumbestands. Detaillierte Ausfiih-
rungen hierzu siehe in Kap.2.4 unter AOD% QDKPHQ %DXPEHVWDQG?:

1.5 Vorgaben der R aum- und Bauleitplanung

Nach Regionalplan 16 (Allgau) grenzt der Geltungsbereich im Siden direkt an das Land-
schaftliche Vorbehaltsgebiet Nr.22: Moranenhugelland nérdlich Lindau (Bodensee) und
Bodenseeufer 2 Konsequenzen fir den Bebauungsplan ergeben sich hieraus nicht.

Im rechtswirksamen FElachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lindau vom 13.07.2013 ist
GDV 30DQJHELHW DOV A6R Qdasvded HrWoliB Qi€ (§ 16 BauNVD),
& D P SLQJS O Delg meiCLantschaftsplan zeigt fir das Plangebiet folgende Darstel-
lungen:

% Kleingewasser, teilweise mit biotopkartierten Flachen

% Kaltluftentstehungsflache

% Woald sudlich des Campingplatzes: Erholungswald Stufe 2 und Landschaftliches Vor-
behaltsgebiet Nr.22
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen u nd
der durch das Vorhaben entstehenden Auswirkungen

2.1.1 Schutzgut Boden

Der Untergrund des Planungsgebiet besteht aus eiszeitlich angelegter Grundmordne mit
schluffreichen, ungegliederten Ablagerungen ?). Die Machtigkeiten reichen unterschied-
lich von nur wenigen Dezimetern bis hin zu einigen Zehnermetern. Bei generell wellig bis
higeligem Oberflachenrelief besteht die Grundmorane aus wechselnd kiesig-sandig-
tonigen Schluffen bis kiesig-schluffigen Sanden, die einen dichten, nur gering bis mafig
wasserdurchlassigen Untergrund bilden.

Naturlicherweise vorherrschender Bodentyp ist die Braunerde. Die meist frischen Boden
weisen eine gute bis sehr gute Nahrstoffversorgung auf. Ihre Machtigkeit liegt bei 40-50
cm. Da nur selten Verdichtungserscheinungen in Form von Tonverlagerungen (Lessivie-
rung) vorhanden sind, sind die Bdden gut durchliiftet. Bei héheren Lehm- und Tonanteilen
kann es zu Staunasse und damit zu oberflachlichen Bodenverndssungen kommen.

Entlang des Waltersberger Bachs wird der Untergrund von jungen Bachablagerungen
gebildet.

Im Siden des Plangebiets ist in der Geologischen Karte eine kinstliche Aufschittung
eingetragen. Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.
AulRerhalb des Plangebiets besteht nordlich der KreisstraBe LI 16 eine grof3flachige
Altdeponie. Nach Daten der Stadt Lindau handelt es sich um eine Bauschuttdeponie, die
2002 rekultiviert wurde 3).

Bewertung des Schutzgutes
Die Bdoden sind fur folgende Bodenfunktionen von Bedeutung:

Lebensraum fur Bodenorganismen

Standort und Versorgungsreservoir fir Pflanzen
x Filter und Puffer fir Schadstoffe

x Standorte fur Landwirtschaft

x

Braunerdebdden sind im Morénen-Hugelland ein weit verbreiteter Bodentyp. Aufgrund der
langjahrigen Campingplatznutzung sind die Béden mehr oder weniger flachendeckend
verandert (Versiegelungen, Aufschittungen, Reliefverdnderungen, gartnerische Tatigkei-
ten). Im zentralen Platzbereich sind die Bdden versiegelt oder Uberbaut. Entsprechend
dem Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung sind die unversiegelten Bdden von ge-
ringer Bedeutung (Wertstufe | unten).

Bewertung der Auswirkungen

Die wesentlichen Baumal3nahmen finden in bereits versiegelten oder Uberbauten Flachen
statt. Es entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

2 ) Geologische Karte von Bayern, Maf3stab 1:25.000, Blatt 8423 Lindau
3 ) Deponie Gitzenweiler Hof +Rekultivierungsplan 10.Juli 1996; Stadt Lindau Amt 60 Abt.603 AZ 603/00 bri/ 26.03.2002
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Die teilweise Neuordnung der Nutzungszonen verursacht ebenfalls keine erheblichen
Auswirkungen, da hiermit keine wesentlichen Bodenveranderungen einher gehen. Im
Bereich der Sonderbauflachen SO4 werden kleinflachig Boéden fir die Aufstellung von
Mobilheimen beansprucht. Die Bdden sind bereits durch Dauercamper vorbelastet.

Auswirkungen von der ndrdlich liegenden Altlastflache sind fur das Schutzgut Boden nicht
zu erwarten. Mdgliche Auswirkungen tber den Wirkungspfad Wasser sind beim Schutz-
gut Wasser abgehandelt.

Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen

Das bei Gelandeabtrag anfallende Erdmaterial wird teilweise wieder fir Gelan-
deanschittungen im Umfeld der Hallen verwendet. Wieder verwendbarer Mutterboden ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen
(8202 BauGB). Uberschiissiges Erdmaterial wird ordnungsgemaR in einer Deponie ent-
sorgt oder an anderer Stelle wieder eingebaut.

2.2 Schutzgut Wasser

Der Campingplatz wird etwa mittig vom Waltersberger Bach durchflossen. Das Gewasser
entspringt etwa 500 m noérdlich des Campingplatzes beim Weiler Waltersberg und
durchfliet den Platz von Nord nach Sid. Nérdlich der Kreisstraf3e LI 16 erfolgt von
Westen ein Zufluss mit Drainagewasser aus der Bauschuttdeponie. Das Drainagewasser
zeigt eine leichte braunliche Verfarbung. Aufgrund des Verdinnungseffekts ist im
Campingplatzbereich optisch keine Verfarbung mehr erkennbar.

Die drei auf dem Campingplatz gelegenen Weiher werden vom Waltersberger Bach ge-
speist. Der Abfluss der Teiche erfolgt nach Suden in das angrenzende Waldgebiet zum
Wolfsbach. Im Platzbereich verlauft das Gewasser nur im Norden in seinem natirlichen
Bachbett, alle Ubrigen Gewdasserabschnitte (Teichverbindungen, Abfluss aus dem sudli-
chen Teich) sind verrohrt. Die Ufer des Wolfshach werden im Bereich des Camping-
platzes durch Erholungsbetrieb in Anspruch genommen. Die Teichufer sind grof3teils mit
Wasserbausteinen befestigt.

Das auf den befestigten Flachen und auf den Dachflachen anfallende Niederschlags-
wasser wird teilweise im Boden versickert und teilweise in die Teiche geleitet.

Hochwasserereignisse sind nicht bekannt.

Daten zum Grundwasser liegen fir das Plangebiet nicht vor. Wasserschutzgebiete ge-
maflk 816 WHG sind von der Planung nicht betroffen. Grundséatzlich ist davon aus-
zugehen, dass im Bereich der Drumlinlandschaft das Grundwasser erst in groReren Tie-
fen als geschlossener Grundwasserkérper ansteht. Aufgrund des hohen Flurabstandes
und des erhdhten Lehmanteiles der Mor&nenbéden ist das Grundwasser vor Schadstoff-
eintrdgen weitgehend geschiitzt.
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Bewertung des Schutzgutes
Das Schutzgut ist von geringer Bedeutung (Wertstufe | oben).

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut W  asser
Die Gewasser sind von dem Bauvorhaben nicht direkt betroffen. Ggfs. sind baubedingt
bei Unfallen oder unsachgemé&fRer Handhabung Auswirkungen durch auslaufendes
Schmutzwasser maglich.
Da weitere Versiegelungen oder Uberbauungen in nur geringem Umfang erfolgen und der
Groliteil des auf Dachern und befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers im
Boden versickert wird, ist ein verstarkter Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser
nicht zu erwarten.
Die Grundwasserneubildung wird nicht beeintrachtigt. Grundwasserfihrende Schichten
werden nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht beriihrt. Sollten sich im Zuge der Bau-
grunderkundung neue Erkenntnisse ergeben, sind entsprechende Malinahmen zum
Schutz des Grundwassers zu ergreifen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird derzeit auf unversiegelten Flachen versickert
oder in die bestehenden Teiche abgeleitet. Inwieweit hieraus Belastungen des Ober-
flachenwassers entstehen, ist nicht bekannt.

Schmutzabwasser werden wie bisher Uber die Kanalisation zur stadtischen Klaranlage
Lindau geleitet, so dass keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser entstehen.

Vermeidungsmal3hahmen

In der Nahe des Baufeldes liegende Wasserflachen werden zur Bauzeit mit entsprechen-
den Sicherungsmalinahmen geschiitzt (Abzaunung, Sperrvorrichtungen). Sollte es den-
noch bei Unfallereignissen zu unkontrollierten Einleitungen in die Gewasser kommen, so
sind die Schaden gutachterlich zu erheben und entsprechende Kompensationsmalf3-
nahmen vorzunehmen.

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellplatzen sowie privaten
Hof- und Verkehrsflachen ist vorrangig flachenhaft Uber eine geeignete bewachsene
Oberbodenschicht in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Boden- und
Gesteinsverhaltnisse nur mit unverhéltnismalig hohem Aufwand mdoglich sein, so ist
daflir zu sorgen, dass der Abfluss gepuffert wird. Dies ist z.B. Uber die Inbetriebnahme
der bestehenden, derzeit aber ungenutzten Zisterne ermagglicht (Fassungsvermégen rund
50 cbm).

Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

(NWFreN), die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) das ATV-SUEHLWVEODWW $ A
und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
YHUXQUHLQLJIJWHP 1LHGHU\WWeK O dakV Z AV Mdkblatt VvV R1153
A+DQGOXQJVHPSIHKOXQJHQ ]XP 8PJDQJ PLW 5HJHQZDVVHU3 V
Sickeranlagen Zu beachten. Zur Vermeidung von weitergehenden
BehandlungsmalRnahmen des anfallenden Oberflachenwassers vor der Versickerung ist

auf Dach- und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink und

Blei zu verzichten.

Burogemeinschaft stadt-land-see Lindau/Kressbronn



Bebauungsplan 119 Zampingpark Gitzenweiler Hof 3
UMWELTBERICHT Seite 10 von 36

Bewertung der Auswirkungen

Die baulichen Anderungen werden tberwiegend im Bestand im Bereich bereits versiegel-
ter oder bebauter Flachen vorgenommen. Mit den vorgesehenen Vermeidungsmal-
nahmen werden keine erheblichen Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser
entstehen. Eine Verscharfung der Hochwassersituation wird sich nicht ergeben.

2.3 Schutzgut Lokalklima / Luft

Das Plangebiet bildet zusammen mit den umliegenden unbebauten Offenlandflachen eine
Kaltluftentstehungsflache mit lokalklimatischen Ausgleichsfunktionen fiir den Ortsteil Reh-
lings (Gem. Weil3ensberg). Die Ortslage Rehlings ist thermisch nicht belastet.

Nachfolgende Tabelle zeigt die Entwicklung des Ausstol3es des fir den Treibhauseffekt
relevanten Gases CO, Demnach konnten die Emissionen gegenuber friheren Jahren
trotz steigender Ubernachtungszahlen reduziert werden.

Jahr 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

2016

Kennzahl CO;-
Emissionen kg/ Uber-

fossile Energie- | nachung | 230 | 209 | 2,55 | 2,09 | 1,85 | 2,21 | 2,08 | 1,93 | 2,14 | 1,81 | 1,80 | 1,95
trager

Quelle : Ecocamping e.V. (2017); Gustav-Schwab-Str.14G, 78467 Konstanz; i.A. Campingpark Gitzenweiler Hof GmbH

Jahr 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Uber-

g:ﬁhm”‘ 163.100 | 183.100 | 154.600 | 155.696 | 166.284 | 155.926 | 172.388 | 183.501 | 171.671 | 175.697 | 188.393

gesamt

190.756

Quelle : Campingpark Gitzenweiler Hof GmbH (2017)

Bewertung des Schutzgutes
Die lokalklimatischen Ausgleichsfunktionen sind mit mittel zu bewerten (Stufe 1l unten).

Bewertung der Auswirkungen

Die baulichen Anderungen werden im Bestand vorgenommen, die bestehenden
lokalklimatischen Funktionen werden nicht verandert. Die beabsichtigte Neuordnung der
Stellflachen verursacht ebenfalls keine Auswirkungen auf lokalklimatische Funktionen.

Aufgrund der baulichen Anderungen und der damit verbundenen zusétzlichen Nutzungs-
moglichkeiten werden keine zusétzlichen, Uber den derzeit bestehenden Betrieb hinaus
gehenden Emissionen an Schadstoffen oder Treibhausgasen freigesetzt. Aufgrund tech-
nischer Verbesserungen an den neuen Anlagen und Geb&auden ist im Gegenteil davon
auszugehen, dass die Emissionen weiter zuriickgehen werden.

Eine besondere Anfélligkeit des baulichen Vorhabens gegeniber den Folgen des
Klimawandels ist nicht zu erkennen.
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2.4 Schutzgut Biotope/Pflanzen/Tiere

Mit Ausnahme des bebauten Eingangsbereichs sowie einzelnen Sanitaranlagen besteht
das Plangebiet aus unversiegelten Freiflachen und aus Griunflachen, die fir Camping-
zwecke genutzt werden.

Biotope
Im Norden des Plangebiets sind entlang des Gewassers gewasserbegleitende Gehdlze
erhalten, ebenso an den Ufern der Weiher. Am stidlichen Weiher befindet sich ein in der
Landesbiotopkartierung Bayern erfasstes Biotop mit zwei Teilflachen (8424-0182-02 und -

A*UDEHQ XQG 7HLFK BHErfasst\Vwihdl Qediéd Hed Mfdr des siidlichen
Teichs. Biotoptypen sind aquatische Schilfrohrichte mit einzelnen Weiden, Sumpfseggen-
verlandungen und (im Einlaufbereich des Grabens) ein mittelhoher, gestufter Saum aus
Schwarzerlen, Sal- und Silberweide, Esche und Holunder mit spérlichem nitrophilem
Unterwuchs. Die Bereiche werden freizeitlich genutzt. Die amtliche Abgrenzung der bei-
den Biotopflachen entspricht nicht den realen Bedingungen und wurde daher in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde Lindau (Mai 2017) angepasst.

Baumbestand

Der Campingplatz ist im suddstlichen und im nordwestlichen Bereich stark mit Gehdlzen
durchgrint. Die meisten Gehdlze = uberwiegend Fichten *wurden vor rund 50 Jahren
vom Campingplatzbetreiber gepflanzt. Auf dem Platz kommen insgesamt 448 Baume
tuber 50 Jahre vor, davon sind 357 Gehdlze in einem Baumkataster erfasst.
Schwachgehdlze und Baume in geschlossenen Besténden (Sichtschutzwall Kreisstralle
LI 16) sind im Kataster nicht aufgenommen. Nachfolgende Tabelle zeigt die mit mehr als
5 Exemplaren vorkommenden Arten.

Hauptbaumarten Campingplatz Gitzenweiler Hof
Gehdlze mit Kronendurchmesser tiber 5 m
tber 50 Jahre
auRerhalb der geschlossenen Bestande auf Larmschutzwall L116)

Art Deutscher Name Anzahl
Picea abies Rot-Fichte 140
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 63
Fraxinus excelsior Esche 24
Prunus aviumR Vogel-Kirsche 20
Juglans regia Walnuss 16
Betula pendula Hange-Birke 16
Picea omorika Serbische Fichte 10
Prunus padus Trauben-Kirsche 10
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 7
Quercus robur Stiel-Eiche 5
Salix alba Trauer-Weide 5
Sonstige - 41
Summe 357

Quelle: LINDAUER BAUMPFLEGE, M.ZETZMANN, schriftl.Mittl. per email 03.April 2017
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Der Anteil an Laubbaumen ist gering. In den vergangenen Jahren wurden im sidwest-
lichen und im nordéstlichen Bereich des Platzes Nachpflanzungen mit Obstbdumen und
Eschen vorgenommen. Weitere, sehr vereinzelt vorhandene Arten sind Weil3-Tanne (2x),
Spitz-Ahorn (2x) Kastanie (3x), Platane (1x), Silber-Pappel (2x) u.a. Arten.

Knapp 200 der im Kataster erfassten Baume, also etwas mehr als die Halfte des
Bestands, sind in ihrer Vitalitat herabgesetzt oder bereits in der Degenerationsphase.
Dies ist bedingt durch unzureichende Standortbedingungen, Baum- und Wurzelschaden
durch den Campingplatz-Betrieb, durch Schadlingsbefall oder bei Pioniergehélzen durch
Erreichen der maximalen Lebensdauer (Erlen, Birken). In den kommenden Jahrzehnten
muss mit einem deutlichen Rickgang des Baumbestandes gerechnet werden, der sich
mit zunehmenden Auswirkungen des Klimawandels weiter verscharfen wird. So wird z.B.
bei der Hauptbaumart Fichte zunehmend mit Borkenkéaferbefall zu rechnen sein.

Artenschutz

Bei einer Platzbegehung Anfang April 2017 konnte M.ZETZMANN insbesondere in den
Fichten eine grofl3e Anzahl an verschiedenen Kleinvogeln und verstéarkten Nestbauaktivi-
taten feststellen. Innerhalb des kartierten Biotops kdénnen alle alteren Baume bis auf die
Eschen als Biotopbdume angesehen werden (Hohlen im Stamm, Rindenrisse, Rinden-
taschen). Auch die Ubrigen Gehdlze entlang des Bachlaufs sind moglicherweise fiir Végel
und Fledermé&use bedeutsam. An weiteren 11 B&umen wurden gré3erer Astungswunden,
Stammfuss- bzw. Stammhdhlungen festgestellt. Besondere Artvorkommen (Arten der Ro-
ten Liste, nach Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP lokal oder regional bedeutsame
Arten) sind aber im Umgriff des Bebauungsplans nicht vorhanden oder bekannt.

Bewertung des Schutzgutes

Der zentrale bebaute Eingangsbereich ist naturschutz- und artenschutzfachlich ohne
Bedeutung.

Die vorhandenen geholzbestandenen Stellflachen sind von geringer Bedeutung (Wert-
stufe | oben).

Die biotopkartierten Ufergehtlze am sudlichen Weiher sind von mittlerer Bedeutung
(Wertstufe Il unten).

Zusammenfassend ergibt sich flir den Campingplatz Wertstufe | oben: Geringe Bedeu-
tung.

Die Baume sind Lebensraum fir die Kleintierfauna und fir die Avifauna. Der grof3teils
von der Fichte aufgebaute Baumbestand ist Uberwiegend aber nicht standortgerecht und
mehr oder weniger geschadigt. Die Lebenserwartung der Baume wird fachgutachterlich
mit gering bis mittel bewertet (unter 20 Jahre). Bei zunehmender Klimaanderung ist bei
Fichten verstarkt mit Schadlingsbefall (Borkenkéafer) zu rechnen.

Bewertung der Auswirkungen
Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden nur geringe, nicht erhebliche Auswir-
kungen auf den Baumbestand zur Folge haben. Die Um- und NeubaumalRnahmen auf
Flache SO5b erfolgen in einem bereits Uberbauten oder versiegelten Bereich. Aufgrund

Burogemeinschaft stadt-land-see Lindau/Kressbronn



Bebauungsplan 119 Zampingpark Gitzenweiler Hof 3
UMWELTBERICHT Seite 13 von 36

der baulichen MalRnahmen im Bereich des SO5 miussen voraussichtlich einige wenige
Baume gefallt werden (unter 5 Exemplare).

Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope sind auszuschlieRen. Daten oder Erkenntnisse
Uber das Vorkommen von Gebaudebritern oder Flederméausen liegen nicht vor. Die
bestehenden Strukturen lassen entsprechende Vorkommen nicht erwarten.

Alle Gbrigen Baume des Platzes sind von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
betroffen. Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist aber der Erhalt
des derzeitigen Baumbestands aus den zuvor genannten Griinden mittelfristig nicht ge-
wahrleistet. Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind geschadigte sowie die vom Bor-
kenkafer befallenen Fichten zu entfernen. Damit kbnnen auch Habitate fur die Avifauna
und eventuell fir Fledermause verloren gehen.

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mit Eingriff-Ausgleich-Bilanz
erfolgt in Kap.3.

Minderungs- und Vermeidungsmalinahmen Fauna
Die im Bereich der Flache SO5 ggfs. zu fallenden Baume sind im Bebauungsplan auf-
JUXQG LKUHU YHUPLQGHUWHQ 9LWDOLWIW DOV AEHWGRQGIW ]X
entsprechende Ersatzpflanzungen gemaf den Bestimmungen des Bebauungsplans vor-
zunehmen.

Abzubrechende Geb&ude sind vor dem Abriss friihzeitig durch einen Biologen auf Fle-
dermausquartiere und Gebaudebriter zu untersuchen. Sofern entsprechende Quartiere
oder Neststandorte gefunden werden, sind diese nach Ausflug der Tiere unbrauchbar zu
machen oder zu verschlieRen.

Baumfallungen werden im Herbst/Winter zwischen 1.Oktober und 28.Februar durchge-
fahrt. Die zu féallenden Baume werden zuvor auf Hohlen und Spaltenquartiere untersucht.
Vorhandene Hohlen werden vor Beginn der Winterruhe versperrt.

Mit den o.g. MalBhahmen kdnnen Auswirkungen auf die Fauna vermieden werden, eben-
so die Verletzung oder Tétung von Tieren. Verbotstatbestdnde entspr. 844 Abs.1 Satz 1
und 2 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

Malnahmen Baumbestand

Zum langfristigen Erhalt eines platzpragenden Baumbestands ist ein allmahlicher Umbau
des Bestandes erforderlich. Stark geschadigte Baume sind zu entfernen und durch
Nachpflanzungen mit standortgerechten Laubb&umen zu ersetzen. Der Umbau wird
voraussichtlich 20-30 Jahre in Anspruch nehmen. Baumstandorte sind alle unbebauten
Flachen der Gebiete SO1-4 sowie die Grunflachen A, B, D und E mit zusammen 111.800
gm . Der Sichtschutzwall an der LI 16 (Grunflache C) wird aufgrund seiner geschlossenen
Gehdlzstruktur, die dauerhaft zu erhalten ist, nicht in die Baumbilanzierung einbezogen.
Insgesamt sind auf den zuvor bezeichneten Flachen 448 Baume zu pflanzen, im Durch-
schnitt also pro 250 gm Flache ein Baum. Dabei sind auf manchen Flachen aus Bele-
gungsgrunden keine oder weniger Baume vorgesehen (SO1). Zum Ausgleich kénnen auf
den Teich- und Gelandebdschungen eine hohere Anzahl an Baumen gepflanzt werden.
Die Baume sind innerhalb der einzelnen Flachen moglichst gleichmalig zu verteilen.
Nachfolgende Tabelle zeigt als Empfehlung die Aufteilung der Baume auf die einzelnen
Flachen:
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Tab. Gesamtzahl Baume auf dem Campingplatz

Flache GrolRe Anzahl

(Planung) ** Baume
unbebaute Bereiche SO1 32.500 gm 50
unbebaute Bereiche SO2 (Dauercamper): 38.400 gm 160
unbebaute Bereiche SO3 (Zeltwiese): 9.000 gm 40
unbebaute Bereiche SO4 (Mobilheime): 6.100 gm 30
unbebaute Bereiche SO5 (zentraler Bereich): 5.400 gm 18
Grinflachen Al und A2 (Waldabstandsflachen) 17.300 gm 70
Grinflache B (Spielplatz) 1.000 gm 10
Grinflachen C1 und C2 (Sichtschutzwall) *** (3.300 gm) Gehdlz
Grunflachen D1, D2, D3 (Uferbdschungen Teiche und Gewasser) 1.100 gm 40
Grunflachen E (Gelandebdschungen) 1.000 gm 30
Summe Pflanzflachen Baume 111.800 gm 448

** Werte auf 100 gm gerundet
*** Der Sichtschutzwall an der LI 16 (private Griinflachen C1 und C2) wird aufgrund seiner geschlossenen
Geholzstruktur, die dauerhaft zu erhalten ist, nicht in die Baumbilanzierung einbezogen.

Mit folgenden MafRnahmen kann der Baumbestand auf dem Platz gesichert und
entwickelt werden:

(1) Standortgerechte Laubbdume guter Vitalitdét und mit einer prognostizierten Rest-
standzeit tUber 20 Jahre sowie Biotopbaume (nach M.ZETZMANN Stand 2017)

Die Standorte der Baume sind in der Bebauungsplan-Zeichnung festgesetzt. Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei BaumalRnahmen im Bereich dieser Baume sind
die DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen und die RAS LP 4
(Richtlinie fur die Anlage von Stral’en +Teil Landschaftspflege Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen) einzuhalten.

Sofern ein Baum aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht problematisch wird, ist zu
prufen, inwieweit durch Pflege- und Rickschnitte die Verkehrssicherung hergestellt wer-
den kann. Wenn dies nicht moglich oder aus 6konomischen Griinden fur den Betreiber
nicht zumutbar ist, ist der Baum zu féllen. Es ist eine Ersatzpflanzung mit einem
Laubbaum [|. Ordnung am selben Standort vorzunehmen, dabei sind bis zu 5 m
Abweichung vom bestehenden Standort méglich. Artenliste siehe (4).

(2) Nicht standortgerechte Nadelgeholze sowie Bdume geringer Vitalitdt und einer prog-
nostizierten Reststandzeit unter 20 Jahren (nach M.ZETZMANN Stand 2017)

Die Baume sind zu erhalten, soweit dies verkehrssicherungstechnisch moglich und der
hierftr erforderliche Aufwand wirtschaftlich zumutbar ist .

Bei Abgang ist ein Laubbaum |I. oder Il. Ordnung im Bereich der jeweiligen
Sondergebietsflache zu pflanzen. Artenliste siehe (4). Da die Entwicklung der
Campingbewirtschaftung generellen, nicht vorhersehbaren Trends unterliegt, kann die
Einteilung und GréRRe der in Zukunft erforderlichen Parzellen derzeit nicht festgelegt
werden. Um auf die sich aus zuklnftigen Strukturveranderungen ergebenden Anspriche
flexibel reagieren zu kdnnen, werden die Baum-Standorte in der BPlan-Zeichnung zwar
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zeichnerisch dargestellt, sie geben jedoch nicht exakt den zukinftigen Standort der nach
zu pflanzenden B&ume wieder. Die nach zu pflanzenden Baume sind vielmehr
gleichmé&Rig Uber das jeweilige SO-Gebiet zu verteilen.

(3) Private Grinflachen Al und A2 (Waldabstandsflachen)

Die Grunflachen sind gartnerisch anzulegen. Auf diesen Flachen sind Laubbaume I. oder
[1.Ordnung zu pflanzen. Artenliste siehe (4). Alternativ kdnnen auch Bestande aus Hoch-
stamm-Obstbdumen gepflanzt werden (Hochstamm StU 14-16 cm, Pflanzen mit Drei-
bock, Schutzdraht, Rindenmulch). Es dirfen nur Feuerbrand-resistente Sorten nach
Empfehlungsliste der Bay. Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau LWG +Bayerische
Landesanstalt fur Weinbau und Gartenbau verwendet werden (siehe Anlage).

Da die Nutzungsstruktur der Grunflachen derzeit nicht festgelegt werden kann, werden
die Standorte in der BPlan-Zeichnung nicht festgesetzt. Auf den Flachen Al und A2 sind
insgesamt 70 Baume vorgesehen (57 Stick auf A1 und 13 St. auf A2). Die jeweilige
Anzahl ist durch Planeinschrieb festgesetzt.

(4) Pflanzliste A: Gehdlzarten Fldchen S01 +S0O4 und Grinflachen A1 +A2
Baumarten |.Ordnung (18/20, 3xv.,)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Rot-Buche Fagus sylvatica

Walnuss Juglans regia

Trauben-Eiche Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur

Winter-Linde Tilia cordata  (nicht im Bereich von Stellflachen)
Flatter-Ulme Ulmus laevis

Weiltanne Abies alba

Larche Larix decidua

Kiefer Pinus sylvestris

Baumarten II.Ordnung (18/20, 3xv,)

Feld-Ahorn Acer campestre

Gem. Kastanie Aesculus hippocastanum
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Vogel-Kirsche Prunus avium

(5) Private Grinflachen C1 und C2 (Gehoélzbestand Sichtschutzwall Kreisstrafl3e LI16)

Zur Erhaltung des Landschaftsbilds und zur Erosionsverhinderung ist der bestehende
geschlossene Geholzbestand aus Baumen und Strauchern dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Fichten sind aus dem Bestand zu entfernen, sobald dies aus Griinden der Ver-
kehrssicherungspflicht erforderlich ist. Hochwachsende Laubgehdlze sind aus verkehrs-
sicherungstechnischen Griinden auf Stock zu setzen. Bei Abgang oder bei Entnahme von
Gehoblzen sind entsprechende Arten aus nachfolgender Liste nach zu pflanzen zum Erhalt
des geschlossenen Bestandscharakters und dauerhaft zu pflegen:
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Pflanzliste B:

Baumarten 1.Ordnung (16/18, 3xv,)

Feldahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Straucher

Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hundsrose
Sal-Weide
Holunder
Schneeball

(6) Private Grinflaichen D1, D2 und D3 (Uferbéschungen Gewasser)

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa (Sldseite des Walls)

Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nighra
Viburnum lantana

Diese Flachen umfassen den Bachlauf und die Teiche. Zur Erosionsverhinderung und zur

Biotopentwicklung sind die bestehenden Gehdlze zu erhalten.

Bei Abgang sind

entsprechende Gehdlze nach zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Im Bereich der
Biotopflache des sudlichen Teichs sind geschlossene Gehoblzbestédnde aus Baum- und
Straucharten herzustellen. Auf den Bdschungen des nérdlichen und des mittleren Teichs
kénnen auch Baumreihen gepflanzt werden. Auf den Flachen D1, D2 und D3 sind
insgesamt 40 Baume vorgesehen:

Pflanzliste C:

Baumarten I.Ordnung (16/18, 3xv,)

Stieleiche
Silberweide

Quercus robur
Salix alba

Baumarten 11.Ordnung (16/18, 3xv,)

Schwarz-Erle

Trauben-Kirsche

Trauerweide
Sal-Weide

Straucher

Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Liguster
Heckenkirsche
Grau-Weide
Korb-Weide
Purpur-Weide
Schneeball

Alnus glutinosa
Prunus padus
Salix babylonica
Salix caprea

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Salix cinerea

Salix viminalis

Salix purpurea
Viburnum opulus
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(7) Private Grinflache E (Geldandebdschungen innerhalb SO 1 und SO 4a):

Die Grunflachen sind gartnerisch anzulegen. Auf den Gelandebdschungen sind aus-
schlieB3lich tiefwurzelnde Baume zu verwenden. Insgesamt sind 30 Baume vorgesehen:

Pflanzliste D :

Baumarten 11.Ordnung (16/18, 3xv,)
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Walnuss Juglans regia

(8) Weitere Vorgaben zu Baumpflanzungen

Die Baumpflanzungen VLQG JHPI% ', 1 Vegetatidnstechnik im Landschaftsbau -
3IODQ]JHQ X QG 3| 0dowd ergeBazendvldh @ pfehlungen der Forschungsgesell-

VFKDIW /DQGVFKDIWVHQWZLFNOXQJ XQG EbDmeGlwmgeaDiUWVEDX H
Baumpflanzungen =+ Teil 1, Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, Teil 2, Standortvorbe-

reitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen

X QG 6 XE VWrizuDahrheh.

2.5 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Der Landschaftsraum A'UXPOLQIHOG 2 Eist Lnbwethal@dsdéith strukturiert
(Landschaftsplan Lindau, Plan 7). Morphologisch wird die groRraumige landschaftliche
Struktur bestimmt von Morénenziigen und Drumlins unterschiedlicher Gréf3e und Hohe,
moorigen Senken und zahlreichen kleinen FlieRgewassern, die die Landschaft zum
Bodensee entwassern. Vorherrschende Nutzung ist die landwirtschaftliche
Grinlandnutzung in Form von Dauergriinland, eingestreut sind Streuobstwiesen,
Streuwiesen und Maisacker. Die Kuppenlagen und teilweise auch die Moranenhange
werden von Forstwald eingenommen (Uberwiegend Fichte). Fur Lindauer Verhéltnisse ist
der Waldanteil vglw. hoch (ca. 40 % des Raums).

Das Plangebiet liegt 6stlich der Ortschaft Rehlings in einem vglw. reliefarmen Teil des
Landschaftsraumes. Das allmahlich nach Suden abfallende Geldnde wird im Stden und
Siudwesten durch Wald, im Nordwesten und Norden durch Griinland- sowie Ackerflachen
und im Osten durch einen Golfplatz mit landwirtschaftlicher Hofstelle umgeben. Die
Kreisstrale Lil6 Weillensberg-Oberreitnau verlauft unmittelbar nérdlich entlang des
Campingplatzes, etwas weiter nordlich verlauft parallel die zweigleisige Bahnstrecke
Lindau-Kempten. Beide Verkehrsachsen bilden lineare Zasuren im landlich gepragten
Raum. Die Waldbestédnde gliedern das Landschaftsbild, wirken aber aufgrund ihres
gleichférmigen Aufbaus (Altersklassenwald) und des hohen Fichtenanteils monoton.

Der Campingplatz des Landschaftsraum ist innerhalb des Landschaftsraums als nicht
landschaftsgerechte Nutzung zu bewerten. Er beeintrachtigt aufgrund seiner GroR3e, der
Bebauung, der morphologischen Anderungen und der Nutzungsstruktur das
Landschaftsbild. Mit dem parallel zur Kreisstral3e gebauten Sichtschutzwall ist das Areal
von Norden und Westen allerdings nicht einsehbar. Der Sichtschutzwall stellt aufgrund
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seiner Lange und linearen Ausdehnung einen Fremdkdrper im Landschaftsbild dar. Die
dichte Geholzbepflanzung mindert diese Beeintrachtigung deutlich und bindet zudem den
Platz in die Landschaft ein. Im Siden wird der Platz durch den angrenzenden Wald von
der Umgebung abgeschirmt. Damit, und aufgrund des im Sidosten und Nordwesten
dichten Baum- und Gehdlzbestandes, ist der grof3e Platz ungeachtet seines
landschaftsstdrenden Charakters landschaftsvertraglich in die Kulturlandschaft einge-
bunden.

Bewertung des Schutzgutes

Aufgrund der Bebauung, der Uberformung der Landschaft und der intensiven Nutzung
wird das Schutzgut Landschaftsbild im Plangebiet mit Stufe AJHULQJ® , REHQ EHZHU

Bewertung der Auswirkungen

Die Gebaudeumbauten erfolgen in einem bereits tiberbauten oder versiegelten Bereich,
die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftshild sind daher gering. Aufgrund der
abgeschirmten Lage des Campingplatzes werden die Veranderungen von aul3erhalb des
Platzes nicht wahrnehmbar sein.

Der Uberwiegende Teil des Baumbestands ist allerdings in schlechtem Zustand, so dass
aus Grunden der Verkehrssicherheit kurz- bis mittelfristig mit der Fallung zahlreicher
Baume zu rechnen ist. Hieraus werden sich erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbiilG VRZLH DXI GDV 6FKXW]JXW AOHQVFK3 HUJHEHQ

Minderungsmafinahmen

Zur Erhaltung des Baumbestands werden entsprechende Festsetzungen getroffen (siehe
.DS 6FKXW]IXW %LRWRSH 310DQ]JHQ 7LHUH XQWHU AOD% QDK

Mit dem Griunkonzept ist weiterhin eine qualifizierte Durchgrinung des Platzes sicher-
gestellt. Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Der Campingplatz dient der Freizeit-, Wochenend- und Urlaubserholung. Aufgrund Lage,
Grolie, Angebots und Platzcharakter ist er touristisch von tberregionaler Bedeutung. Der
Campingplatz weist einen hohen, allerdings nicht standortgerechten und wenig land-
schaftstypischen Baumbestand auf.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet besteht Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
BayWaldG. Er ist als Erholungswald Stufe Il (ohne Erholungseinrichtungen) eingestuft *).
Vom Campingplatz ist der Wald tber einen FuRweg erreichbar. Der Campingplatz grenzt
direkt an den Wald, ein Sicherheitsabstand zu den Stellflachen besteht nicht. Aufgrund
der Exposition und des Bestandsaufbaus (Altersklassenwald mit hohem Anteil Fichte)

4) Waldfunktionsplan Allgau (16) 1996
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besteht in Randzonen bei Starkwind teilweise eine erhdéhte Gefahrdung durch umstr-
zende Baume und Astbruch.

Hochwasserprobleme wurden am Waltersberger Bach bislang nicht beobachtet.

Nachfolgende Tabelle zeigt das Restabfallaufkommen des Platzes. Entsprechend der
gestiegenen Gastzahlen ist das Gesamtaufkommen in den vergangenen Jahren kontinu-
ierlich gestiegen. Seit 2008 ist das Aufkommen in etwa gleichbleibend. Die Entsorgung
der Abfélle erfolgt entsprechend der gesetzlichen Vorgaben tber den Zweckabfallverband
Kempten (ZAK).

Jahr 2005 | 2006 220 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
me 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Restabfall
t 52 | 79 | 88 | 82 | 89 | 80 | 74 | 94 | 87 | 101| 103| 102
Kennzahl Egb/
Restabfall- na(?P:: 0,32 043|057 053 | 054|052 043 | 051|051 057| 0,55]| 0,54
aufkommen tung

Bewertung des Schutzgutes

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Bedeutung fir Freizeit- und Erholungsbelange von
hoher Bedeutung fir das Schutzgut Mensch.

Ungeachtet des nicht standortgerechten und wenig landschaftstypischen Baumbestands
tragt die grolRe Anzahl der Baume entscheidend zur Attraktivitat des Platzes bei, zudem
wird im Sommer die Aufenthaltsqualitat durch Schattenwurf und Ausgleichsfunktionen fir
das Lokalklima (Temperaturabsenkung) und Lufthygiene (Staubfilterung) erhoht.

Bewertung der durch das Bauvorhaben zu erwartenden Auswirkungen

Die vorgesehenen BaumalRnahmen dienen der Verbesserung der Erholungsfunktionen.
Da sie in einem bereits Uberbauten oder versiegelten Bereich stattfinden, werden sich die
beeintrachtigenden Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auf die Bauzeit begrenzen.
Durch Baustellenbetrieb und Baustellenverkehr kdnnen zeitweilig Emissionen von
Schadstoffen, La&rm, Erschitterungen und Licht durch Baustellenausleuchtung entstehen.
Anlagen- und betriebsbedingt sind jedoch keine Zunahme an Emissionen von Schadstof-
fen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen zu erwarten.

Betriebsbedingt entstehen auf dem Campingplatz Schallemissionen, die auf die umlie-
genden Anwesen und Siedlungen einwirken kénnen (Anwesen Mel3mer im Osten, Ort-
schaften Sulzenmoos dstlicher Ortsrand, Waltersberg sudlicher Ortsrand, Oberrengers-
weiler nordlicher Ostrand). Larmquellen sind die Parkplatze innerhalb und auf3erhalb des
Platzes, die Fahrtbewegungen innerhalb des Platzes, die AuRRenbewirtung der Gaststat-
ten, Veranstaltungen verschiedener Art mit Musik, Schwimmbadbetrieb und div. Sport-
und Freizeitanlagen. Nach dem Schalltechnischen Nachweis (Loos & PARTNER 2016)
kann es in den Abendstunden durch larmintensive Veranstaltungen zur Uberschreitung
der zulassigen Immissionsrichtwerte kommen. Ansonsten werden die geltenden Grenz-
werte derzeit und auch zukinftig nicht Gberschritten.
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Anderungen des Restmillaufkommens sind mit den neuen Anlagen nicht zu erwarten.
Risiken fur die menschliche Gesundheit oder eine erhéhte Unfallgefahr werden nicht ent-
stehen.

Bewert ung sonstiger Auswirkungen

Unabhangig von dem Bauvorhaben besteht derzeit bei Starkwind auf dem gesamten
Platz, insbesondere in den sidlichen Randzonen, eine Gefahrdungslage durch
umsturzgefahrdete Baume sowie durch Stamm- oder Astbruch. Zur Einschatzung der
aktuellen Gefahrdungslage wurde am 07.August 2015 zusammen mit dem Amt fir
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten eine Ortsbegehung des Platzes im
Hinblick auf Einhaltung erforderlicher Waldabstidnde durchgefiihrt. Die Ergebnisse
wurden protokollarisch festgehalten °).

Die Baume sind grof3teils in ihrer Vitalitat herabgesetzt oder bereits in der Degenerations-
phase. Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist kurz- bis mittelfristig mit der Fallung zahl-
reicher Baume zu rechnen. Mittel- bis langfristig ist der Erhalt des derzeitigen Baumbe-
standes daher nicht gewahrleistet und aufgrund der aktuell geringen Gestaltqualitat
(hoher Fichtenanteil) auch nicht erwilnscht. Zum langfristigen Erhalt des grinen
Platzcharakters ist ein allméhlicher Umbau des Bestandes erforderlich (weitere Angaben
sieche .D S 6FKXW]IXW %YLRWRSH 310DQ]JHQ 7LHUH XQWHU A0D%

Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen

Wahrend der Bauzeit sind Mainahmen zum Schutz der Campinggéste zu ergreifen (z.B.
Absperrungen, zeitliche Begrenzungen, Einsatz emissionsarmer Baufahrzeuge und =+
maschinen entsprechend der gesetzlichen Vorschriften). Genauere Regelungen sind bei
der Baugenehmigung festzulegen.

Zur Vermeidung unzulassiger Beschallung bei Veranstaltungen wird die Biihne mit einer
schallisolierenden Ummantelung versehen und die Bihnentffnung begrenzt. Bei
Buhnenveranstaltungen ist die Nachtruhe von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr einzuhalten.

In den Festsetzungen des Bebauungsplans wird festgelegt, dass die durch Astbruch und
umsturzgefahrdete Baume betroffenen Randzonen nicht als Stellplatze fur Zelte, Wohn-
wagen, Wohnmobile, Mobilheime oder Kleinwochenendh&user genutzt werden. Im Ubri-
gen wird der gesamte Baumbestand des Platzes jahrlich durch einen Fachgutachter
Uberprift und es werden entsprechende Baumpflegemaflinahmen durchgefihrt.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kulturgtter sind Objekte und Gegenstdnde zu verstehen, die als architektonisch
bzw. historisch wertvolle Gebaude, als gartnerische Anlagen oder als archaologische
Funde, Objekte gesellschaftlicher Bedeutung sind. Sonstige Sachguter sind nattrliche
oder vom Menschen geschaffene Giiter, die fur besondere Gruppen oder gesamtgesell-
schaftlich von materieller Bedeutung sind. Dies kdnnen beispielsweise bauliche Anlagen

®) Aktennotiz Platzbegehung Campingplatz Gitzenweiler Hof: Abstandsflachen Waldrand, 07.08.2015; Birogemeinschaft
stadt-land-see 18.08.2015
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sein, oder natlrliche Ressourcen, die wirtschaftlich genutzt werden (z.B. besonders
ertragreiche landwirtschaftliche Boden).

Im Planbereich sind keine Boden- oder Baudenkmaéler im Sinne des Bayerischen Denk-
malschutzgesetzes (BayDSchG) bekannt.

2.8 Wechselwirkungen

Die in den vorhergehenden Abschnitten untersuchten Schutzgiter Boden, Wasser, Luft,
Biotope/Arten und Mensch stellen Teilsegmente im Naturhaushalt bzw. Stadtgefiige dar,
der/das als komplexes Wirkungsgefiige anzusehen ist. Dabei beeinflussen sich die ein-
zelnen Schutzguter gegenseitig bzw. kdnnen Veranderungen bei einem Schutzgut Aus-
wirkungen auf andere Schutzgiter nach sich ziehen. Diese Wirkungsketten sind bei der
Beurteilung der Eingriffsfolgen zu betrachten, um sekundéare Effekte und Summations-
wirkungen erkennen und bewerten zu kdnnen.

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen und diese
betroffen sind, wurde dies bei den einzelnen Schutzgitern angemerkt und auf die jewei-
ligen Abschnitte verwiesen.

Erhebliche sekundéare oder summierende Effekte, die Gber die bei den einzelnen Schutz-
gutern beschriebenen Auswirkungen hinausgehen, sind durch Wechselwirkungen nicht
Zu erwarten.

2.9 Kumulative Auswirkungen aufgrund Vorhaben benachbarter Gebiete

Von den umgebenden Flachen sind derzeit keine Vorhaben bekannt, aufgrund derer mit
Auswirkungen auf das Plangebiet zu rechnen ware.
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3  Eingriff-Ausgleich-Bilanz

Die Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung und die Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfes erfolgt anhand des Bay. Leitfadens °).

3.1 Bewertung der Schutzguter

Die fur die Eingriff-Ausgleich-Bilanz relevanten Schutzgtter sind im vorhergehenden Kap.
2 wie folgt bewertet:

X X X X X

Boden
Wasser
Lokalklima:
Biotope/Arten

Landschaftsbild:

Wertstufe | unten: geringe Bedeutung
Wertstufe | oben: geringe Bedeutung
Kategorie Il unten: mittlere Bedeutung
Kategorie | oben: geringe Bedeutung
Kategorie | oben: geringe Bedeutung

Zusammenfassend wird das Gebiet in Kategorie | +geringe Bedeutung eingestuft.

3.2 Ermittlung der Eingriffsflache

Die zum Zeitpunkt der Erhebung bestehenden und genehmigten Nutzungen sind als
Bestand bewertet. Alle zuklnftigen wegfallenden bzw. geplanten Nutzungen werden als
Veranderung bewertet.

Im zentralen Eingangsbereich (SO5) erfolgen die Eingriffe auf Gberwiegend bereits Uber-
bauten bzw. versiegelten Flachen oder auf Flachen, fiir die bereits eine Baugenehmigung

vorliegt.

Tab: Ermittlung Eingriffsflache SO5

Flache Bestand Planung Veranderung
am am am aqm

Be- Ver- Frei- Be- Ver- Frei- Be- Ver- Frei-

bauung | siegelung | flache bauung | siegelung flache bauung | siegelung flache

SO 5a 2.593 1.197 1.274 122 | 1.647 824 122 450 - 450 0
SO 5b 8.782 3.241 1.904 3.637 | 4.500 2.250 2.032 1.259 346 - 1.605
SO 5¢ 604 376 8 220 450 150 4 74 142 - 216
Gesamt 11.979 4.814 3.186 3.979 | 6.597 3.224 2.158 1.783 38 - 1.821

Weitere Eingriffe entstehen aufgrund der Neustrukturierung des Campingplatzes im
Bereich der SO4-Flachen (Mobilheime). Die bestehende Vorbelastung auf Flache SO4a
durch die ganzjahrige Belegung mit Dauercampern (= dauerhafter Verlust der nattrlichen
Boden- und Biotopfunktionen) wurde aufgrund der Kleinflachigkeit
bertcksichtigt.

6 ) BAY.STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN - StMLU - (2003): Leitfaden des
Bay.Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen - AG "Eingriffsreglung in der Bauleitplanung™:
Grundsatze firr die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung; 2.erweiterte

Auflage

in der Bilanz nicht
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Tab: Ermittlung Eingriffsflache SO4

Flache Bestand Planung Veranderung
am am am am
Be- Ver- Frei- Be- Ver- Frei- Be- Ver- Frei-
bauung | siegelung | flache bauung | siegelung flache bauung | siegelung flache
1) 2)

SO 4a 3.924 323 90 3.511 | 1.010 345 2.569 687 255 - 942
SO 4b 526 160 40 326 160 40 326 0 0 0
SO 4c 816 0 0 816 240 60 516 240 60 - 300
SO 4d 3.468 560 140 2.768 560 140 2.768 0 140 0
Gesamt 8.734 1.043 270 7.421 | 1.970 585 6.179 927 455 - 1.242

1) pro Mobilheim 40 gm Stellflache (maximale Grundflache) , insgesamt 40 Heime
2) pro Mobilheim 10 gm Terrasse (maximale Grundflache), insgesamt 40 Heime

In den Flachen SO2 (Dauercamper) und SO3 (Zeltwiese) entstehen folgende Eingriffe:

Tab: Ermittlung Eingriffsfliche SO2 und SO3

Flache Bestand Planung Veranderung
am am am am
Be- Ver- Frei- Be- Ver- Frei- Be- Ver- Frei-
bauung | siegelung | flache bauung | siegelung | flache bauung | siegelung flache
SO 2 40.678 469 102 40.107 850 425 39.403 381 323 - 704
SO 3 8.963. 34 34 8.895 150 75 8.738 116 41 - 157
Gesamt - 861

In Flache SO1 entstehen keine Eingriffe in die Schutzguter.

Zusammenfassend ergibt sich folgende Flachenbilanz: *)

Tab. Flachenbilanz Freiflachen

Nutzung Bestand gm Planung gm Anderung gm
SO 1 Freiflachen 32.497 32.497 0
SO 2 Freiflachen 40.107 39.403 - 704
SO 3 Freiflachen 8.895 8.738 - 157
SO 4 Freiflachen 7.421 6.179 - 1.242
SO 5 Freiflachen 3.979 2.158 - 1.821
Summen - 3.924

! ) In der Begriindung zum Bebauungsplan werden in depetthenden Tabelle Kap.2.5 FlachenbilanZ3.920 gm angegeben. Die
geringe Differenz ist durch Rundungsungenauigkeitriggtd
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3.3 Ermittlung der Eingriffsschwere

Im Eingriffsbereich SO5 finden die Eingriffe auf Uberwiegend bereits bebauten bzw. ver-
siegelten Flachen statt.

In den Eingriffsbereichen SO2, SO3 und SO4 werden in nur geringem Umfang neue
Flachen Uberbaut oder versiegelt.

Daher wird die Eingriffsschwere insgesamt mit Typ B: niedrig eingestuft.

Mit der EinstufunJ A*H Egetihger % HGHXWXQJ3 XQG (LQJWBlLbetMytdic ZHUH 7\
Spanne des anzusetzenden Kompensationsfaktors 0,2 bis 0,5.

3.4 Minderungsmalinahmen, Festsetzung Kompensationsfaktor , Ausgleichs-
bedarf

Folgende Minderungs- und Vermeidungsmafinahmen sind vorgesehen:
X Wahrend der Bauzeit Sicherung der Gewasser vor Schmutzeintradgen
X Verwendung wasserdurchldssiger Belage
X Reaktivierung der bestehenden, jedoch nicht genutzten Regenwasser-Zisterne

X Untersuchung der Gebaude vor Abriss auf Tierarten (MaBhahme Artenschutz)

Mit diesen MinderungsmalRnahmen kann der Kompensationsfaktor auf 0,4 reduziert
werden.

Bei einer gesamten Eingriffsflache von 3.924 gm und dem Ausgleichsfaktor 0,4 ergibt
sich ein rechnerischer Ausgleichsbedarf von 1.570 gm.

3.5 Ausgleichsflache

Auf dem Campingplatzgeléande stehen keine Flachen fur Ausgleichsmalinahmen zur Ver-
fugung. Der Ausgleich erfolgt extern in der Nachbargemeinde Weillensberg am
WeilRensberger Weiher auf einer Teilflache von Flst. 128.

Abb. Lageplan Ausgleichsflache
Gemarkung WeiRensberg Flst. 128

Intensivgrinland sidlich des Schilfs am
WeiRensberger Weihers
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Die aktuelle Nutzung ist Intensivgrinland mit 4-6maliger Mahd im Jahr und Gulledingung.

Nordlich direkt angrenzend liegt das Biotop 8424-51 (M eilRensberger Weiher mit
vorgelaJHUWHQ 1LHGHUPRRUUHVWHQ XQGie )angremzeRdekK WDQODJ
Biotopflachen sind stark verschilft. Das in der Biotopflache liegende Flst. 201 ist als
Ausgleichsflache der Gemeinde WeilRensberg festgesetzt.

Als MalRnahme wird die Extensivierung des Griunlandes in einem 10m-Streifen entlang
des Biotops festgesetzt. Damit wird eine Pufferflache zwischen dem Intensivgriinland und
den Biotopflachen am Weil3ensberger Weiher geschaffen:

¥ Keine Dlngung

¥ Erste Mahd im Zeitraum 1.Juni +£15.Juni

¥, Zweite Mahd im Zeitraum 1.Sept.-15.Sept.

% Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, es kann zuvor auf der Flache

getrocknet werden.

Der 10m-Streifen ist mit Pflocken, die ca. im Abstand von 30 m eingebracht werden, zu
markieren. Die Durchfihrung der MaZnahme wird auf 25 Jahre angesetzt.

Abb.: Externe Ausgleichsflache am Wei3ensberger Weiher

Rote Querschraffur Biotopflachen nach Landesbiotopkartierung (Nr.8424-51)
violette Abgrenzung: Ausgleichsflache der Gemeinde Weil3ensberg
griine Abgrenzung = Ausgleichsflache 10m-Pufferstreifen

Luftbild und Daten: Bay.LfU Fachinformationssystem Naturschutz FIN-WEB, Abfrage 15.09.2017
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3.6 Eingriff-Ausgleich-Bilanz

Wert- . Wert- Wert- | Anrechen-
Ausgangszustand m2 MaRnahmen Zielzustand m2 steige- |bare Hache
stufe stufe
rung gam
Intensiv genutztes 3.200| I oben |Extensivierung maRig artenreiches 3.200] Il unten 0,5 1.600
Grinland Grinland, Pufferflache zu
direkt angrenzenden
Feuchtbiotopflachen
3.200 1.600

3.200

Ausgleichsbedarf:

Ausgleich
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4 Prognose

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Standortqualitét des Campingplatzes ver-
bessert.

Die baulichen MafRnahmen finden Uberwiegend auf bereits bebauten oder versiegelten
Flachen statt. Bislang nicht bebaute bzw. versiegelte Flachen werden in geringem
Umfang von 3.924 gm in Anspruch genommen. Fir die Schutzgiter Boden, Wasser,
Lokalklima und Biotope/Arten ergeben sich aufgrund der geringen naturschutzfachlichen
bzw. landschaftsdkologischen Bedeutung dieser Bereiche keine erheblichen
Auswirkungen. Baubedingt kann es unter Umstanden beeintrachtigende Auswirkungen
auf die Schutzglter Wasser und Arten geben, die aber mit entsprechenden MalBhahmen
vermieden werden kdnnen.

Die Neuordnung und Umstrukturierung der Stellplatze hat fur die o0.g. Schutzguter eben-
falls keine erheblichen Auswirkungen.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird der Baumbestand auf dem Platz mittel- bis lang-
fristig erhalten, wobei die standdrtlich und bezgl. des Landschaftsbilds kritisch zu bewer-
tenden Fichten allmahlich durch standortgerechte Laubbdume ersetzt werden.

Fur das Schutzgut Mensch werden die Erholungsbedingungen maf3geblich verbessert.

4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der Campingplatz mit Ausnahme der bereits
genehmigten Bauvorhaben (die nicht Gegenstand des Umweltberichts sind) unveréndert.
Fur die Schutzguter werden sich keine wesentlichen Veranderungen gegentber dem heu-
tigen Zustand ergeben. Die Attraktivitdt des Platzes wird nicht verbessert. Aufgrund klima-
tischer Veranderungen wird der Uberwiegend von Fichten aufgebaute Baumbestand mit-
telfristig zurickgehen. Au3erdem wird die Gefahrdungslage durch umstirzende Baume
bzw. durch Stamm- und Astbruch zunehmen.

5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen zur bestehenden Planung sind nicht gegeben, da die geplante Be-
bauung die Erweiterung des bestehenden, standortgebundenen Betriebes darstellt.
Platzintern sind ebenfalls keine Alternativen méglich, da Eingangs- und zentraler Versor-
gungsbereich nicht verandert werden kénnen.
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Beurteilung und Prifung des Larmimmissionsschutzes erfolgt auf Grundlage folgen-
der Gesetze, Anwendungsvorschriften, Richtlinien oder Normen:

x DIN 18 005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren”, Juli 2002

x DIN 18 005 T1 Beiblatt 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren; Schall-
technische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung" Mai 1987

X DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", November 1989

x DIN ISO 9613-2 "Dampfung das Schalls bei Ausbreitung im Freien zTeil 2: Allge-
meine Berechnungsverfahren”, 1999

x DIN 45 641 "Mittelungspegel und Beurteilungspegel zeitlich schwankender Schall-
vorgange", Juni 1976

x DIN 45 645 "Einheitliche Ermittlung des Beurteilungspegel fur Gerduschimmis-
VLRQHQ3 $SULO

x VDI 3770 " Emissionskennwerte von Schallquellen - Sport- und Freizeitanlagen",
April 2002

x VDI 3770 E " Emissionskennwerte von Schallquellen - Sport- und Freizeitanlagen",
Entwurf Mai 2011

X RLS-90 "Richtlinie fir den Larmschutz an StraR3en" Ausgabe 1990

X %,P6FK9 S$FKW]JHKQWH 9HURUGQXQJ 1XU '"XUFKIeKU
Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarms FK XW]YHURUGQ XQJ 3 -XOL

X TA Larm "TA-Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm" GMBI Nr.
26/1998 Seite 503

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichsregelung mit Eingriff-
Ausgleich-Bilanz im Grinordnungsplan anhand des bayerischen Leitfadens zur Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung:

X Bay.Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen - StMLU - (2003):
Leitfaden des Bay.Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen - AG
"Eingriffsreglung in der Bauleitplanung": Grundsatze fir die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung; 2.erweiterte Auflage.

6.2  Hinweise zur Durchfihrung der Umwelttiiberwachung und des
Monitoring

Die Umweltauswirkungen kénnen bereits jetzt in ausreichendem Mal3e prognostiziert
werden, da der Bebauungsplan fiir ein konkretes Bauprojekt aufgestellt wird. Eine Um-
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weltiiberwachung ware nur fiir den Fall erforderlich, dass es zu relevanten Anderungen
des Bauvorhabens kommen wiirde.

Sollte sich im Zuge der Baugrunderkundung herausstellen, dass bei den BaumalRnahmen
grundwasserfihrende Schichten angeschnitten werden, sind geeignete Mal3nahmen zur
Minderung der Auswirkungen zu entwickeln und entsprechend zu Uberprufen.

Die Einhaltung der an den Betrieb zu stellenden schalltechnischen Anforderungen wird im
Rahmen der behérdlichen Anlageniberwachung sichergestellt.

Eine Uber die 0.g. Punkte hinausgehende Umweltiberwachung wére nur bei relevanten
Anderungen des Bauvorhabens erforderlich.
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Campingplatz Gitzenweiler Hof wird seit 1962 als Campingplatz genutzt. Um das
Angebotsniveau zu halten und auszubauen, missen neue Investitionen in die Infra-
struktur getétigt werden. Ziel der Planung ist der landschafts- und bedarfsgerechte
Ausbau entsprechend den qualitativen nationalen Standards der Camping- und
Wohnmobilplatznutzung. Die bisherigen AufRengrenzen des Campingplatzes bleiben
dabei unveréandert. Es sollen v.a. im zentralen Bereich bauliche Erneuerungsmalfinahmen
fur saisonverlangernde MalRnahmen ermdglicht werden. AuRerdem sollen die auf dem
Campingplatz bestehenden Nutzungen gesichert und raumlich neu geordnet werden.

Die rund 13,7 ha groRe Anlage liegt nach § 35 BauGB im Auf3enbereich. Ein Bebau-
ungsplan liegt derzeit nicht vor. Die bisherigen baulichen Anderungen wurden uber
Einzelgenehmigungen im Rahmen des Bestandsschutzes umgesetzt. Die nun erforderli-
chen Anderungen stoRen an die Grenzen des Bestandschutzes bzw. sind tber Einzelge-
nehmigungen nicht mehr zu realisieren. Eine Privilegierung der Gesamtanlage nach § 35
BauGB ist nicht moglich. Mit einem neu aufzustellenden Bebauungsplan soll die
Planungssicherheit im Rahmen einer stadtebauliche Entwicklung und Ordnung hergestellt
werden. Nach 82 Abs.4 BauGB wurde fir den Bebauungsplan der vorliegende Umwelt-
bericht erstellt.

Das aktuell als Campingplatz genutzte Plangebiet liegt im Norden des Gemarkungs-
gebiets der Stadt Lindau. Die Grenze zur Nachbargemeinde WeilRensberg verlauft
unmittelbar 6stlich des Campingplatzes. Der Platz weist einen hohen Baumbestand mit
Uberwiegend Fichten auf. In der Mitte der Anlage befinden sich drei Teiche, die Uber den
von Norden kommenden Waltersberger Bach gespeist werden. Die Uferbéschungen und
Flachwasserzonen der Teiche sind teilweise als Biotopflache kartiert.

Festgesetzt wird ein Sondergebiet SO Camping- und Wochenendplatz nach 8§10
BauNVO. Der Camping- und Wochenendplatz wird in finf Flachen mit differenzierten
Festsetzungen unterteilt. AuRerdem werden private Grinflichen festgesetzt. Weitere
Schutz- oder Vorranggebiete des Naturschutzes, der Wasserwirtschaft, der Forstwirt-
schaft und des Denkmalsschutzes bestehen nicht.

Der Bestand und die Eingriffe in Natur und Landschaft werden anhand des Bayerischen
Leitfadens zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung bewertet. In einer gesonderten schalltechnischen Untersuchung wurden die zu
erwartenden Verkehrslarm-Immissionen im Planungsgebiet sowie die durch den Betrieb
entstehenden Larmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung ermittelt und beurteilt.

Da die wesentlichen BaumaRnhahmen in bereits versiegelten oder Uberbauten Flachen
stattfinden, entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Lokal-
klima/Luft, Biotope/Arten und Landschaftsbild. Unabhangig von den Festsetzungen des
Bebauungsplans ist aber der Erhalt des derzeitigen Baumbestands aus den zuvor
genannten Grinden mittelfristig nicht gewéhrleistet. Daher werden umfangreiche Fest-
setzungen zum mittel- bis langfristigen Erhalt des Baumbestands getroffen.

Oberflachengewasser und grundwasserfihrende Bodenschichten sind von dem Eingriff
nicht betroffen. In der Nahe des Baufeldes liegende Wasserflaichen kénnen zur Bauzeit
mit entsprechenden Sicherungsmal3hahmen geschiitzt werden.
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In einigen sidlichen Randzonen besteht bei Starkwind eine Gefahrdungslage durch um-
sturzende Baume und Astbruch. Zum Schutz der Campingplatznutzer wird festgelegt,
dass die gefahrdeten Randzonen nicht mehr als Stellplatze fur Zelte, Wohnwagen,
Wohnmobile, Mobilheime oder Kleinwochenendh&user genutzt werden.

Nutzungsbedingt entstehen auf dem Campingplatz Schallemissionen, die auf die umlie-
genden Anwesen und Siedlungen einwirken konnen. Zur Vermeidung unzuldssiger
Beschallung bei Veranstaltungen wird die Bihne mit einer schallisolierenden Ummante-
lung versehen und die Buhnendffnung begrenzt. Zeitlich werden die Veranstaltungen um
22.00 Uhr beendet.

Nachfolgende Tabelle zeigt zusammenfassend die Ergebnisse der Bestandsbewertung
der Schutzgiter und der Eingriffsbeurteilung.

Schutzgut Bestandsbewertung Eingriffsbewertung

Boden gering gering
Grundwasser gering gering
Oberflachenwasser gering gering
Lokalklima mittel gering
Pflanzen/ Tiere /Biotope gering gering
Landschaftsbild gering gering
Mensch hoch gering
Kultur- und Sachgditer - -

Im Umgriff des Bebauungsplanes werden folgende Vermeidungs- und Minderungsmalf3-
nahmen festgesetzt:

Wahrend der Bauzeit Sicherung der Gewasser vor Schmutzeintragen,
Verwendung wasserdurchlassiger Belage,
Reaktivierung der bestehenden, jedoch nicht genutzten Regenwasser-Zisterne

X X X X

Vor Abriss von Gebauden Untersuchung derselben auf Tierarten (Brutvogel,
Flederméause).

Nach der Eingriff-Ausgleich-Bilanz besteht ein rechnerischer Ausgleichsbedarf von 1.570
gm, der nicht im Umgriff des Bebauungsplanes kompensiert werden kann. Der Ausgleich
erfolgt in der benachbarten Gemeinde WeilRensberg am Weilensberger Weiher auf einer
Teilflache von FlIst. 128. Dieses wird aktuell als Intensivgriinland mit 4-6maliger Mahd im
Jahr und Gulledingung genutzt. Zur Schaffung einer Pufferfliche zwischen dem
Intensivgrinland und den Biotopflachen am Wei3ensberger Weiher wird ein 10m-Streifen
entlang des Biotops extensiviert.

Alternativen zur bestehenden Planung sind nicht gegeben, da die geplante Bebauung
eine Erweiterung des bestehenden, standortgebundenen Betriebes darstellt. Auch platz-
intern sind keine Alternativen maglich, da der Eingangsbereich und der zentrale Versor-
gungsbereich nicht verlegt werden kénnen.

Burogemeinschaft stadt-land-see Lindau/Kressbronn
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ANHANG

Fotodokumentation 2015-2 017 (alle Fotos S.Stern)

Sidlicher Platzbereich. Am
Waldrand ist der ehemalige Fich
tenforst zu einem Waldmantel
mit standortgereckh Laubge-
hdlzen umgebaut.

Siudostlicher Platzbereich.
Laubholzreicher Waldrand; mit
Stellplatzen unmittelbar am
Waldrand.

Suddstlicher Platzbereich.
Waldrand mit Fichten;
Stellplatze unmittelbar am
Waldrand.

Ostlich der Teiche

Burogemeinschaft stadt-land-see Lindau/Kressbronn
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Flache SO 5, zentraler
Eingangsbereich

Flache SO 5, zentraler
Eingangsbereich

Flache SO 5,Schwimmbad mit
Liegewiese

Flache SO 5, Kinderspielplatz

Burogemeinschaft stadt-land-see Lindau/Kressbronn
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Flache SO 2 mit ausschlieRRlich
Fichten

Flache SO 4d Mobilheime
Fichten

Waltersberger Bach im Norden
des Platzes, links Grinflache B
(Kinderspielplatz) rechts SO 4d

Flache SO 1 im Sudwesten mit
Boschungen (Grinflache E)

Burogemeinschaft stadt-land-see Lindau/Kressbronn
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Einlauf des stdlichen Teichs mit
Biotopflache

Sudlicher Teich Ostufer mit starl
aufgelichteter Uferb6schung

Mittlerer Teich mit stark
verbauten Uferbdschungen.

Nordlicher Teich

Burogemeinschaft stadt-land-see Lindau/Kressbronn
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Bay. Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau 2013: Feuerbrandtolerante
Apfel- und Birnensorten: Empfehlungsliste Interreg- IV-3URMHNW A*HPHLQVDF
gegen Feuer EUDQG?3

Burogemeinschaft stadt-land-see Lindau/Kressbronn
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An Tag Blatt
Gutachten Nr. 4/1/16 - Gitzenweiler Hof 1

SCHALLTECHNISCHER NACHWEIS FUR DEN BETRIEB DES CAMPING-
3$5.6 3*,7=(1:(,/(5 +2)88131 LINDAU, GITZENWEILER 88

NR. 4/1/16

IM AUFTRAG VON CAMPINGPARK
GITZENWEILER HOF GMBH
GITZENWEILER 88
88131 LINDAU

VERTRETEN DURCH FRAU HEIDRUN MULLER
GITZENWEILER 88
88131 LINDAU

AUSGEFUHRT VON:
LOOS & PARTNER; INGENIEURBURO FELDMATTWEG 21
SACHVERSTANDIGER FUR LARMMESSUNG, 89604 ALLMENDINGEN

LARMBEKAMPFUNG UND BAUAKUSTIK TELEFON 07391/6203
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AUFGABE

Als Vorarbeit fir einen spateren (Vorhaben bezogenen) Bebauungsplan wurde ein
Rahmenkonzept vom IB Planwerkstatt, Herr Rainer WalRmann, erstellt. In diesem Rahmenkonzept
wurden alle Aktivitaten des Campingparks beschrieben und aufgelistet.

Nach der Erstellung der Diskussionsgrundlage wurden alle Fakten und Ergebnisse in einem
Vorgesprdch mit Frau Verena Wenzel, Landratsamt Lindau, Abteilung Umwelt- und
Immissionsschutz besprochen. Die Teilemittenten fir die jeweiligen Beurteilungsgrundlagen
wurden besprochen (vgl. Anhang Seite A2). Zudem erfolgte eine Ricksprache von Frau Wenzel
bei der Regierung von Schwaben.

Die Berechnung und Beurteilung der jeweiligen Larmemittenten nach TA-Larm bzw. der

Bayerischen Freizeitrichtlinie erfolgt nach der vorgegebenen Vorgehensweise von Frau Wenzel
(vgl. Anhang Seite A2). Die Gliederung unseres Gutachtens erfolgt nach der obigen Vorgabe.

ZUSAMMENFASSUNG
VORAUSSETZUNGEN
Die uns vorliegenden Planungsunterlagen sowie die von uns zugrunde gelegten Annahmen sind

Grundlage fur dieses Gutachten. Anderungen in den Planungsunterlagen, die sich durch ewtl.
Auflagen seitens der Behodrden ergeben, missen uns zur Begutachtung vorgelegt werden.

RESUMEE
Die unterschiedlichen Beurteilungsgrundlagen lassen dieses Gutachten etwas unibersichtlich

erscheinen. Fir jede der Beurteilungsgrundlagen wurde der Worst Case berechnet und beurteilt.
Eine schalltechnische Vorbelastung konnte ausgeschlossen werden (vgl. Anhang Seite A2).

BEURTEILUNGSGRUNDLAGE: TA-LARM

Die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel bleiben in den Beurteilungszeitraumen TAG und
NACHT an allen betrachteten nachstgelegenen Immissionsorten

weit unterschritten.

Dies gilt sowohl fir den Beurteilungspegel als auch fir den Maximalpegel.
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BEURTEILUNGSGRUNDLAGE: BAYERISCHE FREIZEITLARMRICHTLINIE

Die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel bleiben in den Beurteilungszeitrdumen MORGENS,
MITTAGS, TAG auBerhalb der Ruhezeit und NACHT an allen betrachteten nachstgelegenen
Immissionsorten

unterschritten.

Die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel werden im Beurteilungszeitraum ABENDS an den
Immissionsorten Anwesen MelRmer, Hirschbinde und Rehlings

Uberschritten.
LarmschutzmafRnahmen sind bei einer Uberschreitung bis zu 3,7 dB(A) zu fordern.

Diese Aussage gilt nur fiir den Beurteilungspegel tder Maximalpegel unterschreitet die jeweils
zulassigen Immissionsrichtpegel weit.

LARMSCHUTZMASSNAHMEN +GLEICHZEITIG AUFLAGE

Im Kapitel 11 werden die Larmschutzmafnahmen ausfiuhrlich beschrieben. Die rel. beschriebenen
Schalldammwerte der BihnenaufRenhaut von R'w = 5 dB sind schalltechnisch zu gering und

muissen erhéht werden. Mit einer BihnenauR3enhaut von R'y, ¢ G% XQG HLQHU %HJUHQ]
Bihnendffnung auf 20 m2 kann ein wirkungsvoller Larmschutz erreicht werden.

Die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel bleiben in den Beurteilungszeitrdumen MORGENS,
ABENDS, TAG aulBlerhalb der Ruhezeit und NACHT an allen betrachteten nachstgelegenen
Immissionsorten

unterschritten (Beurteilungspegel)
weit unterschritten Maximalpegel.

Unter Bertcksichtigung und Realisierung der Auflagen (schalltechnische Ertlchtigung der
BuhnenauRenhaut inkl. Beschrankung der Buhnendffnung auf 20 m?2) bestehen aus schall-
WHFKQLVFKHU 6LFKW JHJHQ GDV 5DKPHQNRQ]JHSW I+U GHQ &DPSLQ

keine Bedenken.

An dieser Stelle weisen wir nochmals darauf hin, dass das Veranstaltungsende um 22 Uhr

unbedingt eingehalten werden muss !!
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Diese Ausarbeitung wurde nach den Normen der DIN, den Richtlinien des VDI und der
Bayerischen Freizeitlarmrichtlinie ausgefihrt. Das Gutachten umfasst 81 Seiten und 23 Seiten
Anhang. Es darf keine Seite gesondert verwendet werden. Dieses Gutachten wurde nach bestem
Wissen und Gewissen und bestem persodnlichen Kénnen erstellt.

Allmendingen, 06.02.2016

Wolfgang Loos Werner Pomes
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1. ANLASS/AUFGABENSTELLUNG

Im vorliegenden Gutachten soll der Schallschutznachweis flr den Betrieb des Campingparks

3* WIHQZHLOHU +RI3® LQ /ILQGDX JHI+KU ¥isHdrt d@ Hicger Aithe& DP S L C
seit etwa 55 Jahren. Uber die Jahre hat sich die Nutzung in der nahegelegenen Umgebung des
Campingparks verandert. Zu nennen ist das Baugebiet Hirschbinde und die geplante
Nutzungsénderung von dem Ortsteil Rehlings. Beide Gebiete liegen am westlichen Ortsrand der

Gemeinde WeiRensberg. 'LH 1XW]XQJ I U GLHVH :RKQJHELHWH LVW OW )OIF
Allgemeines Wohngebiet (vgl. 8 4 BauNVO) vorgegeben. Der Bebauungsplan Hirschbinde ist
rechtskraftig.

Die Nutzung des béauerlichen Anwesens MeRBmer (an die 6stliche Grundstiicksgrenze zum
Campingpark angrenzend) ist etwas unklar. Der Flachennutzungsplan weist hier die Nutzung
3*ROISODW]3 DXV 'LH ODQGZLUWVFKDIWOLFKH )DW]K+ BGHHN HaDD>XQH Bi¢
+im Wohngebaude wohnen aber noch mehrere Parteien. Fir dieses Anwesen Mel3mer setzen wir

GLH 1XW]XQJ 30'38 'RUIJHELHW YJO t %DX192 DQ

Fir die weiter entfernten umgebenden Dorfer

Sulzenmoos Ostlicher Ortsrand
Waltersberg sudlicher Ortsrand
Oberrengersweiler nordlicher Ortsrand

VHW]HQ ZLU HEHQIDOOV GLH 1XW]XQJ %0'® 'RKYIHELHW YJO t %D

Die Nutzungen sind den aktuellen Flachennutzungsplanen zu entnehmen. Zur besseren Ubersicht
wurden die néachstgelegenen Immissionsorte im Ubersichtsplan mit hinterlegtem Orthofoto
dargestellt.

Der Veranstaltungskalender fur das Jahr 2016 ist dem Anhang (vgl. Seite A10 und Al1) zu
entnehmen.
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2. ARBEITSUNTERLAGEN

Die Beurteilung erfolgt weitgehend aufgrund folgender Normen und Richtlinien:

DIN 18 005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren"
Juli 2002
DIN18005T 1 Beihl. 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren;

Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung", Mai 1987

DIN ISO 9613-2 "Dampfung das Schalls bei Ausbreitung im Freien +Teil 2:
Allgemeine Berechnungsverfahren”, 1999
VDI 3770 "Emissionskennwerte von Schallquellen - Sport- und
Freizeitanlagen”, April 2002
VDI 3770 E " Emissionskennwerte von Schallquellen - Sport- und
Freizeitanlagen", Entwurf Mai 2011
TA Larm "TA-Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm"
GMBI Nr. 26/1998 Seite 503
LfU Bayern 3)UHL]HLWOIUPULFKWOLQLH GHU /$,2 6WDQG Ol
Probst, Wolfgang 3* H U | X \hiwicklung von Sportanlagen und deren

AXDQWLILILHUXQJ I«U LPPLVVLRQVVFKXW]JWHFK
Bericht B2/94. Bundesinstitut fir Sportwissenschaft - 1994

LfU Bayern 3*HUIXVFKH YRQ 7UH QGIVi2RB&MYE&Y AN H Q
Bolzplatze, Inline-SkatHUKRFNH\ 6 WUHHWEDOO3 3URMH
2006

Walimann, Rainer Rahmenkonzept 3* LW]JHQZHLOHU +RI3 30DQXQJ
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3. LARMEMITTENTEN UND LARMEMISSION
BEURTEILUNGSGRUNDLAGE: TA-LARM

In Absprache mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde des LRA Lindau, Frau Verena Wenzel,
zahlen zu diesen Emittenten:

A Die AulRenbewirtung der Gaststétten,
B Parkplatze innerhalb und aul3erhalb des Campingparks und die
C Fahrbewegungen innerhalb des Campingparks.

A - AuRRenbewirtung der Gaststatten

Bei der AulRenbewirtung kann ein Berechnungsansatz analog der bayerischen Biergartenrichtlinie
gefunden werden:

Ly, 70dB 10Tg(n)
bei A immer 50% der Personel

Bei n = 400 Gasten errechnet sich der Schallleistungspegel Lwa = 93 dB(A).

Analog der bayerischen Biergartenrichtlinie ist noch der Impulszuschlag K, zu berticksichtigen:

K, 95dB 457g(n) dB

Bei exakter Anwendung der obigen Formel wirde sich ein Impulszuschlag von K; = -0,9 dB(A)
ergeben. Dieser Impulszuschlag bleibt in diesem Gutachten unberiicksichtigt.

Marktplatz mit Aul3enbewirtung: wir nehmen an Werktagen wie auch an Sonn- und Feiertagen die
gleiche Nutzungsdauer (Tagesgang) von 9 Uhr bis 23 Uhr an:

Bei der Aulenbewirtung gehen wir bewusst
Uber die in der Platzordnung vorgeschriebene
Nachtruhe ab 22 Uhr hinaus.

Wie sich bei der Bihnenbeschallung noch her-
ausstellen wird, soll diese von 18 Uhr bis 22 Uhr
erfolgen. Teilnehmende Gaste werden nach
Konzertende noch ihr Getrank austrinken und
sich dann zur Nachtruhe begeben.
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B - Parkplatze innerhalb und aufRerhalb des Campingparks

Die Emissionen von Parkplatzen werden streng nach der aktuellen Bayerischen Parkplatzlarm-
studie berechnet. Wir unterscheiden in Parkplatze innerhalb und auf3erhalb des Campingparks:

Parkplatze aufRerhalb des Campingparks mit 55 und 94 Stellplatzen
Parkplatze innerhalb des Campingparks mit 14 und 32 Stellplatzen

Die komplette Herleitung entnehmen sie bitte dem Anhang A4 bis A7.

Parkplatz mit 55 Stellplatzen LwaTag = 83,3 dB(A) Lwa Nacht = 85,6 dB(A)
Ntag = 0,3 E/h Nnacht = 0,5 E/h

Parkplatz mit 94 Stellplatzen LwaTag = 86,3 dB(A) Lwa Nacht = 88,5 dB(A)
NTag = 0,3 E/h NNach’[ = 0,5 E/h

Parkplatz mit 32 Stellplatzen LwaTag = 80,2 dB(A) Lwa Nacht = --,- dB(A)
NTag = 0,3 E/h NNacht = 0 E/h

Parkplatz mit 14 Stellplatzen LwaTag = 75,0 dB(A) Lwa Nacht = --,- dB(A)
NTag = 0,3 E/h NNacht = 0 E/h

Die Bewegungshaufigkeit pro Stunde und pro Stellplatz N wird in Soundplan mit einem Tagesgang
bertcksichtigt:

Parkplatzlarm innerhalb Campingpark Parkplatzlarm auf3erhalb Campingpark

C - Fahrbewegungen innerhalb des Campingparks

Die Fahrgeschwindigkeit der Kfz innerhalb des Campingparks muss laut Campingparkordnung in
Schrittgeschwindigkeit erfolgen. Die Emissionen der in Schrittgeschwindigkeit fahrenden
Fahrzeuge kdnnen bei der Betrachtung unbericksichtigt bleiben, da irrelevant. Aul3erdem sind den
einschlagigen Regularien keine gesicherten Emissionskennwerte von langsam fahrenden
Fahrzeuge zu enthehmen.
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BEURTEILUNGSGRUNDLAGE: BAYERISCHE FREIZEITLARMRICHTLIN IE

Wiederum in Absprache mit der Unteren Immissionsschutzbehotrde des LRA Lindau, Frau Verena
Wenzel, zahlen zu diesen Emittenten:

D Die AuRenbewirtung der Gaststatten,

E Veranstaltungen mit Buhne (Blas- und Tanzmusik, Mittelalter- und Weinfest)
F Schwimmbad mit Liegewiese

G DFB Minispielfeld

H Beachvolleyball

| Tischtennis

J Waldspielplatz

Da wir annehmen, dass zu den Veranstaltungen auch Gaste von auf3erhalb (wird eigentlich von
den Betreibern ausgeschlossen) kommen, zéhlen wir den Parklarm auch zu den Freizeitquellen:

K Parkplatze innerhalb und au3erhalb des Campingparks und die

L Fahrbewegungen innerhalb des Campingparks.
(die Positionen K und L sind zuvor schon ausfuhrlich beschrieben)

D - Die AuRRenbewirtung der Gaststatten

Wourde zuvor schon ausfiihrlich behandelt. Wir gehen wiederum von 400 Besuchern aus.

E - Veranstaltungen mit Biihne (Blas- und Tanzmusik, Mittelalter- und Wei nfest)

Besucher, die zu Veranstaltungen kommen, haben ein Recht auf ausreichend Beschallung (vgl.
VDI 3770 Tabelle 44).

Wir rechnen mit einer Kleinblhne Lav = 81,1 dB(A) und einem Impulszuschlag von K, = 4,7 dB(A).
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Fur die Schallquellen ist eine dreiseitig geschlossene Bihne mit Dach vorgesehen. Im Bestand
wird diese Buhne mit einer Plane behangt. Bei Veranstaltungen wird sie auf einer Seite, zum
Marktplatz hin, gedtffnet. Der Schallleistungspegel fir den zu beschallenden Bereich wird nach den
folgenden Regularien berechnet:

Um spater LarmschutzmalRnhahmen behandeln zu kénnen berechnen wir die Biihne nach den
Regularien einer Industriehalle. Die schalltechnischen GréRen im Bihneninnern lassen sich mit
den nachfolgenden einschlagigen Formalismen berechnen:

N Y, .
L, L, 14 101g§—id8 A 0163 L L, 1019% B

Die Abmessungen der Biihne haben wir mit Lange = 8 m, Tiefe = 4 m, H6he = 4 m angenommen.

Damit dieser Bereich ausreichend beschallt wird missen zur Berechnung die ermittelten Werte

Schallleistungspegel von Lwa = 103 dB(A)
Impulszuschlag von Ki=4,7 dB(A)
Rauminnenpegel von Li =103 dB(A)

Schalldamm-MafR} AuRenhaut 5 =5dB

vorausgesetzt werden. Die Beschallung soll in der Zeit von 18 Uhr bis 22 Uhr erfolgen.

Dem Tagesgang kann entnommen werden,
dass die Blhnenbeschallung ohne Pausen
angenommen wurde.

Da die Buhnenbeschallung mit Abstand der
lauteste Emittent auf dem Campingpark ist,
muss eine Ausdehnung dieser Konzerte in die
Nachtzeit

ausgeschlossen bleiben.
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F - Schwimmbad mit Liegewiese

Die Emissionen fir das Schwimmbad und die Liegewiese konnen ebenfalls der VDI 3770
entnommen werden (vgl. Tabelle 31):

SCHWIMMBAD

Wir konnen den Planen kein separates Kinderbecken entnehmen. Daher legen wir unserem
Gutachten den energetischen Mittelwert von Kinderbecken und Erwachsenen-Schwimmerbecken
zugrunde. Dies entspricht einer Nutzung 50 % zu 50 %.

Kinderbecken /3va = 80 dB(A)
Erwachsenen-Schwimmerbecken /3va = 65 dB(A)
Energetischer Mittelwert [3va =77 dB(A)

LIEGEWIESE

Bei der Emissionsbelastung fir die Liegewiese wird in der VDI 3770 nicht in der Nutzung von
Kindern bzw. Erwachsenen unterschieden:

Liegewiese /3va = 62 dB(A)

Die Nutzungszeit von Liegewiese und
Schwimmbad ist miteinander gekoppelt. Diese
Nutzung ist auch unabhangig von Werktagen
oder Sonn- und Feiertagen. Laut Platzordnung
soll das Schwimmbad ab 20 Uhr nicht mehr
genutzt werden.

Im Gutachten rechnen wir von einer Nutzungs-
zeit durchgehend von 8 Uhr bis 20 Uhr
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G - DFB Minispielfeld

Die ZECH Ingenieurgesellschaft mbH wurde vom DFB mit schalltechnischen Untersuchungen
beauftragt. Mit den Berichten Nr. LL3882.1/01 vom 20.07.2007 und Nr. LL4145.1/01 vom

14.01.2008 wurden die Ergebnisse vorgestellt. Unter Berlcksichtigung der Impulszuschlage wurde
aus dem Taktmaximal-Mittelungspegel Larreq €in

Schallleistungspegel von Lwa = 98 dB(A) bestimmt.

Wie alle sportlichen Angebote, soll das DFB
Minispielfeld von 9 Uhr bis 20 Uhr durchgehend
genutzt werden.

H - Beachvolleyball

Die Emissionen fur den Betrieb auf dem Beachvolleyballfeld kénnen ebenfalls der VDI 3770
entnommen werden (vgl. Tabelle 41):

Unserer Annahme liegt das Spiel mit 2 zu 2 Personen ohne Schiedsrichter zugrunde.

Beachvolleyball Lwa = 84 dB(A)
Impulszuschlag Ki=13 dB(A)
Maximalpegel Lwarmax = 108 dB(A)
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Wie alle sportlichen Angebote, soll das Spielfeld
fur Beachvolleyball von 9 Uhr bis 20 Uhr
durchgehend genutzt werden.

| - Tischtennis

Die Emissionen fur den Betrieb auf Tischtennisplatten konnten wir der VDI 3770 nicht entnehmen.
Als Emissionspegel nehmen wir die nachfolgenden Schallleistungspegel an.

Tischtennis, Spieler Lwaeq = 85 dB(A)
Maximalpegel, Spieler Lwarmax = 87 dB(A)

Néaherungsweise gehen wir von den Formalismen der bayerischen Biergartenrichtlinie aus. Bei
unserer Annahme gehen wir von einem Doppel talso 4 Spieler taus. Es stehen 2 Tischtennis-
platten zur Verfigung:

Tischtennis, Doppel Lwaeq = 91 dB(A)
Impulszuschlag Ki=8,1 dB(A)

Wie alle sportlichen Angebote, sollen die beiden
Tischtennisplatten von 9 Uhr bis 20 Uhr
durchgehend genutzt werden.
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J - Waldspielplatz

Die Emissionen fir Kinderspielplatze konnten wir der VDI 3770 nicht entnehmen. Als
Emissionspegel nehmen wir die nachfolgenden Schallleistungspegel an.

Spielplatz, Kind Lwaeq = 85 dB(A)
Maximalpegel, Kind Lwarmax = 87 dB(A)

Naherungsweise gehen wir von den Formalismen der bayerischen Biergartenrichtlinie aus. Bei
unserer Annahme gehen wir von 40 spielenden Kindern, von denen jeweils die Halfte an der
Artikulation teilnimmt, aus:

Spielplatz Lwaeq = 98 dB(A)
Impulszuschlag wird nicht vergeben

Wie alle sportlichen Angebote, soll auch der
Spielplatz von 9 Uhr bis 20 Uhr durchgehend
genutzt werden.

K - Parkplatze innerhalb und aufRerhalb des Campingparks

Der Parkplatzlarm wurde schon bei den Quellen fir die Beurteilungsgrundlage TA-Larm behandelt
(vgl. Pos. B).

L - Fahrbewegungen innerhalb des Campingparks.

Der Larm von Fahrbewegungen innerhalb des Campingparks wurde schon bei den Quellen fir die
Beurteilungsgrundlage TA-Larm behandelt (vgl. Pos. C).
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4. QUELLENPLANE

Die Lagezuordnung der einzelnen Quellen sind den nachfolgenden Quellenplanen zu entnehmen:

Quellenplan fur die Beurteilung nach TA-Larm
Quellenplan fur die Beurteilung nach der bayerischen Freizeitlarmrichtlinie an Werktagen

Quellenplan fur die Beurteilung nach der bayerischen Freizeitlarmrichtlinie an Sonntagen
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5. BUHNENINNENPEGEL

Im Kapitel 3 wurden schon die notwendigen Schallleistungspegel zur Beschallung des
Marktplatzes beschrieben. Wir gehen davon aus, dass alle relevanten Larmquellen (Lautsprecher,
Kapelle u.a.) im Buhneninnern Platz finden. Mit den entsprechenden Formalismen kann der
Rauminnenpegel (vgl. Kapitel 3) berechnet werden.

Dieser Schallschutznachweis wird mit folgenden Emissionskennwerten gefuhrt:

Buhne L, = 100 dB(A)
Impulszuschlag Ki=4,7 dB(A)

Der Vergleich mit der VDI 3770, Tabelle 54 zeigt, dass diese Annahmen sehr gut korrelieren.
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6. SCHALLDAMM-WERTE DER AUSSENHAUT DER BUHNE
ABGESTRAHLTE SCHALLLEISTUNGSPEGEL

Die Aulenhaut der Biuhne besteht zur Zeit als Planenbespannung. Die Seite zum Publikum ist
QDW+sUOLFK RIITHQ (V ZHUGHQ NHL@batH[RWLVFKHQ3 ODWHULDOLHQ

a) Wande R'w 85dB
gewebeverstarkte Kunststoffplane
Kein Prifzeugnis notwendig, da Stand der Technik  gerechnet mit R'w =5 dB

b) Dach R'w 85dB
gewebeverstarkte Kunststoffplane
Kein Prufzeugnis notwendig, da Stand der Technik  gerechnet mit R'w, =5 dB

C) Bihnendffnung S§{ =0dB
Kein Prifzeugnis notwendig, da Stand der Technik  gerechnet mit R'y, =0 dB

Aus den Schalldamm-MafRen R'yy, und den jeweiligen Flachenanteilen kann das resultierende
Schalldamm-Maf3 R'y res des jeweiligen Auenhautelementes berechnet werden:

. §1 _n .
|RN,res 10 Tg i ~: S 10 P >

ges i1 1

R'w,res = resultierendes bewertetes Schalldamm-Mal3 des gesamten Bauteils in [dB]

RW,| = bewertetes Schalldamm-MalR des Einzel-Bauteils [dB]
S = Flache des Einzel-Bauteils in [m?]
Sges = Flache des gesamten Bauteils in [m?]

Die Energie des Rauminnenpegels L| veranlasst jedes Einzelbauteil und somit auch das Gesamt-
bauteil der Auenwand zur Abstrahlung eines Schallpegels. Dieser flachenbezogene Schall-
leistungspegel L"\, 5 wird wie folgt berechnet:

.. . &5
L\NAl RN g §

(0]

oder fir das gesamte Bautell

" : § es '
LWAres I—I IR/v,res 10 Tg C(:)Sg 5

(0]
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L"WA’ges = flachenbezogener Schallleistungspegel des gesamten Bauteils [dB(A)]
L WA = flachenbezogener Schallleistungspegel des Einzel-Bauteils in [dB(A)]
R\ res = resultierendes bewertetes Schalldamm-Mal3 des gesamten Bauteils in [dB]
R\, = bewertetes Schalldamm-Maf des Einzel-Bauteils [dB]
S = Flache des Einzel-Bauteils in [m?]
Sges = Flache des gesamten Bauteils in [m?]
S, = Bezugsflache in [m"], Sg = 1 m?

Auf die Auflistung der Einzelwerte soll der Ubersicht wegen verzichtet werden.

7. PARKPLATZLARM

Die Emissionen von Parkplatzen werden nach den Rechenvorschriften der DIN 18 005 Teil 1, der
RLS-90 und nach der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz
berechnet. Alle Rechenvorschriften weichen geringfiigig voneinander ab. Nachfolgend wird mit der
Studie des LfU Bayern 2007 gerechnet. Parkplatze werden als Flachenschallquellen betrachtet.

Lo L Ken K Ko Kepo 1079 BN 1019.;%;715(;\)
£l

Unsere Software Soundplan behandelt die Formel der Parkplatzlarmstudie wie folgt:
zuerst wird der Flachenbezug 10 Ig(S/So) herausgenommen. Da die Flache sowieso zerlegt wird,
muss nur noch der richtige Energieanteil zugewiesen werden.

Bei dem Rest der Formel wird ein Referenz-Schallleistungspegel berechnet, indem man bei dem
Term 10 Ig(B*N) den Faktor N auf 1 setzt. So hat man den max. Energieanteil eines Stellplatzes.

Der Energieanteil der jetzt zuviel berechnet wurde, wird Uber eine Zeit-
korrektur der Betriebszeiten dLwz 3 E H U L F K&/ kdhéA mit dem gleichen d 101 8N -
Formelansatz unterschiedliche Beurteilungszeitraume (z.B. Tag und Nacht) Lz g- 1
erfasst werden. ref

Die Berechnungstabellen und die Tagesgange fur die Parkplatzbelegung sind im Kapitel 3 und im
Anhang (vgl. Seiten A4 bis A7) aufgelistet.
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8. IMMISSIONSPEGEL, IMMISSIONSORTE

Die Larmimmissionen an den einzelnen Immissionsorten wurden nach den Rechenformalismen

der TA-Larm und der Bayerischen Freizeitlarmrichtlinie mit dem PC-3URJUDPP 36RXQG3/$ 1"
Biro Braunstein + Berndt nach den Vorgaben der DIN ISO 9613-2 berechnet. Aus Griinden der

besseren Ubersicht werden die Rechenformalien nicht nochmals aufgelistet. Fiir die Berechnung

der La&rmimmissionen mussten folgende Parameter bereitgestellt werden:

Beugungskanten entlang der StralRen Hohenlinien
Reflexionsflachen (Hauser) FuRpunkthéhen der Hauser mit Stockwerkzahl
Immissionsorte Bodeneffekte

Fiar das Berechnungsmodell wurden alle schalltechnisch relevanten Daten lage- und hthenmafRig
eingegeben. Die Immissionen wurden auf der Basis eingegebener Geometrie- und Emissionsdaten
selbsténdig berechnet, indem von den jeweiligen Schallempfangspunkten Suchstrahlen im
Abstandswinkel von 1 Grad ausgesandt wurden, so dass sich ein berechneter Schallpegel aus 360
Teilpegeln zusammensetzt. Die Immissionsberechnung berlcksichtigt Entfernungseinflisse,
Abschirmungen, Reflexionen und Bodendampfung. Pegelminderungen durch Bewuchs wurden
hingegen vernachlassigt.

Fur Aufpunkte, die direkt einer Gebaudefassade zugeordnet waren, wurden keine Reflexionen der
zugehorigen Reflexflache (Gebaudewand) bericksichtigt. Die Rechenwerte sind somit ver-
gleichbar mit Messergebnissen vor dem geotffneten Fenster eines Gebaudes.

Zur Berechnung der flachigen Larmkarten TAG (EG und 1. OG) wurde vorab ein digitales
Gelandemodell erstellt. Auf diesem wurden automatisch die Immissionsorte verteilt (mit einem
vorgewahlten Rasterabstand von 5,0 m und den vorgewahlten Hohen 2,4 m (Erdgeschoss) Uber
GOF (Gelandeoberflache).

Insbesondere in der N&he von Gebduden, wo die Reflexionen einen Einfluss auf den
Immissionspegel haben, kdonnen die Ergebnisse (max. +3 dB(A)) von den Immissionspunkten
abweichen, die direkt der entsprechenden Gebaudefassade zugeordnet waren.

Zur Kontrolle wurde an gezielten Immissionsorten (nachstgelegene Immissionsorte der einzelnen
Bauzeilen) die Immissionsbelastung fir die Immissionshéhen EG (2,4 m tber GOF) und 1. OG
(5,2 m uber GOF), prognostiziert.

Samtliche Ergebnisse sind in Rasterlarmkarten, Lageplanen mit farblich gekennzeichneter
Immissionsbelastung und in separaten Ergebnistabellen eingetragen und dargestellt.

Lt. den Beurteilungskriterien sind immer die mafigeblichen nachstgelegenen Immissionsorte zu
betrachten. Fir den Verkehrslarm sind dies beispielsweise Immissionsorte an den Baugrenzen zu
den Verkehrswegen. Fir Sport- und Gewerbelarm sind dies in der Regel Immissionsorte am
Ortsrand bzw. am Rand des Planbereichs.

,P QDFKIROJHQGHQ /DJHSODQ A,PPLVVLRQVRUWH?Z VLQGHGLH N\
eingetragen.
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9. ZULASSIGE IMMISSIONSRICHTWERTE

Immissionsrichtwerte kennzeichnen die zumutbare Starke von Gerauschen und Schwingungen,
bei der im Allgemeinen noch keine Stérung oder Beldstigung bzw. Gefahrdung oder Schadigung
erfolgt. Immissionsrichtwerte fur Luftschall werden meist als Beurteilungspegel Ly - mit zum Teil
unterschiedlicher Ermittlung - angegeben.

BEURTEILUNG NACH DER TA-LARM

Der Betriebslarm auf dem Betriebsgeldande des Campingparks ist nach den Regularien der TA-
Larm zu berechnen und zu beurteilen:

Die Immissionsrichtpegel nach der TA Larm lauten: TAG NACHT
Allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVO 55 dB(A) 40 dB(A)
Dorf- bzw. Mischgebiet (MI) 8 5 bzw. 6 BauNVO 60 dB(A) 50 dB(A)

Die Immissionsrichtpegel sollten bereits auf den Rand der Bauflaichen oder die tUberbaubaren
Grundstucksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder die Flachen sonstiger Nutzung bezogen
werden.

SCHALLTECHNISCHE VORBELASTUNG

Im vorliegenden Fall ist die Bertcksichtigung der schalltechnischen Vorbelastung (vgl. Anhang
Seite A2) nicht erforderlich.

BEURTEILUNG NACH DER FREIZEITLARMRICHTLINIE

Freizeitlarm soll nach den Regularien der Bayerischen Freizeitlarmrichtlinie berechnet und
beurteilt werden. Es gibt keinen Ruhezeitzuschlag +daflr werden in den Ruhezeiten (TAG i.RZ)
um 5 dB(A) niedere Immissionsrichtwerte gefordert.

Die Immissionsrichtpegel nach der 18. BImSchV: TAG a.RZ TAG i.RZ NACHT
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO 55 dB(A) 50 dB(A) 40 dB(A)
Dorf- bzw. Mischgebiet (MI) 8 5 bzw. 6 BauNVO 60 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A)

Die Immissionsrichtpegel sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder die Uberbaubaren
Grundstucksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder die Flachen sonstiger Nutzung bezogen
werden.
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10. BEURTEILUNGSPEGEL

Diese Prognose wird fiir die zuvor beschriebenen % HXUWHLOXQJV/NWRWXQGHQRYMULVF
JUHLJHLWOIUPULFKWOLQLH?® JHI*KUW 'LH %HXUWHLOXQBVHEBIHGHL
jeweiligen Larmquellen unter Bericksichtigung von Zuschlagen und Einwirkzeiten. Es wird jeweils

der Worst Case berechnet und beurteilt, d.h. die in den Quellenplanen (vgl. Kapitel 4)
ausgelisteten Emittenten werden mit den im Kapitel 3 beschriebenen Tagesgéngen berlcksichtigt.

Die einzelnen Emittenten sollen hier nicht nochmals aufgelistet werden.

Neben den farbigen Rasterlarmkarten werden die Beurteilungspegel an diskreten Immissionsorten
(streng nach Vorschrift ohne die Reflexionen an dem eigenen Geb&ude) berechnet.
Eine Berechnung auf weitere Immissionsorte ist anhand der Geographie und der ermittelten Werte

nicht erforderlich.

Die Beurteilungspegel fir Werktage und Sonn- und Feiertage errechnen sich zu:

L 10Tg 31 1ot

B

5

1

Beurteilungskriterien TA-Larm fir Werktage

Tine Beurteilungszeitraum TAG von 6 Uhr bis 22 Uhr
Tacr Beurteilungszeitraum NACHT von 22 Uhr bis 6 Uhr (lauteste Stunde)
Kr Ruhezeitzuschlag 6 dB(A)
in den Zeiten von 6 Uhr bis 7 Uhr und 20 Uhr bis 22 Uhr.
Kit Zuschlage, wie Ton- oder Impulszuschléage sind im Messverfahren der

VDI 3770 bericksichtigt.

Beurteilungskriterien TA-Larm fir Sonn- und Feiertage

Tine Beurteilungszeitraum TAG von 7 Uhr bis 22 Uhr
Toachr Beurteilungszeitraum NACHT von 22 Uhr bis 7 Uhr (lauteste Stunde)
Kr Ruhezeitzuschlag 6 dB(A)
in den Zeiten von 7 Uhr bis 9 Uhr, 13 Uhr bis 15 Uhr und 20 Uhr bis 22 Uhr.
Kit Zuschlage, wie Ton- oder Impulszuschléage sind im Messverfahren der

VDI 3770 berlcksichtigt.
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Beurteilungskriterien Freizeitlarm fur Werktage

T e arz Beurteilungszeitraum TAG aul3erhalb der Ruhezeit von 8 Uhr bis 20 Uhr
T orgens Beurteilungszeitraum morgens (Ruhezeit) von 6 Uhr bis 8 Uhr
T vonds Beurteilungszeitraum abends (Ruhezeit) von 20 Uhr bis 22 Uhr
Tachr Beurteilungszeitraum NACHT von 22 Uhr bis 6 Uhr (lauteste Stunde)
Kir Zuschlage, wie Ton- oder Impulszuschlage sind im Messverfahren der

VDI 3770 berucksichtigt.

Beurteilungskriterien Freizeitlarm fir Sonn- und Feiertage

T

TAG, aRZ
morgens

mittags

T
T

abends

NACHT

Kir

Beurteilungszeitraum TAG von 9 Uhr bis 13 Uhr und 15 Uhr bis 20 Uhr
Beurteilungszeitraum morgens (Ruhezeit) von 7 Uhr bis 9 Uhr
Beurteilungszeitraum mittags (Ruhezeit) von 13 Uhr bis 15 Uhr
Beurteilungszeitraum abends (Ruhezeit) von 20 Uhr bis 22 Uhr
Beurteilungszeitraum NACHT von 0 Uhr bis 7 Uhr und

22 bis 24 Uhr(lauteste Stunde)
Zuschlage, wie Ton- oder Impulszuschléage sind im Messverfahren der
VDI 3770 bertcksichtigt.

Die in den Rasterlarmkarten berechneten und dargestellten Immissionsbelastungen wurden aus-
schlie3lich fur eine Immissionshéhe von 3 m Uber Gelandeoberflache (GOF) berechnet. Um das
Mafl3 evtl. Abschirmungen und Reflexionen besser abschatzen zu konnen, wurde auch die
Immissionsbelastung an den Immissionsorten bis zu einer Héhe von 5,8 Uber GOF (1. OG)
berechnet und in den nachfolgenden Tabellen aufgelistet.
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Rasterlarmkarten und Immissionsbelastung
Beurteilungsgrundlage: TA-Larm

Y  Quellenplan Seite 31

Y  Lageplan mit Immissionsorten Seite 32

Immissionsbelastung an Werktagen

Y  Rasterlarmkarte TAG, EG Seite 33
Y  Rasterlarmkarte NACHT, EG Seite 34
Y  Immissionspegel im Lageplan Seite 35
Y  Immissionspegel in Tabellenform Seite 36

Immissionsbelastung an Sonn- und Feiertagen

Y Rasterlarmkarte TAG, EG Seite 38
Y  Rasterlarmkarte NACHT, EG Seite 39
Y  Immissionspegel im Lageplan Seite 40
Y  Immissionspegel in Tabellenform Seite 41
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ERGEBNISTABELLEN

Tag

Blatt

43

In den beiden nachfolgenden Tabellen sind die zuvor aufgelisteten Ergebnisse Ubersichtlich

zusammengestellt.

TA-LARM: WERKTAGE [IRWTALARM | | BEURTEILUNGSPEGER ] [IRWTALARM | | MAXIMALPEGEL |
Immissionsort Nutzung [Geschoss| RW,T RW,N LT LrN LrT, LrN, RW,T, | RW,N, LT,max [ LN,max [ LT,max, | LN,max,
diff diff max max diff diff
dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) [ dB(A) | dB(A)
Anwesen MeBmer MD EG 60 45 31,5 32,1 90 65 42,3 37,9
1.0G 60 45 31,7 32,2 90 65 43,9 38,1
Hirschbinde Ortsrand West WA EG 55 40 27,9 27,1 85 60 32,9 32,6
1.0G 55 40 28,2 27,4 85 60 33,8 32,7
Oberrengersweiler Ortsrand Nord MD EG 60 45 23,9 24,8 90 65 25,2 25,2
1.0G 60 45 24,2 25,1 90 65 25,6 25,6
Rehlings Ortsrand West WA EG 55 40 26,0 25,3 85 60 29,8 27,7
1.0G 55 40 26,2 25,5 85 60 29,8 28,8
Sulzenmoos Ortsrand Ost MD EG 60 45 21,0 22,0 - - 90 65 24,2 24,2 - -
1.0G 60 45 21,1 22,1 90 65 24,5 24,5
Waltersberg Ortsrand Std MD EG 60 45 24,0 25,3 90 65 33,0 33,0
1.0G 60 45 24,1 25,3 90 65 32,5 32,5
TA-LARM: SONN- UND FEIERTAGE [ IRWTA-LARM | | BEURTEILUNGSPEGER | [[IRWTA-LARM | | MAXIMALPEGEL |
Immissionsort Nutzung |[Geschoss| RW,T RW,N LT LrN LrT, LrN, RW,T, | RW,N, LT,max [ LN,max [ LT,max, | LN,max,
diff diff max max diff diff
dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) [ dB(A) | dB(A)
Anwesen MeBmer MD EG 60 45 31,5 32,1 90 65 42,3 37,9
1.0G 60 45 31,7 32,2 90 65 43,9 38,1
Hirschbinde Ortsrand West WA EG 55 40 29,2 27,1 85 60 32,9 32,6
1.0G 55 40 29,5 27,4 85 60 33,8 32,7
Oberrengersweiler Ortsrand Nord MD EG 60 45 23,9 24,8 90 65 25,2 25,2
1.0G 60 45 24,2 25,1 90 65 25,6 25,6
Rehlings Ortsrand West WA EG 55 40 27,3 25,3 85 60 29,8 27,7
1.0G 55 40 27,5 25,5 85 60 29,8 28,8
Sulzenmoos Ortsrand Ost MD EG 60 45 21,0 22,0 90 65 24,2 24,2
1.0G 60 45 21,1 22,1 90 65 24,5 245
Waltersberg Ortsrand Std MD EG 60 45 24,0 25,3 90 65 33,0 33,0
1.0G 60 45 24,1 25,3 90 65 32,5 32,5
Die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel bleiben in den Beurteilungszeitraumen TAG und

NACHT an allen betrachteten nachstgelegenen Immissionsorten

weit unterschritten.

Ein evtl. betrachtetes Irrelevanzkriterium nach TA-Larm, Punkt 3.2.1 flhrt zu dem gleichen

Ergebnis.
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Rasterlarmkarten und Immissionsbelastung
Beurteilungsgrundlage: Bayerische Freizeitlarmrichtlinie

Immissionsbelastung an Werktagen

Y  Quellenplan Seite 45
Y  Rasterlarmkarte MORGENS, EG Seite 46
Y  Rasterlarmkarte ABENS, EG Seite 47
Y  Rasterlarmkarte TAG auRerh. RZ, EG Seite 48
Y  Rasterlarmkarte NACHT, EG Seite 49
Y  Immissionspegel im Lageplan Seite 50
Y  Immissionspegel in Tabellenform Seite 51

Immissionsbelastung an Sonn- und Feiertagen

Y  Quellenplan Seite 53
Y  Rasterlarmkarte MORGENS, EG Seite 54
Y  Rasterlarmkarte MITTAGS, EG Seite 55
Y  Rasterlarmkarte ABENS, EG Seite 56
Y Rasterlarmkarte TAG auRerh. RZ, EG Seite 57
Y  Rasterlarmkarte NACHT, EG Seite 58
Y  Immissionspegel im Lageplan Seite 59
Y  Immissionspegel in Tabellenform Seite 60
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ERGEBNISTABELLEN - BEURTEILUNGSPEGEL

In den beiden nachfolgenden Tabellen sind die zuvor aufgelisteten Ergebnisse Ubersichtlich
zusammengestellt.

FAZIT
Die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel bleiben in den Beurteilungszeitrdumen MORGENS,
MITTAGS, TAG aulBerhalb der Ruhezeit und NACHT an allen betrachteten nachstgelegenen
Immissionsorten

unterschritten.
Die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel werden im Beurteilungszeitraum ABENDS an den
Immissionsorten Anwesen MelRmer, Hirschbinde und Rehlings

Uberschritten.

Larmschutzmalnahmen sind bei einer Uberschreitung bis zu 3,7 dB(A) zu fordern.
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ERGEBNISTABELLEN - MAXIMALPEGEL

In den beiden nachfolgenden Tabellen sind die zuvor aufgelisteten Ergebnisse Ubersichtlich
zusammengestellt.

FAZIT

Die jeweils zuldssigen Immissionsrichtpegel bleiben in den Beurteilungszeitraumen TAG und
NACHT an allen betrachteten nachstgelegenen Immissionsorten

weit unterschritten.
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11. LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Wie den zuvor aufgelisteten Ergebnistabellen zu entnehmen ist, sind die larmintensiven
Veranstaltungen der Verursacher fur die Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte in
den Abendstunden.

Die in Kapitel 6 beschriebenen Schalldammwerte der BuhnenaufRenhaut von R’y = 5 dB sind
schalltechnisch zu gering. Mit einer Bihnenaul3enhaut von Ry * 25 dB und einer Begrenzung der
Buhnendffnung auf 20 m2 kann ein wirkungsvoller Larmschutz erreicht werden-

Die AuRenhaut der Biihne soll mit Materialien, die die nachfolgend beschrieben Schallddmm-Male
R'w erreichen, ummantelt werden.

a) Wande R'w *25dB
offene Materialwahl
Kein Prufzeugnis notwendig, da Stand der Technik  gerechnet mit R'y, = 25 dB

b) Dach R'w *25dB
offene Materialwahl
Kein Prufzeugnis notwendig, da Stand der Technik  gerechnet mit R'w, =5 dB

C) Bihnenodffnung  £max. 20 m? 5§ =0dB
Kein Prifzeugnis notwendig, da Stand der Technik  gerechnet mit R'y, =0 dB

Die veranderte Abstrahlcharakteristik der Blihne ist in dem nachfolgenden Detail gut erkennbar.

ABENDS



An Tag Blatt

Gutachten Nr. 4/1/16 - Gitzenweiler Hof 65

Rasterlarmkarten und Immissionsbelastung

Y  Quellenplan Seite 66

Y  Lageplan mit Immissionsorten Seite 67

Immissionsbelastung an Werktagen mit Larmschutz

Y  Rasterlarmkarte MORGENS, EG Seite 68
Y  Rasterlarmkarte ABENDS, EG Seite 69
Y  Rasterlarmkarte TAG aulRerh. RZ, EG Seite 70
Y  Rasterlarmkarte NACHT, EG Seite 71
Y  Immissionspegel im Lageplan Seite 72
Y  Immissionspegel in Tabellenform Seite 73
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ERGEBNISTABELLEN - LARMSCHUTZMASSNAHMEN

In den beiden nachfolgenden Tabellen sind die zuvor aufgelisteten Ergebnisse Ubersichtlich
zusammengestellt.

FAZIT

Die jeweils zuldssigen Immissionsrichtpegel bleiben in den BeurteilungszeitrAumen MORGENS,
ABENDS, TAG aul3erhalb der Ruhezeit und NACHT an allen betrachteten nachstgelegenen
Immissionsorten

unterschritten (Beurteilungspegel)

weit unterschritten Maximalpegel.



An Tag Blatt

Gutachten Nr. 4/1/16 - Gitzenweiler Hof 76

12. ZUSAMMENFASSUNG

In der Zusammenfassung soll versucht werden, die Immissionsbelastungen an den jeweiligen
Immissionsorten fur beide Beurteilungskriterien tbersichtlich darzustellen.

BEURTEILUNGSGRUNDLAGE: TA-LARM

TA-LARM: WERKTAGE [ IRW TA-LARM | | BEURTEILUNGSPEGER ] [IRWTALARM | | MAXIMALPEGEL |
Immissionsort Nutzung |Geschoss| RW,T | RW,N LT LrN LrT, LrN, RW,T, | RW,N, LT,max | LN,max | LT,max, | LN,max,
diff diff max max diff diff
dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Anwesen MeRBmer MD EG 60 45 31,5 32,1 90 65 42,3 37,9
1.0G 60 45 31,7 32,2 90 65 43,9 38,1
Hirschbinde Ortsrand West WA EG 55 40 27,9 27,1 85 60 32,9 32,6
1.0G 55 40 28,2 27,4 85 60 33,8 32,7
Oberrengersweiler Ortsrand Nord MD EG 60 45 23,9 24,8 90 65 25,2 25,2
1.0G 60 45 24,2 25,1 90 65 25,6 25,6
Rehlings Ortsrand West WA EG 55 40 26,0 25,3 85 60 29,8 27,7
1.0G 55 40 26,2 25,5 85 60 29,8 28,8
Sulzenmoos Ortsrand Ost MD EG 60 45 21,0 22,0 90 65 24,2 24,2
1.0G 60 45 21,1 22,1 - - 90 65 24,5 24,5
Waltersberg Ortsrand Std MD EG 60 45 24,0 25,3 90 65 33,0 33,0
1.0G 60 45 24,1 25,3 90 65 32,5 32,5
TA-LARM: SONN- UND FEIERTAGE [ IRWTALARM | | BEURTEILUNGSPEGER ] [[IRWTALARM | | MAXIMALPEGEL |
Immissionsort Nutzung |Geschoss| RW,T | RW,N LT LrN LrT, LrN, RW,T, | RW,N, LT,max | LN,max | LT,max, | LN,max,
diff diff max max diff diff
dB(A) [ dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) [ dB(A) dB(A) | dB(A) [ dB(A) | dB(A)
Anwesen MeRBmer MD EG 60 45 31,5 32,1 90 65 42,3 37,9
1.0G 60 45 31,7 32,2 90 65 43,9 38,1
Hirschbinde Ortsrand West WA EG 55 40 29,2 27,1 85 60 32,9 32,6
1.0G 55 40 29,5 27,4 85 60 33,8 32,7
Oberrengersweiler Ortsrand Nord MD EG 60 45 23,9 24,8 90 65 25,2 25,2
1.0G 60 45 24,2 25,1 90 65 25,6 25,6
Rehlings Ortsrand West WA EG 55 40 27,3 25,3 85 60 29,8 27,7
1.0G 55 40 27,5 25,5 85 60 29,8 28,8
Sulzenmoos Ortsrand Ost MD EG 60 45 21,0 22,0 90 65 24,2 24,2
1.0G 60 45 21,1 22,1 90 65 24,5 24,5
Waltersberg Ortsrand Stid MD EG 60 45 24,0 25,3 90 65 33,0 33,0
1.0G 60 45 24,1 25,3 90 65 32,5 32,5

Die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel bleiben in den Beurteilungszeitrdumen TAG und
NACHT an allen betrachteten nachstgelegenen Immissionsorten

weit unterschritten.

Ein evtl. betrachtetes Irrelevanzkriterium nach TA-Larm, Punkt 3.2.1 fhrt zu dem gleichen
Ergebnis.
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BEURTEILUNGSGRUNDLAGE: BAYERISCHE FREIZEITLARMRICHTLINIE

BEURTEILUNGSPEGEL

FAZIT
Die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel bleiben in den Beurteilungszeitréumen MORGENS,
MITTAGS, TAG aulBerhalb der Ruhezeit und NACHT an allen betrachteten nachstgelegenen
Immissionsorten

unterschritten.
Die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel werden im Beurteilungszeitraum ABENDS an den
Immissionsorten Anwesen MelRmer, Hirschbinde und Rehlings

Uberschritten.

LarmschutzmaflRnahmen sind bei einer Uberschreitung bis zu 3,7 dB(A) zu fordern.
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MAXIMALPEGEL

FAZIT

Die jeweils zuldssigen Immissionsrichtpegel bleiben in den Beurteilungszeitraumen TAG und
NACHT an allen betrachteten nachstgelegenen Immissionsorten

weit unterschritten.
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LARMSCHUTZMASSNAHMEN +GLEICHZEITIG AUFLAGE

Im Kapitel 11 werden die Larmschutzmaf3nahmen ausfuhrlich beschrieben. Die rel. beschriebenen
Schalldammwerte der Buhnenauf3enhaut von R'y = 5 dB sind schalltechnisch zu gering und

muissen erhdht werden. Mit einer BihnenaufRenhaut von R'y, G% XQG HLQHU %HJUHQ]
Bihnenoffnung auf 20 m? kann ein wirkungsvoller Larmschutz erreicht werden.

FAZIT

Die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel bleiben in den Beurteilungszeitrdumen MORGENS,
ABENDS, TAG auferhalb der Ruhezeit und NACHT an allen betrachteten nachstgelegenen
Immissionsorten

unterschritten (Beurteilungspegel)
weit unterschritten Maximalpegel.
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RESUMEE

Die unterschiedlichen Beurteilungsgrundlagen lassen dieses Gutachten etwas unibersichtlich
erscheinen. Fir jede der Beurteilungsgrundlagen wurde der Worst Case berechnet und beurteilt.
Eine schalltechnische Vorbelastung konnte ausgeschlossen werden (vgl. Anhang Seite A2).

BEURTEILUNGSGRUNDLAGE: TA-LARM
Die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel bleiben in den Beurteilungszeitraumen TAG und
NACHT an allen betrachteten nachstgelegenen Immissionsorten

weit unterschritten.

Dies gilt sowohl fir den Beurteilungspegel als auch fir den Maximalpegel.

BEURTEILUNGSGRUNDLAGE: BAYERISCHE FREIZEITLARMRICHTLINIE

Die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel bleiben in den Beurteilungszeitrdumen MORGENS,
MITTAGS, TAG auBerhalb der Ruhezeit und NACHT an allen betrachteten nachstgelegenen
Immissionsorten

unterschritten.

Die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel werden im Beurteilungszeitraum ABENDS an den
Immissionsorten Anwesen MelRmer, Hirschbinde und Rehlings

Uberschritten.
Larmschutzmaflnahmen sind bei einer Uberschreitung bis zu 3,7 dB(A) zu fordern.

Diese Aussage gilt nur fur den Beurteilungspegel tder Maximalpegel unterschreitet die jeweils
zulassigen Immissionsrichtpegel weit.

LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Im Kapitel 11 werden die LarmschutzmafRnahmen ausfuhrlich beschrieben. Die rel. beschriebenen
Schalldammwerte der BuhnenaufRenhaut von R'w = 5 dB sind schalltechnisch zu gering und

mussen erhdht werden. Mit einer Bihnenauf3enhaut von R'y, ¢ G% XQG HLQHU %HJUHQ]
Bihnenoffnung auf 20 m2 kann ein wirkungsvoller Larmschutz erreicht werden.

Die jeweils zulassigen Immissionsrichtpegel bleiben in den Beurteilungszeitrdumen MORGENS,
ABENDS, TAG aul3erhalb der Ruhezeit und NACHT an allen betrachteten nachstgelegenen
Immissionsorten

unterschritten (Beurteilungspegel)
weit unterschritten Maximalpegel.
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A4

Paktplatz mit 55 Stellplatzen

Le Lo Kea K Ky Kgo 107gB'N 10195563'5‘)
1

8S -

K, 251g f B 9 dB(A)

Lo = 63  Ausgangsschallleistungspegel (Punkt 7.1.5, Tabelle 30)
Kpa = 0  Zuschlag fur Parkplatztyp (Punkt 7.1.5, Tabelle 34)
K, 4  Zuschlag fur Impulshaltigkeit (Punkt 7.1.4, Tabelle 34)
Kp= 4,16 Zuschlag fur Fahrgassen (Punkt 7.1.2, zusammengefasstes Verfahren)
Ksio 0  Zuschlag fur Strassenoberflache (Punkt 8.2.1)
B= 55  Bezugsgrole - 1 Bett (Punkt 8.2.1)
Nrag = 0,3 Bewegungshaufigkeit je Einheit und je Stunde (Punkt 8.1, Tabelle 33)
NyacHT = 0,5 Bewegungshaufigkeit je Einheit und je Stunde (Punkt 8.1, Tabelle 33)
= 1  Stellplatze je Einheit der BezugsgrofRe (Punkt 8.2.1)
= 2218 Parkplatzflache in [m?]
So= 1 Bezugsflache = 1 m?
Letac = 49,9 dB(A) | flachenbezogener Schallleistungspegel des Parkplatzes
Lwnacht = 52,1 dB(A) | flachenbezogener Schallleistungspegel des Parkplatzes
LwTac = 83,3 dB(A) Schallleistungspegel des Parkplatzes
Lw,NACHT = 85,6 dB(A) Schallleistungspegel des Parkplatzes

Aus der Bewegungshaufigkeit N ind Bezugsgrée B kénnen die Fahrzeugbewegungen pro Stunde FB(h)

errechnet werden:

FB(h,Tag) = 16,5
FB(lG h Tag) = 264
FB(h,Tag) = 27,5
FBg n Nachy = 220

FB,)
B
N B

N

FB

Fahrzeugbewegungen / h
132 Gaste pro 16 Stunden

Fahrzeugbewegungen / h
110 Gaste pro 16 Stunden

In Soundplan wird Ref. Lw = 88,6 dB ausgerechnet. Der Rest erfolgt Uber den Tagesgang

Kontrollrechnung
10*1g(N+,g) ist: -5,2
10*Ig(Nnacho) ist -3,0

Somit ist 88,6 - 5,2 =83,4dB
Somit ist 88,6 - 3,0 = 85,6 dB
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Paktplatz mit 94 Stellplatzen

Le Lo Kea K

Keyo 1079 BN 10”rg-§§;”dE(A)

S t

Kp

K, 2579 f B 9 dB(A)
Lo = 63  Ausgangsschallleistungspegel (Punkt 7.1.5, Tabelle 30)
Kpa = 0  Zuschlag fur Parkplatztyp (Punkt 7.1.5, Tabelle 34)
K = 4  Zuschlag fur Impulshaltigkeit (Punkt 7.1.4, Tabelle 34)
Kpb= 4,82 Zuschlag fur Fahrgassen (Punkt 7.1.2, zusammengefasstes Verfahren)
Ksio 0  Zuschlag fur Strassenoberflache (Punkt 8.2.1)
B= 94  BezugsgroRRe - 1 Bett (Punkt 8.2.1)
Nrag = 0,3 Bewegungshaufigkeit je Einheit und je Stunde (Punkt 8.1, Tabelle 33)
NnacuT = 0,5 Bewegungshaufigkeit je Einheit und je Stunde (Punkt 8.1, Tabelle 33)
= 1 Stellplatze je Einheit der Bezugsgrofe (Punkt 8.2.1)
= 2.333 Parkplatzflache in [m?]
Sy = 1 Bezugsflache =1 m2
Lwtac= 52,6 dB(A) | flachenbezogener Schallleistungspegel des Parkplatzes
Lwrnacht = 94,9 dB(A) | flachenbezogener Schallleistungspegel des Parkplatzes
Lytac = 86,3 dB(A) Schallleistungspegel des Parkplatzes
Lunachr= 88,5  dB(A) Schallleistungspegel des Parkplatzes

Aus der Bewegungshaufigkeit N ind BezugsgréRe B kénnen die Fahrzeugbewegungen pro Stunde FB(h)

errechnet werden:

FB(h,Tag) = 28,2
FB(16 h Tag) = 451
FB(h,Tag) = 47,0
FBs h Nacht) = 376

FB )
B
N B

N

FB

Fahrzeugbewegungen / h
226 Gaste pro 16 Stunden

Fahrzeugbewegungen / h
188 Gaste pro 16 Stunden

In Soundplan wird Ref. Lw = 91,6 dB ausgerechnet. Der Rest erfolgt Giber den Tagesgang

Kontrollrechnung
10*1g(N+,g) ist:
10*|g(NNacht) ist

-5,2
-3,0

Somit ist 91,6 - 5,2 = 86,4 dB
Somit ist 91,6 - 3,0 = 88,6 dB
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Paktplatz mit 14 Stellplatzen

Lo Lo Keu Ki Ko Koo 10BN 10792 UBA
1

§S -

K, 2579 f B 9 UB(A)

Ausgangsschallleistungspegel (Punkt 7.1.5, Tabelle 30)

Zuschlag fur Parkplatztyp (Punkt 7.1.5, Tabelle 34)

Zuschlag fur Impulshaltigkeit (Punkt 7.1.4, Tabelle 34)

Zuschlag fur Fahrgassen (Punkt 7.1.2, zusammengefasstes Verfahren)
Zuschlag fur Strassenoberflache (Punkt 8.2.1)

Bezugsgrolie - 1 Bett (Punkt 8.2.1)

Bewegungshaufigkeit je Einheit und je Stunde (Punkt 8.1, Tabelle 33)
Bewegungshaufigkeit je Einheit und je Stunde (Punkt 8.1, Tabelle 33)
Stellplatze je Einheit der BezugsgrofRe (Punkt 8.2.1)

Parkplatzflache in [m2]

Bezugsflache = 1 mz

dB(A) | flachenbezogener Schallleistungspegel des Parkplatzes

dB(A) | flachenbezogener Schallleistungspegel des Parkplatzes

dB(A) Schallleistungspegel des Parkplatzes

Lo = 63
Kpa = 0

K, 4

Kp = 1,75
KStrO O
B= 14

Nrag = 0,3
NnachHT = 0
= 1

S= 460

SO = 1

Ly tac = 48,4
Ly nacHT = 0,0
Ly,ac = 75,0
Lw,NACHT = 0,0

dB(A) Schallleistungspegel des Parkplatzes

Aus der Bewegungshaufigkeit N ind Bezugsgrofie B kdnnen die Fahrzeugbewegungen pro Stunde FB(h)

errechnet werden:

FBh Tag) = 4,2
FB(16 h Tag) = 67
FB(h,Tag) = 0,0
FBs h Nacht) = 0

FB
B
N B

N

FB 1

Fahrzeugbewegungen / h
34 Gaste pro 16 Stunden

Fahrzeugbewegungen / h
0 Gaste pro 16 Stunden

In Soundplan wird Ref. Lw = 80,2 dB ausgerechnet. Der Rest erfolgt iber den Tagesgang

Kontrollrechnung
10*1g(N+,g) ist: -5,2

Somit ist 80,2 - 5,2 = 75,0 dB
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A7

Paktplatz mit 32 Stellplatzen

Le Lo Kea K Ky Kgo 107gB'N 1OTQ§;~C'HA9
1

8§S -

K, 251g f B 9 dB(A)

Ausgangsschallleistungspegel (Punkt 7.1.5, Tabelle 30)

Zuschlag fur Parkplatztyp (Punkt 7.1.5, Tabelle 34)

Zuschlag fur Impulshaltigkeit (Punkt 7.1.4, Tabelle 34)

Zuschlag fur Fahrgassen (Punkt 7.1.2, zusammengefasstes Verfahren)
Zuschlag fur Strassenoberflache (Punkt 8.2.1)

Bezugsgrole - 1 Bett (Punkt 8.2.1)

Bewegungshaufigkeit je Einheit und je Stunde (Punkt 8.1, Tabelle 33)
Bewegungshaufigkeit je Einheit und je Stunde (Punkt 8.1, Tabelle 33)
Stellplatze je Einheit der Bezugsgrol3e (Punkt 8.2.1)

Parkplatzflache in [m?]

Bezugsflache = 1 m?

dB(A) | flachenbezogener Schallleistungspegel des Parkplatzes

dB(A) | flachenbezogener Schallleistungspegel des Parkplatzes

dB(A) Schallleistungspegel des Parkplatzes

Lo = 63
Kpa = 0

K = 4

Kp = 3,40
KStrO - 0

= 32

Ntag = 0,3
NNachHT = 0
= 1

S= 822

SO = 1

Ly tac = 51,1
L NacHT = 0,0
Ly.tac = 80,2
Lw,NACHT = 0,0

dB(A) Schallleistungspegel des Parkplatzes

Aus der Bewegungshaufigkeit N ind Bezugsgrée B kénnen die Fahrzeugbewegungen pro Stunde FB(h)

errechnet werden:

FBh.tag) = 9,6
FB16 h Tag) = 154
FBh.tag) = 0,0
FBs h Nacht) = 0

FB,
B
N B

N

FB

Fahrzeugbewegungen / h
77 Gaste pro 16 Stunden

Fahrzeugbewegungen / h
0 Gaste pro 16 Stunden

In Soundplan wird Ref. Lw = 85,5 dB ausgerechnet. Der Rest erfolgt iber den Tagesgang

Kontrollrechnung
10*1g(N+,g) ist: -5,2

Somit ist 85,5 - 5,2 = 80,3 dB
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Tag

Veranstaltungen am Campingpark Gitzenweiler Hof 2016

Datum Wochentag Uhrzeit Art der Veranstaltung
25.03.2016 | Karfreitag 14-18 Uhr Kochworkshop fir Kinde ATz
26.03.2016 | Samstag 10-19 Uhr E-Mobility-Tag am GITZ
26.03.2016 | Samstag 15-16 oder 18-19 Uhr Zaubershow mitRiganChicago auf der Showbiihne
26.03.2016 | Samstag 15-17 Uhr Bauernmarkt am GITZ
27.03.2016 | Sonntag 11-12.30 Uhr Ostershow auf der Showbiihne
06.05.2016 | Freitag 19-21 Uhr Percussions-Workshop
06.05.2016 | Freitag 21-22 Uhr Feuershow mit dem Duo Chicago
07.05.2016 | Samstag 17-19 Uhr Bauernmarkt am GITZ
07.05.2016 | Samstag 17-19 Uhr Dammerschoppen
14.05.2016 | Samstag 17-19 Uhr Bauernmarkt am GITZ
14.05.2016 | Pfingstsamstag 19-22 Uhr Musik aus der Dosa#titinsshow
15.05.2016 | Pfingstsonntag 10-22 Uhr Kinderfest am GITZ/Abkivémusik mit Gin Sonic
16.05.2016 | Pfingstmontag 14-18 Uhr Képt'n Blaubar zt &aGITZ
18.05.2016 | Mittwoch 10-18 Uhr Camp-Road-Show: Rollendeplbgmesse am GITZ
18.05.2016 | Mittwoch 19-22 Uhr Showabend am GITZ mit demChicago
20.05.2016 | Freitag 19-22 Uhr Livemusik mit dem Duo VoiceaBioser Showbiihne
21.05.2016 | Samstag 17-19 Uhr Bauernmarkt am GITZ
21.05.2016 | Samstag 19-22 Uhr Musik aus der Dose/Animatimvg
22.05.2016 | Sonntag 17-19 Uhr Dammerschoppen Musikverein Aekch
25.05.2016 | Mittwoch 10-18 Uhr Maskottchentreffen und AugBuiele zu Gast
25.05.2016 | Mittwoch 19-22 Uhr Musik aus der Dose/Animadiimow
27.05.2016 | Freitag 19-22 Uhr Livemusik mit dem Duo Girc $arfider Showbiihne
27.05.2016 | Freitag 10-20 Uhr Wiesnkonig-Ralley
28.05.2016 | Samstag 10-20 Uhr Wiesnkonig-Ralley
28.05.2016 | Samstag 17-19 Uhr Bauernmarkt am GITZ
28.05.2016 | Samstag 14-22 Uhr Zirkusworkshop + Abendshb@lown Ichmael am GITZ
25.06.2016 | Samstag 17-18 Uhr Tag der offenen Campingpl&yere am Elefanten
26.06.2016 | Sonntag 15-18 Uhr Oldtimer-Ralley "Scuderiatigtnposten am GITZ
01.07.2016 | Freitag/Jubildum 19-22 Uhr Musik aus der Dosefétionsshow
02.07.2016 | Samstag/Jubildum 19-22 Uhr Live-Musik auf dend3mit den Eschbach Buam
03.07.2016 | Sonntag/Jubilaum 10-12 Uhr Zaubershow mit damChicago - Vormittagsshow
08.07.2016 | Freitag 19-22 Uhr Musik aus der Dose/Animadioos
09.07.2016 | Samstag 17-19 Uhr Bauernmarkt am GITZ
09.07.2016 | Samstag 19-22 Uhr Livemusik mit dem Duo Voixeualer Showbiihne
10.07.2016 | Sonntag 14-18 Uhr Zirkusworkshop mit dem Dhica@o
13.07.2016 | Mittwoch 12-14 oder 17-19 Uhr Kochworkshopiiinder am GITZ
13.07.2016 | Mittwoch 19-22 Uhr Musik aus der Dose
Tagsuber Aktionsprogramm und Abends Livemusik
15.07.2016 | Freitag/Ballonfahrt WE| 10-23 Uhr mit dem Duo Gin Sonic auf der Sommerwiese
Tagsuber Aktionsprogramm und Abends Livemusik
16.07.2016 | Samstag / Ballonfahrt WE 10-23 Uhr beim Ballonglihen mit DJ Andi - Sommerwiese
16.07.2016 | Samstag 17-19 Uhr Bauernmarkt am GITZ
20.07.2016 | Mittwoch 19-22 Uhr Livemusik mit dem Duo TweTatf der Showbiihne




An Tag Blatt
Gutachten Nr. 4/1/16 All
21.07.2016 | Donnerstag 14-17 Uhr Vaude Kletterfels am GITZ
22.07.2016 | Freitag 19-22 UHr Showabend am GITZ mit dem DesgCh
23.07.2016 | Samstag 17-19 Uhr Bauernmarkt am GITZ
23.07.2016 | Samstag 19-22 Uhr Livemusik mit dem Duo Gin 8ohder Showbiihne
27.07.2016 | Mittwoch 19-22 Uhr Musik aus der Dose/Animatsimw/Eschbach Buam
29.07.2016 | Freitag 10-23 Uhr Wiesnkonig am GITZ - Modenahsohl.Band Enjoy
30.07.2016 | Samstag 17-19 Uhr Bauernmarkt am GITZ
30.07.2016 | Samstag 10-22 Uhr Wiesnkonig am GITZ -MusidealBose /Animationssho
31.07.2016 | Sonntag 17-19 Uhr Dammerschoppen Musikverein sivikeiter
03.08.2016 | Mittwoch / Westerntag | 10-23 Uhr Aktionstag uksends Livemusik mit "Knapp ein Jahr"
05.08.2016 | Freitag 10-18 Uhr Musiktage am GITZ mit Blueshapk
Musiktage am GITZ mit Bluesworkshop -
06.08.2016 | Samstag 10-23 Uhr Abends "Matchbox" Bluesband auf der Showbiihne
06.08.2016 | Samstag 17-19 Uhr Bauernmarkt am GITZ
07.08.2016 | Sonntag 10-18 Uhr ACE-Automobiltag am GITZ
10.08.2016 | Mittwoch 19-22 Uhr Livemusik mit dem Duo TweTatf der Showbihne
11.08.2016 | Donnerstag 14-17 Uhr Vaude Kletterfels am GITZ
11.-15.08.16 Donnerstag-Montag Rotaract Kids Camp-Sommeraaf der Wiese gegenib
Livemusik mit dem Duo Gin Sonic auf der Showbuhne -
12.08.2016 | Freitag 19-22 Uhr Zwischendurch Feuershow mit dem DVN
13.08.2016 | Samstag 19-23 Uhr Theater-Show Abend DVN
14.08.2016 | Sonntag 14-17 Uhr Zirkusworkshop mit dem Dhica@o
14.08.2016 | Sonntag 17-19 Uhr Dammerschoppen
17.08.2016 | Mittwoch 19-22 Uhr Livemusik mit dem Duo Voior &uf der Showbiihne
19.08.2016 | Freitag / GITZ anno 10-22 Uhr Mittelalterspektal lLagerleben am GITZ
20.08.2016 | Samstag / GITZ anno 10-22 Uhr MittelalterspektdlLagerleben am GITZ
20.08.2016 | Samstag 17-19 Uhr Bauernmarkt am GITZ
21.08.2016 | Sonntag / GITZ anno 10-12 Uhr MittelalterspekidlLagerleben am GITZ
24.08.2016 | Mittwoch 19-22 Uhr Musik aus der Dose/Animagiimow
26.08.2016 | Freitag 19-22 Uhr Livemusik mit der Band "Emjof/tder Showbiihne
27.08.2016 | Samstag 17-19 Uhr Bauernmarkt am GITZ
27.08.2016 | Samstag 19-22 Uhr Lichterfest mit anschl. Feuarsho
28.08.2016 | Sonntag 14-18 Uhr Gaudi-Olympiade mit dem DizagGo
31.08.2016 | Mittwoch 19-22 Uhr Livemusik mit dem Duo TweTatf der Showbiihne
02.09.2016 | Freitag 19-22 Uhr Musik aus der Dose/Animatiomss
03.09.2016 | Samstag 10-18 Uhr E-Mobility-Tag am GITZ
03.09.2016 | Samstag 17-19 Uhr Bauernmarkt am GITZ
03.09.2016 | Samstag 19-21 Uhr Showabend am GITZ mit dei@lilcago
10.09.2016 | Samstag 17-19 Uhr Bauernmarkt am GITZ
09.09.2016 | Freitag 19-22 Uhr Musik aus der Dose/Animatiomss
14.-15.09.16 Mittwoch+Donnerstag 10-17 Uhr Fendt Roadtad@s&htation eines neuen Caravans
30.9.-3.10.1|Freitag-Montag jeweils 10-18 Uhr Bayerisches Wochenende aéh @ikTdiv. Aktionen
01.10.2016 | Samstag 17-19 Uhr Dammerschoppen Musikverein aelsch
02.10.2016 | Sonntag 17-19 Uhr Zirkusworkshop mit.anscblw&hioChicago
31.10.2016 | Montag 17-22 Uhr Halloweenparty mit LagerfeueEefantenplatz
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