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Textliche Festsetzungen

Die Stadt Lindau erl&sst auf der Grundlage der

=  Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1
Abs. 38 der Verordnung vom 26. Méarz 2019 (GVBI. S. 98) ge&ndert worden ist,

*  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke, Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

*  Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 Abs. 156 der Verordnung vom 26. Mérz
2019 (GVBI. S. 98) geéndert worden ist

nachfolgende Satzung:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1 WB Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere
Wohngebiete) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4a BauNVO)

Zulassig sind:

Wohngebé&ude,

Laden (mit Einschrankungen, siehe Festsetzung 1.2),

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Einschréankungen, siehe Festsetzung 1.2),
sonstige Gewerbetriebe (mit Einschrankungen, siehe Festsetzung 1.2),

Geschafts- und Biirogebdude (mit Einschrénkungen, siehe Festsetzung 1.2),

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gebaude (mit Einschrankungen, siehe Festsetzung 1.2) und R&ume fiir freie Berufe
(§ 4a BauNVO, § 13 BauNVO).
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Oberhalb des ersten Obergeschosses aller Gebdude sind nur Wohnungen zuléssig
(§ 4a (4) Nr. 1 BauNVO).

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7
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Ausnahmsweise sind Schank- und Speisewirtschaften, vorbehaltlich der immissions-
schutzrechtlichen Priifung, zuldssig (§ 4a BauNVO, § 1 (6) und (7) BauNVO).

Ausnahmsweise sind Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Verwaltung zuldssig (§
4a BauNVO).

Ausnahmsweise sind Ferienwohnungen gemaR § 13a BauNVO im ersten Oberge-
schoss zuldssig. In allen anderen Geschossen gilt die Ausnahme nicht (§ 1 (7)
BauNVO, § 13a BauNVO).

Bestehende Betriebe des Beherbergungsgewerbes und bestehende Gewerbebetrie-
be in Geschossen ab dem ersten Obergeschoss sowie bestehende Schank- und
Speisewirtschaften kénnen ausnahmsweise erweitert werden. Grundrissénderungen,
Erneuerungen und untergeordnete Nebenanlagen sind ausnahmsweise zuléssig (§ 1
(10) BauNVvO).

Vergnigungsstatten nach § 4a (3) Nr. 2 BauNVO und Tankstellen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans § 1 (6) BauNVO.

Mi1, Mischgebiete Typ 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO, § 13a BauNVO)

Zulassig sind:

Wohngebaude,

Geschafts- und Blrogebdude (mit Einschrénkungen, siehe Festsetzung 2.2)
Einzelhandelsbetriebe (mit Einschréankungen, siehe Festsetzung 2.2),

Schank- und Speisewirtschaften (mit Einschrankungen, siehe Festsetzung 2.2)
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Einschrankungen, siehe Festsetzung 2.2)
sonstige Gewerbetriebe (mit Einschrankungen, siehe Festsetzung 2.2),

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2.1.8 Gebdude (mit Einschrankungen, siehe Festsetzung 2.2) und R&ume fiir freie Berufe
(§ 13 BauNVO).

2.2  Ab dem zweiten Obergeschoss aller Gebédude sind nur Wohnungen zuléssig (§ 1 (7)
Nr. 1 BauNVO).

2.3  Ferienwohnungen geméaR § 13a BauNVO sind nur im ersten Obergeschoss aller Ge-
bdude zuldssig. In anderen Geschossen sind keine Ferienwohnungen, auch nicht aus-
nahmsweise, zuldssig (§ 1 (7) BauNVO, § 13a BauNVO).

24  Vergnugungsstatten nach § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind, sind nicht zuléssig (§ 1 (7) BauN-
VO).

2.5  Vergnugungsstatten nach § 4a (3) Nr. 2 BauNVO, auRerhalb der Teile des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans (§ 1 (6) BauNVO).

26  Bestehende Betriebe des Beherbergungsgewerbes und bestehende Gewerbebetrie-
be in Geschossen ab dem ersten Obergeschoss sowie bestehende Schank- und Speisewirt-
schaften im ersten Obergeschoss kénnen ausnahmsweise erweitert werden. Grundrissénde-
rungen, Erneuungen und untergeordnete Nebenanlagen sind ausnahmsweise zuldssig (§ 1
(10) BauNVvO).

Mi 2, Mischgebiete Typ 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO, § 13a BauNVO)

Zuldssig sind:
Wohngebaude,
Geschaéfts- und Burogebdude (mit Einschrankungen, siehe Festsetzung 3.2),

— el —
N

Einzelhandelsbetriebe (mit Einschréankungen, siehe Festsetzung 3.2),

Schank— und Speisewirtschaften (mit Einschrankungen, siehe Fests. 3.2),

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Einschrénkungen, siehe Festsetzung 3.2),
sonstige Gewerbetriebe (mit Einschrankungen, siehe Festsetzung 3.2)

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gebaude (mit Einschrankungen, siehe Festsetzung 3.2) und R&ume fiir freie Berufe
(§ 13 BauNVO).
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3.2  Ab dem zweiten Obergeschoss aller Geb&dude sind nur Wohnungen zuléssig (§ 1 (7)
Nr. 1 BauNVO).

3.3  Ferienwohnungen gemaR § 13a BauNVO sind nicht, auch nicht ausnahmsweise, zu-
lassig (§ 1 (7) Nr. 2 BauNVO, § 13a BauNVO).

3.4  Vergnugungsstatten nach § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind, sind nicht zuléssig (§ 1( 7) BauN-
VO).

3.5  Vergnigungsstatten nach § 4a (3) Nr. 2 BauNVO, auRerhalb der Teile des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans (§ 1 (6) BauNVO).

3.6  Bestehende Betriebe des Beherbergungsgewerbes und bestehende Gewerbebetrie-
be in Geschossen ab dem ersten Obergeschoss sowie bestehende Schank- und Speisewirt-
schaften im ersten Obergeschoss kénnen ausnahmsweise erweitert werden. Grundrissdnde-
rungen, Erneuerungen und untergeordnete Nebenanlagen sind ausnahmsweise zuldssig (§
1 (10) BauNVO).

Zeichnerische Festsetzungen
Planzeichen gemaR der Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im
Stéadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere Wohngebiete)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4a BauNVO)

Mischgebiete, Typ 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Mischgebiete, Typ 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und
Spielanlagen (§ 9, Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen

Offentliche Verwaltungen

Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Schulen

Sozialen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen

Betreuungseinrichtungen fiir Kinder

Gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude

JEEERE

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude

Flachen fur Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

D Sportanlagen

3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

S oA

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Ny 4 _,__.cé" Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
E Private Verkehrsflachen als Parkflachen
FuRgéngerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

9. Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Griinfldchen

Offentliche Grlinfldchen

Zweckbestimmung

oo e Parkanlage

Ol

Badeplatz, Freibad

0 Spielplatz

,L, Wassersport

15, Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 10. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 86 "Altstadt"

m Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches der 11. Anderung
-—0—0—0—0—

des Bebauungsplanes Nr. 86 "Altstadt"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

4. Fléchen fiir Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5
BauGB)

In den Geb&uden, die in den Flachen fiir Gemeinbedarf liegen, sind auRer den Nutzungen
fur Gemeinbedarf ausnahmsweise nur Wohnungen fiir Hausmeister der betreffenden Ein-
richtungen zulassig.

Hinweise

Werbeanlagen sind geméaR Werbeanlagensatzung der Stadt Lindau nur an der Statte der
Leistung zuldssig. Zur GréRe der Werbeanlagen und Gestaltung gilt die jeweils geltende
Werbeanlagensatzung der Stadt Lindau.

Aus Griinden der Lesbarkeit wird auf die Darstellung von Denkmaélern nach Art 1. BayDSchG
verzichtet. Auskunft zu Einzeldenkmélern, zum Denkmalensemble Insel Lindau und zu Bo-
dendenkmalern erteilt die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Lindau in der Bregenzer
StraRe 8. Alle Vorhaben nach § 29 ff. BauGB werden in Abstimmung mit der Unteren Denk-
malschutzbehérde gepriift.

Auf die zeichnerische Festsetzung von StraRenbegrenzungslinien wurde aus Griinden der
Lesbarkeit und wegen des einfachen Bebauungsplanes ohne festgesetzte Grundfliche und
damit ohne Bezug zu § 19 (3) BauNVO verzichtet.

Dieser einfache Bebauungsplan gemaR § 30 (3) BauGB umfasst nur Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung, zu Verkehrsflichen, zu Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung und zu Flachen fir Gemeinbedarf. Die Einhaltung dieser Festsetzungen wird im Rah-
men von Bauantragen tberpriift.

Auf der Grundlage von § 30 (3) BauGB werden alle Vorhaben zusétzlich hinsichtlich der Kri-
terien des Einfligens in die Eigenart der ndheren Umgebung (MaR der baulichen Nutzung,
Bauweise und nach der Grundstticksflache, die iiberbaut werden soll) auf ihre Zulassigkeit
tberprift.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) hat in der Sitzung vom 07.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.02.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit wurde gem&R § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in Form einer Biirgerinformation am 04.03.2019
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.01.2019 wurden die Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2019 bis 12.04.2019 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.01.2019 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2019 bis 23.04.2019 éffentlich ausgelegt.

Die Stadt Lindau (B) hat mit Beschluss des Stadtrats vom 28.05.2019 den Bebauungsplan geman
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.05.2019 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Lindau, den 290510{9
Auszug aus dem Internet

Dr. Gerhard Ecker
Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 45 06'24019 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Lindau (8); den .03:07.2049

Dr. Gerhard Ecker
Oberblrgermeister
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Stadt Lindau 2
(Bodensee) <

Bebauungsplan Nr. 86 "Altstadt",

11. Anderung
"Art der baulichen Nutzung"

Fassung vom 28.05.2019 Stadtbauamt Lindau
Stadtplanung

...............................

Georg|Speth
Stadtbgtdirekt
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Planverfasserin: Kay Koschka
Iris Méller, Stadt Lindau(B) Leiter Stadtplanung und Bauordnung




