Stadtverwaltung Lindau (Bodensee) Jahrgang 2019

Niederschrift

iiber die 6. Sitzung des Stadtrates

vom 26. Juni 2019

610. Beratungsgegenstand: Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 89 mit integriertem Griinordnungsplan

und integrierten ortlichen Bauvorschriften

»Betriebserweiterung der Lindauer Bo-

densee-Fruchtsiifte GmbH*

- Beschluss zur Abwigung der vorge-
brachten Stellungnahmen im Rahmen
der Beteiligung geméR §§ 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB
- Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1
BauGB
AZ: 6102
Berichterstatter/-in: Annette Holzl6hner,

Stadtplanungsabteilung

Werner Dehm, Biiro OPLA, Biirogemein-
schaft fiir Ortsplanung & Stadtentwick-
lung

Robert Ulzhéfer, Planungsgesellschaft
Stadt-Land-Verkehr GmbH

Da zu diesem Tagesordnungspunkt heute kein Beschluss gefasst wird, muss tber den Punkt
~Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 89 mit integriertem
Grinordnungsplan und integrierten értlichen Bauvorschriften .Betriebserweiterung der Lin-
dauer Bodensee-Fruchtséfte GmbH" nicht abgestimmt werden.

Anhand der sehr umfangreichen Sitzungsvorlage, die dieser Niederschrift als Anlage

beigefiigt ist, sowie der beiliegenden Présentation gehen die drei Berichterstatter auf den
Sachverhalt ein.

Stadtrat B 6 hm méchte wissen, ob alle Fahrzeuge des Abwicklungsverkehrs innerhalb
des Betriebsgeldndes Platz haben.



Der Leiter der Stadtplanungsabteilung antwortet, dass man darauf in der Abwagung einge-
hen werde. Innerhalb des Betriebsgelédndes gibt es zusatzliche Flzche fur LKW und am Rand
des Betriebs funf Stellplatze. Zudem erganzt er, dass nachtliche Lieferung im Durchfiih-
rungsvertrag ausgeschlossen werde.

Stadtrat B 6 h m vertritt die Meinung, dass diese Stellpldtze nicht ausreichen und sich die
Firma dringend um weitere Stellplétze kiimmern muss.

Bargermeister Dr. Birk siehtin der verkehrlichen Anbindung einen wesentlichen Ab-
wagungspunkt und méchte, dass die Planer in der néchsten Sitzung umfassend darauf ein-
gehen.

Der Beschluss zudiesem Tagesordnungspunkt wird in der Stadtratssitzung am 16.
Juli 2019 gefasst.

Il An die Fraktionen
1. An die Abt. 6011 z. K. u. w. V.
V. Zum Akt

Lindau, 11. Juli 2019 VY \:,
%/ B\ Ry Z
2, e/ S
._\./ \_‘\,‘l- _.-\1:‘
Dr. Gerhard Ecker y)
Oberburgermeister

ir'gh'it Russ
Protokoliftihrerin
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Vorhaben- und ErschlieBungsplanung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89 ,Betriebserweiterung der Lindauer Bodensee-Fruchtsafte GmbH*

Stadtratssitzung 26.06.2019

14

73
z2/1044

oy
P
- m
Y03,
1025/2 >
o
a
p -
03"/"
705,
1
Sodtor:
~3 0,
<, Zu-l)
& il o)
B . 2 Containerfahzo}
e/ Zuckerlieferung

A
! &
A
<&
£
/ziot

“Z/9101

Sadtor:

Zufahrt Getréankeauslieferung
Zu-/Ausfahrt Tankzuge
Zu-/Ausfahrt Obstanlieferung,
Zu-/Ausfahrt Containerfahrzeuge
Zu-/Ausfahrt Zuckerlieferung

It s

| Nordtor (Notzufahrt, Notausfahrt):
Ausfahrt Getréankeauslieferung

@13,

i

0
e,

"
-
(D
<>
XX

Y
o,
e,

7o, n v

,~
0000
<<

000,

e

L

o

dp

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

2um
Neubau einer und eines
88131 Lindau

Bauherr
Lindauer Bodensee Fruchtsafte GmbH
822

Kellereiweg
88131 Lindau

Planung und Bauleitung
dp Daschmann Planungsgeselischaft mbH
Gutenbergstrae 1

88677 Markdorf
Tel.: 07544-742964 Fax: 07544-742965
info@dp-architektur.de www.dp-architektur.de

VEP 1: ErschlieBungsplan Grundriss
M 1:500

Aufgestelit: Markdorf/Kressbronn, den 26.06.2019
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|| Honen Vorstailung Stadurat 28.11.2013
[~ Bestandsgatande
[ Gelsndoantatung Modelienung

bestehende Betriebsgebaude

Siid Gebdudekante

f=| Hhen Vorstellung Stadtrat 26.11.2013
= Bestandsgoiinde
[ Golandeantibung Modeierung

Lagerhalle neu

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Betriebserweiterung Lindauer Bodensee Fruchtséfte GmbH"
Ansichten Siid
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Betriebserweiterung Lindauer Bodensee Fruchtséfte GmbH" St
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- Die tagstiber maf3gelblichen Gerduschquellen konnen gegentiber den
schutzbedurftigen Nutzungen im Stden effektiv abgeschirmt werden durch die
bestehenden und Geplanten MalRnahmen:

- Hoflberdachung,

- Schallschutzwand sudlich der Fz-Waage,
- Schallschirm auf dem Dach der Presserei
- Gebaude (Schirmwirkung)

- Die Gerausche des Gesamtbetriebes konnen im zulassigen Rahmen gehalten
werden durch
- erganzende technische Schallschutzmallhahmen an den Einrichtungen zur
Obstférderung und der Trestertrocknung
- Organisatorische / technische MalRnahmen zur Verhinderung von Kfz-
Bewegungen auf dem vorhanden Parkplatz stdlich des nérdlichen Astes
des Kellereiweges

- Unter der Voraussetzung der Realisierung der beschriebenen Malinahmen
bestehen gegen die geplante Betriebserweiterung aus Sicht des
Larmschutzes keine Bedenken!
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Verkehr
- Die verkehrlichen Folgen des Bauvorhabens sind zu bewaltigen.

- Das Ubergeordnete StralRennetz mit dem Anbindungsknoten Kellereiweg wird
nicht beeintrachtigt.

- Die far die Berechnungen herangezogenen Belastungswerte wurden fur die
sogenannte ,worst-case”-Situation verwendet.

- Auch wenn eine zeitliche Ballung des PKW- bzw. LKW-Verkehrs
voraussichtlich maximal ein oder zwei Mal pro Jahr vorkommt, kann selbst ftr
diese Extremsituation eine mehr als befriedigende Leistungsbewertung
ausgesprochen werden, die aulerdem auch geniigend Reserven flr weitere
Steigerungen des Verkehrsaufkommens z.B. auf der St 2375 Ubrig lasst, die
nicht von der Lindauer Bodensee Fruchtsafte GmbH verursacht werden.
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Niederschlagswasser

Durch die extensive Dachbegrinungen setzt der Wasserabfluss erst bei
Uberschreitung der Sattigung ein. Das bedeutet, dass vor allem bei den
extremen Kurzregen eine deutliche hydraulische Entlastung stattfindet. Zwar
findet bei Uberschreiten der Wasserséattigung eine voriibergehende
Uberschreitung des natirlichen Abflusses statt, jedoch fiihrt der berechnete
Abfluss, vor allem bei der Dachbegriinung mit 44 |/m2 Wasserspeicher-

vermaogen, zu keiner Verscharfung der momentanen Hochwasserproblematik.

Durch den Wasserritckhalt der extensiven Dachbegrinung von 44 I/m?2
sind keine zusatzlichen Retentionsmallinahmen erforderlich.
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Verschattungsstudie
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PLANZEICHENERKLARUNG
Planung
Verschattung Januar

Verschattung Februar
Verschattung Marz
Verschattung April

Verschattung Mai

!

Verschattung Juni
Verschattung Juli
Verschattung August
Verschattung September
Verschattung Oktober

Verschattung November

N

Verschattung Dezember

Bestand
R Verschattung Januar

Verschattung Februar
Verschattung Marz
Verschattung April
Verschattung Mai
Verschattung September
I - Verschattung November

Verschattung Dezember

Mafstab 1 : 1.000

"- Verschattung Januar geschatzt
Verschattung Februar geschatzt
Verschattung Marz geschatzt
Verschattung April geschtzt
Verschattung Mai geschétzt
"- Verschattung Juni geschatzt
Verschattung Juli geschatzt
Verschattung August geschatzt
Verschattung September geschatzt
“- Verschattung Oktober geschatzt
"- Verschattung November geschatzt
Verschattung Dezember geschatzt
Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Darstellung im FNP 1984 als Gewerbegebiet

Z, 7731/ Flurstiicksgrenze mit Flurnummer

H:HM Gebaude mit
M geplante Gebaude
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Abwagung und Beschluss
Uber die eingegangenen Stellungnahmen

aus der Betelligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in Verbindung mit der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB vom 14.04.2014 - 16.05.2014
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Folgende Behdrden / Trager offentlicher Belange
gaben keine Stellungnahme ab:

- Amt flr Landwirtschaft

- Bayer. Bauernverband, Kreisgeschaftsstelle Lindau
- Kreishandwerkerschaft

- Landesamt f. Brand- und Katastrophenschutz

- Regionaler Planungsverband Allgau

- Wasserwirtschaftsamt Kempten

Folgende Behdrden / Trager offentlicher Belange
brachten keine Anregungen oder Bedenken vor:

- Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsstelle



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89 ,Betriebserweiterung der Lindauer Bodensee-Fruchtsafte GmbH* 28
Stadtratssitzung 26.06.2019

Ubersicht der eingegangenen Themen, die keine Anderunqg des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplans hervorgerufen haben:

Larmbelastung (Verkehrs-, Anlagen- und Bauphasenlarm )
Lufthygienische Belastung

Beeintrachtigungen durch zunehmenden Verkehr
- Verscharfung der Parkplatzsituation
- Zunehmende Gefahrdung durch LKW-Begegnungsverkehr
- Zunehmende Gefahrdung von Ful3gangern und Radfahrern
- Zunahme der Unfallgefahr
- Zunehmende Kosten fur Stral3ensanierung
- Zunehmende Erschitterungen

Beeintrachtigung der Anlieger
- Wertminderung des Wohneigentums
- Umsatzeinbuf3en (Ferienwohnungen)
- Beschadigung der Bausubstanz / Zuséatzliche Kosten am Haus

Befurchtung weiterer betrieblicher Expansionen / Gewerbeansiedlungen
Zerstorung/Beeintrachtigung des Orts- u. Landschaftsbildes sowie der Naherholung
Verscharfung der Niederschlagswasser- / Entwasserungssituation

Bezweiflung an Schaffung von Arbeitsplatzen
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Ubersicht der eingegangenen Themen, die eine Anderung des

Durchfiihrungsvertrags hervorgerufen haben:

Ausschluss einer Nutzung des Parkplatzes Nord im Nachtzeitraum

Beschrankung des Fahrverkehrs auf dem nordlichen Ast des Kellereiweges auf
12 LKW-Bewegungen im Nachtzeitraum

Beschrankung des Fahrverkehrs und der Ladetatigkeit auf dem stdostlichen
Betriebshof auf den Tagzeitraum.

Optimierung der Beschilderung und Verbesserung der Informationsausweisung des
Ver- und Entsorgungsverkehrs

Sicherung des Betriebsgelandes (Einfriedung)

Anderunqg des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

Die textlichen Festsetzungen werden bzgl. der ,Farbgebung der Fassaden der
Gebaude” um das hellgriune Farbspektrum erganzt.

Dariiber hinaus erfolgten einige (rechts)redaktionelle Anpassungen.
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BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Stadtrat machte sich die Inhalte der Abwagungs- und
Beschlussvorlagen zu Eigen.

2. Der Stadtrat billigt den Planentwurf des Planungsbiros in der Fassung vom
26.06.20109.

3. Der Stadtrat beschliel3t den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 89
gemal 8 10 BauGB als Satzung.

4. Die Verwaltung wird beauftragt den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 89 gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstblich bekannt zu machen.
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Visualisierung
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Bestand Ansicht Entenberg
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Visualisierung Ansicht Entenberg
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Bestand Ansicht Ringoldsberg
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Visualisierung Ansicht Ringoldsberg
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Bestand Ansicht St2375 nordlich Schénau
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3D-Modell - Sidost
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