Stadtverwaltung Lindau (Bodensee) Jahrgang 2020

Niederschrift

Uber die 7. Sitzung des Stadtrates

vom 15. Juli 2020

06. Beratungsgegenstand: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 105 neu ,,Gewerbegebiet Heuriedweg*,
1. Anderung Kaufland

— Durchfiihrungsvertrag
AZ: 6102
Berichterstatter: Iris Méller, Stadtplanungsabteilung

Sachverhalt

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 105 neu “Gewerbegebiet Heuriedweg®, 1. An-
derung ,Kaufland" ist vor dem Satzungsbeschluss der Abschluss eines Durchfuhrungsver-
trages gem. § 12 BauGB i.V.m. § 30 (2) BauGB erforderlich.

Auf der Grundlage eines mit der Stadt abgestimmten Entwurfes zur Durchfihrung des Vor-
habens (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) muss sich die Vorhabentragerin (hier: Kaufland
Immobilien GmbH & Co. KG) bereit erkldren und in der Lage sein, sich zur Durchfiihrung des
Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungskosten ganz oder
teilweise zu verpflichten. Dies erfolgt mit dem Durchfiihrungsvertrag.

Die wesentlichen Inhalte des Durchfithrungsvertrages sind die Kostentragungspflicht und die
Verpflichtung zur Durchfithrung, d.h. die Umsetzung des Vorhabens samt ergénzender MaR-
nahmen innerhalb eines bestimmten Zeitplanes sowie die Umsetzung der weiteren Anforde-
rungen und Nutzungsbindungen an das Vorhaben innerhalb und auRerhalb des Geltungsbe-
reiches. Dariiber hinaus beinhaltet der Durchfuhrungsvertrag Punkte fur die Umsetzung von
SchallschutzmaBnahmen, von Photovoltaikanlagen, von naturschutzrechtlichen Ausgleichs-

mafRnahmen, zur Errichtung eines Kreisverkehrs als auch Regelungen zu Sicherheitsleistun-
gen und Vertragsstrafen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zudem die Kosten, die der Stadt im Rahmen der Bau-
leitplanung, der Erstellung des Durchfuhrungsvertrags sowie aller Kosten, die im Durchfiih-
rungsvertrag vereinbart werden, zu tibernehmen.



Aus dem Durchfilhrungsvertrag entstehen der Stadt Lindau (B) keine Pflichten, den Bebau-
ungsplan als Satzung zu beschlieen und keine Schadensersatzanspriiche gegeniber dem
Vorhabentrager, sollte der Bebauungsplan fur unwirksam oder nichtig erklart werden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Vertrag zuzustimmen.

Anhand beiliegender Prisentation vertieft die Berichterstatterin, Frau M & 11 er, den
Sachverhalt noch.

Beschluss:

Der Stadtrat beschlieRt einstimmig dem Abschluss des Durchfiihrungsvertra-
ges zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 105 neu ,,Gewerbegebiet Heuried-
weg™, 1. Anderung Kaufland zwischen der Stadt Lindau (B) und der Vorhabentragerin,
die Kaufland Immobilien GmbH & Co. KG.

Il. An die Fraktionen
1. An das Amt 60/Abt. 6011 z. K. u. w. V.
V. Zum Akt

Lindau, 23. Juli 2020 )
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Stadt Lindau (B)
Stadtrat
Offentliche Sitzung
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TOP 066: Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 105 neu ,,Gewerbegebiet Heuriedweg®,

1. Anderung ,Kaufland®

« Beschluss des Durchfihrungsvertrages
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Grundsatzliches zum Durchfihrungsvertrag

« wesentlicher Bestandtell eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (vVBP)

« es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu dessen Durchflihrung sich
die Vorhabentragerin im Durchfuhrungsvertrag (DV) verpflichtet hat

« Vertragspartner sind die Stadt Lindau (B) und Kaufland Immobilien
GmbH & Co. KG in Liebenwalde (Brandenburg)
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Gliederung des Durchfuhrungsvertrag
Teil A: Allgemeiner Tell

Teil B: Beschreibung des Bauvorhabens

Teil C: Besondere Verpflichtungen der Vorhabentragerin
Teil D: Errichtung des Kreisverkehrs

Teil E: Ergadnzende Bestimmungen / Schlussbestimmungen
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

Teil A|§1 Zweck des Vertrages

« Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

« Verpflichtung der Vorhabentragerin den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) in einer Durchftihrungsfrist umzusetzen

* Regelung tber Kostentragung

Teil A|§2 Vertragsgebiet

« Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
105 neu ,Gewerbegebiet Heuriedweg*, 1. Anderung Kaufland
(Gemarkung Reutin)
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

Teil A|§3 keine Aufstellungsverpflichtung
* Planungshoheit der Stadt bleibt unberihrt

Teil A|§4 Kostentragungspflicht

* Vorhabentragerin (VHT) tragt die Kosten fir Aufstellung des vBPs
(inklusive Planungsunterlagen und Gutachten)

« entstandene Verwaltungskosten kdnnen nicht in Rechnung gestellt
werden

« Erhebung von Beitragen fur die Herstellung der Anlagen zur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung durch die Stadt
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

Teil A|§5 Durchfihrungsverpflichtung

« Vorhabentragerin ist verpflichtet, das beschriebene Vorhaben samt
erganzender Malinahmen auf eigene Kosten durchzuftihren

« Durchfihrungsfrist: 5 Jahre nach Erteilung einer bestandskraftigen
Baugenehmigung

« Vertragsstrafe bei nicht fristgerechter Durchftihrung

Teil A|§6 Vertragserfullungsbirgschaft

» Sicherheitsleistung durch die Vorhabentragerin zur Sicherung der
vertragsgemafen Durchflihrung
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

Teil B | Beschreibung des Bauvorhabens

Errichtung eines grof3en Supermarktes mit Sortimentsbereichen
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Ge- und Verbrauchsguter
des taglichen Bedarfs, sowie Randsortimenten mit einer maximalen
Verkaufsflache von gesamt 3.000 m?

Kenndaten

— aufgestanderte Bauweise

— Gebaude mit Flachdach

— Kundenstellplatze auf der Erdgeschossebene

— Verkaufsflache im Obergeschoss

— Bruttogeschossflache ca. 15.200 m?

— getrennte Zu- und Ausfahrt fur PKW und Anlieferung
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

TeilC|§1 Freiflachengestaltungsplanung

Umsetzung der Malinhahmen des Freiflachengestaltungsplanes
4 bzw. 10 Jahre Entwicklungspflege

Umsetzung der Ausgleichspflanzungen vor Nutzungsaufnahme
(jedoch bis spatestens 31.12.2024)

Okologische Baubegleitung

Dokumentation tGber die ordnungsgemafe Durchfihrung der
grinordnerischen Mal3nahmen

Tell C|§2 Vorkehrende Schallschutzmallhahmen

Umsetzung der Malshahmen gemal Schallschutzgutachten sowie
erganzenden schalltechnischen Stellungnahmen
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

TeilC|§3 Dachbegrinung

« extensive Begrinung des Flachdaches

* Begrinung ab 15° Neigung unter aufgestanderten Photovoltaik-
anlagen

TellC| §4 Photovoltaikanlage
« Errichtung der Photovoltaikanlage (13° Neigung) gemal VEP

Teil C|8§5 Fassadenbegrinung
« Begrinung von 50% der Fassaden gemali VEP
« Auswahl gemal beigefigter Pflanzliste (Anlage 5)
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

Teil C|§6 Baumpflanzungen

6 Baume auf dem eignen Grundstlck

« 6 Baume auf stadtischem Grundstick (entlang Friedrichshafener
Stral3e, gemal3 Anlage 6)

« 3 Jahre PflegemalRnahmen fir Baume bzw. Kostenpauschale

Tell C| &7 Blumenwiese
* Wildblumenwiese auf der Ostseite (gemald Anlage 7)
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

TeilD|§1 Errichtung des Kreisverkehrs

Planungsgrundlage Verkehrsuntersuchung Blro Besch und Partner
Verkehrsingenieure

> |leistungsfahigste Variante = Minikreisel

beabsichtigte Fertigstellung bis 28.02.2022

Nachtrag zur Festlegung des Bauablaufes

Ankauf von Teilflachen flr die Umsetzung des Minikreisels
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

Teil D| §3 Herstellung des Kreisverkehrs

Stadt beabsichtigt Teilflachen anzukaufen und 6ffentlich zu widmen

Stadt ibernimmt Planung, Ausschreibung, Vergabe, Bautiber-
wachung, Bauausfiihrung, Abrechnung und Vertragsabwicklung

Bauzeit Minikreisel ca. 3 Monate

Beabsichtige Inbetriebnahme des Minikreisels bis zur Eréffnung des
Einzelhandelsgebaudes (aktuell auf April 2022 geplant)

Abstimmung der Parteien Uber den konkreten Bauablauf
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

Teill E| §3 Wirksamwerden des Vertrages

« ab Rechtsverbindlichkeit des vBP oder wenn eine Baugenehmigung
nach § 33 BauGB erteilt wird

Tell E|§5 Bestandteil des Vertrages

« Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 105 neu ,Gewerbegebiet
Heuriedweg®, 1. Anderung Kaufland (vBP)

« Vorhaben und Erschlie3ungsplan (VEP)
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

Anlagen:

Anlage 0
Anlage 1

Anlage 2
Anlage 3.1

Anlage 3.2

Anlage 4
Anlage 5
Anlage 6
Anlage 7
Anlage 8
Anlage 9

Vertretungsnachweise Kaufland

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 105 neu
,Gewerbegebiet Heuriedweg“ 1. Anderung ,Kaufland®).

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Planung Kreisverkehr der A & B GmbH & Co. KG vom 23.10.19 -
Vertragsgebiet

Planung Kreisverkehr der A & B GmbH & Co. KG vom 22.02.19-
Grunderwerb

Berechnung der Riemer Planung GmbH vom 12.05.20
Fassadenbegriinung — Liste mdglicher Pflanzen
Lageplan GTL — Ersatzpflanzung Baume

Lageplan mit Blumenwiese

Eckdaten fur Ankauf Teilflachen von Stadt
Baubeschreibung Minikreisel mit Kostenprognose
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Beschlussvorschlag

1. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) stimmt dem Abschluss des
Durchflihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 105 neu ,Gewerbegebiet Heuriedweg®, 1. Anderung ,Kaufland®,
zwischen der Stadt Lindau (B) und der Vorhabentragerin, der
Kaufland Immobilien GmbH & Co. KG, zu.
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

Teil A|§7 Umsetzung des Bauvorhabens

» Informationspflicht der Vorhabentragerin bei verkehrsorganisato-
rischen MalRnahmen an die zustandige Stral3enverkehrsbehoérde

« Kosten flr im Rahmen des Bauvorhabens beschadigte 6ffentliche
oder private Flachen sind von der VHT zu tragen

Teil A|§8 Haftung
« keine Anspriche bei Aufhebung des vBPs

« Vorhabentragerin haftet fir Schaden die auf Verletzungen von
Vertragsverpflichtungen beruhen

» Schadensersatzanspriche nach gesetzlichen Vorschriften
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

Teil A|§9 Unterrichtungsrecht

« Auskunftspflicht der Vorhabentragerin Uber Fortgang der Arbeiten
an Stadt
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

Teil D| §2 Entlassung aus dem Erbbaurecht

« Entlassung von Teilflachen fur die Realisierung des Kreisverkehrs
aus dem bestehenden Erbbauvertrag

« Kostentragung der Vertragsanderung des Erbbaurechtsvertrages,
des Grunderwerbes der vorbezeichneten Teilflachen und des
jeweils einhergehenden Vollzuges im Grundbuch durch Stadt
Lindau (B)
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

TeilD| §4 Beteiligung an Herstellungskosten

Beteiligung Kaufland an den Herstellungskosten des Kreisverkehrs
mit 33,3 % (maximal jedoch 120.000 € netto)

Zuschuss der Vorhabentragerin entfallt, sollte der Kreisverkehr nicht
bis zum 31.12.2024 fertiggestellt sein

weitere Kostenbeteiligung ausgeschlossen
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

TeilE|§1 Rechtsnachfolge

« die in dem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen sind dem
Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht zu Gbertragen

« Wechsel der Vorhabentragerin nur mit schriftlicher Zustimmung
Stadt Lindau (B)

Tell E| §2 Unerlaubte Vorteilsgewahrung

« kein Platz fur Korruption in der gemeinsamen Geschaftsverbindung
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Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages

Teill E| §3 Wirksamwerden des Vertrages

« ab Rechtsverbindlichkeit des vBP oder wenn eine Baugenehmigung
nach § 33 BauGB erteilt wird

TellE| §4 Sonstiges

« Vertragsanderungen und/oder -Erganzungen bedurfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform

 Salvatorische Klausel

Tell E|§5 Bestandteil des Vertrages

* Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 105 neu ,,Gewerbegebiet
Heuriedweg*, 1. Anderung Kaufland (vBP)

* Vorhaben und ErschlieBungsplan (VEP)
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