Stadtverwaltung Lindau (Bodensee) Jahrgang 2020

Niederschrift

Uber die 7. Sitzung des Stadtrates

vom 15. Juli 2020

67. Beratungsgegenstand: Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 105 neu ,,Gewerbegebiet Heuriedweg*,

1. Anderung Kaufland

— Beschluss zur Abwigung der Stel-
lungnahmen der Behérden und sons-
tigen Tréger 6ffentlicher Belange aus
der Beteiligung gem. §4 Abs. 2 BauGB
und der Stellungnahmen der éffentli-
chen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2

BauGB
— Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.1
BauGB
AZ: 6102
Berichterstatter: Iris Méller, Stadtplanungsabteilung

Iris Haas, Biiro Zint

Die Berichterstatterin, Frau M &6 11 e r, geht anhand beiliegender Prasentation auf
folgenden

Sachverhalt

ein:
1. Ziel und Zweck der Planung, Art der Verfahrensbearbeitung

Die Kaufland Vertrieb 122 GmbH & Co KG plant auf dem Grundstiick der ehemaligen Edeka-
Filiale am Heuriedweg, das inzwischen leerstehende Gebaude abzubrechen und das Grund-

stick neu zu bebauen. Auf dem Grundstiick soll eine Kaufland-Filiale mit einer Verkaufsfla-
che von 3.000 m? entstehen.

Vorhabentragerin ist die Kaufland Immobilien GmbH & Co. KG.
Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 105

(neu) "Gewerbegebiet Heuriedweg" und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 "Feuerwa-
che Ost".



Da der Bebauungsplan Einzelhandelsbetriebe bisher ausschlieRt und die geplante Verkaufs-
flache, die in Gewerbegebieten maximal zuléssige Verkaufsflache tbersteigt, ist die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich. Die bisher bestehenden Ein-
zelhandelsbetriebe genieRen Bestandsschutz, Erweiterungen sind jedoch nicht méglich. Die
geplante Kaufland-Filiale wird als groRer Supermarkt Klassifiziert. GroRflachige Einzelhan-
delsbetriebe sind nur in Sondergebieten nach § 11 BauNVO zulassig. Die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit einem SO ist erforderlich, um eine planungs-
rechtliche Zuléssigkeit der vorgesehenen Einzelhandelsfiliale zu erlangen.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB und
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem&R § 13a BauGB aufgestellt und im beschleu-
nigten Verfahren durchgefihrt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Wesentlichen die Art der baulichen Nut-
zung sowie die Zuldssigkeit der maximalen Verkaufs-fliche gesndert.

Mit der Ansiedlung der Kaufland-Filiale siedelt sich nach der SchlieRung der Edeka-Filiale
wieder ein Vollsortimenter im Heuriedweg an, wodurch das Einzelhandelsangebot verbessert
und ausgebaut werden kann.

Die CIMA Beratung + Management GmbH hat zur Ansiedlung der Kaufland-Filiale eine Ver-
tréglichkeitsuntersuchung vom 19.03.2018 vorgenommen.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der
geplanten Ansiedlung der Kaufland-Filiale im Gewerbegebiet Heuriedweg.

Da die geplante Kaufland-Filiale eine Verkaufsfliche von 3.000 m? aufweist, ist geman
UVPG eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles erforderlich. Die Prifung der durch das
Vorhaben auslésenden Umweltbeeintrachtigungen wird im Rahmen eines Umweltberichtes
gemaR § 2a BauGB analysiert und bewertet.

2, Ausgangslage

Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) hat in seiner Sitzung am 30.01.2019 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs.1 BauGB beschlossen. Im Weiteren
wurde vom Stadtrat in der Sitzung am 30.01.2019 der Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes in der Fassung vom 30.01.2019 gebilligt, sowie die Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB beschlossen.

In der Sitzung des Stadtrats am 23.10.2019 wurde die Abwégung der eingegangenen Stel-
lungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung sowie aus der Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Trager &ffentlicher Belange vorgetragen. Desweitern wurde dem Stadtrat vor-
geschlagen, aufgrund von notwendigen Planénderungen, welche die Grundziige der Pla-
nung betreffen (insbesondere Anderungen im Bereich der geplanten Sozialraume), die er-
neute Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu beschlieRen.

In der darauffolgenden Diskussion des Stadtrates am 23.10.2019 zum vorgelegten Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden vom Stadtrat die zwingend notwendigen
Erganzungen einer Fassadenbegriinung, einer Dachbegriinung mit zusétzlichen Photovolta-
ikmodulen sowie die Ersatzpflanzung von insgesamt zwolf Badumen beschlossen.

Ein Beschluss des gednderten Bebauungsplanentwurfs und der erneuten Auslegung sowie
die Abwégung wurde nicht gefasst.

Die beschlossenen Anderungen wurden in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplans mit Stand vom 06.03.2020 eingearbeitet und dem Stadtrat in seiner Sitzung vom
29.04.2020 erneut vorgestellt.

In der Sitzung vom 29.04.2020 wurde vom Stadtrat der geédnderte Entwurf gebilligt und die
erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geméaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.,



Die Berichterstatterin, Frau Haa's, geht auf die Prifung und Abwégung der vorgebrach-
ten Stellungnahmen zur erneuten Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB zu dem geénderten
Bebauungsplanentwurf einschlieflich seiner Begriindung und den Vorhabenpldanen mit
Stand vom 06.03.2020 fand in der Zeit vom 25.05.2020 bis 09.06.2020, mit Fristverldnge-
rung bis zum 19.06.2020 statt. Wahrend dieser Zeit konnten Stellungnahmen nur zu den
geénderten und ergénzten Teilen der Planung schriftlich oder zur Niederschrift bei der Stadt
Lindau (B) vorgebracht werden.

Aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen zur erneuten éffentlichen Auslegung und zur
erneuten Tragerbeteiligung werden Ergénzungen gegeniiber dem Entwurf mit Stand vom
06.03.2020 vorgenommen.

Folgende Ergédnzungen wurden in den Uberarbeiteten Bebauungsplan mit Stand vom
15.07.2020 eingearbeitet:

- Erganzung der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen bzgl. der Blendwirkung
der PV-Anlage (Ziffer 1.12.10.)

- Ergénzung des Hinweises zur Loschwasserversorgung (Ziffer 3.12.)

Ergénzung der Begriindung und des Umweltberichtes um Aussagen zur méglichen
Blendwirkung durch die PV-Anlage

Ergénzung der Begrindung und des Umweltberichtes um Aussagen zur Altlasten-
und Bodenschutzthematik

Die angefiuhrten Ergénzungen der Abwagung zu den vorgebrachten Stellungnahmen im
Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung und der erneuten Trégerbeteiligung wurden
in den Bebauungsplan mit Stand vom 06.03.2020 eingearbeitet.

Die aufgefuhrten Anderungen ergeben fur den Bebauungsplan keinen materiellen Rege-
lungsbedarf. Durch die vorgenommenen Ergénzungen werden die Grundziige der Planung

nicht bertihrt. Eine erneute Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nicht
erforderlich.

Der Stadtrat fasst einstimmi g folgenden
Beschluss:

1. Der Stadtrat der Stadt Lindau beschlieBt die von der Verwaltung vorgeschlagene
Abwigung der Stellungnahmen.

2. Der Stadtrat beschlieft den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 105 neu nGe-

werbegebiet Heuriedweg®, 1. Anderung , Kaufland“ mit Stand vom 15.07.2020 ge-
mé&RB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.



I, An die Fraktionen

. An Amt 60/Abt. 6011 z. K. u. w. V.

V. Zum Akt

Lindau, 23. Juli 2020 /-

7/
&

AR
Dr. Claudia Alfons Birgit Russ
Oberburgermeisterin Protokollftihrerin




Stadt Lindau (B)
Stadtrat
Offentliche Sitzung
Mittwoch, 15.07.2020
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TOP 67: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 105 neu ,,Gewerbegebiet

Heuriedweg®, 1. Anderung ,Kaufland*

Abwagung der im Rahmen der erneuten Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

Stadt Lindau (B) - STR-Sitzung — éffentliche Sitzung - 15.07.2020 - Stadtbauamt Lindau (B) / ha Folie 1
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Stand 15.07.2020
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Stand 15.07.2020
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Stand 15.07.2020
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Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
Stand 15.07.2020

Ansicht NORD
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Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
Stand 15.07.2020
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Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
Stand 15.07.2020
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Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
Stand 15.07.2020
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vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 105 neu

,Gewerbegebiet Heuriedweg®,
1. Anderung, ,Kaufland®
Stand: 15.07.2020
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Beschlussvorschlaq

1.

Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschliel3t die von der Verwaltung
vorgeschlagene Abwagung der Stellungnahmen.

Der Stadtrat beschliel3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 105 neu "Gewerbegebiet Heuriedweg”, 1. Anderung "Kaufland” mit
Stand vom 15.07.2020 gemald § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

1.0

Einwender 1, Schreiben
vom 02.06.2020

GULL

Veranlasst durch die Kaufland Dienstleistung Sid-
Ost GmbH & Co KG, wurde im Februar auf dem
Gelande Heuriedweg 21, Bebauungsplan 105, Pro-
ben zur geplanten Sondergrindung durchgefiihrt.
Bei der Durchértung der oberen verdichteten Boden-
schichten sowie nach Erreichen der Grundmorane
traten in den Geb&uden der Gull GmbH massive
Erschiitterungen auf. Diese hatten erhebliche Aus-
wirkungen auf unsere Inkjet-Drucker, da der Druck
zwischen Druckkopf und Druckmedium berithrungs-
los geschieht. Ein Totalausfall durch Stérungen im
Vakuum der Drucksysteme, verursacht durch Vibra-
tionen, ist bei langanhaltenden Einfliissen wahr-
scheinlich, was Folgen fur den gesamten Betrieb der
Gull GmbH hat.

Erschitterungseinwirkungen in einer unglnstigen
Intensitdt und Frequenz belasten zusatzlich die
Hardware unserer Elektronischen Datenverarbei-
tung. Die Gefahr eines Hard Crash an Server und
Speichermedien mit einhergehendem Datenverjust
kann nicht ausgeschlossen werden.

Wahrend der Rammarbeiten traten massive Vibrati-
onen am Tragwerk unserer Podest Anlage mit hefti-
gen Sekundéreffekten als optisch wahrnehmbaren
Schwingungen von Gegenstanden auf. Diese star-
ken Schwingungen wurden von unseren Mitarbeitern
als irritierend und erheblich stérend wahrgenommen.

Ob hier Grenzwerte {berschritten und MaRnahmen
zum Schutz der Beschéftigten umzusetzen sind,
muss durch die DIN 4150 der La&rm- und Vibrations-
Arbeitsschutzverordnung sowie den dazu gehéren-
den_Technischen Regeln unter Beteiligung eines

Die vorgebrachten Ausfiihrungen
betreffen nicht das derzeit laufende
Bauleitplanverfahren. Die vorge-
nommenen Sondierungen bzgl. der
Grindung wurden in Vorbereitung
der Ausflihrungsplanung durchge-
fuhrt. Die Stellungnahme wird zur
Kldrung der Thematik an den Vorha-
bentrager weitergeleitet.

Es wird auf die vorlautende Ausfiih-
rung verwiesen.

Eine  Plananderung
nicht erforderlich.

Eine  Plananderung
nicht erforderlich.

ist

ist

Seite 4 von 16




Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

qualifizierten Ingenieurbiiros beantwortet werden.
Nach unserer Erkenntnis kommen bei der Sonder-
grindung duktile Gussrammpféhle zum Einsatz die
hydraulisch durch Verdréngung in den Boden ge-
rammt werden. Uns stellt sich die Frage, ob andere
Technologien mit geringeren Schwingungsausbrei-
tungen und méglich weniger schadlicheren Einwir-
kung auf unsere Gebaude zum Einsatz kommen
kénnen. Wie dem Geotechnischen Bericht des Insti-
tuts fur Geotechnik in Limburg zu entnehmen ist,
verweist dieses, unter Pkt. 7.4 Griindung, auf die
Nichteinsetzbarkeit des gewshiten Pfahlsystems und
empfiehlt eine Bohrpfahlgriindung.

Des Weiteren weisen wir ausdriicklich auf die Not-
wendigkeit hin wahrend der Bauarbeiten das Be-
triebsgelande der Gull GmbH ganztagig mit Sattel-
zugen erreichen zu kénnen, da es sich um den
Transport zeitkritischer Waren handelt. Aus dem
Verkehrskonzept ist nicht ersichtlich, ob dies ge-
wahrleistet ist.

Die Betriebsgebaude der Giill GmbH, speziell das in
2003 am Heuriedweg 19a erbaute Gebaude hat
unseres Wissens nach die maximal zuléssige Hohe

Der geplante Kreisverkehr am Kno-
tenpunkt Heuriedweg Binsenweg
wurde von den Verkehrsingenieuren
Besch & Partner geplant. Als Be-
messungsgrundlage wurde ein Sat-
telzug (L&nge max. 16,50 m) heran-
gezogen. Der geplante Kreisverkehr
ist ausreichend dimensioniert, um
den Verkehr des Gewerbegebiets
Heuriedweg aufzunehmen. Es wird
davon ausgegangen, dass die
Grundstucke entlang des Heuried-
weges auch wahrend der Bauarbei-
ten frei befahrbar sein werden. Die
detaillierte Baustellenabwicklung ist
im Rahmen der Vorbereitung der
Ausfiihrungsplanung zu klaren.

Bei dem geplanten Vorhaben han-
delt es sich um einen aufgestander-
ten groen Supermarkt. Die Kun-

Eine Plananderung st
nicht erforderlich.

Eine Plananderung wird
nicht vorgenommen.
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Nr. Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

im Gewerbegebiet erreicht. Auch im Bauantrag Pen- | denparkplatze befinden sich ebener-
ny/Fristo von 2018 wurde eine Maximalhthe von 12 | dig auf StraRenniveau des Heuried-
m festgesetzt. Das Bauvorhaben ,Kaufland* {iber- | weges. Die Verkaufsflichen befin-
steigt die Hohe nun mit den neusten Anderungen um | den sich im dartberliegenden 1.
Uber 4 m. Uns ist keine Begriindung fiir diese abwei- | Obergeschoss. Lediglich die Sozial-
chende Genehmigung bekannt, weshalb hiermit | rdume der Mitarbeiter, die sich in
formal Widerspruch gegen die erteilte Baugenehmi- | einem kleinen Teilbereich im 2.
gung einreichen, Obergeschoss befinden, erreichen
eine bauliche Héhe von rund 17,00
m. Bei dem Bebauungsplan handelt
es sich um einen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan. Dies bedeutet,
dass der Bebauungsplan auf das
geplante Vorhaben zugeschnitten ist
und im Detail die in einzelnen Berei-
chen zuladssige bauliche Héhe fest-
setzt. Aufgrund der betrieblichen
Abldufe und der Unterbringung der
Sozialrdume der Mitarbeiter, ist in
einem kleinen Teilbereich eine héhe-
re bauliche Héhe als sie im ur-
springlichen Bebauungsplan Heu-
riedweg zuldssig war, festgesetzt.
Die Abstandsflachen zu den jeweili-
gen Nachbargrundstiicken werden
dabei eingehalten.

4. Prifung und Abwédgung der vorgebrachten Stellungnahmen zur erneuten Behérden- und
Tragerbeteiligung geman § 4a Abs. 3 BauGB

Die Unterlagen zur erneuten Trégerbeteiligung geman § 4a Abs. 3 BauGB wurden am 07.05.2020 an insgesamt 27 Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange verschickt. Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahmen bzw. Stellungnahmen ohne
Einwendungen vorgebracht:
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- IHK Schwaben, Schreiben vom 29.05.2020 (Stellungnahme ohne Anregung)

- Regionaler Planungsverband Allgéu, Schreiben vom 28.05.2020 (Stellungnahme ohne Anregung)

- TransnetBW, Schreiben vom 18.05.2020 (Stellungnahme ohne Anregung)

- Stadtwerke Lindau, Schreiben vom 07.05.2020 (Stellungnahme ohne Anregung)
- Terranetsbw, Schreiben vom 07.05.2020 (Stellungnahme ohne Anregung)

- Regierung von Schwaben, Schreiben vom 14.05.2020 (Stellungnahme ohne Anregung)
- Gemeinde Achberg Schreiben vom 24.06.2020 (Stellungnahme ohne Anregung)
- Abwasserverband Bayerischer Bodenseegemeinden (keine Stellungnahme)

- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (keine Stellungnahme)

- Kreishandwerkerschaft (keine Stellungnahme)

- Landespolizeiinspektion (keine Stellungnahme)

- Landratsamt Lindau (B), Untere Naturschutzbehérde (keine Stellungnahme)

- Stadtheimatpflegerin (keine Stellungnahme)

- Telekommunikation Lindau (B) GmbH (keine Stellungnahme)

- Zweckverband fir Abfallwirtschaft (keine Stellungnahme)

- Gemeinde Wasserburg (Bodensee) (keine Stellungnahme)

- Gemeinde Bodolz (keine Stellungnahme)

- Gemeinde Kressbron am Bodensee (keine Stellungnahme)

- Stadt Tettnang (keine Stellungnahme)

- Verwaltungsgemeinschaft Sigmarszell (keine Stellungnahme)

- Marktgemeinde Hérbranz (keine Stellungnahme)

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange werden von der Stadt Lindau wie folgt gepriift und

abgewogen:

Nr. | Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Ver- Beschlussvorschlag
waltung

1.0 | Wasserwirtschaftsamt gegenlber dem o.g. Vorhaben (Fassung vom 06.03.2020) be-

Kempten, Schreiben vom
05.06.2020

stehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen
Einwénde.

Wir erganzen bzw. aktualisieren unsere Stellungnahme vom
04.03.2019 um folgende fachliche Empfehlungen und Hinweise:

1. Altlasten und Bodenschutz:
Die ehemalige (EDEKA) Tankstelle auf dem betroffenen
Grundstick wurde zuriickgebaut, bzw. der Tankstellenbe-

Die  Anmerkung wird zur
Kenntnis_genommen. Die Be-

Die Begrundung und der
Umweltbericht werden um
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der Ver-
waltung

Beschlussvorschlag

reich saniert. Durch die Untersuchungen des Biiros Syniab
(Bericht vom 01.08.2018) wurde der Erfolg der Sanierungs-
arbeiten dokumentiert. Das Wasserwirtschaftsamt Kempten
nahm hierzu mit Schreiben vom 25.09.2018 Stelfung. Die
entsprechende Abschlussmitteilung an den Eigentimer er-
folgte durch das Landratsamt Lindau mit Schreiben vom
30.01.2019. Wir bitten um eine entsprechende Aktualisierung
des Passus im Umweltbericht, Punkt Nr. 14.

Demnach liegen fir den Planungsbereich derzeit keine Hin-
weise fur weitere Untergrundverunreinigungen mehr vor.
Dennoch kann bei Eingriffen in den Untergrund anfallender
Bodenaushub ggf. Schadstoffgehalte aufweisen, die keine
uneingeschrankte Verwertung zulassen. Wir empfehlen da-
her, Eingriffe in den Untergrund gutachterlich begleiten zu
lassen. Sollte verdachtiges bzw. organoleptisch auffalliges
Bodenmaterial angetroffen werden, so ist dieses auf die
gangigen Schadstoffparameter zu untersuchen und an-
schlieBend fachgerecht zu entsorgen. Zugleich ist das Was-
serwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt Lindau
hieriber und uber die Untersuchungsergebnisse zu informie-
ren.

2. Wasserversorgung und Grundwasserschutz:
- Keine Ergénzung / Aktualisierung unserer Stellungnah-

me vom 04.03.2019 erforderlich -

3. Gewasserschutz und Abwasserbeseitigung:
- Keine Ergénzung / Aktualisierung unserer Stellungnah-

me vom 04.03.2019 erforderlich -

4. OQOberflachengewdsser und Hochwasserschutz:
- Keine Ergénzung / Aktualisierung unserer Stellungnah-
me vom 04.03.2019 erforderlich -

5. Vorsorgender Bodenschutz:
Trotz berwiegend anthropogen {iberpragter und versiegelter

grindung sowie der Umweltbe-
richt werden entsprechend
erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anmerkung wird zur

die Aussagen bzgl. der der-
zeit nicht gegebenen Bo-
denverunreinigung ergénzt.

Eine Plan&nderung ist nicht
erforderlich.

Eine Plananderung ist nicht
erforderlich.

Eine Plananderung ist nicht
erforderlich.

Eine Plananderung ist nicht
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der Ver-
waltung

Beschlussvorschiag

Flache, ist das Schutzgut Boden ausreichend und ausfahr-
lich beschrieben und bewertet.

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes wird die, wenn
auch sehr geringfugige festgesetzte Flachenentsiegelung
und die damit einhergehende Wiederherstellung der Boden-
funktionen, wie auch die Festsetzung der Dachbegrtnung,
ausdricklich begruft.

Kenntnis genommen.

erforderlich.

2.0

Landkreis Lindau
Kreisbrandinspektion,
Schreiben vom 03.06.2020

(B)

Das Planungsgebiet ist mit einer ausreichenden Léschwasser-
versorgung entsprechend DVGW 405 auszustatten. Die Ldsch-
wassermenge muss mind. 96 m*h Uber 2 h betragen. Der Ab-
stand der Hydranten zu den Geb&uden darf maximal 80 m - 100
m betragen. Sollte die Léschwassermenge von mind. 96 m¥h
Uber 2 h Uber die &ffentliche Trinkwasserversorgung nicht ge-
wahrleistet sein, sind unterirdische L&schwasserbehalter vorzuy-
sehen. Diese Maflnahme ist vor dem Einbau mit der Kreisbrand-
inspektion abzustimmen. Die ErschlieBungsplanung der Lésch-
wasserversorgung fur das Plangebiet (Anzahl, Lage, Art der
Hydranten) ist mit der ortlichen Feuerwehr vor dem Herstel-
lungsbeginn abzustimmen. Der Hinweis zu den Abstianden der
Hydranten muss Ubernommen werden. In den Richtlinien der
DVGW wird nur noch auf angemessene Abstinde verwiesen,
Diese unbestimmte Regelung ist durch bestimmte Vorgaben der
ortlichen Feuerwehr zu erganzen. Bei der Léschwasserversor-
gung reicht es aus unserer Sicht, wenn in der Erlduterung zum
Bebauungsplan unsere obenstehenden Abgaben ibernommen
werden. Diese sollen den Bauwerber und den Versorger ver-
pflichten entsprechende Versorgungseinrichtungen bereitzustel-
len. Sollten in dem Bebauungsplan unsere Abgaben nicht be-
ricksichtigt werden, sehen wir eine schnelle Rettung oder
Léschmafinahme in Frage gestelit.

Die geforderte Léschwassermenge ist schriftich nachzuweisen
(mind. FlieBdruck 1,5 bar). Die Zufahrt zu dem Schutzobjekt ist
nach den Muster-Richtlinien ,Flache fur die Feuerwehr® Fassung
Februar 2007 auszufithren. Die Muster-Richtlinie entspricht der
DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken®.

Die Anmerkungen zur Lésch-
wasserversorgung sowie der
Hinweis auf die Flachen fur die
Feuerwehr wird zur Kenntnis
genommen und in die Hinwei-
se zum Bebauungsplan aufge-
nommen.

Die Léschwasserversorgung ist
im Bauantrag vom Vorhaben-
tréger nachzuweisen.

Die Hinweise zur Lésch-
wasserversorgung werden
entsprechend den Anmer-
kungen der Kreisbrandin-
spektion erganzt.
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme Stellungnahme der Ver- | Beschlussvorschlag
waltung
3.0 | Landratsamt Lindau (B) 1. Sachverhalt
Immissionsschutz, Schrei- Zu dem o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde be- | Der Sachverhait wird zur

ben vom 27.05.2020

reits mit Schreiben vom 26.02.2019 aus immissionsschutz-
technischer Sicht Stellung genommen. Die darin vorgeschiage-
nen immissionsschutztechnischen Festsetzungen wurden alle
in den Bebauungsplan tbernommen.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind jedoch weiterhin nur
sieben Mitarbeiterparkplédtze geplant, die bei einer prognosti-
zierten Pkw-Frequentierung der Mitarbeiter von 143 Bewegun-
gen in 24 h nicht ausreichen.

Daruber hinaus wurden entgegen der urspriinglichen Planung
im Bereich des Kundenparkplatzes zusatzliche Einkaufwagen-
sammelstellen vorgesehen sowie die Position der Technikbiih-
nen fir die Kélte- und Luftungsanlage geandert bzw. gedreht.
Gemal dem gednderten Vorhaben- und ErschlieBungsplan soll
im stidlichen Bereich der Dachflache eine PV-Anlage errichtet
werden.

2. Immissionsschutz

Nach telefonsicher Auskunft von Frau Haas vom Planungsbiiro
Zint & HauBler vom 27.05.2020 werden die sieben Mitarbeiter-
parkplétze im 1. Obergeschoss des Gebaudes von den 3-5
Mitarbeitern, die wahrend der Nachtzeit anwesend sind, ge-
nutzt. Die Mitarbeiter, die wahrend des Tagzeitraumes an- und
abfahren, benutzen die Kundenparkplatze im Erdgeschoss. Da
die im Erdgeschoss geplanten 248 Kundenparkplétze deutlich
Uber der nach der Stellplatzsatzung der Stadt Lindau erforderli-
chen Anzahl an Stellplatzen und erfahrungsgemaR auch liber
der tatsachlich erforderlichen Anzahl liegen, ist dies méglich.

Durch eine ergdnzende schalltechnische Untersuchung der
pm_akustik vom 03.06.2019 wurde nachgewiesen, dass bei ei-
ner Teileinhausung der beiden im &stlichen Teil des Parkplat-
zes geplanten Einkaufswagensammelstellen die zulassigen
Immissionsrichtwerte und das Spitzenpegelkriterium nach TA-

Kenntnis genommen.

Die Anmerkungen zum Immis-
sionsschutz werden zur Kennt-
nis genommen.

Die immissionsschutzrechtliche
Festsetzung der Vermeidung
der Blendwirkung durch die
PV-Anlage wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die immissionsschutzrecht-
liche Festsetzung wird ent-
sprechend um die Vermei-
dung der Blendwirkung
durch die PV-Anlage er-
ganzt. (Ziffer 1.12.10)
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der Ver-
waltung

Beschlussvorschlag

Larm an den mafgeblichen Immissionsorten der Umgebungs-
bebauung eingehalten werden. Die Teileinhausung der Ein-
kaufswagensammelstellen wurden sowoh! als Festsetzung im
Bebauungsplan aufgenommen als auch im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan dargestelit.

Dartber hinaus wurde durch eine erganzende schalltechnische
Untersuchung der pm_akustik vom 08.01.2020 nachgewiesen,
dass auch bei einer geénderten Position der Technikbithnen
die zulassigen Immissionsrichtwerte an der Umgebungsbebau-
ung um mind. 10 dB(A) unterschritten werden. Dariiber hinaus
wurde eine entsprechende Festsetzung zu den Larmimmissio-
nen der geb&dudetechnischen Anlagen aufgenommen.

Durch die PV-Anlage auf dem Dach des Geb&udes kann es in
Abhangigkeit von der Aufstellungsrichtung und -neigung zu ei-
ner Blendwirkung an den schutzwiirdigen Raumen (z.B. Be-
triebsleiterwohnungen, Birordume) der Umgebungsbebauung
kommen. Im Bebauungsplanentwurf ist durch eine Festsetzung
geregelt, dass die Héhe der PV-Anlage die maximale Gebau-
dehdhe um max. 1,5 m iiberschreiten darf. Die Ausrichtung und
der max. Aufstellwinkel der Module sind nicht geregeilt.

Die PV-Anlage auf dem Dach des Gebaudes ist so zu installie-
ren und zu betreiben, dass an den schitzenswerten Raumen
der bestehenden und bauplanungsrechtlich zulassigen Umge-
bungsbebauung keine erheblichen Belastigungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetztes durch Blendung aufgetre-
ten. Mess- und Beurteilungsvorschrift sind die Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen
der LAl vom 08.10.2012.

3. Beurteilung

Aus immissionsschutztechnischer Sicht bestehen gegen den
Bebauungsplanentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 105 neu ,Gewerbegebiet Heuriedweg®, 1. Anderung
.Kaufland” in der Fassung vom 06.03.2020 keine Bedenken,

Es wird auf die vorlautende
Ausfiihrung verwiesen.

Die immissionsschutzrecht-
liche Festsetzung wird ent-
sprechend um die Vermei-
dung der Blendwirkung
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Nr.

Name / Datum

Stelilungnahme

Stellungnahme der Ver-
waltung

Beschlussvorschlag

wenn nachstehende Festsetzung in den Bebauungsplan auf-
genommen wird:

.Die PV-Anlage auf dem Dach des Geb&udes ist so zu installie-
ren und zu betreiben, dass an den schiitzenswerten Raumen
(z.B. Wohn- und Schiafraume einer Betriebsleiterwohnung, Bu-
rordume) der bestehende und bauplanungsrechtlich zuldssigen
Umgebungsbebauung keine erheblichen Blendwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes durch Blendung
auftreten. Mess- und Beurteilungsvorschriften sind die Hinwei-
se zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen der LAl vom 08.10.2012.

Bei berechtigten Beschwerden aus der Nachbarschaft ist durch
ein lichttechnisches Gutachten nachzuweisen, dass keine er-
hebliche Beléstigung durch Blendung gem&R Anhang 2 der
Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen der LAl vom 08.10.2012 vorliegt."

In Nr. 12 der Begrindung zum Bebauungsplan — Stadtebauli-
cher Teil — ist die mégliche Blendwirkung der PV-Anlage dar-
zustellen und auf die getroffene Festsetzung hinzuweisen.

Die Begriindung wird entspre-
chend erganzt.

durch die PV-Aniage er-
ganzt. (Ziffer 1.12.10)

In die Begriindung werden
Aussagen zu einer mégli-
chen Blendwirkung aufge-
nommen (Pkt. 12.).

4.0 | Landratsamt Lindau (B) | Aus wasserrechtlicher Sicht ist die Beseitigung des Nieder- | Die Stellungnahme wird zur | Eine Plananderung ist nicht
Wasserrecht, Schreiben | schlagswassers aus den zu bebauenden Bereichen in Abstim- | Kenntnis genommen. erforderlich.
vom 25.05.2020 mung mit der GTL, Garten- und Tiefbaubetriebe Lindau, zu pla-
nen. Bei der Niederschlagswasserbeseitigung (iber eine bereits
bestehende Regenwasserkanalisation ist diese auf ihre Leis-
tungsfahigkeit hin zu Gberprifen und ggf. eine neue wasserrecht-
liche Erlaubnis zu beantragen.
Im Ubrigen wird auf die fachliche Stellungnahme des Wasser-
wirtschaftsamtes Kempten verwiesen.
5.0 | BUND, Schreiben vom | Wir nehmen erfreut zur Kenntnis, dass unsere Vorschlage der | Die Stellungnahme wird zur | Eine Plananderung  wird
18.05.2020 6kologisch angepassten Fassadenbegriinung zur Unterstiitzung | Kenntnis genommen. In der in

und Verbesserung des Stadtklimas sowie zum Ausgleich und zur

der Begriindung aufgefiihrten

nicht vorgenommen.
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der Ver-
waltung

Beschlussvorschlag

Schaffung neuer Lebensrdume fiir Végel und Insekten in den
Bebauungsplan aufgenommen wurden.

Leider finden sich in der Pflanzliste vor allem gebietsfremde Ar-
ten, die aus den Lebensrdumen Ostasiens- Nord- oder Mittel-
amerikas kommen. Es soliten nur einheimische Kletterpflanzen-
arten zum Einsatz kommen. Nur sie stellen auch eine Nahrungs-
grundlage fiir unsere einheimische Tierwelt dar. Eine Ausbrei-
tung dieser Pflanzen in die freie Landschaft hinaus durch Sa-
menaustrag kann nicht ausgeschlossen werden. Dies bedeutete
eine unnétige Forderung uns Ansiediung weiterer Neophyten.
Damit wére das Schutzgut biologische Vielfalt betroffen, insbe-
sondere die nahen Schutzgebiete (Naturschutzgebiet Reutiner
Bucht und FFH-Gebiet Bayer. Bodenseeufer).

Wir raten zur ausschlieBlichen Verwendung folgender einheimi-
scher Arten: Clematis vitalba (Gewshnliche Waldrebe), Lonicera
caprifolium (Echtes Geilblatt) und Hedera helix (Efeu). Gerade
Efeu stellt im Nahrungsangebot fiir Insekten und Végel eine
wichtige Art dar, da er gegenzyklisch im Herbst bliuht und im
Frihjahr Fruchte tragt.

Die im BP vorgeschlagene Dachbegriinung lehnen wir in dieser
Form ab. Kubelpflanzen bieten keinesfalls die bkologischen und
klimatischen Ausgleichsfunktionen in @hnlich guter Weise wie
eine flachige Dachbegrinung. Eine Regenwasserretention kann
hier so gut wie gar nicht stattfinden.

und mit der Stadt Lindau abge-
stimmten Artenliste bzgl. der
Fassadenbegrinung  kommt
sowohl Clematis vitalba (Ge-
wdhnliche Waldrebe) als auch
Lonicera caprifolium (Echtes
Geilblatt) vor und auch zum
Einsatz. Die Anpflanzung von
Efeu wird nicht vorgenommen,
da durch deren Wuchseigen-
schaften die Gefahr von
Bausch&den und Baufolge-
schaden besteht.

Um eine entsprechend ausrei-
chend bewachsene Fassaden-
begriinung zu gewahrleisten ist
der Einsatz von mehreren
Pflanzen, die in Kombination
eingesetzt werden, notwendig.

Die auf den Dachflachen vor-
gesehenen Dachbegriinung ist
in flachiger und extensiver
Form herzustellen. Dies ist im
vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan entsprechend festge-
setzt. Eine Dachbegriinung in
Form einer Kubelbepflanzung
ist nicht vorgesehen.

Eine Plananderung  wird
nicht vorgesehen,

Eine Plananderung  wird
nicht vorgesehen.

6.0

Landratsamt Lindau

Bodenschutz,
vom 11.05.2020

(B)
Schreiben

Aufgrund des neuen Entwurfes ergeht keine neue bodenschutz-
rechtliche Stellungnahme. Es wird an der Stellungnahme vom
06.03.2019 festgehalten.
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der Ver-
waltung

Beschlussvorschlag

Stellungnahme 06.03.2019:

Bezogen auf den Belastungspfad Boden-Mensch hat unser
Fachbereich Gesundheit mit Schreiben vom 20.02.2019 Stellung
genommen. Daraus ergibt sich, dass keine Einwande zu der
vorhabenbezogenen Bebauung bestehen.

Hinsichtlich des Belastungspfades Boden-Wasser hat das Was-
serwirtschaftsamt Kempten mit E-Mail vom 04.03.2019 hierzu
Stellung genommen:

Der ehemalige Tankstellenbereich wurde im Friihjahr 2017 sa-
niert. Fir den Planungsbereich liegt derzeit keine Hinweise fir
weitere Untergrundverunreinigungen vor. Dennoch kann bei
Eingriffen in den Untergrund anfallender Bodenaushub Schad-
stoffgehalte aufweisen, die keine uneingeschrankte Verwertung
zulassen. Wir empfehlen daher bei Eingriffen in den Untergrund,
die MalRnahmen von einem Gutachter begleiten zu lassen. Sollte
verddchtiges bzw. organoleptisch auffailiges Bodenmaterial an-
getroffen werden, so ist dieses auf die gangigen Schadstoffpa-
rameter zu untersuchen und anschiielend fachgerecht zu ent-
sorgen. Zugleich ist das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das
Landratsamt Lindau hieriber und tber die Untersuchungsergeb-
nisse zu informieren.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Die
Grundwasseruntersuchung,
welche 0ber einen langeren
Zeitraum durchgefithrt wurde,
brachte keine Ergebnisse iiber
eine Verunreinigung. Inzwi-
schen liegt die Abschlussmit-
teilung des Landratsamtes
Lindau mit Schreiben vom
30.01.2019 vor.

Demnach liegen fir den Pla-
nungsbereich derzeit keine
Hinweise fir weitere Unter-
grundverunreinigungen  mehr
vor,

Die Begriindung sowie der
Umweltbericht werden ent-
sprechend aktualisiert.

Die Begrindung und der
Umweltbericht werden ent-
sprechend den aktuellen
Erkenntnissen ergénzt.

7.0

Staatliches Bauamt Kemp-
ten, Schreiben vom
04.06.2020

Das Gebiet ist Gber stédtische Straflen mittelbar an das Uberge-
ordnete Stralennetz (B12) angeschlossen. Der Umgriff des Be-
bauungsplanes grenzt nicht direkt an die B12 an. Insofern beste-
hen beziglich der beabsichtigten Anderungen des Bebauungs-
planes keine Einwénde.

Der Einfluss des Vorhabens auf die Einmiindung des Binsenwe-
ges in die Bregenzer Strafie (B12) wurde offensichtlich nicht
untersucht. Wie wir jedoch bereits aus den uns im Rahmen der
Beteiligung zum Bebauungsplan ,Thermal- und Freizeitbad, Eis-
sporthalle* zugesandten Unterlagen entnehmen konnten, wird
sich die Verkehrsbelastung an der Einmindung B12/Binsenweg
durch die Realisierung des v.g. Vorhabens zusétzlich erhdhen,

Die Verkehrszahlen des zu-
kiinfigen Thermal- und Frei-
zeitbades sind bereits in die
verkehrsgutachterliche Unter-
suchung eingeflossen.

Ebenfalls wurde eine Ver-
kehrserhebung an den Kno-

Eine Plananderung ist nicht
erforderlich.
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der Ver-
waltung

Beschlussvorschlag

auch wenn bereits jetzt fir den Linkseinbieger QSV E erreicht
wird.

Der Ausbau der Einmindung B12 - Bregenzer Strafle / Binsen-
weg wurde per Vereinbarung mit der Stadt Lindau geregelt. Mit
der Malnahme zur baulichen Verbesserung wurde bereits be-
gonnen.

tenpunkten B12/Binsenweg
sowie Binsenweg/Heuriedweg
vorgenommen. Die ermittelten
Verkehrszahlen ergaben ge-
meinsam mit den Prognose-
zahlen die Grundlage der gut-
achterlichen Untersuchung.
Aufgrund der sehr geringen
Verkehrsbelastungen des Bin-
senweges im Bestand (weniger
als 150 KFZ/Spitzenstunde)
wurde der Knoten
B12/Binsenweg im Rahmen
des Verkehrsgutachtens ,Kauf-
land* nicht weiter untersucht.
Im Auftrag der Stadt Lindau
untersucht das Biro Besch
und Partner jedoch derzeit den
Ausbau des Knotenpunktes
B12/Binsenweg. Diese Ver-
kehrsuntersuchung wurde
aufgrund eines anderen Bau-
vorhabens notwendig. Dabei
werden Varianten mit und ohne
Verkehrslichtsignalanlage des
Knotens untersucht. Somit wird
sich auch bei diesem Knoten
zuklnftig eine Verbesserung
gegeniiber dem Bestand erge-
ben.

- Aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen zur erneuten éffentlichen Ausle
genuber dem Entwurf mit Stand vom 06.03.2020 vorgenommen.

Folgende Ergédnzungen wurden in den tberarbeiteten Bebauungsplan mit Stand vom 15.07.2020 eingearbeitet:

gung und zur erneuten Trdgerbeteiligung werden Ergédnzungen ge-
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