
Stadtverwaltung Lindau (Bodensee) Jahrgang 2020

Niederschrift

über die 7. Sitzung des Stadtrates

vom 15. Juli 2020

Ö7. Beratungsgeaenstand: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 105 neu „Gewerbegebiet Heurledweg",
1. Änderung Kaufland
- Beschluss zur Abwägung der Stel

lungnahmen der Behörden und sons
tigen Träger öffentlicher Belange aus
der Beteiligung gem. §4 Abs. 2 BauGB
und der Stellungnahmen der öffentli
chen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB

- Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.1
BauGB

AZ: 6102

Berichterstatter: Iris Möller, Stadtplanungsabteilung
Iris Haas, Büro Zint

Die Berichterstatterin, Frau
folgenden

Möl ler, geht anhand beiliegender Präsentation auf

Sachverhalt

ein:

1. Ziel und Zweck der Planung, Art der Verfahrensbearbeitung

Die Kaufland Vertrieb 122 GmbH & Co KG plant auf dem Grundstück der ehemaligen Edeka-
Filia e am Heuriedweg. das inzwischen leerstehende Gebäude abzubrechen und das Grund
stuck neu zu bebauen. Auf dem Grundstück soll eine Kaufland-Filiale mit einer Verkaufsflä
che von 3.000 m^ entstehen.
Vorhabenträgerin ist die Kaufland Immobilien GmbH & Co. KG.
Der Voi^abenstandort befindet sich innerhalb des rechtskräftigen Bebauungsplanes Nr 105

Heuriedweg" und Änderung des Bebauungsplanes Nr. 95 "Feuerwa-



Da der Bebauungsplan Einzelhandelsbetriebe bisher ausschließt und die geplante Verkaufs
fläche, die in Gewerbegebieten maximal zulässige Verkaufsfläche übersteigt, ist die Aufstel
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich. Die bisher bestehenden Ein
zelhandelsbetriebe genießen Bestandsschutz, Erweiterungen sind jedoch nicht möglich. Die
geplante Kaufland-Filiale wird als großer Supermarkt klassifiziert. Großflächige Einzelhan
delsbetriebe sind nur in Sondergebieten nach § 11 BauNVO zulässig. Die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit einem SO ist erforderlich, um eine planungs
rechtliche Zulässigkeit der vorgesehenen Einzelhandelsfiliale zu erlangen.
Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemäß § 12 BauGB und
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemäß § 13a BauGB aufgestellt und im beschleu
nigten Verfahren durchgeführt.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Wesentlichen die Art der baulichen Nut
zung sowie die Zulässigkeit der maximalen Verkaufs-fläche geändert.
Mit der Ansiedlung der Kaufland-Filiale siedelt sich nach der Schließung der Edeka-Filiale
wieder ein Vollsortimenter im Heuriedweg an, wodurch das Einzelhandelsangebot verbessert
und ausgebaut werden kann.
Die CIMA Beratung + Management GmbH hat zur Ansiedlung der Kaufland-Filiale eine Ver
träglichkeitsuntersuchung vom 19.03.2018 vorgenommen.
Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der
geplanten Ansiedlung der Kaufland-Filiale im Gewerbegebiet Heuriedweg.
Da die geplante Kaufland-Filiale eine Verkaufsfläche von 3.000 m^ aufweist, ist gemäß
UVPG eine allgemeine Vorprüfung des Einzelfalles erforderlich. Die Prüfung der durch das
Vorhaben auslösenden Umweltbeeinträchtigungen wird im Rahmen eines Umweltberichtes
gemäß § 2a BauGB analysiert und bewertet.

2. Ausgangslage

Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) hat in seiner Sitzung am 30.01.2019 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemäß § 2 Abs.1 BauGB beschlossen. Im Weiteren
wurde vom Stadtrat in der Sitzung am 30.01.2019 der Entwurf des vorhabenbezogenen Be
bauungsplanes in der Fassung vom 30.01.2019 gebilligt, sowie die Beteiligung der Öffent
lichkeit, der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB beschlossen.
In der Sitzung des Stadtrats am 23.10.2019 wurde die Abwägung der eingegangenen Stel
lungnahmen aus der Öffentlichkeitsbeteiligung sowie aus der Beteiligung der Behörden und
der sonstigen Träger öffentlicher Belange vorgetragen. Desweitern wurde dem Stadtrat vor
geschlagen, aufgrund von notwendigen Planänderungen, welche die Grundzüge der Pla
nung betreffen (insbesondere Änderungen im Bereich der geplanten Sozialräume), die er
neute Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu beschließen.
In der darauffolgenden Diskussion des Stadtrates am 23.10.2019 zum vorgelegten Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden vom Stadtrat die zwingend notwendigen
Ergänzungen einer Fassadenbegrünung, einer Dachbegrünung mit zusätzlichen Photovolta-
ikmodulen sowie die Ersatzpflanzung von insgesamt zwölf Bäumen beschlossen.
Ein Beschluss des geänderten Bebauungsplanentwurfs und der erneuten Auslegung sowie
die Abwägung wurde nicht gefasst.
Die beschlossenen Änderungen wurden in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-

Stand vom 06.03.2020 eingearbeitet und dem Stadtrat in seiner Sitzung vom
29.04.2020 erneut vorgestellt.

In der Sitzung vom 29.04.2020 wurde vom Stadtrat der geänderte Entwurf gebilligt und die
erneute Beteiligung der Öffentlichkeit sowie der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher
Belange gemäß § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.



Die Berichterstatterin, Frau Haas, geht auf die Prüfung und Abwägung der vorgebrach
ten Stellungnahmen zur erneuten Auslegung gemäß § 4a Abs. 3 BauGB.

Die erneute Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 4a Abs. 3 BauGB zu dem geänderten
Bebauungsplanentwurf einschließlich seiner Begründung und den Vorhabenplänen mit
Stand vom 06.03.2020 fand in der Zeit vom 25.05.2020 bis 09.06.2020, mit Fristverlänge
rung bis zum 19.06.2020 statt. Während dieser Zeit konnten Stellungnahmen nur zu den
geänderten und ergänzten Teilen der Planung schriftlich oder zur Niederschrift bei der Stadt
Lindau (B) vorgebracht werden.

Aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen zur erneuten öffentlichen Auslegung und zur
erneuten Trägerbeteiligung werden Ergänzungen gegenüber dem Entwurf mit Stand vom
06.03.2020 vorgenommen.

Folgende Ergänzungen wurden in den überarbeiteten Bebauungsplan mit Stand vom
15.07.2020 eingearbeitet:

-  Ergänzung der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen bzgl. der Blendwirkung
der PV-Anlage (Ziffer 1.12.10.)

Ergänzung des Hinweises zur Löschwassen/ersorgung (Ziffer 3.12.)

Ergänzung der Begründung und des Umweltberichtes um Aussagen zur möglichen
Blendwirkung durch die PV-Anlage

Ergänzung der Begründung und des Umweltberichtes um Aussagen zur Altlasten-
und Bodenschutzthematik

Die angeführten Ergänzungen der Abwägung zu den vorgebrachten Stellungnahmen im
Rahmen der erneuten Öffentlichkeitsbeteiligung und der erneuten Trägerbeteiligung wurden
in den Bebauungsplan mit Stand vom 06.03.2020 eingearbeitet.
Die aufgeführten Änderungen ergeben für den Bebauungsplan keinen materiellen Rege
lungsbedarf. Durch die vorgenommenen Ergänzungen werden die Grundzüge der Planung
nicht berührt. Eine erneute Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nicht
erforderlich.

Der Stadtrat fasst einstimmig folgenden

Beschluss:

1. Der Stadtrat der Stadt Lindau beschüeßt die von der Verwaltung vorgeschlagene
Abwägung der Stellungnahmen.

2. Der Stadtrat beschließt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 105 neu „Ge-
L®.! Heurledweg", 1. Änderung „Kaufland" mit Stand vom 15.07.2020 gemäß § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.



IV.

An die Fraktionen

An Amt 60/Abt. 6011 2. K. u. w. V.
Zum Akt

Lindau, 23. Juli 2020

^

Dr. Claudi^/Mons
Oberbürgefmeisterln

NO riSJ
Birgit Russ
Protokollführerin
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TOP ö7: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 105 neu „Gewerbegebiet 

Heuriedweg“, 1. Änderung „Kaufland“ 

• Abwägung der im Rahmen der erneuten Öffentlichkeits- und 

Trägerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen 

• Satzungsbeschluss 

Stadt Lindau (B) 

Stadtrat 

 Öffentliche Sitzung 

Mittwoch, 15.07.2020 
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TOP ö7 – BP105 neu Bebauungsplanänderung Kaufland 

Luftbild 
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Rechtskräftiger 

Flächennutzungsplan 

TOP ö7 – BP105 neu Bebauungsplanänderung Kaufland 
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Vorhaben- und Erschließungsplan 

Stand 15.07.2020 

 

Erdgeschoss 

TOP ö7 – BP105 neu Bebauungsplanänderung Kaufland 
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Vorhaben- und Erschließungsplan 

Stand 15.07.2020 

 

1. Obergeschoss, 

Verkaufsebene 

TOP ö7 – BP105 neu Bebauungsplanänderung Kaufland 
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Vorhaben- und Erschließungsplan 

Stand 15.07.2020 

 

2. Obergeschoss, 

Sozialräume,  

Dachbegrünung 

TOP ö7 – BP105 neu Bebauungsplanänderung Kaufland 
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Vorhaben- und Erschließungsplan 

Stand 15.07.2020 

 

Ansicht NORD 

TOP ö7 – BP105 neu Bebauungsplanänderung Kaufland 
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TOP ö7 – BP105 neu Bebauungsplanänderung Kaufland 

Vorhaben- und Erschließungsplan 

Stand 15.07.2020 

 

Ansicht OST 
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TOP ö7 – BP105 neu Bebauungsplanänderung Kaufland 

Vorhaben- und Erschließungsplan 

Stand 15.07.2020 

 

Ansicht SÜD 
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TOP ö7 – BP105 neu Bebauungsplanänderung Kaufland 

Vorhaben- und Erschließungsplan 

Stand 15.07.2020 

 

Ansicht WEST 
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Planzeichnung 

vorhabenbezogener 

Bebauungsplan Nr. 105 neu 

„Gewerbegebiet Heuriedweg“, 

1. Änderung, „Kaufland“ 

Stand: 15.07.2020 

TOP ö7 – BP105 neu Bebauungsplanänderung Kaufland 
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1. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschließt die von der Verwaltung 

vorgeschlagene Abwägung der Stellungnahmen. 

2. Der Stadtrat beschließt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan  

Nr. 105 neu ″Gewerbegebiet Heuriedweg″, 1. Änderung ″Kaufland″ mit 

Stand vom 15.07.2020 gemäß § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. 

Beschlussvorschlag 

TOP ö7 – BP105 neu Bebauungsplanänderung Kaufland 
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Ende 
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