Amt 60 Lindau, den 09.09.2016
Koschka/Riel

Dem Stadtrat inseiner 6ffentlichen Sitzung am 28.09.2016 vorgelegt

Betr.: Flichennutzungsplandnderung zum Bebauungsplan Nr. 110
“Thermal- und Freizeitbad, Eissporthalle®

- Beschluss zur Aufstellung der Flachennutzungsplandnderung gem. § 2 (1)
BauGB

- Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

- Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Anlagen:

e Flachennutzungsplanédnderung zum Bebauungsplan Nr. 110 “Thermal- und Freizeit-
bad, Eissporthalle® mit Stand vom 07.09.2016
Begrindung mit Stand vom 07.09.2016

SACHVERHALT

Anlass zur Flachennutzungsplandnderung, Ziel und Zweck der Planung
Angaben zum Bestand
Art der Verfahrensbearbeitung

ool o S

Inhalt der Flachennutzungsplandnderung

1. Anlass zur Flachennutzungsplananderung, Ziel und Zweck der
Planung

Die Stadtwerke der Stadt Lindau (B) haben im Jahr 2011 einen Investoren-Wettbewerb flr
das ,Baderkonzept Lindau“ ausgelobt. Ziel war eine Konzeption, die den Birgerinnen und
Birgern sowie den Gasten der Stadt Lindau (B) ein zeitgemafRes Baderangebot offeriert und
gleichzeitig eine wirtschaftlich nachhaltige Betriebskonzeption erméglicht. Dazu soll am
Standort des See- und Freibades ,Eichwaldbad® zusatzlich eine Therme gebaut werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lindau (B) stellt das ,Eichwaldbad® und die angrenzende
Eissporthalle entsprechend der heutigen Nutzung als Grinflache mit den Zweckbestimmun-
gen ,Badeplatz, Freibad" sowie ,Eislaufbahn® dar. Aufgrund der zukunftig vorgesehen starke-
ren baulichen Nutzung ist die Darstellung im Flachennutzungsplan zu éndern.

Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft gemeinsam mit der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umset-
zung der konkreten Planung.
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2. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich stlich der Insel zwischen der Bahnlinie Lindau-Bregenz und
dem Bodenseeufer. Die Flache ist Teil eines Grinzugs, der sich von der Staatsgrenze im
Osten bis zur Seebriicke im Westen zieht und unterschiedlich intensiv genutzte Bereiche
umfasst. Neben dem ,Eichenwaldbad” und der Eislaufhalle befinden sich hier 6ffentlich zu-
gangliche Freiflachen, Naturschutzgebiete (Schilfzonen), einige Wohngebaude und Kleingar-
ten.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke bzw. Teile der Flursticke 529/7, 548, 1746, 1746/2
und 1746/4 auf Gemarkung Reutin. MaRgeblich fur den Umgriff des Plangebiets ist der
zeichnerischen Teil. Die gesamte Flache der Flachennutzungsplandnderung betragt ca.
8,1 ha.

Der Bereich des ,Eichwaldbades” ist im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lindau (B) mit
Stand vom 21.05.2013 als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Badeplatz, Freibad" sowie

.Eislaufbahn” dargestelit.

Der Bereich nordlich der Eichwaldstralle ist in Teilen als Sonderbauflache “Festplatz / Auf-
fangparkplatz” sowie als Griinflache dargestellt. Unmittelbar entlang der Bahnlinie Lindau-
Bregenz sind auRerdem ,Flachen fur die Bahn" dargestellt: Nordlich der Eichwaldstralle und
ndrdlich der Ladestralle ist im Flachennutzungsplan der Hinweis auf Altlastenverdachtsfla-
chen Gbernommen worden. Suddstlich des ,Eichwaldbades" sind Flachen fir die Landwirt-
schaft dargestellt, diese liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerisches Bo-
denseeufer”. Sidlich und westlich des ,Eichwaldbades"” ist die Wasserflache des Bodensees
dargestellt. Westlich der Eichwaldstralle bzw. nérdlich der Ladestralle befinden sich weitere
Grunflachen mit der Zweckbestimmung “Kleingarten®.

3. Art der Verfahrensbearbeitung

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird als zweistufiges Verfahren
gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB und § 10 Abs. 1 BauGB durchge-

fuhrt.

Die zur Umsetzung der Planung erforderlichen Bauleitplanverfahren (Anderung des Fla-
chennutzungsplans und Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) werden
im Parallelverfahren durchgefihrt.

4. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Es werden drei Flachenédnderungen vorgenommen. Aufgrund der geplanten intensiveren
baulichen Nutzung auf dem Gelande des ,Eichwaldbades” ist zukiinftig zum einen eine Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung ,Thermal- und Freizeitbad, Eissporthalle* darzustel-
len (Flache ca. 4,4 ha). Diese Darstellung spiegelt die Ziele der Stadtentwicklung in diesem
Bereich wider und eréffnet die Méglichkeit einer intensiveren baulichen Nutzung. Des Weite-
ren wird die Sonderbauflache “Festplatz / Auffangparkplatz” in eine weitere Grunflache mit
der Zweckbestimmung “Kleingarten” umgewidmet (Fldche ca. 2,1 ha). Nérdlich davon wird
ein Teil der Bahnflachen zu Parkplatzflachen umgewidmet (Flache ca. 1,6 ha).
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BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschliel3t die Aufstellung der Fldchennutzungs-
plandnderung zum Bebauungsplan Nr. 110 “Thermal- und Freizeitbad, Eissporthalle”.

2. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) billigt den Vorentwurf der Flachennutzungsplanan-
derung mit Stand vom 07.09.2016.

3. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschlieRt die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit gem. § 3 (1) BauGB.

4. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschlief3t die frihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

ﬁTAIKTjAUAMT LINDAU (B)

RPAY L

Christian Herrli Kay Koschka / Nadine Riel

(Leiter der Abt.| Stadtglanung (Abt. Stadtplanung)
und Bauordnung)

Seite 3von 3



