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T VORGANG

1.1 Bauvorhaben und Aufgabenstellung

Die Georg Reisch GmbH & Co.KG Bauunternehmung, hier vertreten durch Herrn Muller,
Schwarzachstr. 21 aus 88348 Bad Saulgau hat uns beauftragt, in Ergénzung zu unserem
Grundlagenbericht vom April 2016, den wir als bekannt voraussetzen, eine Bausub-
stanzprifung der bestehenden und im Zuge der Neuplanung abzureiBenden Bausubstanz
aut abfallrechtlicher Basis vornehmen.

Im nachfolgenden Gutachtenbericht werden die Ergebnisse einer Bausubstanzuntersy-
chung auf dem Grundstiick Eichwaldbad in 88131 Lindau - unter den vorgegebenen
Rahmenkriterien der noch immer laufenden Nutzung - vorgestellt.

Planungsstand fiir dieses Gutachten ist der 23.06.2016.

1.2 Unterlagen

] Pléne und Vorgutachten

[1] Bestandslagepline und Plangrundlagen zur vorgesehenen Folgenutzung
[2] Topographische Karte, Blatt Lindau (B) Nr. 8424, MaBstab 1:1000
[3] Geologische Karte von Bayern, MaBstab 1: 25. 000, Blatt Lindau Nr. 8424

© Umweltrechtliche Regelwerke

(4] [BBodSchG, 1998): Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sa-
nierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17. Marz 1998, in
Kraft seit 1. Mérz 1999

(5] [BBodSchV, 1999]: Bundes-Bodenschutz- und Alftlastenverordnung (BBodSchV) vom 12,
Juli 1999, in Kraft seit 17. Juli 1999

(6] Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréglichen Be-
wirtschaftung von Abféllen vom 07.06.2012 und nachgeschaltete Verordnungen.

Projekt: 2016-021/ BV Umbau Eichwaldbad in 88131 Lindau / Bausubstanzuntersuchung Seite 2/11



{7 Dr.M. UNDINGER GnbH& CokG

L &

2 VORGENOMMENE UNTERSUCHUNGEN

2.1 Umbaukonzeption

Wie in den beigefligten Planunterlagen des federfihrenden Architekturbiiros 4a Archi-
tekten GmbH aus 70376 Stuttgart erkennbar, soll die Therme Lindau umgebaut bzw.
modernisiert werden.

Unter anderem werden die Schwimmbecken erneuert, des Weiteren sollen neue Gebiude
fur die Badegéste und eine neue Technik installiert werden. Im Zuge dieser baulichen
Umnutzung soll auch die alte Technikanlage bzw. der gesamte Bereich Umkleiden / Bader
/ Kiosk und Werkstatten riickgebaut bzw. erneuert werden.

Wie in der Anlage 1 dargelegt, wird im Zuge des Rickbaus somit die alte Bausubstanz
weitgehend entfernt. Dies betrifft insbesondere den Technikraum und die Umkleidekabi-
nen. Auch die Schwimmbecken werden erneuert. Diese sind jedoch aktuell im Betrieb
und konnten daher nicht untersucht werden.

Unser Untersuchungskonzept sah daher vor, im Rahmen des méglichen bei laufender
Nutzung die bestehenden Umkleidekabinen und dort vorhandene Bausubstanz inklusive
Ddcher zu untersuchen.

! (NN

[

Anl. 1 Lageplan und Systemschnitt zu den geplanten UmbaumaBnahmen
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Nicht gepruft wurde der Technikraum.
Hier wird angegeben, dass dieser vollstandig entkernt werden sol| (Fachunternehmung).
Diese Stilllegung betrifft auch Anlagenteile, Tanks und wassergefdhrdende Einrichtungen.

Es wird daher nachfolgend im Wesentlichen der gesamte Umkleidebereich Uber konkrete
Analytik abgesichert bewertet: weiter werden allgemeine Angaben zu den noch vorzu-
nehmenden Arbeiten bzw. den damit verbundenen abfallrechtlichen Vorgaben gemacht,
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Dr. M. UNDINGER GmbH & Co.KG

Die Felduntersuchungen erfolgten durch den Unterzeichner am 30.05.2016. -

Die entnommenen Materialproben wurden vom Unterzei
sprochen und umgehend an das Untersuchun

zur analytischen Deklaration ibersandt.

Die analytische Uberpriifung erfolgte auf abfallrechtlicher Gr

u.a. auch nach Altholzverordnung -siehe hierzu Kap. 4ff.

chner umweltgeologisch ange-
gslabor UiS-synlab, Zentrallabor Stuttgart,

undlage, im vorliegenden Fall

Probenehmer: | Dr Lindinger [Datum: 30.05.2016 Projektnummer: 2016-021 Wetter: schén 18°C
Probenahmeort: Lindau Uhrzeit: 13:00 - 17:00 Proje ktname: Bausubstanzpr BV Eichwaldb Lindau Entnahmegerit Hammer,
TK Nr. Rechts-f Hochwert; Messer, Meiel, Spatel
roben- Entnahme- > -
Entnahmestelle G ; Probenmaterial Probenart Probenmenge Auffalligkeiten Anmerkung
bezeichnung tiefe
KSZ__.?':‘J_.DM 2 B. RKS-211 : Boden, Holz, Betan Einzelprobe mit Behaller-Angabe. farbejy Behinderungen
R M‘qied L_LOFP-1.!1 fem) Bauschutt, Oberlachenprobe e ATk
1 leerhaliger Asphali  [Mischprobe (Anzahider] z.B 2xBG 250 ml gl Dp ey
Haufwark 7 M1 Bitumen Einzelproben) T HS20ml
Wand, Sohle Gerugh *** Sonstiges
Probe 1 grau / o ;
1 Betonboden 0-5 Belon Mischprobe (n=8) 1 500 m Tote fest/ S“"Te“? Uh“"‘"e':;;,‘l'l,
Umkieide kein Geruch Organoleplisch unaufillig
Probe 2 braun - hellbraun / Attholz All
2 Altholz 0-2 Holz Mischprobe (n=10) | 1 x 500 ml Tite fest / I‘ it -
Léngshalken kein Geruch organoleptisch auffllig
Probe 3 ¢ _ grau /
3 PVC-Boden | 0-01 Ve "’;T.,“T“":E{”“f) 1% 500 ml Tile fest / i _a“'h"““’e,?l‘:
Umkleide West e lem kein Geruch orgaboleptisch auffalig
Probe 4 i mittel - hellbraun / Dachbalk
4 Dachbalken 0-4 Holz Mischprobe (n=10) 1 x 500 ml Tide locker (morsch) / " ac- Sh e, A0
Umkieide West keln Geruch organoleplisch unaufslip
Probe 5 " 2, hellbraun /
5 Holzboden 0-2 Holz M'“:‘g:’;f (=20 1 x 500 mi Tote fest/ AXan ﬁ"""'z'ﬁr
Werkstaﬂ er kein Geruch erganol eptisch unauf 19
Probe & grau/ i
] Fliesen 0-1 Fliesen Mischprobe (n=4) 1 x 500 mi Tiite fest / | organoleptisch unauffillig
Béder kein Geruch
Probe 7 grau, schwarzgrau / Kein T h
7 Dachpappe 0-0,5 Dachpappe Mischprobe (n=4) 1 x 500 mi Tite fest - halbfest / ba:" tgerﬁemcu#ém
Umkieide West kein Genuch orgaboleptisch unauftllig
Probe 8 grau/
8 Betonboden 0-2 Beton Mischprobe {n=8) 1 x 500 ml Tite fest/ organoleptisch unauffaliig
Umkleide kein Geruch

Tab. 1 Probenahmeprotokolle vom 30.05.2016 [Bausubstanzpriifung]

Projekt: 2016-021/ BV Umbau Eichwaldbad in 88131 Lindau / Bausubstanzuntersuchung
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3 BEWERTUNGSGRUNDLAGEN

3.1  Allgemeine Grundlagen

Im Falle eines Riickbaus gelten im Wesentlichen abfallrechtliche Bestimmungen.

e Zundchst ist festzuhalten, dass die gangige Praxis / die Fachbehérden eine zugelassene
Fachunternehmung (in der Regel zertifiziert und akkreditiert) fordern, um diese Arbeiten
durchzufiihren.

© Des Weiteren wird sehr héufig ein Fachbauleiter Altlasten baurechtlich vorgegeben,

e In der VOB finden sich zunéchst grundlegende Vorgaben fiir den Riickbau in der VOB,
Teil C, allgemeine technische Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (ATV = Abbruch-
und Rickbauarbeiten- DN 18459, Ausgabe April 2010) geregelt.

e Weiter ist darauf hinzuweisen, dass die im Vorgutachten unseres Biros genannten abfall-
rechtlichen Kriterien bzgl. Entkernung, sortenreinem Ausbau kontaminierter und unbelas-
teter Baurestmassen bzw. der sach- und fachgerechten Entsorgung dieser Stoffstréme
gefordert werden.

* Im Vorfeld des Riickbaus ist es weiter blich, durch die beauftragte Fachunternehmung
sowoh/ ein technisches Rickbaukonzept mit Personal- und Gerételiste als auch ein liik-
kenloses, von den Fachbehérden genehmigtes Entsorgungs- und Verwertungskonzept
einzufordern.

e Die Rickbauarbeiten werden, wie ausgefihrt, i.d.R. fachtechnisch begleitet und doku-
mentiert.

e Je nach Kdmpiexité’t eines vergleichbaren Riickbaus sind Jour-Fixe-Termine und Baube-
sprechungen die Regel.

Projekt: 2016-021/ BV Umbau Eichwaldbad in 88131 Lindau / Bausubstanzuntersuchung Seite 6/11



7¢  Dr M. UNDINGER GmbH & Co.kG

i -

3.2 Untersuchte Gebiude

Im Norden des Gelandes erstreckt sich tber die gesamte Ldnge ein Langsbau mit Badein-
richtungen, Umkleiden, WC, Kiosk, Werkstatten, etc. Dieses Gebdude ist weitgehend
ebenerdig ausgebildet und besteht aus einer Holzrahmenkonstruktion.

Untersucht wurden die Léngs- und Dachbalken dieses Gebdudes, der Holzboden der
Werkstatt, aber auch PVC-Béden, Dachpappe auf dem Flachdach und Betonbéden in den
Umkleiden bzw. Werkstatten.

Die abfallrechtliche Untersuchung erfolgte hierbei nach Altholzverordnung, Stand
15.08.2002, nach dem in Bayern gultigen Erlass fir die Verwertung von Recyclingbau-
stoffen, Stand 2005 bzw. nach LAGA M-20, 1997.

Die Ergebnisse dieser analytischen Uberprifungen finden sich in den Anlagen AU-1 - AQ-
3 zusammenfassend dargestellt.

Projekt: 2016-021/ BV Umbau Eichwaldbad in 88131 Lindau / Bausubstanzuntersuchung Seite 7/11
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4 ERGEBNISSE

4.1 Holz

Zunachst ist festzuhalten, dass die beprobten Holzer (Langsbalken, Dachbalken, Holzbg-
den allesamt stark an PCB, Chlor sowie Schwer- und Halbmetallen (hier: Arsen, Chrom,
Kupfer, Quecksilber, Blei, Cadmium) belastet sind.

Das Holz ist somit in die Kategorie A —Il bzw. A-IV, Abfallschlissel 170204* einzustufen.
Es handelt sich um impragniertes bzw. schadstoffbelastetes Altholz aus dem Baubereich.

Anl. 2 Ostseite der Umkleidekabinen

4.2 Betonbodden und Fliesen

Die untersuchten Béden in der Umkleide bzw. Fliesen in den Badern weisen dagegen kei-
ne Schadstoffe auf. Es finden sich hier bzgl. der gepriften Leitparameter MKW (Mineral-
6lkohlenwasserstoffe) und PAK (polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) keine Auf-
falligkeiten. Somit ist festzuhalten, dass die Bausubstanz (Bodenplatten, Fliesen, etc.) — bei
sortenreinem Einbau — weiter verwertet werden kénnen.

Es ist hierbei anzumerken, dass in den Werkststten —nutzungsbedingt - die dort vorhan-
denen Béden von anderen Bodenbeldgen zu trennen, seitlich zu lagern oder im Vorfeld
des Ausbaus zu beproben sind.

Projekt: 2016-021/ BV Umbau Eichwaldbad in 88131 Lindau / Bausubstanzuntersuchung Seite 8/11
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4.3 PVC-Boden

In dem gesamten Gebdudetrakt vorhanden sind auch PVC-Béden, beispielsweise in der
Umkleide im Westen und im Osten. Diese sind asbestfrei.

Somit kann dieses Material — bei sortenreinem Ausbau - als asbestfreier Baumischabfall
entsorgt und verwertet werden.

Die Fototafeln im Anhang dieses Gutachtens dokumentieren den aktuellen Sachstand
zum gepruften Objekt.

4.4 Flachdacher

Die Flachdacher sowohl des Technikgebaudes (siehe hierzu Anlage F-4, Foto 4) als auch
der gesamten Umkleiden sind mit mehreren Lagen aus Dachpappe (mehrfach geklebt
und ausgebessert) belegt. Eine Uberprifung der Dachpappe erbrachte keine auffalligen
PAK-Belastungen.

Somit ist beim jetzigen Planungsstand davon auszugehen, dass die Dachpappe als teer-
freie, bitumindse Dachpappe [nicht gefahrlicher Abfall nach AVV-Nr. 170302] - bei sor-
tenreinem Ausbau - entsorgt werden kann.

4.5 Kiesbelag Flachdach Nebengebiude
Was den Kiesbelag auf dem Anbaugeb&ude bei der Heizzentrale anbetrifft, kann dieser
abgesaugt werden.

Das Material muss ggf. noch beprobt werden, ist in aller Regel jedoch unbelastet, aber —
bedingt durch hohe Anteile an Organik - nicht als Rohstoffersaty verwertbar.

Die unterlagernde Dammung bzw. Dachpappe in diesem Anbau wurde nicht geprdift.
4.6 Heizzentrale

Die Bausubstanz und das Flachdach wurden — aus den vorgenannten Grinden - nicht
untersucht. Die nachfolgenden Ausfihrungen sind somit allgemeiner Natur.

Die PutzauBenwand der Heizzentrale dirfte hohe Sulfatgehalte aufweisen. Im Unter-
schied zu den Zwischendecken und Bodenwanden wird hier somit empfohlen, mindes-
tens 2 Haufwerke im Zuge des Rickbaus zu generieren [Betonbruch sortenrein (verwer-
tungsfahig) / belasteter Betonbruch mit Putz (sulfathaltig)].

Projekt: 2016-021 / BV Umbau Eichwaldbad in 88131 Lindau / Bausubstanzuntersuchung Seite 9/11
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5 ABSCHLUSSBEMERKUNGEN

5.1  Zusammenfassung

In der hier durchgefiihrten Bausubstanzprifung wurden insbesondere die Badeinrichtun-
gen (gesamter Flachbau im Norden) untersucht.

» Betonbdden und mineralische Baurestmassen dieser Gebaude sind weitgehend
schadstofffrei. Ausnahmen sind Werkstétten und dort vorhandene belastete Béden.

> Die teilweise erdverlegten PVC-Béden sind asbestfrei. Auch auf den Déchern finden
sich keine Hinweise auf teerhaltige Dachpappe.

» Das Holz dieser alten Konstruktionen ist schadstoffbelastet und entsprechend Alt-
holzverordnung in die Kategorie A-3 bis A-4 einzustufen.

Der Gesamteindruck des Gebiudes ldsst somit folgende Schitisse zu:
1. Es ist ein hoher Aufwand fir eine sach- und fachgerechte Entkernung durchzufiihren

2. Die mit der Entkernung und dem Riickbau beauftragte Fachunternehmung sollte sach-
und fachkundig sein.

3. Es wird empfohlen, nur erfahrene Unternehmen mit diesen Arbeiten zu beauftragen.

4. Im Vorfeld der Vergabe soll das Unternehmen ein lickenloses Entsorgungs- und Verwer-
tungskonzept vorfegen.

5. Im Vorfeld der Vergabe soll das Unternehmen ein Rickbaukonzept mit Personal- und Ge-
rateliste vorlegen.

6. Bauseitig ist zu priifen, in wie weit diese Rickbauarbeiten durch einen altlastenerfahre-
nen Fachgutachter begleitet und dokumentiert werden.
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5.2 Empfehlungen zur weiteren Vorgehensweise

Da zum jetzigen Zeitpunkt die gesamte Badeinrichtung noch benutzt wird, war es nicht
moglich, Bausubstanzuntersuchungen in den Schwimmbecken bzw. der Heizzentrale
bzw. den Dachaufbauten der Gebaude mittels Kernbohrungen / Bauwerkséffnungen zu
untersuchen.

Wir gehen davon aus, dass diese Arbeiten rickbaubegleitend oder unmittelbar nach Still-
legung des Bades - im Vorfeld des Riickbaus - vorgenommen werden sollten.

In jedem Fall empfehlen wir, wie bereits in unserem Vorgutachten vom April 2016 ausge-
fuhrt, eine Vernetzung des Kenntnisstandes mit dem Projektsteurer und den entspre-
chenden Fachplanern.

Wir weisen nochmals ausdricklich darauf hin, dass im vorliegenden Falle abfallrechtliche,
erschlieBungstechnische, geotechnische, umweltgeologische und schadstofftechnische
Fragen im Zuge der hier geplanten BaumaBnahme anfallen werden.

Wir verweisen des Weiteren darauf, dass in aller Regel eine enge Feinabstimmung mit
den zustdndigen Fachbehorden (WWA-Kempten, LRA-Lindau) im Vorfeld moglicher Pla-
nungs- und Vergabeschritte im Vorfeld der Projektumsetzung vertrauensférdernd sind.

Sachverstédndigenbliro
fir Angewandte Geologie & Umwelt
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