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Textliche Festsetzungen zur Bebauungsplan
Nr. 56 "Madchengymnasium®, 5. Anderung,
"Wohnbebauung nordlicher Stegmuhlenweg"

Die Stadt Lindau (B) erlasst auf der Grundlage von

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) zuletzt

geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntm. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS
2132-1-1) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 17.11.2014 (GVBI S.478)

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011(BGBI.1509)

- Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22. 08.1998 (GVBI. | S. 796, BayRS
2020-1-1-1) zuletzt gedndert Art. 9a Abs. 2 vom 22.12.2015 (GVBI S. 458)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

WA

Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke

Nicht zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur kirchliche, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- nicht stérende Handwerksbetriebe

Die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zulassig.

Gemeinbedarfsflache fir das Valentin-Heider-Gymnasium
Zweckbestimmung: Schule

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Im Bereich des WA darf die zuldssige GRZ von 0,4 fir Wege, Zufahrten, untergeordnete Nebengebaude
und Garagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

OK max.= 8,50 m Hohe der baulichen Anlage als Hochstpunkt in Metern, incl. Dachaufbauten.

(PV-Anlagen, Solaranlagen, etc.) (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Gebaudeoberkante (OK) wird als relatives Maf zum Bezugspunkt definiert.

Bezugspunkt Grundstiicke 1 - 3; ist die fertige Decke der angrenzenden, 6ffentlichen Verkehrsflache.
Bezugspunkt Grundstiicke 4 und 5 ist die angrenzenden Geh- und Fahrrechtsflache.
Ermittlungsgrundlage ist der nachstliegende Punkt der angrenzenden Verkehrsflache/Geh- und Fahrrecht
im Bereich des jeweiligen Grundstiickes, gemessen in der Mitte des jeweiligen Gebaudes.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
o offene Bauweise; die Lange von Hauptgebauden darf max. 16,00 m betragen
A Nur Einzelhduser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

E— Baugrenzen

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

- Hauptausrichtung fiir das Dach des Hauptgebaudes.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es ist maximal 1 Wohneinheit pro Wohngebaude zulassig

FLACHEN FUR GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Gberdachte Stellplatze.
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache und der hierfiir gekennzeichneten Flache zuldssig

Von Garagen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Stauraum von 5,00 m einzuhalten. Ausnahmsweise
kdnnen geringere Abstande zugelassen werden, sofern verkehrliche Griinde dem nicht entgegenstehen.
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Private Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplatze sind in versickerungsfahigem Bodenmaterial
herzustellen. Dabei kann z.B. offenporiges Betonpflaster, Pflasterrasen, humusverfugtes Pflaster oder ein
sonstiger, versickerungsfahiger Belag verwendet werden.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Das Abstellen von Fahrzeugen ist auf den Flachen des Geh- und Fahrrechts grundsatzlich unzulassig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

000000
Pfg. O
[ONONONON®

Flachiges Pflanzgebot gemaR Eintrag in der Planzeichnung.
Zu pflanzende Arten gemaf Artenliste 1

@)

Je volle 300 m? Grundstucksflache ist auf den privaten Grundstiicken ein standortgerechter
Laubbaum der Artenliste 1 zu pflanzen.
Artenlisten 1

Artenliste 1 - Bdume
PflanzgroRe: StU mind. 14 - 16, 3xv

Artenliste 2 - Straucher
PflanzgréRe: 100-150, 3xv

Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Hartriegel

Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Haselnuss

Carpinus betulus - Hainbuche Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Prunus avium - Vogelkirsche Ligustrum vulgare - Liguster

Tilia cordata - Winterlinde Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Sorbus intermedia - Mehlbeere Prunus spinosa - Schlehe

Quercus robur - Stieleiche Rhamnus frangula - Faulbaum

Juglans regia - Walnussbaum Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Schwarzer Johannisbeere
- Schwarzer Holunder

Ribes nigrum
Sambucus nigra

ARTENSCHUTZ

Vermeidungsmalnahmen zum Schutz vorkommender Arten.
- Baum- und Heckenrodungen diirfen nur auBerhalb der Vogelschutzzeit (Schutzzeit ist von 01.
Marz bis 30. September), zwischen Oktober und Februar stattfinden.

- Vor einem Abriss der Bestandsgebaude muss eine genaue Uberpriifung auf ein Fledermaus-
vorkommen stattfinden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Zum Schutz gegen gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetztes
wurde durch die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH eine schalltechnsiche Untersuchung ( Bericht LA16-
169-G01.docx vom 01.07.2016, ergédnzende Stellungnahme LA16-169-G02-02.docx vom 07.09.2016)
durchgefiihrt.

<
Qe&® Isophone
b

- Innerhalb der 40 dB(A)-Isophone dirfen sich an den Ost- und Siidfassaden keine 6ffenbare Fenster fur
schutzbedijrftig_e Raume im Sinne der TA Larm (Wohnraume, einschlie8lich Wohndielen, Schlafraume,
einschlieBlich Ubernachtungsraume, Biros usw.) befinden.

- Offenbare Fenster von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der TA L&rm sind an den Ost- und
Sldfassaden nur dann zulassig, wenn durch eine geeignete vorgelagerte Baumafinahme (z.B.
Laubengang, vorgehangte Glasfassade, Wintergarten usw.) der Beurteilungspegel von dem Fenster des
schutzbedirftigen Raumes um mindestens 10 dB(A) reduziert wird. Durch die vorgelagerte
BaumafRnahme darf kein neuer schutzbedrftiger Raum im Sinne der TALa&rm entstehen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I I .
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Fuallschema der
Nutzungsschablone

Grundflachenzahl Bauweise

Gebaudeoberkante maximal
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 BayBO)

DACHGESTALTUNG

Es sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung

SD, WD von 26° bis maximal 42° zulassig.

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung (Solaranlagen, PV-Anlagen) sind generell zulassig.
Sie mussen die Dachneigung der zugehérigen Dachflache aufnehmen und durfen in ihrer Héhenlage
die maximal zulassige Gebaudeoberkante (OK) nicht tberschreiten.

Dachaufbauten in Form von Schleppgauben, Satteldachgauben und Zwerchgauben sind zulassig.
Unterschiedliche Formen von Dachgauben dirfen nicht gleichzeitig auf einem Gebaude errichtet werden.
Die Dachaufbauten einschlieRlich Dachfenster und Anlagen zur Energiegewinnung missen einen
Mindestabstand von 1,50 m zur giebelseitigen Aulenkante aufweisen.

ABSTANDSFLACHEN

Fir die Abstandsflache gilt Art. 6 Abs. 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

FREIFLACHENGESTALTUNG DES BAUGRUNDSTUCKS

Die nicht Gberbauten Grundstlcksflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.

EINFRIEDUNGEN

Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1,0 m betragen.

Einfriedungen dirfen zwischen den Grundstiicken nur als hinterpflanzte Einzaunung in transparenten
Materialien oder als geschnittene Hecke hergestellt werden. Die Einfriedungen sind kleintiergangig und
ohne Sockel auszufiihren.

GELANDEMODELLIERUNG
Aufschittungen und Abgrabungen sind unter Berlcksichtigung des Gelandeverhaltnisses des

Nachbargrundstiicks und der ErschlieBungssituation bis zu einer Hohe von 0,50 m gegenuber
dem naturlichen Gelande zulassig.

HINWEISE

bestehende Bebauung

bestehende Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches.
Bei Neubebauung des Grundstuickes Nr. 1 ist der gekennzeichnete Gebaudeteil
abzubrechen.

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

866/2 8661 Flursticksgrenzen und Flursticksnummern
5%12 Grundstlicksnummer und GrundstlicksgréRe in m?

NIEDERSCHLAGSWASSER

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellplatzen sowie privaten Hof- und Ver-
kehrsflachen ist vorrangig flachenhaft Gber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. tber
eine Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhaltnisse nur mit
unverhaltnismaligem Aufwand moglich sein, so ist durch Riickhaltung dafiir zu sorgen, dass der Ab-
fluss auf den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert wird. Die fachlichen Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV Arbeits-
blatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten.

Zur Vermeidung von weitergehenden BehandlungsmalRnahmen des anfallenden Oberflachenwassers
vor der Versickerung ist auf Dach und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B.
Kupfer, Zink und Blei zu verzichten.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung des Oberbodens. Lagerung des Oberbodens in Mieten
von 2 Metern, bei Lagerung von langer als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung
vorzusehen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

BODENDENKMALER

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmaler
stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und
Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern
nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zogern, dem Bay.
Landesamt fur Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750)
mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentimer, dinglich Verfigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstlickes, auf dem Boden-
denkmaler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen Ma3nahmen zur sachgerechten

Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmapflege oder der Denkmalschutz-
behdrde unverziiglich zur Aufbewahrung zu Ubergeben, wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom
Der Aufstellungsbeschluss wurde am

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

wurde mit der Begriindung geman
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

Die Stadt Lindau hat mit Beschluss des Stadtrats vom
in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB

Ausgefertigt

Lindau, den ......cccceeeeeeeeien.

Dr. Gerhard Ecker
Oberbulrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............ccccceeennees gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Lindau, den ........cccoouvveennnnnnn.

Dr. Gerhard Ecker
Oberbirgermeister

Stadt Lindau 2
(Bodensee) 7

BEBAUUNGSPLAN NR. 56
"Madchengymnasium”, 5. Anderung,
"Wohnbebauung nordlicher Stegmuhlenweg™

ENTWURF

Stadtbauamt Lindau

Fassung vom 07.09.2016
Stadtplanung

Georg Sp eth ....................................
Stadtbaudirektor

Planverfasser:
Biro fur Stadtplanung Zint
BfS, Dipl.-Ing. E. Zint e

Christian Herrling
Abt. Stadtplanung und Bauordnung




