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Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 105 neu "Gewerbegebiet Heuriedweg", 2. Anderung "Penny/Fristo"
Die Stadt Lindau (B) erldsst auf der Grundlage
DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
DIE BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90)

folgende Satzung:

1.

1.1.

144,

1311,

1.1.1.2.

1.2

1.2.1.

1.2.1.1.

1.2.2.

1:2:2.1.

1.2.2.2.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. 2007, S. 588, BayRS 2132-1-B)
zuletzt geéindert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI S. 523)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12. 1990 (BGBI. 19911 S. 58
Zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

SO Sondergebiete "EinzelhandelsgroRprojekt” (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zuléssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimentbereichen Nahrungs- und Genussmittel, Getrinke sowie Ge- und
Verbrauchsglter des téglichen Bedarfs fUr die &rtliche Nahversorgung. Die Verkaufsflichenanteile durfen fir
den Sortimentsbereich Getrénke max. 635 m?, und fir den Sortimentsbereich Lebensmittel max. 954 m?
betragen.

- Das innenstadtrelevante Warensortiment fiir den langfristigen Bedarf darf als untergeordnetes
Randsortiment hdchstens 20 % (190 m?) von der maximal zuldssigen Verkaufsfléche des
Sortimentsbereichs Lebensmittel (954 m?) betragen.

- Gewerbebetriebe

- Blirogeb&ude

Es sind gemé&R §12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zul&ssig, zu denen sich
der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

0,8 max. zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)

Die GRZ darf fur Stellplétze, Zufahrten, Wege, interne ErschlieRungswege und untergeordnete Nebenanlagen
geméR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,9 (iberschritten werden.

z.B. OK max. 7,50 m maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen (OK)

Die maximale Geb&udehthe (Geb&udeoberkante) bezieht sich auf die dem Geb&ude vorgelagerten
ErschlieBungsstrale an dem zum Baufenster orientierten, n4chstliegenden StraRenrand. Dabei ist die mittlere
Hohenlage an der Grenze zwischen offentlicher StraRenverkehrsfliche und Baugrundstiick mafRgeblich.
Ausnahmsweise kann eine hohere Geb&udehbthe filr deutlich untergeordnete, gebdudebezogene technische
Anlagen zugelassen werden.

Die maximal zuléssige Gebaudehohe darf fir die Errichtung von technischen Anlagen um 1,5 m tiberschritten
werden.
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Mobilfunkanlagen sind als selbststéndige Anlagen und als Nebenanlagen zuléssig. Die maximal zul#ssige
Geb&udehdhe darf dabei um 1,50 m tberschritten werden. Die Hhe bezieht sich auf die dem Geb&ude
vorgelagerten ErschlieBungsstrae an dem zu Baufenster orientierten, néchstliegenden StraRenrand. Dabei
ist die mittlere HShenlage an der Grenze zwischen offentlicher StraBenverkehrsflache und Baugrundstiick
maRgeblich.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise
Es sind Geb&ude mit einer Lange von lber 50 m zuldssig.

Eine Grenzbebauung ist entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zuléssig.

(BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

. o

Baugrenze

Ein Vortreten von Geb&udeteilen ist bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m zuldssig.

Die der Ver- und Entsorgung dienenden, untergeordneten Nebenanlagen (maximalen Grundfliche 15 m?,
maximale Héhe 3,00 m) sowie Stellplétze sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksfldchen zuldssig.

GRUNFLACHEN
(§ 5ADbs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflichen

Die privaten Grlnflachen entlang des Heuriedwegs sind bis auf die erforderlichen Grundstiickszufahrten als
Rasen- und Pflanzstreifen anzulegen und als solche zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die B&ume sind
entsprechend der Planzeichnung zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Gesamtgriinflichen eines Grundstlickes incl. der nicht versiegelten Fldchen haben mindestens 10 % der
Grundsticksfldche zu betragen. Falls auf den Grundstiicksfldchen keine weiteren Griinfldchen vorgesehen
sind, sind als Ausgleich Dach- oder Fassadenbegriinungen vorzunehmen.

Je 5 Stellplétze fir PKW's ist ein standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 20-25 cm zu
pflanzen. Die Bestandsb&ume kdnnen angerechnet werden. Sie sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 und Abs. 6 BauGB)

Die Baume, an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen, sind zu pflegen und bei Abgang zu

ersetzen.

zu erhaltende Baume

zu pflanzende B&dume
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Die zu pflanzenden Baume kdnnen zur Anpassung an die értliche Situation verschoben werden.
Die Anzahl der zu pflanzenden B&ume ist dabei einzuhalten.

SONSTIGE PLANZEICHEN

H S . Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs.7BauGB)

HHHE Abgrenzung unterschiedlicher Héchstgrenzen von Geb&udehdhen

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Ansichten, Lageplan, Schnitte, etc.) ist bindender
Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

NUTZUNGSSCHABLONE
So Art der
Einzelhandel Kt baul, Nutzung
Grundfidchenzahl Flllschema der
0,8 a (GR2) Bauwelse Nutzungsschablone
ARTENSCHUTZ

VermeidungsmaRnahmen zum Schutz vorkommender Arten
Baum- und Heckenrodungen dirfen nur auBerhalb der Vogelschutzzeit (Schutzzeit ist von 01. M&rz bis 30.
September), zwischen Oktober und Februar stattfinden.

Ist eine Baufeldfreimachung innerhalb der méglichen Brutzeit zwingend erforderlich, muss eine erneute
Kontrolle der B&ume (kurz vor Fallung) durch einen Biologen/fachkundige Person erfolgen.

Ein Abriss des Gebdudes kann generell nur auRerhalb der Aktivititszeit der Brutvégel (hier Haussperling)
erfolgen. Abrissarbeiten missen innerhalb des Zeitraumes 01.10. bis 15.03. durchgefiihrt werden.

Vor dem Abbruch bzw. vor der nédchsten Brutsaison milssen mindestens vier Ersatznistkisten fir den
Haussperling am Bestandsgebdude angebracht werden (z.B. Sperlingskoloniehaus). Die Anbringung der
Ersatznistkésten ist von einem Biologen oder einer fachkundigen Person zu begleiten.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Der Betrieb der Einzelhandelsmarkte im Geltungsbereich einschlieRlich der Lkw-Warenanlieferung ist auf den
Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) zu beschrénken.

Die Fahrbahnoberfliche der im Sondergebiet geplanten Verkehrswege ist asphaltiert auszufiihren.
Ausgenommen hiervon ist die westliche LKW-Laderampe (LKW-Zufahrt Penny).

Die L&rmimmissionen, ausgehend vom Betrieb der geplanten Vorhaben (Einkaufsmérkte, Birordume und
Gewerbebetriebe) inklusive Fahrverkehr diirfen an den maRgeblichen Immissionsorten der bestehenden bzw.
bauplanungsrechtlich zuldssigen Umgebungsbebauung nachstehende reduzierte Immissionsrichtwerte nicht
iberschreiten:

- Grundstiick FI. Nr. 534/2  tagsilber/nachts  62/44 dB(A)
- Grundstlck FI. Nr. 534/3  tagstliber/nachts  60/44 dB(A)
weitere Umgebungsbebauung,
z.B. Grundstlck FI. Nr. 517/1,
518/1, 519/2, 533/13, 533/7

tagsliber/nachts  59/44 dB(A)

Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 6:00 Uhr.
MeR-, Prognose- und Beurteilungsvorschrift ist die TA-L&rm vom 26.08.1998.

Die im Sondergebiet vorgesehenen geb#udetechnischen Anlagen (z.B. Liftungs- und Kihlanlagen,
Abgasanlagen usw.) sind entsprechend dem Stand der L&rmschutztechnik zu erstellen und so zu betreiben,
dass die Summe der Teilbeurteilungspegel der zu beurteilenden Gerduschquellen die zul#ssigen
Immissionsrichtwerte an den maBgeblichen Immissionsorten der bestehenden bzw. bauplanungsrechtlich
zulassigen Umgebungsbebauung (z.B. Grundstiick Fl. Nr. 517/1, 518/1, 519/2, 534/2, 534/3, 533/13, 533/7)
um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 BayBO)

DACHGESTALTUNG
Dachformen sind entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zuléssig.

Flachdécher von Haupt- und Nebengeb&uden sind extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratstarke betragt
10 cm.

STUZMAUERN

Stitzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig.

EINFRIEDUNGEN

Als Abgrenzung zum Heuried sind nur Zaune bis zu einer H&he von 2,00 m sowie standortheimische Hecken
und Strauchgruppen zuléssig.

Einfriedungen in Form von Erdwéllen, Mauern und das Anpflanzen von standortfremden Strauchern und
Hecken sind nicht zuléssig.

FARBGESTALTUNG DER DACHER UND FASSADEN

Glénzende oder reflektierende Fassaden- und Dachmaterialien sowie grelle Farbténe und Signalfarben sind
nicht zuléssig.

WERBEANLAGEN

Die Héhe von Schriftzligen darf nicht mehr als 50 cm betragen.

Nicht zuléssig sind Werbeanlagen auf dem Dach von Geb&uden, Werbeanlagen als GrofRtafeln, sonstige
Werbeaniagen ab einer GréRe von 10 m?, Werbepylone ab einer Héhe von 5 m und Werbeanalgen mit grellen
Farben und Beleuchtung sowie pulsierende Lichtwerbung.

STELLPLATZE

Die Anzahl der Stellplétze sind gem&R dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan herzustellen.

HINWEISE

bestehende Bebauung

geplante Geb&udeerweiterung

Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

fortfihrende, bestehende Baugrenze auBerhalb des Geltungsbereiches

Kundenparkplatze

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachfidchen, Pkw-Stellpldtzen sowie privaten Hof- und
Verkehrsfi&chen ist vorrangig fidchenhaft tber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. tiber eine
Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhltnisse nur mit
unverhéltnisméRigem Aufwand méglich sein, so ist durch Riickhaltung dafiir zu sorgen, dass der Abfluss auf
den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert wird.

Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW),
das ATV Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten.Fiir nicht
sickerfahiges Niederschlagswasser aus befestigten Fl4chen gréRer 1.000 m? ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufiihren und die Einhaltung der Regelwerke DWA M 153 und A 117 nachzuweisen.

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkméler
stéRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentlimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und
Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Demnach unterliegen evtl. zu Tage tretende
Bodendenkméler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Unteren
Denkmalschutzbehérde (Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG).

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Z6gern, dem Bay.
Landesamt flr Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750)
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Stadt Lindau (B) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-
veréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem
Bodendenkméler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen MaRnahmen zur
sachgerechten Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Kldrung der Fundumsténde und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmapflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverzliglich zur Aufbewahrung zu (bergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mit dem natdrlichen Bodenmaterial ist gemdR BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12, DIN 19731,
DIN 18915 sowie dem vorliegenden Leitfaden zum Schutz der B&den bei Auftrag vom kultivierbaren
Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme
schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Der Léschwasserbedarf als Grundschutz entsprechend dem Bayerischen Feuerwehrgesetz (BayFwG) vom
23. Dezember 1981 (zuletzt geéndert am 20. Dezember 2011) ist tiber die zentrale Trinkwasserversorgung
nach Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 bereitzustellen. Die tber den Grundschutz hinausgehende
Léschwasserversorgung ist im Zuge des Objektschutzes durch den jeweiligen Eigenttimer zu priifen und
sicherzustellen. Die Feuerwehr Lindau behé&lt sich vor, den fiir den Objektschutz notwendigen
L8schwasserbedarf nach den Ermittlung- und Richtwertverfahren zu ermittein und festzulegen.

ZUFAHRTSMOGLICHKEITEN / RETTUNGSWEGE (Art. 5 BayBO)

Zufahrtsmdglichkeiten und Rettungswege sind gemaR Art. 5 der BayBO zu gewahrleisten. Die Zufahrten zu
den verschiedenen Objekten, sowie gegebenenfalls notwendige Bewegungs- und Aufstellfidschen fir
Feuerwehrfahrzeuge sind gem&R der "Richtlinie Uber Fldchen flir die Feuerwehr" auszuflihren. Sie sind
sténdig frei zu halten. Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der &ffentlichen Verkehrsfldchen ist
ebenfalls die "Richtlinie tiber Fl&chen fiir die Feuerwehr" zu beachten.

ALTLASTEN

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt, wie z.B. Millrticksténde, Verfarbung
des Bodens, auffélliger Geruch oder &hnliches, ist das Landratsamt Lindau sowie das Wasserwirtschaftsamt
Kempten sofort zu benachrichtigen.

HQextrem Bereich

Der Vorhabenstandort liegt innerhalb eines HQextrem Bereichs (Ermittlungsdatum: 01.04.2013, Bayerisches
Landesamt fur Umwelt). Laut Hochwassergefahrenkarte liegt der Planbereich in etwa gleich der
Wasserspiegellage des Bodensees bei HQ extrem 398,00 mNN. Das Grundstlick kénnte daher noch von
Extremhochwasser des Bodensees betroffen sein. Zur Vermeidung von Schaden in jeglichen von
Uberflutungen potenziell gefahrdeten Bereichen soll nach Méglichkeit sichergestellt werden, dass die Nutzung
der Grundstlicke im Plangebiet an die méglichen nachteiligen Folgen von Hochwasser fiir Menschen, Umwelt
und Sachwerte angepasst ist.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) hat in der Sitzung vom 27.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.07.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.06.2018 wurde mit der Begriindung gemaR§ 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 23.07.2018 bis 24.08.2018 &ffentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.06.2018 wurden die Behtrden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB am 03.07.2018 angeschrieben und am Verfahren beteiligt.

Die Stadt Lindau (B) hat mit Beschluss des Stadtrats vom 24.10.2018 den Bebauungsplan gem4R § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 24.10.2018 als Satzung beschlossen.
Ausgefertigt

Lindau, den 2—5’[@ :‘0/{ (E?

Dr. Gerhard Ecker
Oberblirgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 17‘1120‘(? gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Lindau (B), den 1311:04&

Dr. Gerhard Ecker
Oberblirgermeister

Stadt Lindau $2
(Bodensee) -
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Leiter Sachgebiet Stadtplanung und Umwelt




