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Katasterstand: Oktober 2011 I 0. . 16 50, 30 . 4b. sor
) [ ; _ ) M = 1: 1.000 (im Original)
Textliche und zeichnerische Festsetzungen zum 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 6.3
% 4 ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 89 ,,Betriebserweiterung T S
- us Erhalt bestehender Laubbaum |. Ordnun 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
der Lindauer Bodensee-Fruchtsifte GmbH* O 5 : 14! (Gelingsbersich
_ ) _ : Umgrenzung von Fléchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Die Stadt Lindau (B) erlasst auf der Grundlage von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB) Planzeichnung. 6.4
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634)
_ Pflanzung Gehélz 1.2  Bedingte Festsetzung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfthrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs-
3786) Pflanzung Laubbaum I. Ordnung vertrag verpflichtet hat.
- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 Pianzuna Laubb Il Ordnin _ 6.4.1
BayRS 2132-1-B) zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523) Hng s g 1.3 Vorhaben- und ErschlieRungsplan
_ _ Pflanzgebot: Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum Neubau einer Tanklagerhalle und eines Palettenlagers
= (Gemoindeordnlng(©0) imderRassung derBckannimachung vom 22 Atgus: 1996 (OVELS 795, B2y RS P e S R S B (bestehend aus dem ErschlieBungsplan Grundriss M 1:500, dem Grundriss M 1:200, den Ansichten M 1:200,
2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. 8. 260) geandert worden ist . ' g g dem Freiflachengestaltungsplan M 1:250, den MaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
_ Geltungsbereichsgrenze _ ; . ;
- Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt planes M 1:1.000 und den Naturschutzrechtlichen Ausgleichmanahmen auBerhalb des Geltungsbereichs 6.4.2
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. I S. 3434) gesndert worden ist P2 Landschaftshecke mit Laubb&umen |. und Il. Ordnung entlang der siidlichen M 1:1.000) vom 26.06.2019 ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
. Geltungsbereichsgrenze
- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das
zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2018 (GVBI. S. 604) geandert worden ist P3 Pflanzungen von Béaumen |. Ordnung und einzelnen Gehélzen 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze
- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274), (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVO; § 8 BauNVO)
das zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771) geéndert worden ist P4 Baumpflanzung Laubb&ume I. Ordnung im Norden Zuléssig sind: Lagerhallen zur Obst- und Fruchtverwertung, zur Saft- und Getrankelagerung, zur Saft- und
- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58) zuletzt P5 Baumpflanzung Laubbaume |. Ordnung nérdlich und stidlich Tanklager Setranlrj:bﬁl”uﬂgr zur Saflt-, _C)E:t;:n';rzd:t;( und {IEeFrarl\keendproduktaufbereltung, zum Transfer, zur
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) : SIWaIlURG aeriagerungsiogis U ROMTISSIcIIDng:
) 2O SOERNC Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern, und sonstigen
folgende Satzung: o Bg6 ] Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE BAULICHER ANLAGEN
© Pflanzung Laubbaum II. Ordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 u. 4 BauNVO; § 18 Abs. 1 BauNVO; § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)
3.1 Maximal zulassig ist eine tberbaubare Grundflache von 6.315 gm.
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 7. SONSTIGE PLANZEICHEN _ . e : e
nd BauNVO it / 3.2 Die max. zulassige Gesamthdhe sowie die Oberkanten FertigfuRboden Erdgeschoss (OK FFB EG) sind in m
(§ 9 BauGB u ) [ [ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 Nr. 4 BauGB) 0. NN in der Bebauungsplanzeichnung dargestellt
g Abgrenzung des Maltes der Nutzung innerhalb des Baugebietes 3.3 Als Gesamthohe gilt dabei das Maf von der festgelegten OK FFB EG bis zum obersten Punkt der Dachhaut.
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZECHEN (§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO) Die OK FFB EG von baulichen Anlagen darf um max. +/- 0,25 m von den angegebenen Werten der OK FFB
E_[ Slt -I'—I Umgrenzung von Fléchen fir Stellplétze EG von 440,40 bzw. 440,50 m 0. NN liegen.
L 1111 (@ RnRHNE & BIUCES 2 B08H1 BaUVO) 3.4 Bei Flachd&chern ist die Oberkante der Attika malgebend. Die Photovoltaik-Anlage darf die festgesetzte
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG . maximale Gesamthdhe um maximal 1,20 m tberschreiten.
| [ Boéschung Bestand (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVO, § 8 BauNVO)
Boschung Planung (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 4 BAUWEISE
e ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNVO)
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG \%‘\gijj’}) Erdmodelierung (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Innerhalb des Geltungsbereiches ist die abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Nutzungsschablone 3 Im Bereich der abweichenden Bauweise (a) mussen die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet 6.5
OKFFBEG | GH= Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss/Betriebsflachen in (. NN Stitzmauer (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB werden; die Gebaudelénge darf 50,0 m Giberschreiten.
440.50m BAN|45250m UMN] - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) I B B )
Gesamthéhe . NN (GH) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 5 STELLPLATZE &
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN i - —— = e Darstellung als Gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan der Stadt Lindau (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB; § 23 Abs. 5 BauNVO)
) i (Fassung vom 29.11.2011, geéndert am 21.05.2013) Stellplétze sind ausschlieRlich in den dafiir vorgesehenen Flachen ,Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze"
a Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 2ulsssig
2232 { '
—————————— Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) I Flurstdcksgrenze mit Flumummer
SRONFLACHEN @ Hohenlinien 6  GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
£ _ . (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20, 21, 25a u. b BauGB; § 9 Abs.1a BauGB; Art.81 Abs.1 Nr. 4 u. 5 BayBO)
Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ey Hohenpunkte Jegliche Begriinung ist landschaftsgartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die genaue
Tl . Ausfiihrung der Pflanzungen ist dem Freiflachengestaltungsplan (Plan Nr. VEP 4) als Bestandteil des
| |
9| Beptenbide Gepauds it Gebaucehumeel Vorhaben- und ErschlieRungsplanes zu entnehmen. Samtliche Begriinungen und Bepflanzungen sind im
5. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT nm Zuge der Baumalinahme, spatestens jedoch in der auf die Inbetriebnahme folgenden Pflanzperiode
z e ; Geplante Gebaude herzustellen.
Fléche fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) LLLEELLL L Die Neupflanzungen sind dauerhaft, fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln.
Ty Stromleitung oberirdisch (wird zur unterirdischen Trasse verlegt) 6.1 Private Grunfliche zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
: A (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB)
———— Versorgungsleitung unterirdisch y ) S ) ) _ . !
Als private Grnflache wird die Freiflache zwischen Baufenster und nérdlicher sowie westlicher Geltungs-
_‘_‘X_‘:;__‘ Vorhandener Weg zu verlegen bereichsgrenze festgesetzt. So wie die Flache zur Eingriinung zwischen Baugrenze und der siidlichen
Geltungsbereichsgrenze.
| Zu verlegender Weg (6ffentlich)
200 BemaRung

Es gelten die Pflanzgebote P1, P4 und P5:

P 1: Baumreihe Baume |l. Ordnung entlang siidwestlicher Geltungsbereichsgrenze

Pflanzung von Laubb&ume Il. Ordnung zur Eingriinung der Gewerbefléche zu den Wohnbauflachen im
Westen, Pflanzabstand 8-10 m. Die Freiflache unter den Laubb&umen ist durch Ansaat mit
qualifiziertem Saatgut (Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern) zu
begriinen.

Es sind ausschliellich Geholzarten aus nachfolgender Liste zu verwenden:

Baumarten Il. Ordnung (20/25, 4xv):
Feldahorn
Hainbuche

Acer campestre
Carpinus betulus

P 4: Baumpflanzungen im Norden

Auf den privaten Grunfidchen am nordéstlichen Rand des Gewerbegebietes sind entlang des Kellereiweges
Baume I. Ordnung als Baumreihe mit einheimischen Arten zu pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den
Baumen soll 10 m betragen. Die Freifléache unter den Baumen ist durch Ansaat mit qualifiziertem Saatgut

(Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Kr&utern) zu begriinen.

Es sind ausschlielich Arten aus nachfolgender Liste zu verwenden:

Baumarten |. Ordnung (20/25, 4xv):
Bergahorn
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Tilia Cordata

P 5: Baumpflanzungen im Norden und Stuiden der Tanklagerhalle

Auf den privaten Grunfléachen nérdlich und stidlich der Tanklagerhalle sind B&ume I. Ordnung (einheimische
Arten) zu pflanzen. Die Freiflache unter den Baumen ist durch Ansaat mit qualifiziertem Saatgut (Regelsaat-
gutmischung RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern) zu begriinen.

Baumarten |. Ordnung (20/25, 4xv):

Apfel Malus in Sorten
(es sind nur Sorten anzupflanzen, die den Vorgaben der Feuerbrand-
verordnung vom 20.12.1985, BGBI, I, 1985 entsprechen wie Boskoop,
Rewena, Sonnenwirtsapfel, Bittenfelder, Rheinischer Bohnapfel,
Welschisner)

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Kirschbaum Prunus avium

Walnuss Juglans regia

Winterlinde Tilia Cordata

Private Griinflache mit Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Nr.20, Abs.1a BauGB)

Entsprechend § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB werden die Freiflachen zwischen Baufenster und stdlicher sowie
ostlicher Geltungsbereichsgrenze als Ausgleichsflachen festgesetzt.

Es gelten die Pflanzgebote P2 und P3:

P 2: Landschaftshecke entlang der stdlichen und stidéstlichen Geltungsbereichsgrenze

Pflanzung einer arten- und strukturreichreichen, mit Strauchern und Baumen stufig aufgebauten Landschafts-
hecke. Zur Vermeidung eines durchgehenden ,Gehélzriegels” ist zwischen den einzelnen Hecken jeweils ein
5-10 m breiter Abstand zu halten. Diese Freifléchen sind durch Ansaat mit qualifiziertem Saatgut (Regelsaat-
gutmischung RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern) zu begriinen und Laubb&ume I. und II.
Ordnung zu pflanzen. Die Baume sind versetzt in lockerer Baumstellung anzuordnen.

Es sind ausschlieBlich einheimische und autochtone Gehélzarten aus nachfolgender Liste zu verwenden:
Baumarten |. Ordnung (20/25, 4xv):

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata
Baumarten Il. Ordnung (20/25, 4xv):
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Straucher:
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Coryllus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Heckenrose Rosa canina
Silber-Weide Salix alba
Salweide Salix caprea
Lavendel-Weide Salix eleagnos
Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum lantana
Schneeball Viburnum opulus

P 3: Pflanzungen von Baumen |. Ordnung und einzelnen Gehélzen entlang der éstlichen
Geltungsbereichsgrenze

Pflanzung von Laubb&umen I. Ordnung und Strduchern entlang des 6stlichen Geltungsbereichs. Um einen

durchgéngigen geschlossenen Geholzriegel zu vermeiden sind Straucher in Gruppen jeweils nur auf einer

Lange von 10-15 m zu pflanzen. Die Bereiche zwischen den Gehélzen sind mit Laubbiumen |. Ordnung

anzupflanzen und die Freiflachen durch Ansaat mit qualifiziertem Saatgut (Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2

Landschaftsrasen Standard mit Krautern) zu begriinen.

Es sind ausschliefllich Arten aus nachfolgender Liste zu verwenden:
Baumarten |. Ordnung (20/25, 4xv):

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Sommeriinde Tilia platyphyllos
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia Cordata
Straucher:
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Coryllus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Heckenrose Rosa canina
Silber-Weide Salix alba
Salweide Salix caprea
Lavendel-Weide Salix eleagnos
Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum lantana
Schneeball Viburnum opulus

Erhalt des bestehenden Laubbaums |. Ordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der dargestellte bestehende Laubbaum |. Ordnung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust oder
Abgang ist der Baum zu ersetzen, der Standort kann dabei innerhalb des Geltungsbereichs variieren.

Flache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1 a BauGB)

Entsprechend § 1a BauGB werden Flachen innerhalb des Geltungsbereichs als Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt:

Angrenzend zum Bauvorhaben:

Flst.: 2208, 2289, 2229, 2296, 2223, 2343/2

Siehe Festsetzungen unter Pkt. 6.2 "Private Griinflache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft" (Planungsrechtliche Festsetzungen - Festsetzungen durch Text).

Gemarkung Unterreitnau (externe Ausgleichsflache):

Flst. 848, 11.881 gm (davon 11.025 gm aufwertbar).

Die Flache soll durch 2-3-malige Mahd pro Jahr (Dungung nur mit Festmist, keine Gille) oder durch extensive
Beweidung (Beweidung mit max. 1 GV/ha) extensiviert werden.

Der bestehende lickenhafte Streuobstbestand wird mit der Pflanzung von 22 Obst-Hochstdmmen zur Streu-
obstwiese entwickelt. Die bestehenden 7 Streuobstbdume sollen erhalten und bei Abgang ersetzt werden. Es
sind Obstgehélze entsprechend der unten aufgefihrten Sortenliste zu pflanzen. Pflanzqualitat: Stammumfang
12/14 cm. Es sind nur Sorten anzupflanzen, die den Vorgaben der Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985,
BGBI, |, 1985 entsprechen.

Sortenliste Apfel:
Boskoop
Rewena
Sonnenwirtsapfel
Bittenfelder
Rheinischer Bohnapfel
Welschisner

Der Streuobstbestand ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Im Durchfiihrungsvertrag werden
die genauen Regelungen zur Pflege getroffen.

Entlang dem Nonnenbachufer soll der bestehende Erddamm riickgebaut werden zur Wiederherstellung der
natlrlichen Gewasserdynamik. Zudem sollen die bestehenden bachbegleitenden Gehdlze verbreitert werden.

Pflanzliste bachbegleitende Gehdlze:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Bruchweide Salix fragilis
Traubenkirsche Prunus padus
Stieleiche Quercus robur

Damit wird die Flache naturschutzfachlich von Wertstufe | oben nach Il oben um 1 Stufe aufgewertet.

Flachen fir Dachbegriinung
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die Décher sind extensiv mit niedrigen Stauden und Grasern naturnah zu begriinen und dauerhaft zu unter-
halten. Die Dachbegriinung ist je nach Systemaufbau entsprechend anzulegen und mit folgenden Arten zu
-begriinen-(RSM-6.1-extensive Dachbegriinung):

Gekielter Lauch Allium carinartum

Steinkraut Allyssum montanum
Gemeiner Wundklee Anthyllis vulneraria
Aufrechte Trespe Bromus erectus
Karthduser-Nelke Dianthus carthusianorum
Schwingel Festuca rupicola
Lebendgebéardender Schwingel Festuca viviparia
Sonnenréschen Helianthemum nummularium
Habichtskraut Hieracium pilosella
Stein-Nelke Petrorhagia saxifraga

Poa bulbosa
Poa compressa
Saxifraga granulata

Zwiebel-Rispengras
Plattes Rispengras
Kndllchen-Steinbrech

Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

Weiler Mauerpfeffer Sedum album
Dickbléttrige Fetthenne Sedum dasyphyllum
Spanische Fetthenne Sedum hispanicum
Felsen-Fetthenne Sedum reflexum

Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare
Hybrid-Hauswurz Sempervivum hybridum
Dachwurz Sempervivum tectorum

Sand-Thymian Thymus serpyllum

6.6  Flachen zur Fassadenbegriinung
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die Fassaden sind abschnittsweise mit Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Fa-
ssadenbegrinung ist je nach Systemaufbau entsprechend anzulegen und mit folgenden Arten zu begriinen:

Akebie Akebia quinata

Echter Hopfen Humulus lupulus

Gemeiner Efeu Hedera Helix

Pfeifenwinde Aristolochia tomentosa
Waldrebe Clematis in Sorten

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata

6.7 Belage, Wege und Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 21 BauGB, § 12 Abs. 1 BauNVO, Art. 81 Abs.1 Nr. 4 u. 5 BayBO)

Die privaten Stellplatze im Nordosten des Geltungsbereichs sind mit wasserdurchldssigen und/oder
begrtnbaren Belagen (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine) anzulegen.

Hinweis: Im Studosten des Geltungsbereiches sind als Ersatz fiir die entfallenden Wege, neue 6ffentliche
Wegeverbindungen mit Gehrecht fiir die Allgemeinheit und Fahrrecht fiir die Landwirtschaft

anzulegen. Die genaue Ausfihrung und Trassierung ist im Durchfithrungsvertrag zu regeln.

/4 IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

7.1 Die Andienung der geplanten Tanklagerhalle und der Palettenlagerhalle ist auf den Tageszeitraum von 06:00
bis 22:00 Uhr zu beschréanken (Ein- und Ausbringung von Ware mittels Staplern, Ladearbeiten etc.;
Beschickung Gber Rohrleitungen aus der Produktion ausgenommen).

7.2 Die Palettenlagerhalle (Bauabschnitt BA 2) ist an ihren zur Umgebung gerichteten Siidwest-, Stidost- und
Nordostseiten geschlossen auszufiithren (ggf. nur Belichtungsfenster oder Notausgange zulassig).

Entsprechendes gilt fir die Nordost- und Nordwestseiten der Tanklagerhallen (Bauabschnitte BA 1 und BA 3).

7.3  Die AuRenbauteile der geplanten Lagerhallen missen mindestens die nachstehenden bewerteten Schall-
dammmaRe aufweisen:

Waénde, Fenster und Dachflachen: 25 dB
Oberlichter im Dach (in der Fl&che untergeordnet): 15 dB
Tore und Turen: 15 dB

7.4 Bei nachtlichen Arbeiten innerhalb der Hallen (z.B. untergeordneter Betrieb von Elektro-Staplern) oder beim
Betrieb schalltechnisch relevanter Anlagen und Aggregate (Pumpen, Kuhlanlagen etc.) sind die 6ffenbaren
Bauteile im Nachtzeitraum geschlossen zu halten (Tore, Fenster und Oberlichter).

7.5  Die erforderliche Kuhlanlage (Verfliissiger mit Nebeneinrichtungen) der neuen Tanklager ist so zu situieren,
dass eine méglichst groRe Abschirmwirkung gegentiber den schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld ausge-
schopft wird. Sie ist hierzu in bodennghe und mdglichst im Bereich der Stidwestecke des Baukérpers BA 1
(Bereich Innenwinkel des stidlichen Tanklagers BA 1 mit dem geplanten Palettenlager BA 2) anzuordnen. Der
immissionswirksame Schallleistungspegel der im Freien betriebenen Kihlanlage (Gesamtanlage) darf im
Zustand mit maximalen Emissionen einen Wert von L/WA = 80 dB(A) nicht tberschreiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(BayBO)

1 DACHGESTALTUNG
(Art.81 Abs.1 Nr. 1 BayBO)

1.1 An Dachformen sind Flachdacher und flach geneigte Dacher zugelee=~""

1.2  Flachd&acher sina mit einer Dachneigung von 0 - 3° zugelassen.
Flach geneigte Dacher sind mit einer Dachneigung von 3 - 10° zugelassen.

1.3  Farbgebung des Daches: Flachdacher, sowie alle flach geneigten D&cher, die nicht begriint werden sind mit
einer Farbe im grauen Farbspektrum zu versehen.

1.4  Die Déacher werden als extensiv begrinte Dachflachen ausgebildet. Weitere Festsetzungen hierzu siehe
Pkt. 6.5 "Flachen fur Dachbegriinung" (Planungsrechtliche Festsetzungen - Festsetzungen durch Text).

2 GEBAUDEGESTALTUNG
(Art.81 Abs.1 Nr. 1 BayBO)

2.1 Gebaude tuber 50 m Gesamtlange sind durch Versatz der Auenwande im Grundriss oder durch einen
Versatz in der Traufhohe, oder durch die Materialwahl, oder durch eine Farbgestaltung zu gliedern.

2.2  Zulassig sind Farben aus dem grauen, weillgrauen und hellgrinem Farbspektrum.

2.3  Zulassig sind maximal zwei Werbeanlagen nur an den Fassaden. Diese miissen sich mindestens 2 m unter-
halb der Gesamthéhe der Gebaude befinden. Die Werbeanlagen durfen jeweils eine GréRe von max. 20 m?
aufweisen. Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist nicht zulassig.

3 EINFRIEDUNGEN
(Art.81 Abs.1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind im Hinblick auf das gewtinschte Orts- und Landschaftsbild soweit méglich in die geplanten
Pflanzungen zu integrieren. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von maximal 2,5 m als transparente Stab-
gitterzaune zulassig.

4 GELANDEGESTALTUNG, AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN
(Art. 10 Abs.1 BayBO)

Gelandeveranderungen, -aufschuttungen und -abgrabungen sind zur Anpassung des Gelandes an die Hallen,
zur Erdmodellierung mit anschlieBender Bepflanzung oder Einsaat entlang der Hallen sowie zur gesicherten
ErschlieBung zulassig.

Hinweis:  Die Gelédndeabtragung und -auffillung wird im Durchfiihrungsvertrag definiert.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE
Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten) oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DschG unterliegen.
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2 BODENSCHUTZ
Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt werden. Die nicht iberbauten Flachen sollen, soweit
nicht Wege und Stellpldtze angelegt werden, begriint werden. Der Mutterboden ist gem&R § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiltzen. Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der
DIN 18320 "Grundséatze des Landschaftsbaues”, DIN 18915 "Bodenarbeiten flir vegetationstechnische Zwecke" und DIN
18300 "Erdarbeiten" beachtet werden.

3 LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN
Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die landwirtschaftlichen Immissionen der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen bewegen
sich bei ordnungsgeméRer Bewirtschaftung im Rahmen des ,landl4ufig Ortstiblichen" und sind unter dieser
Voraussetzung mit ,Arbeiten und Wohnen im l&ndlichen Raum" vereinbar.
Eine zeitweise Larmbelastigung - Verkehrsldrm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr im Zusammenhang mit der
klassischen Tatigkeit von obstbaulandwirtschaftlich orientierten Betrieben - auch vor 6:00 Uhr ist hinzunehmen.
Zudem sind sonstige Larmbeeintréchtigungen jeglicher Art, z.B. der zwingend notwendigen Einsatz von landwirt-
schaftlichen Geraten wéhrend der Erntezeit im Obstbaubereich auch kurz vor Ende der Nachtzeitphase (d.h. vor 6:00 Uhr)
bzw. bis noch in den ersten Bereich der Nachtzeitphase (d.h. nach 22:00 Uhr) zu dulden.

4 ALTLASTEN

Sollte bei Bauarbeiten organoleptisch auffélliges Material zu Tage kommen sind die weiteren Bauarbeiten gutachterlich zu
begleiten und zu dokumentieren.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten und der Fachbereich Bodenschutz beim Landratsamt Lindau (Bodensee) sind
umgehend zu informieren. Der Aushub ist zudem entsprechend zu analysieren und unter Beachtung der Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Nachweisverordnung einer ordnungsgeméfRen Entsorgung zuzufiihren.

5 ERGANZENDE IMMISSIONSSCHUTZMASSNAHMEN

Auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden weitere MaRnahmen zur Minderung und Reduzierung
der L&rmimmissionen durchgefiihrt. Sie sind in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan 1 ,ErschlieBungsplan Grundriss*
und in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan 5 ,Mafnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes"
dargestelit und werden im Durchfilhrungsvertrag rechtlich abgesichert.

6 TRINKWASSER

Bei der Planung, Bau und Betrieb von Trinkwasserinstallationen sind gemé&R § 17 Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001)
mindesten die allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN-Normen, DVGW-Regelwerk, KTW-Empfehlungen, VDI-
Richtlinien) einzuhalten. Gleichfalls sind die einschldgigen Bestimmungen der Trinkwasserverordnung in der aktuellen
Fassung zu beachten.

Die Planung ist von fachkundigen Personen (Fachplaner) auszufithren (gemaR § 4 und 17 Abs. 1 TrinkwV sowie
VDI/DVGW 6023). Als fachkundig gilt, wer aufgrund seiner fachlichen Ausbildung, seiner Kenntnisse und Erfahrungen
sowie seiner Kenntnisse der einschldgigen Bestimmungen einschlielich der allgemein anerkannten Regeln der Technik
die ihm Uber- tragenen Arbeiten und mégliche Gefahren erkennen kann.

Grundlage einer Planung ist das mit dem Bauherrn abgestimmte und detaillierte Raumbuch (siehe auch VDI 6028 Blatt 1)
einschlieRlich Nutzungsbeschreibung und ein vollstdndiges Konzept der Trinkwasserinstallation (siehe auch Installations-
matrix nach DIN EN 1717 und DIN 1988-100).

Es durfen nur Materialien verbaut werden, die KTW- und DVGW-W 270 gepriift sind.

7 NIEDERSCHLAGSWASSER

Unverschmutztes Niederschlagswasser: Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftlichen
Aspekten die Vermeidung von Bodenversiegelungen wo immer moglich und die Erhaltung bzw. Férderung der nattrlichen
Versickerung von Niederschlagswasser im Boden. Im Geltungsbereich sind die Méglichkeiten hierzu begrenzt (private
Stellplatze im Nordosten mit wasserdurchldssigen Materialien sowie die unbebauten Flachen im Vorfeld der Geb&ude:
private Griinflachen und Ausgleichsflachen mit landschaftlichen Gehélzpflanzungen).

Mit der groRfldchigen Dachbegriinung bestehen weitere Méglichkeiten der Wasserriickhaltung durch Verbesserung der
Evaporation und der Transpiration (Verdunstung von Wasser von der Oberflache und durch Pflanzen). Das verbleibende
Niederschlagswasser wird in den Bodenschichten des Grtindachs zuriickgehalten. Je nach Aufbau des Griindaches kann
-grundsétzlich erreicht werden, dass durch den Wasserrckhalt im Grindach keine zusatzlichen Retentionsmafinahmen

DER VORHABENBEZOGENE BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS

Nr. 1 Planzeichnung M 1:1000,
bestehend aus den dem Plan und den Festsetzungen durch Planzeichen (vom 26.06.2019)

Nr. 2 Textliche Festsetzungen (sind Bestandteil der Planzeichnung),
bestehend aus den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und den griinordnerischen Festsetzungen

sowie den ortlichen Bauvorschriften (vom 26.06.2019)

Nr. 3 Vorhabens- und ErschlieBungsplan,

bestehend aus dem ErschlieBungsplan Grundriss (VEP1) M 1:500, dem Grundriss (VEP2) M 1:200,
den Ansichten (VEP 3a+3b) M 1:200, dem Freiflachengestaltungsplan (VEP4) M 1:250, den MaR-
nahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (VEP 5) M 1:1.000 und den Natur-

schutzrechtlichen Ausgleichmanahmen auBerhalb des Geltungsbereichs (VEP 6) M 1:1.000 (vom
26.06.2019)

Beigefigt sind:

Nr.4  Begriindung vom 26.06.2019

Nr.5 Umweltbericht als Teil der Begriindung vom 26.06.2019

Nr.6 Visualisierungen, 3D-Modell, Bilddarstellungen vom 20.03.2014

Nr.7  Schalltechnische Untersuchung mit der Bezeichnung 09.007.10/F vom 24.02.2014 der Firma Tecum

Ingenieurbdro fur Umwelttechnik, Kempten

Nr.8 Gutachterliche Stellungnahme ,Verschattungsstudie®, Betriebserweiterung der Lindauer
Bodensee-Fruchtsafte GmbH des Buiros OLPA Augsburg vom 04.03.2013

Nr.9  Erlduterungsbericht zur Niederschlagswasserberechnung der Zimmermann & Meixner Ingenieur-
gesellschaft mbH vom 18.03.2013

Nr. 10 Gutachterliche Stellungnahme zum geplanten Neubau einer Tanklagerkihlhalle auf dem Gelande der

Lindauer Bodensee-Fruchtsafte GmbH in 88131 Lindau, Verband der deutschen Fruchtsaft industrie
e.V. (VdF) vom 25.02.2013

Nr. 11 Ergénzung zur Gutachterlichen Stellungnahme ,Verschattungsstudie* Betriebserweiterung der
Lindauer Bodensee-Fruchtsafte GmbH des Kompetenzzentrums Obstbau-Bodensee (KOB) vom 18.03.2013

Nr. 12 Vorabstellungnahme Landratsamt Lindau, Umwelt und Naturschutz (Immissionschutz) vom

19.03.2013

Nr. 13 Betriebswirtschaftliche Stellungnahme (Betriebskonzept) der Lindauer Bodensee-Fruchtsafte GmbH

vom 29.04.2013

Nr. 14 Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung des Betriebes zur Herstellung

und Verarbeitung von Fruchtséaften und Fruchtsafterzeugnissen* der Planungsgesellschaft
Stadt-Land-Verkehr, Miinchen vom 21.02.2014

\IFRFAHRENSVFRPMERK-

Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) hat in der Sitzung vom 22.03.2011 gemanR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.05.2011
ortsiiblich bekannt gemacht.

Zur fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.2011 hat am 11.05.2011 eine
Auftaktveranstaltung stattgefunden.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB furr den Vorentwurf des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.2011 hat in der Zeit vom 04.07.2011 bis
05.08.2011 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligunge der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.2011 hat in
der Zeit vom 04.07.2011 bis 05.08.2011 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 20.03.2014 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2014 bis
16.05.2014 beteiligt.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 20.03.2014 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2014 bis 16.05.2014 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Lindau (B) hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.09.2019 den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fa§s’ung vom 26.06.2019 als Satzung beschlossen.
%

Ausgefertigt
Lindau, den 260530{9

Dr. Gerhard Ecker 0‘3\/
Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am?{9.10..20{9gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden in der Stadt Lindau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Lindau (B), den .44..10:2.019

Dr. Gerhard Ecker
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89
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erforderlich sind.

Das vom Dach abflieRende Wasser wird in Zisternen geleitet und zwischengespeichert. Aus diesen wird es entweder flr
den Eigenverbrauch verwendet oder kontrolliert zum Grubach angefiihrt.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit zu versickern, wobei die DWA Merkblatter M 153 und A 138
zu beachten sind.

Bei befestigten Flachen unter 1.000 m? je Baugrundstick ist entsprechend der ,Verordnung tiber die erlaubnisfreie schad-
lose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV) in
Verbindung mit der TRENGVV eine erlaubnisfreie Versickerung méglich.

Fur Niederschlagswasser, das (iber einen neuen Regen-/Mischwasserkanal abgeleitet werden soll, sind die Regelwerke M
153 und A117 zu beachten. Ggf. ist die Aufnahmefahigkeit des Entwésserungsnetzes zu prifen bzw. abzukléren;
entsprechende wasserrechtliche Erlaubnisverfahren sind ggf. durchzufiihren - insbesondere fiir die Einleitung von
gesammeltem Niederschlagswasser in den Grubach.

Bei befestigten Flachen unter 1.000 m? ist die Beachtung der TRENOG entsprechend § 25 WHG (Gemeingebrauch) in
Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG eine erlaubnisfreie Einleitung maéglich.

Verschmutztes Niederschlagswasser: Das verschmutzte Niederschlags-/Oberflachenwasser wird gesammelt und schadlos
durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation beseitigt. Die Wassermenge bei der Einleitung in den
stadtischen Regenwasserkanal darf 10 Liter pro s/ha nicht Giberschreiten. Insbesondere trifft dies fur Niederschlagswasser
aus Flachen zu, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht
auszuschlieffen ist oder auf denen sonstige gewdésserschédliche Nutzungen stattfinden.

8 WASSERRECHT / IMMISSIONSCHUTZSRECHT

Bei Errichtung und Betrieb von Kélteanlagen sind die wasserrechtlichen Vorschriften zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen zu beachten, insb. die Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(Anlagenverordnung - VawS). Kélteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kaltemittel von 3 Tonnen Ammoniak oder mehr
unterliegen ggf. der immissionsschutzrechtlichen Genehmigungspflicht.
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