Stadtverwaltung Lindau (Bodensee) Jahrgang 2016

Niederschrift

Uber die 10. Sitzung des Stadtrates

vom 28. September 2016

66. Beratungsgegenstand: Flichennutzungsplanidnderung zum Bebau-
ungsplan Nr. 110 ,Thermal- und Freizeitbad,

Eissporthalle“

AZ: 6100
Berichterstatter: Christian Herrling, Leiter Stadtplanung

Andreas Schauer, Schauer & Co
Johann Senner, Planstatt Senner
Andreas Ditschuneit, 4a Architekten
Sabrina Weisz, T+T Verkehrsplanung
Gerhard Prestele, pm-Akustik
Sabine Geerds, Planstatt Senner

Der Leiter der Abteilung Stadtplanung, Herr Herrling, gehtaufden Sachverhalt
ein, welcher in der Anlage zu dieser Niederschrift beigefiigt ist.

Anhand beiliegender Présentation erldutern die externen Berater die Punkte Bestand,
Architektur, Freiflichengestaltungsplan, Verkehrsuntersuchung, schalltechnische Untersu-
chung, Baugrund und Altlasten, Umweltprifung und Bauleitplanung.

Stadtrat StrauB weist darauf hin, dass entlang der Eichwaldstrafe, u.a. aufgrund des
Bodenseeradwegs, keine senkrechten Parkplétze angeordnet sein sollten.

Der Leiter der Abteilung Stadtplanung, Herr Herrling, sichert eine Prifung der Anre-
gung im Verfahren zu.

Stadtrétin Rundel erkundigt sich danach, ob Photovoltaikanlagen zum Einsatz kommen
kénnen.

Der Leiter der Béderbetriebe Lindau, Herr Schneider, antwortet, dass dies aufgrund
der Schréagstellung der Dacher und der damit verbundenen Spiegelung nicht méglich ist.

Stadtrat Hotz kritisiert, dass im AuBenbereich der Therme keine Rutsche mehr einge-
zeichnet sei (vgl. Seite 15 der Prasentation). Zudem ist er der Meinung, dass beztglich der
Larmschutzwand bei der Eissportarena Gespriache mit dem Férderverein gefuhrt werden
mussen, um eventuelle Synergien nutzen zu kénnen.



Herr Schauer merkt an, dass seitens des Landratsamtes die Rutsche so nicht geneh-
migt wurde.

Der Leiter der Abteilung Stadtplanung, Herr Herrling, priftdies nochmals.

Herr Ditschuneit erklar, dass eine Rutsche auf der Liegewiese aufgrund des Land-
schaftsbildes nicht mdglich sei.

Aufgrund der Betriebszeit bis 22 Uhr sieht Stadtratin Ed erer eine groRe Gefahr fur den
Verein. Diese Betriebszeit ist ihrer Auffassung nach nicht einzuhalten.

Herr Prestele entgegnet, dass die Betriebszeit bereits heute nur bis 22 Uhr gelte und
die Schalluntersuchung der Eissportarena im Jahr 2011 keinen Betrieb in der Nacht vorge-
sehen hat.

Der Leiter der Baderbetriebe, Herr Schneider, appelliert an die Mitglieder des Stadtra-
tes, dass es sich bei den vorliegenden Planen um einen Konsens handelt und das Projekt
,Therme Lindau® auf diesem Weg so realisierbar sei.

Beschluss

Nach umfassender und teils kontrovers gefllhrter Diskussion fasst der Stadtrat mit
22:8 Stimmen folgende Beschliisse:

1. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschliet die Aufstellung der Fldchennutzungs-
planédnderung zum Bebauungsplan Nr. 110 “Thermal- und Freizeitbad, Eissporthalle*.

2. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) billigt den Vorentwurf der Flachennutzungsplanénde-
rung mit Stand vom 07.09.2016.

3. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschlief3t die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB.

4. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschlieRt die friihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

1. An die Fraktionen

. An das Amt 60 z.K.u.w.V.

V. An die Baderbetriebe Lindau z.K.u.w.V.
V. Zum Akt

Lindau, 7. Oktober 2016
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éffentliche Sitzung

Betreff: Sachverhalt in der Anlage

Flachennutzungsplanédnderung zum Bebauungsplan Nr. 110 "Thermal- und Freizeitbad, Eissporthalie"
- Beschluss zur Aufstellung der Flachennutzungsplanénderung gem. § 2 (1) BauGB

- Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) Bau GB

- Beschluss zur frhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

| gem. § 4 (1) BauGB

Beschluss-Vorschlag:

1. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschlieft die Aufstellung der Flachennutzungsplanénderung zum
Bebauungsplan Nr. 110 "Themal- und Freizeitbad, Eissporthalle”

2. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) billigt den Vorentwurf der Fldchennutzungsplanénderung mit
Stand vom 07.09.2016

3. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschliefit die friihzeitige Beteilig ung der Offentlichkeit gerﬁ. ‘
§ 3 (1) BauGB.

4. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschlieft die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

einmalig laufend

Finanzielle Auswirkungen:

Mittel stehen zur Verfligung Haushaltsstelle
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1. Original-Ausfertiqung zuriick an federfilhrendes Amt (Kopiervoriage)




Amt 60 Lindau, den 09.09.2016

Koschka/Riel

Dem Stadtrat inseiner 6ffentlichen Sitzung am 28.09.2016 vorgelegt

Betr.: Flachennutzungsplanidnderung zum Bebauungsplan Nr. 110
“Thermal- und Freizeitbad, Eissporthalle*

Beschluss zur Aufstellung der Flachennutzungsplandnderung gem. § 2 (1)

BauGB
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Anlagen:

Flachennutzungsplandnderung zum Bebauungsplan Nr. 110 “Thermal- und Freizeit-
bad, Eissporthalle” mit Stand vom 07.09.2016
s Begriindung mit Stand vom 07.09.2016

SACHVERHALT

Anlass zur Flachennutzungsplaninderung, Ziel und Zweck der Planung

Angaben zum Bestand
Art der Verfahrensbearbeitung
Inhait der Flaichennutzungsplandnderung

L P

1. Anlass zur Flachennutzungsplandnderung, Ziel und Zweck der
Planung

Die Stadtwerke der Stadt Lindau (B) haben im Jahr 2011 einen Investoren-Wettbewerb fr
das ,Béderkonzept Lindau“ ausgelobt. Ziel war eine Konzeption, die den Burgerinnen und
Burgern sowie den Géasten der Stadt Lindau (B) ein zeitgem&Res Bédderangebot offeriert und
gleichzeitig eine wirtschaftlich nachhaltige Betriebskonzeption erméglicht. Dazu soll am
Standort des See- und Freibades ,Eichwaldbad" zusétzlich eine Therme gebaut werden.

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Lindau (B) stellt das ,Eichwaldbad" und die angrenzende
Eissporthalle entsprechend der heutigen Nutzung als Grinfldche mit den Zweckbestimmun-
gen ,Badeplatz, Freibad" sowie ,Eislaufbahn® dar. Aufgrund der zukiinftig vorgesehen stérke-
ren baulichen Nutzung ist die Darstellung im Fldchennutzungsplan zu &ndem.

Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft gemeinsam mit der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umset-

zung der konkreten Planung.
Seite 1 von 3



2. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich éstlich der Insel zwischen der Bahnlinie Lindau-Bregenz und
dem Bodenseeufer. Die Fliche ist Teil eines Griinzugs, der sich von der Staatsgrenze im
Osten bis zur Seebriicke im Westen zieht und unterschiedlich intensiv genutzte Bereiche
umfasst. Neben dem ,Eichenwaldbad" und der Eislaufhalle befinden sich hier &ffentlich zu-
gangliche Freifidchen, Naturschutzgebiete (Schilfzonen), einige Wohngebaude und Kleingér-

ten.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke bzw. Teile der Flurstiicke 529/7, 548, 1746, 1746/2
und 1746/4 auf Gemarkung Reutin. MaBgeblich fir den Umgriff des Plangebiets ist der
zeichnerischen Teil. Die gesamte Flache der Flachennutzungsplanénderung betragt ca.

8,1 ha.

Der Bereich des ,Eichwaldbades" ist im Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Lindau (B) mit
Stand vom 21.05.2013 als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Badeplatz, Freibad" sowie
.Eislaufbahn dargestellt.

Der Bereich nérdlich der Eichwaldstrale ist in Teilen als Sonderbauflache “Festplatz / Auf-
fangparkplatz” sowie als Grinfliche dargestelit. Unmittelbar entlang der Bahnlinie Lindau-
Bregenz sind aulerdem ,Fléchen fur die Bahn* dargestellt: Nérdlich der Eichwaldstrafie und
nérdlich der LadestraRe ist im Fldchennutzungsplan der Hinweis auf Altlastenverdachtsfli-
chen ubernommen worden. Sudostlich des ,Eichwaldbades* sind Flichen fir die Landwirt-
schaft dargestellt, diese liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes .Bayerisches Bo-
denseeufer®, Sudlich und westlich des ,Eichwaldbades” ist die Wasserfléche des Bodensees
dargestelit. Westlich der Eichwaldstrae bzw. nérdlich der Ladestrale befinden sich weitere
Grinflachen mit der Zweckbestimmung “Kleingérten®.

3. Art der Verfahrensbearbeitung

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird als zweistufiges Verfahren
gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB und § 10 Abs. 1 BauGB durchge-

fabrt.
Die zur Umsetzung der Planung erforderlichen Bauleitplanverfahren (Anderung des Fla-
chennutzungsplans und Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) werden

im Parallelverfahren durchgefihrt.

4. Inhalt der Flaichennutzungsplandnderung

Es werden drei Fldchenénderungen vorgenommen. Aufgrund der geplanten intensiveren
baulichen Nutzung auf dem Gelénde des ,Eichwaldbades* ist zukiinftig zum einen eine Son-
derbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Thermal- und Freizeitbad, Eissporthalle” darzustel-
len (Flache ca. 4,4 ha). Diese Darstellung spiegelt die Ziele der Stadtentwicklung in diesem
Bereich wider und eréffnet die Mdglichkeit einer intensiveren baulichen Nutzung. Des Weite-
ren wird die Sonderbaufldche “Festplatz / Auffangparkplatz® in eine weitere Grinfliche mit
der Zweckbestimmung “Kleingérten” umgewidmet (Fl4che ca. 2,1 ha). Nérdlich davon wird
ein Teil der Bahnfléchen zu Parkplatzflachen umgewidmet (Flache ca. 1,6 ha).
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BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschliet die Aufstellung der Fldachennutzungs-
plandnderung zum Bebauungsplan Nr. 110 “Thermal- und Freizeitbad, Eissporthalle".

2. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) billigt den Vorentwurf der Fldchennutzungsplanén-
derung mit Stand vom 07.09.2016.

3. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschliet die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit gem. § 3 (1) BauGB.

4. Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) beschlief3t die friihzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

STADTBAUAMT LINDAU (B)

\/
.................................

Christian Herrlii g

(Leiter der Abt.|Stadtglanung (Abt. Stadtplanung)
und Bauordnung)
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Schauer & co. GmbH  Provebr [enme Linds 3 Schauer & co GmbH  Proveht Therme Linda a4

Gliederung Bestand

Lage im Stadtgefiige -
1. Bestand ity

2. Architektur

3. Freiflachengestaltungsplan

4. Verkehrsuntersuchung

5. Schalltechnische Untersuchung
6. Baugrund und Altlasten

7. Umweltprifung

8. Bauleitplanung

schauer & co. schauer & co.
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Schauer & co. GmbH ekt Therm

Bestand

Impressionen - Eichwaldbad

schauer & co.

Schauer & co. GmbH  P'rogebr Therme | inda
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Gliederung

1. Bestand

2. Architektur

3. Freiflachengestaltungsplan

4. Verkehrsuntersuchung

5. Schalltechnische Untersuchung

6. Baugrund und Altlasten

7. Umweltprisfung

8. Bauleitplanung

schauer & co.
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Schauer & vo. GmbH Procks [herme Lindao 13

Architektur

Ansicht vom See

Bestand 2012

schauer & co.

Schasier & co GmbH  Provels [herme inda

Gliederung

14

1. Bestand

2. Architektur

3. Freiflichengestaltungsplan

4. Verkehrsuntersuchung

5. Schalltechnische Untersuchung
6. Baugrund und Altlasten

7. Umweltprifung

8. Bauleitplanung

schauer & co.
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Schauer & co GmbH  Proveht Therme Linda 17
Freiflachengestaltungsplan

Freianlagen Stand 07.09.2016 - Schnitte EichwaldstraBe -
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schauer & co.

Schauer & co GmbH  ioeht Therme Lindan 18

Freiflachengestaltungsplan

Freianlagen Stand 07.09.2016 - Schnitte Eichwaldstrahe -
Bodensee
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Schnitt DD’

schauer & co.
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Freiflachengestaltungsplan

Freianlagen Stand 07.09.2016 - Schnitt Uferparallel

Schnitt EE’

schauer & co.

Schauer & co. GmbH
Gliederung
1. Bestand

2. Architektur

3. Freiflachengestaltungsplan

20

4. Verkehrsuntersuchung

5. Schalltechnische Untersuchung
6. Baugrund und Altlasten
7. Umweltprifung

8. Bauleitplanung

schauer % co.
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Schaver & co GmbH  prochs 23 Schauer & co. GmbH . Py 24

Verkehrsuntersuchung Verkehrsuntersuchung

Prognose-Planfall (DTV)

Prognose-Planfall-Verkehrsverteilung
Uberlagerung der Prognose-Nullfallbelastungen mit dem Verkehrsaufkommen der C
neuen Nutzungen

Die Prognose-Planfallbelastungen werden anhand der bestehenden

Verkehrsverteilungen unter Bericksichtigung der Veranderungen zum Prognose-

- — ) Nullfall auf d h 13 legt.

*  Betrachtung verschiedener Falle, aufgrund der unterschiedlichen Zeitlagen der WiHl AUl VehandenE S s et Uasiegt
Spitzenstunden des allgemeinen Verkehrs (Berufs-| Einkaufsverkehr) und der .

Im direkten Umfeld der Therme wurde das vorhandene Parkierungskonzept fir
Spitzenstunden der neuen Nutzungen

Therme und Strandbad / Eissporthalle fir die Verteilung der Verkehre
I.  Betrachtung Spitzenstunde allgemeiner Verkehr herangezagen.

Il.  Betrachtung Spitzenstunde neue Nutzungen

- malgebliche Spitzenstunde ,allgemeiner Verkehr®

schauer & co. schauer & co.



Schauer & co GmbH
Verkehrsuntersuchung

DTV-Werte

25

* Bestimmung der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV)

Prognose-Nullfall

Prognose-P
Cr G
20mmaer

Winter

™

anfall

1.800 Kfz [ 24h

4.600 Kfz [ 24h
4.600 Kfz { 24h

Artar e (oo rtle - W

schauer & co.

Schaver & co. GmbH  pro0ts 1 o L ik 26
Verkehrsuntersuchung

Leistungsfahigkeitsberechnungen

*+ Die erforderlichen Leistungsfahigkeitsberechnungen wurden mit Hilfe des
Verfahrens nach HBS durchgefiihrt.

+ DieVerkehrsqualitatsstufen reichen von A (sehr kurze Wartezeiten) bis F (extrem
lange Wartezeiten mit stetig wachsendem Riickstau) und werden iber die
durchschnittliche Wartezeit definiert.

= angestrebt wird Qualitatsstufe D oder besser

Beschreibung

Die der \ hrsteilnehmer kann
sind sebr gering.

gehindert den Knotenpunkt passieren. Die Wartezeiten

Alle wihrend der Sperrzeit ankommenden Verkehrs-telnehmer kénnen in dar nachfolgenden
Freigabezeit weiterfahren oder -gehen, Die Wartezeiten sind kurz

Nahezu alle wahrend der it ankor Verkehrsteilnehmer kénnen in der folgenden
Freigabezeit weiterfahren oder -gehen. Die Wartezeiten sind spiirbar. Beim Kraftfahrzeugverkehr tritt im
Mittel nur geringer Stau am Ende der Freigabezait auf.

D Im Kraftfahrzeugverkehr ist stindiger Reststau vorhanden. Die Wartezeiten fir alle Verkehrsteilnehmer
4 sind ich. Der Verkehrszustand ist noch stabil

Die wmer stehen in Konkurrenz zueinander. Im Krafifahrzeugvarkehr stelit
| sichallmahlich wachsender Stau ein. Die Wartezeiten sind sehr lang Die Kapazitat wird erraicht

| Die Nachfrage ist groBer als die Kapazitat. Die Fahrzeuge mussen bis zu ihrer Abfertigung mehrfach
vorricken Der Stau wachst stetig. Die Wartezeiten sind extrem lang. Die Anlage ist Gberlastet

schauer & co.



Schauer & co. GmbH |
Verkehrsuntersuchung

Leistungsfahigkeitsberechnungen

Bestand

K2 o K3
oge!
noo: _op 20
JLiFea Fatts
00— 41 Oo=
097V r0n B0 Y00
a@ﬂ ;@E!
s IO -
el 88
Bl op (4]
Jdl &58 JG§
e e
Ba_4 oot i
\ |5 P g%

Qualitatsstufen des Verkehrsablaufes:
ZIEIEIDIEID Spitzenstunde Vormittag
[AE[CE[CIEIE Spitzenstunde Nachmittag
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Prognose-Nullfall
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Schauer & co GmbH
Verkehrsuntersuchung

Leistungsfahigkeitsberechnungen

Prognose-Plan Sommer
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Qualitatsstufen des Verkehrsablaufes:
BB} &G Spitzenstunde Vormittag
DEIEMEL Spitzenstunde Nachmittag
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Prognose-Plan Winter
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Schauer & co GmbH 1710 cht 11 29 Schauer & co. GmbH  [*r.ebr [herme Ui
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Verkehrsuntersuchung Verkehrsuntersuchung
Leistungsfahigkeitsberechnungen Stellplatzkonzeption - Lage der Stellplatze
* Nahezu alle Abbieger an den untersuchten Knotenpunkten erreichen Qualitatsstufe
D oder besser. Anzahl der Stellplitze:
* Lediglich der Linksabbieger an Knotenpunkt 1 vom Binsenweg in die Bregenzer o Parkplatz Nord 436
StraRRe erreicht bereits im Bestand nur Qualitatsstufe E. Elchyaldsbrale 102

(wie im Bestand)

‘ _— . Parkp 45
= ZurVerbesserung der verkehrlichen Situation an K1 kann z.B. ein arkplatz Thermalbad

: A s : $ - P : Summe 583
innenliegender Einfadelungsstreifen oder eine Signalisierung beitragen.

Eodi + Erganzend

uelle: : ..

Berichte der Kleingdrten 26

Bundesanstalt fur

Stralenwesen,

Verkehrstechnik,

Heft V211

schauer & co. schauer & co.
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Verkehrsuntersuchung

Stellplatzbedarf
- erforderlicher Stellplatzbedarf zunachst nach der Bayerischen Garagen- und

Stellplatzverordnung zu bestimmen: 189 Stiick (wegen Doppelnutzung Eissporthalle-
Strandbad)

+  der tatsédchliche Stellplatzbedarf wird anhand der Tagesganglinien der Badegaste /
Besucher der Eissporthalle berechnet

- Wintertag mit Eishockeyspiel ist
maRgeblich

- tatsdchlicher Stellplatzbedarf:
618 Stellplatze in der Spitzenstunde (im Winter iiber die Feiertage bei
gleichzeitigem Eishockeyspiel)

- 583 Stellplédtze sind auf
vorgesehenen Parkflichen
verfigbar

- Stellplatzdefizit kann ohne Konflikte mit
angrenzenden Nutzungen
im direkten Umfeld gedeckt werden

schauer & co.
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Gliederung
1. Bestand

2. Architektur

3.  Freiflachengestaltungsplan

4. Verkehrsuntersuchung

32

5. Schalltechnische Untersuchung

6. Baugrund und Altlasten
7. Umweltprifung

8. Bauleitplanung

schauer & co.
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Schalltechnische Untersuchung Schalltechnische Untersuchung
Lageplan des Vorhaben, Lage der Immissionsorte - Ubersicht

e ——— Lageplan des Vorhaben, Lage der Schallguellen- westlicher Bereich

Parkplatz Aniagen-

| gelinde CA immo I,
436 8TP
g ¥
- & \
: '.n .
G . ’
7l W oodfentl Verkehesflache /.0
iR i e N
.
0
Parkplatze Elchwaigstr | offentl
Verkehrefidche, 102 STP
/
/
v %
Pamplatz Anlagen-
gelaude 45819
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Schalltechnische Untersuchung
MalBnahmenempfehlung nachbarschaftlicher Schall-lmmissionsschutz

Fortsetzung:

» Einriicken Liegewiese Strandbad Bereich Nord / Abstand zu Eichwaldstrale
= Fahrgassen asphaltiert auszufiihren

* Empfehlungen fiir Schallschutzwand (SSW) siidlich der Eissportarena

* Nutzungsdauer der Eissportarena je Tag

» Eishockeyspiele 1. Mannschaft: Pkw-Abfahrten Parkplatz Nord (Bereich
u.a. FLNr. 550/103) iiber Stichstrafle Ost (private Verkehrsfliche)

* Empfehlung Begrenzung Schallleistungspegel gebiiudetechnische Anlagen

schauer & co.
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Schalltechnische Untersuchung

Fazit

Fazit der Untersuchungen, schalltechnische Beurteilung

nachbarschaftlicher Immissionsschutz:

Unter Berticksichtigung der genannten Mafnahmenvorschliige, der vorliegenden
Planung und vorgesehenen Betriebsparameter sowie der schalltechnischen
Gesamtsituation werden die Anforderungen an den nachbarschaftlichen Schall-
Immissionsschutz gem#f 18. BImSchV

und TA Larm an den untersuchten maBgeblichen Immissionsorten rechnerisch
eingehalten.

schauer & co.
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Gliederung Baugrund und Altlasten

1. Bestand Geologie
2. Architektur * Essind gering bis maRig tragféhig Beckensedimente vorhanden
* Baugrund reagiert sensibel auf hohe Bauwerkslasten / punktuelle Lasteintrage
3. Freiflachengestaltungsplan * Die Grindungempfehlung: elastisch eingebetteter Bodenplatte erganzt durch eine

Untergrundverbesserung
4. Verkehrsuntersuchung
Hydrogeologie
5. Schalltechnische Untersuchung

* DerWasserspiegel im Gebiet korrespondiert mit dem Wasserspiegel im See (Pegel

6. Baugrund und Altlasten HQqerm 398,00 m 0. NN, Pegel HQ,, 397,57 m U.NN)

* Das UG wird fugenlos als ,WeilRe Wanne" ausgebildet (Griindungsebene UG 394,40 m
7. Umweltprifung U. NN)

* Wasserabweisender Verbau der Baugrube ist erforderlich
8. Bauleitplanung * Eine offene Wasserhaltung der Baugrube in Kombination mit einer

Vakuumentwasserungsanlage zur Trockenhaltung ist erforderlich

* Versickerung des Niederschlagswasser ist nicht méglich (mangelnde Durchlassigkeit,
Hoher Grundwasserstand)

* Das Regenwasser wird Giber Leitungen / Bosenreuter Tobelbach in den Bodensee
eingeleitet

schauer & co. schauer & co.
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Baugrund und Altlasten
Altlasten
+  Auffillungen (0,2 — 1,5 m u GOK)
* Die Auffilllungen sind belastet (Bereich der Liegewiesen — Bereich Z 1.2 bis Z 2
(Mittelwert) — Umgang mit den Altlasten wird in Abstimmung mit dem LRA geklart
* Erstellung eines Entsorgung- und Verwertungskonzepts
Rickbau alter Gebaudesubstanz
* Eine sach- und fachgerechte Entkernung ist durchzufihren

* Eine Abstimmung mit LRA Lindau und WWA Kempten ist erforderlich
* Einfachkundiges Unternehmen ist zu beauftragen

schauer & co.
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Gliederung

1. Bestand

2. Architektur

3. Freiflachengestaltungsplan

4. Verkehrsuntersuchung

5. Schalltechnische Untersuchung

6. Baugrund und Altlasten

7. Umweltprifung

8. Bauleitplanung o
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Umweltprufung

Ubersicht Uber die Schutzgebiete
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Umweltpriifung

Pflanzen und Tiere

* 31 Brutvogelarten, 25 Nahrungsgaste

streng geschitzt: Grinspecht, Kampflaufer, Flussregenpfeifer, Schwarzmilan

* Mind. 6 Fledermausarten

* Amphibien: Teichfrosch und Erdkréte im Bereich der Klgingarten
* Reptilien: Zauneidechse und Blindschleiche } und Bahngelénde

* Insekten (hauptsachlich auf den Ruderalflichen):
6 Schmetterlingsarten, 7 Heuschreckenarten, g Laufkaferarten

AT

Mr"’f}""

L eeonizeliige ©

schauer & co.
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Umweltprufung Umweltprifung

Pflanzen und Tiere Brutvogel im Plangebiet
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Umweltprifung Umweltprifung L

Ubersichtsplan Baume - Bestand und Erhalt
|| & = bl . \1”

Bstspnyp weu L rat

L

I a0 en v S e e s
sionr A s

Ausgleichsbedarf in
(a Wertpunkten:
“N. 28.950

Baumbastand
B semere

Baamara
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Umweltpriifung i !f ;J ! ;%F Umweltpriifung

Biotopen Planung - Ubersicht Biotopen Planung - Ausgleichsmafnahme K1

30.563
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Gliederung

1. Bestand

2. Architektur

3. Freiflachengestaltungsplan

4. Verkehrsuntersuchung

5. Schalltechnische Untersuchung
6. Baugrund und Altlasten

7. Umweltprifung
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Bauleitplanung

B. Bauleitplanung

h WA

g s 0N @ e e NS

Bestand - Griinfliche ,Freibad, Eissporthalle" Planung - Sonderbauflache ,Thermal- und
Freizeitbad" sowie Parken und Dauerkleingarten

schauer & co. schauer & co.
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Bauleitplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 110 ., Thermal- und Freizeitbad,
Eissporthalle® Vorentwurf Stand 07.09.2016 - Ubersicht

* Sonderbauflache Therme- und Freizeitbad, Eissporthalle

* Eichenhain - Griinfliche und Liegewiese

* Parkplatze — zwischen Kleingarten und Bahnlinie

* Ausgleich im Bereich der heutigen Volleyballfelder zum angrenzenden
Naturschutzgebiet

* Dachgestaltung
- Flachdach, Pultdach, Satteldach
— 0°bis 15° Dachneigung

*  Materialien
- Nicht glénzend o. reflektierend,
— Keine grellen Farben

* Werbung

— Am Rutschenturm
— Screen an der Eichwaldstralle

schauer & co.
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Bauleitplanung
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