Stadtverwaltung Lindau (Bodensee) Jahrgang 2016

Niederschrift

iiber die 10. Sitzung des Stadtrates

vom 28. September 2016

69. Beratungsgegenstand: Bebauungsplan Nr. 114 ,,Hoeckle-Areal*: Abwi-
gung der eingegangenen Stellungnahmen und

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauBG

AZ: 6102

Berichterstatter: Kai Koschka, Abteilung Stadtplanung
Thomas HéuBler, Biiro fiir Stadtplanung
Zint & HauBler GmbH

Der Berichterstatter, Herr Koschka, erldutertdenfolgenden Sachverhalt:

Die GWG, Lindauer Wohnungsgesellschaft mbH beabsichtigt, die bestehenden Gebiude
innerhalb des Plangebiets abzureilen und das Grundstiick neu zu bebauen.

In der Stadt Lindau herrscht eine groRe Nachfrage an Wohnraum, insbesondere fur Familien.
Gleichzeitig besteht von Seiten der Stadt Lindau die Absicht, bei der Entwicklung neuer Bau-
flachen, die Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB zu beriicksichtigen und bei Neubauprojekten
geeignete Innenbereichsflachen vorrangig zu entwickeln.

Fur die Neubebauung wurde vom Blro LEHENdrei, 70176 Stuttgart eine stidtebauliche
Konzeption erarbeitet. Aufgrund der eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentli-
chen Auslegung (insbesondere des Immissionsschutzes) wurde die stédtebauliche Konzep-
tion im Gstlichen und sudlichen Bereich durch das Biro Hammer & Pfeiffer, Lindau tberar-
beitet und als Grundlage fir den Bebauungsplan herangezogen.

Das Verfahren wird gemé&R 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefuhrt. GemaR § 13a Abs. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan
u.a. ".fur die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwickiung" im be-
schleunigten Verfahren aufgestelit werden.

Das Plangebiet weist eine Gréf3e von ca. 9.355 m? auf.

Der Stadtrat Lindau hat in seiner offentlichen Sitzung am 29.04.2015 die &ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplans Nr. 114 "Hoeckle-Areal" gem&R § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB beschiossen. Aufgrund von notwendigen Plandnderungen der eingegangenen Stel-
lungnahmen wurde vom Stadtrat Lindau in seiner éffentlichen Sitzung am 25.11.2015 die
erneute 6ffentliche Auslegung gemén § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zu dem Be-
bauungsplanentwurf einschlieBlich seiner Begriindung mit Stand vom 10.04.2015 fand in der



Zeit vom 26.05.2015 bis 26.06.2015 statt. Wahrend dieser Zeit konnten Stellungnahmen zu
der Planung schriftlich oder zur Niederschrift bei der Stadt Lindau (B) vorgebracht werden.
Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Herr Hauller geht auf die vorgebrachten Stellungnahmen zur Behérden- und Tragerbeteili-
gung gemal § 4 Abs. 2 BauGB ein (vgl. Anlage).

Beschluss

1. Der Stadtrat der Stadt Lindau beschlieBt einstimmig die von der Verwaltung
vorgeschlagene Abwagung der Stellungnahmen.

2. Der Stadtrat beschlieBt einstimmig den Bebauungsplan Nr. 114 "Hoeckle-Areal"
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Il. An die Fraktionen
1. An das Amt 60 z.K.u.w.V.
V. Zum Akt

Lindau, 7. Oktober 2016 beglaubigt

e CA

Dr. Gerhard Ecker
Oberblrgermeister

it Russ
Protokollfiihrerin




Stadt Lindau
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(Bodensee)
Amt/Abt.: 60/6011 Vorlage fiir: am:
Az.: Stadtrat 28.09.2016
Datum: 08.09.2016 -
Drucksache: 1-043/2016
TOP: q
offentliche Sitzung
Betreff: Sachverhalt in der Anlage

Bebauungsplan Nr. 114 "Hoeckle-Areal"
- Beschluss zur Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der éffentlichen

Auslegung sowie der erneuten 6ffentlichen Auslegung
- Satzungsbeschluss

Beschluss-Vorschlag:

1.
Der Stadtrat der Stadt Lindau beschlieft die von der Verwaltung vorgeschlagene Abwagung der

Stellungnahmen.

2.
Der Stadtrat beschlieRt den Bebauungsplan Nr. 114 "Hoeckle-Areal’ gem. § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung.

einmalig laufend

Finanzielle Auswirkungen: —— ‘ —

Mittel stehen zur Verfiigung Haushaltsstelle

Untersé’]Fﬁ' n (

1. Origi ‘al-Ausfertigung zuriick an federfiihrendes Amt (Kopiervorlage)




Amt 60 ‘ Lindau, den 01.09.2016
Koschka

Dem Stadtrat inseiner 6ffentlichen Sitzung am 28.09.2016 vorgelegt

Betr.: Bebauungsplan Nr. 114 "Hoeckle-Areal"

Beschluss zur Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der éffentlichen Auslegung sowie der erneuten &ffentli-
chen Auslegung

- Satzungsbeschluss

Anlagen:

- Anlage 1: Bebauungsplan Nr. 114 ,Hoeckle-Areal”, mit Stand vom 01.09.2016 im DIN A4-Format
- Anlage 2: Begriindung mit Stand vom 01.09.2016

- Anlage 3: artenschutzrechtliche Einschatzung, Stand April 2015

- Anlage 4. Schalltechnische Untersuchung, Stand 29.06.2016
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2. Ausgangslage

Der Stadtrat Lindau hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 29.04.2015 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 114 "Hoeckle-Areal” ge-
mai § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Aufgrund von notwendigen Planénderungen der eingegangenen Stellungnahmen

wurde vom Stadtrat Lindau in seiner 6ffentlichen Sitzung am 25.11.2015 die erneute &ffentliche Auslegung gemal § 4a Abs. 3 BauGB beschlos-
sen.

3. Prifung und Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie
zur Tragerbeteiligung gemag § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung)

3.1 Prifung und Abwéagung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zu dem Bebauungsplanentwurf einschlielich seiner Begriindung mit
Stand vom 10.04.2015 fand in der Zeit vom 26.05.2015 bis 26.06.2015 statt. Wahrend dieser Zeit konnten Stellungnahmen zu der Planung schrift-
lich oder zur Niederschrift bei der Stadt Lindau (B) vorgebracht werden.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

3.2 Prifung und Abwdgung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Behérden- und Tragerbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Unterlagen zur Tragerbeteiligung gemaR § 4 Abs. 3 BauGB wurden am 12.05.2015 an insgesamt 22 Behdrden verschickt. Folgende Behdrden
haben keine schriftlichen Stellungnahmen vorgebracht:

- Feuerwehr Lindau

- Industrie- und Handelskammer Lindau

- Kreishandwerkerschaft

- Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.
- Landespolizeiinspektion

- Telekommunikation Lindau (B) GmbH

- Zweckverband flir Abfallwirtschaft

Folgende Behodrden und Tréger &ffentlicher Belange haben schriftliche Stellungnahmen ohne Einwendungen oder Bedenken vorgebracht:
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Landratsamt Lindau, Wasserrecht, Schreiben vom 26.05.2015

Landratsamt Lindau, Telekomunikation, Schreiben vom 29.05.2015

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Ref. A lll, Schreiben vom 12.06.2015

Bayerisches Landesamt fiur Denkmalpflege, Abt. B Referat B [ll, Schreiben vom 15.06.2015
Polizeiinspektion Lindau — Verkehr -, Scheiben vom 24.06.2015
Stadtwerke Lindau GmbH & Co. KG, Schreiben vom 26.05.2015
Landratsamt Lindau, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 23.06.2015

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange werden von der Stadt Lindau wie folgt gepriift und

abgewogen:
Nr. Namel Datumf" ‘Stellungnahme _ . Stellungnahme der. Verwaltungm Beschlussvorschlag
1.0 BUND Schrelben vom A Aus der SaP geht hervor dass im Berelch des

19.06.2015

Bahndamms keine Zauneidechsen nachgewiesen
werden konnten. Da es sich dabei um ein geeig-
netes Reptilienhabitat handelt, lohnt es sich, hier
genauer hinzuschauen. Die Begehungen fanden
bei Temperaturen zwischen 13 — 14°C statt. Da-
mit wurde nicht gerade der optimale Zeitraum fiir
Zauneidechsennachweise gewahlt. Fir eine er-
folgreiche Zauneidechsenkartierung liegen die
Temperaturen im Bereich von 15 — 25°C. Es wird
befurchtet, dass ein tatséchliches Zau-
neidechsenvorkommen aufgrund der zeitlichen
und klimatischen Randbedingungen ubersehen
wurde. Gerade bei einem bislang fehlenden
Nachweis sind wir der Meinung, dass eine vierte
absichernde Begehung unter optimalen Bedin-

gungen (April/Mai zur Paarungszeit) notwendig
gewesen wire,

Dass die Planung den vorhandenen Baumbe-
stand missachtet wird sehr bedauert, da die
nachgepflanzten B&dume erst in vielen Jahren die

Die Kartlerung der Zauneidechsen
fand an zwei Terminen im April statt.
Die Temperatur an den Tagen betrug
ca. zwischen 13°C und 14°C. Um den-
noch eine aussagekriftige Ausgangs-
lage zu erzielen wurden an diesen
Tagen schwarze Folien ausgelegt um
eine Temperaturerhbhung zu errei-
chen. Auch dadurch konnten keine
Zauneidechsen beobachtet werden.
Vielmehr kommt vermutlich zum Tra-
gen, dass sich der Bahndamm nach
Nordosten neigt und deshalb kein
optimales Habitat fiir Zauneidechsen
darstellt.

Der vorhandene Baumbestand er-
streckt sich zum Teil im Bereich des
Bahndamms in den nicht eingegriffen

Eine Anderung der Planung

ist nicht erforderlich.
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Nr.

Name / Datum:. :::

;_{Stellungnahme

’ ?Stellungnahme der Verwaltung ;

‘Beschlussvorschlag

blshenge dkologlsche Funktlon wueder erfUIlen

wird. Dle entlang der Bregenzer StraBe

bestehenden Biume bleiben, sofern
diese als Erhaltenswert beurteilt wur-
den auch bestehen.

2.0

Landratsamt Lindau,

Bodenschutzrecht,
Schreiben vom
23.06.2015

Das Grundstiick Flur Nr. 1834, Gemarkung Reutm
war bisher nicht im Altlastenkataster erfasst.
Beim Riickbau eines Nebengebiudes eine beto-
nierte Wanne entdeckt, in welcher sich mit Gift-
stoffen belastender Schlamm befunden hat.

Um weitere Rickschlusse auf die Vornutzungen
im betroffenen Areal zu erlangen wurden die Bau-
ankten der Grof3en Kreisstadt Lindau angefordert.
Es ging hervor, dass das Areal bereits in Vor-
kriegsjahren als Fabrikgelande genutzt wurde. Es
befanden sich eine Autoreparaturwerkstatt mit
Waschplatz, eine Tankstelle sowie ein Motoren-
und Maschinenbau mit Farbspritzanlage und
Motorenprifstande auf dem Areal. Es ist bekannt,
dass es bereits im Jahr 1964 bauaufsichtliche
Ermittlungen gab, weil die Anlagen zum Teil nicht
den Vorschriften entsprachen. Auch die in den
90er Jahren ansé&ssige Firma Gerd Héckle ging
mit wassergefdhrdenden Stoffen um.

Auf den Mustererlass zur Beriicksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Bauge-
nehmigungsverfahren vom 26.09.2001 der Fach-

kommission ,Stédtebau” der ARGEBAU wird ver-
wiesen.

Grundsatzlich darf ein Bauleitplan keine stidte-
baulichen Missstanden oder Gefahrentatbestinde
im Sinne des allgemeinen Ordnungsrechts, oder
erhebliche Beldstigungen im Sinne der schadli-
chen Bodenverunreinigung nach dem BBodSchG

Eine Anderung der Planung
ist nicht erforderlich.
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Nr.:

| Stellungnahm der Verwaltun

hervorrufen oder festschreiben. Vielmehr hat er
bereits unterhalb dieser Schwelle Schutz vor un-
zumutbaren Nachteilen und Beléstigungen zu
gewabhrleisten.

Liegen der Stadt Anhaltspunkte fiir eine Bodenbe-
lastung vor — was hier zutrifft -, so muss sie sich
Klarheit verschaffen tiber At und Umfang der Bo-
denbelastungen sowie Uber das Gefahrenpotenti-
al. Im vorliegenden Fall wird es erforderlich sein,
die Auswirkungen der Bodenbelastung durch eine
orientierende Untersuchung festzustellen, um
dann Aussagen Uber die Gefshrdung im Hinblick
auf die beabsichtigte bauleitplanungsrechtliche
Nutzung treffen zu konnen. Es wird empfohlen,
hierfir einen Sachverstindigen nach §18
BBodSchG zu beauftragen.

Es wird darauf hingewiesen dass in einer Vorbe-
sprechung am 08.04.2014 die GroRe Kreisstadt
Lindau darauf aufmerksam gemacht wurde, dass
hier eine historische und technische Erkundung
erforderlich sein wird. Inwieweit hier bereits ent-
sprechende Untersuchungen durchgefiihrt worden
sind, geht aus den vorgelegten Unterlagen nicht
hervor. Wir bitten die weiteren MaRnahmen mit

uns sowie mit dem Wasserwirtschaftsamt Kemp-
ten abzustimmen.

Fur den Umgriff der Planung wurde im
November 2014 von der HPC AG im
Auftrag der GWG-Lindau eine Bau-
grunduntersuchung durchgefiihrt. Die-
se kam zu dem Ergebnis, dass die auf
dem Gelande vorhandenen Auffiillun-
gen im Zuge der Aushubarbeiten unter
gutachterlicher Aufsicht zu separieren,
materialspezifisch am Haufwerk zu
erproben und einer sachgerechten
Entsorgung zuzufithren sind. Des wei-
teren wird empfohlen, das Aushubma-
terial aus dem Bereich des ehemaligen
Olabscheiders und der friheren Zapf-
stelle schicht- und materialspezifisch
Zu separieren und zu beproben. Sollte
im Zuge der BaumaBnahme weiteres
auffélliges Aushubmaterial anfallen,
wird empfohlen, dieses ebenfalls mate-
rialspezifisch und schichtweise zu
separieren, am Haufwerk zu beproben
und einer sachgerechten Entsorgung
zuzuftihren.

Da es sich bei der Untersuchung ledig-
lich um eine punktuelle Uberpriifung
moglicher Verdachtsflachen handelte
wurde im Nachgang an die eingegan-
gene Stellungnahme in Abstimmung
mit dem Landratsamt Lindau eine ori-
entierende Untersuchung in Auftrag
eben. Das Ergebnis der Untersu-
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Nr.

|'Stellungnahme- - ==+

Stellungnahme:der Verwaltung

lussvorschlag

chuﬁg steht noch aus. Die daraus re-

sultierenden Maflnahmen werden je-

doch mit dem Landratsamt Abge-
stimmt und durchgefiihrt.

3.0

Lokale Agenda Ak
EINE WELT, Schreiben
vom 03.06.2015

Die bestehenden Bidume an der Bahnlinie sind
nicht fir den Erhalt gekennzeichnet. Auch ist kei-
ne verpflichtende Neupflanzung vorgesehen. Die
Bebauung geht so weit zur Bahnlinie, dass fiir
sinnvollen Larmschutz kein Platz mehr ist. Eine
Verbreiterung des bisherigen Radweges entlang
der Bregenzerstralle wird als dringend notwendig
angesehen, da ab der Einmiindung der Eichwald-
strale eine Abmarkierung fiir den Radverkehr

vorgesehen ist, die sinnvoll weitergefiihrt werden
sollte.

Die bestehenden Biume entlang der
Bahnlinie befinden sich zum Teil auf
dem Flurstiick der Bahn und werden

somit von den BaumaRnahmen nicht
tangiert.

Sinnvolle, aktive Larmschutzmaflnah-
men in Form eines Lirmschutz-
wallls/Larmschutzwand sind aufgrund
der notwendigen Héhe aus Griinden
des Orts- und Landschaftsbilds nicht
gewinscht. Zum Schutz der kinftigen
Bewohner werden deshalb umfangrei-
che passive Schallschutzmafllnahmen
an den Gebauden entsprechend dem
Schallgutachten umgesetzt.

Der Radweg entlang der Bregenzer
Strae bleibt im Bereich der bestehen-
den Trasse. Es entsteht jedoch von
den neu geplanten Gebiuden eine
Vorplatz welcher durch Fahrradfahrer
mit genutzt werden kann. Zudem ist im
sudlichen Bereich des Plangebiets
(Entlang des Bahndamms) eine zu-
sétzliche Wegeverbindung in Ost-
Westrichtung welche durch FuRgénger
und Radfahrer mitgenutzt werden kann
vorgesehen.

Eine Anderung der Planung
ist nicht erforderlich.

4.0

Landratsamt Lindau,
FB 33 (Wasserrecht),

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist zu
prufen, ob ein wasserrechtliches Verfahren durch-

Die Prifung ob ein wasserrechtliches
Verfahren benétigt wird, wird im Rah-

Eine Anderung der Planung
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Nr o

Schreiben vom

zd‘fﬁ‘hreﬁ“.ist». bie; ist dér Fall. ;venh die éeseltl-

‘[ Stellungnahime,c

L TR
LoEen

26.05.2015

gung des Niederschlagswassers nicht unter die
erlaubnisfreie Benutzung des Grundwassers gem.
§ 46 Abs. 2 WHG (wie unter Ziffer 5.11 beschrie-
ben) und nicht unter den Gemeingebrauch gem.
Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWa fillt.

Es wird auf die Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten verwiesen.

men deé ' Bédgénéhmigungsverfahrens
geregelt.

ist nicht erforderlich.

5.0

Landratsamt Lindau,
Untere Naturschutz-
behdrde, Schreiben
vom 23.06.2015

Gegen die vorliegende Planung bestehen aus
naturschutzfachlicher Sicht keine Einwinde. Die
artenschutzrechtlichen Belange sind in der beilie-
genden artenschutzrechtlichen Einschétzung be-
ricksichtigt und bedirfen keiner Ergénzung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen,

Es sind keine Planinderun-
gen erforderlich.

6.0

Landratsamt Lindau,
Immissionsschutz,
Schreiben vom
24.06.2015

2.Immissionssituation

2.1 Verkehrslarmimmissionen:

Die Auswahl der Immissionspunkte orientiert sich
an den im Bebauungsplan dargestellten Grenzen
unterschiedlicher Nutzungen. An den abgewand-
ten Gebaudeseiten wurde nur die Eigenabschir-
mung des betreffenden Gebé&udes, nicht die Ab-
schirmwirkung der anderen Geb&ude, beriicksich-
tigt. Nach telefonischer Auskunft des Gutachters
vom 23.06.2015 konnten von der Bahn keine
aktuellen Prognosedaten vorgelegt werden, so
dass eine Prognose nach der neuen Schall03,
Ausgabe 2014 nicht méglich war. Im Folgenden
werden nur die Beurteilungspegel an den am
starksten betroffenen Etagen zusammengefasst.
Die Ergebnisse der Larmberechnungen zeigen,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1
an'den meisten Immissionsorten nicht eingehalten
und teilweise erheblich Uiberschritten werden. An
zahlreichen Immissionsorten werden dariiber
hinaus die Immissionsgrenzwerte der 16. Bim-

Aufgrund der vorgebrachten Einwende
des Landratsamts Lindau, Immissions-
schutz und den daraus resultierenden
MaBnahmen wurde der westliche Teil
des Plangebiets im Hinblick auf eine
schalltechnisch optimiertere Anord-
nung der Baukérper Uberplant. Eben-
falls wurde das Schallgutachten an die
neu stidtebauliche Anordnung ange-
passt und der Bebauungsplan gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB erneut ausgelegt.

Von einer weiteren Abwizgung der
Stellungnahme wird deshalb abgese-
hene, da sich das Landratsamt Lindau,
Immissionsschutz  zum geénderten
Entwurf des Bebauungsplans erneut
gedullert hat.

Die Planung wurde auf
Grund der Stellungnahme
entsprechend {iberarbeitet.
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Nr. . T-._' .

| Name:/ Datum

N . T, Ty, B
EETSONE ARSI LR e

Anordnung der Geb3ude wurde in dem vorliegen-
den Bebauungsplan jedoch nicht umgesetzt. Dar-
Uber hinaus wurde der passive Larmschutz nur
auf die Schiaf- und Kinderzimmer abgestellt, ob-
wohl an zahlreichen Immissionsorten auch die
0.9. Orientierungswerte bzw. die Immissions-
grenzwerte flir den Tagzeitraum Uberschritten
werden.

Aus immissionsschutztechnischer Sicht wire zu
prifen, ob durch eine geeignete Anordnung und
Gliederung der Gebaude entlang der Bundesstra-
Re und der Bahnlinie in Verbindung mit einer
larmabgewandten Orientierung der Aufenthalts-
raume zumindest an den abgewandten Gebsude-
seiten die Orientierungswerte eingehalten und
dariiber hinaus geschiitzte AuRenwohnbereiche
geschaffen werden kénnen. Der getroffene
Schallschutz ist auch auf die Aufenthaltsraume
(Wohnzimmer, Wohnkiiche) auszudehnen, an
denen die Orientierungswerte der DIN 18005 Teil
1 nicht eingehalten werden.

2.2 Erschitterungsimmission:
Aufgrund der Nahe des Planungsgebietes zum

Bahnkorper der Bahnlinie Lindau-Bregenz muss
mit Erschitterungsimmissionen an den geplanten
Wohngebauden gerechnet werden. Nach Unter-
suchungen des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt treten erst ab einem Abstand von 50 m
zum Bahnkdérper keine relevanten Erschiitterungs-
immissionen mehr auf. Zur Beurteilung der durch
den Bahnbetrieb hervorgerufenen Erschiitte-
rungseinwirkungen sind die in Tabelle 1 i.V.m.
Ziffer 5.5.2.2 der DIN 4150 Teil 2 enthaltene ge-
bietsspezifische Anhaltswerte A fir die Beurtei-

Diese ,Larmschutzbebauung” _durch geeignete —
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Name / Datum:

Stellungnahme

- | Stellungnahme der.Verwaltung .

-Beschlussvorschlag

Iung von Erschutterungsemlssmnen in Wohnun-
gen und vergleichbar genutzten Rdumen heran-
zuziehen. Zur Vermeidung von Erschitterungs-
immissionen und sekunddrem Luftschall sind
Wohngebdude bis zu einem Abstand von 50 m
zum Bahnbaukérper mit MaRnahmen zum Er-
schitterungsschutz auszustatten. Da es sich bei
Erschiitterungen ebenfalls um schidliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des BImSchG handelt,
sind die MaBnahmen zum Erschiitterungsschutz
ebenfalls als planungsrechtliche Festsetzung in
den Textteil des Bebauungsplanes aufzunehmen
und in der Begriindung darauf hinzuweisen. In
dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurde

der Erschitterungsschutz nur als Hinweis aufge-
nommen.

3. Beurteilung:

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen ge-
gen den Bebauungsplan erhebliche Bedenken.
Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung zeigen, dass an zahlreichen Baufeldern im
Planungsgebiet die zul4ssigen Orientierungswerte
der DIN 18005 Teil 1 an 3 — 4 Gebé&udeseiten
tagsiiber und nachts uberschritten werden. Dar-
ber hinaus sind an den Baufeldern entlang der
Bundesstrale und der Bahnlinie an 3 Geb&ude-
seiten die Immissionsgrenzwerte der 16. Bim-
SchV iberschritten. An diesen Immissionsorten
liegen demzufolge schidliche Umwelteinwirkun-
gen vor. Es kann festgestellt werden, dass an
einem groRen Teil des Plangebietes keine gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhiltnisse vorliegen. Aus
immissionsschutztechnischer Sicht ist die Uber-
plante Flache fur eine derart intensive Wohnnut-
zung nicht geeignet. Es sollte zunéchst gepriift
werden, ob die Realisierung aktiver Schall-
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Nr. .

Stellungnahme .. .

'schdt'zrhatsnahrﬁ'en und ggf. bis ‘-zu welcher.l-‘léhe

stadtebaulich vertretbar ist. Durch aktive Schall-
schutzmaflnahmen kénnen zumindest das Erdge-
schoss und ggf. das 1. Obergeschoss vor erhebli-
chen Larmimmissionen geschiitzt werden. Dar-
Uber hinaus konnen ruhige AuRenwohnbereiche
geschaffen werden. Ist eine begriindete Realisie-
rung aktiver SchallschutzmaBnahmen nicht mog-
lich, sind aus Sicht des Immissionsschutzes die
MaRnahmen des passiven Schallschutzes auszu-
schdpfen um an den larmabgewandten Gebaude-
seiten jedenfalls die Werte der DIN 18005 bzw.
der 16 BImSchV oder an den ldrmzugewandten
Gebaudeseiten die Innenpegelwerte in Wohnrau-
men von 40dB(A) und in Schlafraumen von 30
dB(A) einzuhalten.

Aus fachlicher Sicht ist z.B. eine geschlossene
Bebauung entlang der Verkehrswege denkbar.
Die geschlossene Anordnung der Gebaude paral-
lel zur StraRe/Schiene wirkt als Larmschirm und
schiitzt die dahinterliegenden Flichen und Ge-
bdude umso besser, je langer und héher sie ist.
Einfahrten sollten daher vermieden werden. In der
vorliegenden Planung werden die GebZude zwar
entlang der BundesstraBe zwar parallel zur Stra-
Be situiert, durch die mittige Einfahrt wird jedoch
keine ausreichende Abschirmwirkung erzielt. Es
sollte deshalb gepriift werden, ob eine Verlegung
der ErschlieBung in den Randbereich mdglich ist,
um eine geschiossene Bebauung entlang der
Bundesstrafle zu realisieren.

Entlang der Bahnlinie sollen die Baukdrper im
rechten Winkel zur Bahnlinie errichtet werden, so
dass keine gebdudebedingte Eigenabschirmung
erzielt wird und die Orientierungsmoglichkeit auf
abgewandte Gebaudeseiten stark eingeschrankt
ist (z.B. am Baufeld 9 besitzt nur das nérdliche
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Stellungnahme .

Stellungnahme der Verwalting

‘Beschlussvorschlag

Reihenhaus eine Orientierungsmaglichkeit). Dar-
ber hinaus wurde das urspriinglich entlang der
Bahnlinie geplante, geschlossen ausgefiihrte
Parkdeck, das gemaR der schalltechnischen Un-
tersuchung der Fa. BEKON vom 12.02.2014 in
weiten Teilen eine Verbesserung der Larmsituati-
on erreicht, auf die Nordwestseite des Plangebie-
tes verlegt.

Aus Sicht des Immissionsschutzes kénnen die
Bedenken ausgerdumt werden, wenn nachste-
hende MaRgaben bei der weiteren Planung be-
riicksichtigt werden:

3.1 Das gesamte Planungsgebiet ist im zeichne-
rischen Teil als Flache fiir besondere Anla-
gen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen darzustel-
len.

3.2 In den Textteil des Bebauungsplanes ist fol-
gende planungsrechtliche Festsetzung auf-
zunehmen: ,Bis zu einem Abstand von 50 m
zum Bahnkorper der Bahnlinie Lindau-
Bgregenz sind die Wohngebaude mit MaR-
nahmen zum Erschitterungsschutz (z.B.
Einbau von Trennfugen in Gebiudeelemen-
ten, Schwingungsisolierung der Fundamente
mit Absorbermaterial) auszustatten, sofern
nicht durch ein Gutachten nachgewiesen
wird, dass die in Tabelle 1 in Verbindung mit
Ziffer 5.5.2.2 der DIN 4150 Teil 2 — Erscht-
terungen im Bauwesen — vom Dezember
1992 genannten Anhaltswerte A fiir die Be-
urteilung von Erschitterungsimmissionen
eingehalten werden.“
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Beschlussvorschlag: .

33

3.4

‘In def immis'sidr'\ét'echhischén Festsetzung

Nr. 1.10 wird auf die DIN 4109 Bezug ge-
nommen. GemafR dem Urteil des BVerwG,
29.07.2010, BVerwG 4 BN 21.10 muss die
Gemeinde sicherstellen, dass die Betroffe-
nen von der DIN-Vorschrift veridsslich und in
zumutbarer Weise Kenntnis erlangen kén-
nen.

In den Bebauungsplan solite deshalb folgen-
der Hinweis aufgenommen werden: ,Alle ge-
nannten Normen und Richtlinien sind beim
deutschen Patentamt archiviert und gesi-
chert hinterlegt. Die genannten Normen und
Richtlinien konnen bei der Stadt Lindau,
Stadtplanung, Bregenzer Strafle 8, 88131
Lindau wéahrend der Ublichen Geschaftszei-
ten eingesehen werden.*

Im weiteren Verfahren soliten folgende

Punkte gepriift werden:

- Realisierbarkeit bzw. Héhe der realisier-
baren aktiven Larmschutzmalfnahmen
(z.B. geschiossenes Parkdeck, L&rm-
schutzwand) aus stidtebaulicher, techni-
scher und finanzieller Sicht. Dies setzt ei-
ne Bestimmung der zur ausreichenden
Abschirmung der einzelnen Etagen erfor-
derlichen H6hen der aktiven Larm-
schutzmafinahmen voraus.

- Verbesserung der gebaudebedingten Ei-
genabschirmung durch Errichtung einer
geschlossenen Riegelbebauung mit Flan-
kenschutz entlang der Verkehrswege mit
Verlegung der ErschlieBung in den Rand-
bereich.
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tellungnahme::: . . = . |'Stellungnahme derVery
Belliftungsmdglichkeiten fur Schiaf- und Kin-

derzimmer* durch die Formulierung ,....den

Beluftungsméglichkeiten fiir Aufenthaltsrzu-

me (z.B. Wohnkichen, Wohnzimmer, Ar-

beitszimmer, Kinderzimmer, Schiafzimmer,

Géstezimmer)* zu ersetzten.

Dariiber hinaus ist der Absatz 2 zum passi-
ven Schallschutz wie folgt zu &ndern: ,Fens-
teréffnungen von Aufenthaltsrdumen (z.B.
Wohnkiichen, Wohnzimmer, Arbeitszimmer,
Kinderzimmer, Schlafzimmer, Gastezimmer),
die fur die Luftung erforderlich sind, sind in
den einzelnen Baufeldern entsprechend den
Angaben der nachfolgenden Tabelle auf die
larmabgewandte Gebé&udeseite zu situieren.
Dabei sind die Orientierungsméglichkeiten
zundchst auszuschépfen. Ausnahmen von
der Orientierungspflicht der zur Liftung der
Aufenthaltsrdume zugelassen werden, wenn
eine Unterbringung von Fensteréffnungen
entsprechend der Orientierungspflicht unter
der Voraussetzung von funktional befriedi-
genden Raumzuschnitten unmaglich ist und
wenn die betreffenden Raume ersatzweise
mit ausreichend dimensionierten schallge-
dampften Luftungsanlagen (z.B. mechanisch
unterstitzte Fensterrahmenliiftung, Einzellisf-
tung, etc.) ausgestattet werden.*

Hinweis:

Aus immissionsschutztechnischer Sicht bestehen
gegen die kleinrdumige Ausweisung eines Misch-
gebietes im nérdlichen Teil des Planungsgebietes
erhebliche Bedenken. Zum einen stellen die bei-
den nérdlichen Baufelder aus Sicht des Immissi-
onsschutzes kein _eigensténdiges Gebiet dar.
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Stellungnahme derVerwaitung =  [iBeschlussvorschlag

Dariiber hinaus sind gemaR der vorliegenden
Begriindung zum Bebauungsplan in diesem Be-
reich lediglich ca. 2 Btroeinheiten geplant. Der
Uberwiegende Teil des nérdlichen Planungsgebie-
tes soll offensichtlich ebenfalls zu Wohnzwecken
genutzt werden, was darauf hindeutet, dass es
sich hier um eine Scheinausweisung handelt. Die
Ausweisung eines Mischgebietes setzt in diesem
Fall lediglich die Schutzwiirdigkeit der geplanten
Wohnnutzung herab.

7.0 Deutsche Bahn AG, 1. TOB-Angelegenheiten Eine Anderung der Planung
Schreiben vom Durch die Inhalte der Festlegungen und Zielset- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ist nicht erforderlich.
18.06.2015

zungen der Planung darf der gewshnliche Bahn-
betrieb einschlieflich der MaRnahmen zur War-
tung und Instandhaltung sowie MaRnahmen zu
Umbau, Erneuerung oder ggf. Erweiterungen
keinesfalls verzégert, behindert oder beeintrach-
tigt werden.

Im Bereich von Eisenbahnanlagen ist bei allen
Arbeiten das bautechnische Regelwerk der DB
Netz AG in Verbindung mit der »Eisenbahnspezifi-
schen Liste Technischer Baubestimmungen*
(ELTB) der Deutschen Bahn AG anzuwenden.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit aller
durch die BaummaRnahmen betroffenen Be-
triebsanlagen der Eisenbahn ist sténdig und ohne
Einschrénkung, auch insbesondere wahrend der
Baudurchfithrung zu gewahrleisten.

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in
den Gefahrenbereich und den Sicherheitsraum
der Deutschen Bahn ist auf Dauer sicher auszu-
schlieBen. Entlang der Bahngrenze soll eine Ein-
friedung errichtet werden. Im Bereich des Wende-

genommen.
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.. | Stellungnahme . -

‘Stellungnahme derVerwaltung -

‘Beschlussvorschlag

kreises ist ein Abkommenschutz analog RPS
2009 der Aufhaltestufe N 2 vorzusehen.

Anfallendes Oberflaichenwasser oder sonstige
Abwiésser dirfen nicht auf Bahngrund geleitet und
zum Versickern gebracht werden. Es diirfen keine
schadlichen Wasseranreicherungen im Bahnkor-
per auftreten.

Beleuchtungen und Werbeflachen sowie die bau-
lichen Anlagen selbst sind so zu gestalten, dass
eine Beeintréchtigung der Sicherheit und Leichtig-
keit des Eisenbahnverkehres jederzeit sicher aus-
geschlossen ist.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so ge-
wahit werden, dass bei Windbruch keine Biume
auf das Bahngeldnde bzw. in das Lichtraumprofil
des Gleises fallen kénnen. Der Mindestabstand
ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem
Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstinde
sind durch geeignete MaRnahmen (Sicherheits-
schnitt) zu gewahrleisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Anspriiche
gegen die Deutsche Bahn AG aus dem Betrieb
der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind sei-
tens des Antragstellers, Bauherren, Grundstiicks-
eigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter
ausgeschlossen sind. Insbesondere sind Immissi-
onen wie Erschitterung, Larm, Funkenflug, elekt-
romagnetische Beeinflussungen und dergleichen,
die von Bahnanlagen und dem Bahnbetrieb aus-

Das aus dem Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser wird innerhalb der
Grundstiicke versickert. Eine Ableitung
auf die Bahngrundstiicke bzw. eine
Anreicherung am Bahnkérper sind
somit nicht zu erwarten.

Aufgrund dessen, dass es sich bei den
Baukorper im Bereich der Bahnlinie
ausschlieBlich um Wohngebguden
handelt wird von einer konkreten Fest-
setzung zur Gestaltung von Werbean-
lagen abgesehen.

Die geplanten Grundsticke haben
einen Abstand von rund 20 m zu den
Gleisanlagen. Somit waren Biume mit
einer Wuchshéhe von bis zu 17,50 m
zuléssig. Um dies bereits bei der Ge-
staltung der Freifléichen zu beriicksich-
tigen wird die Stellungnahme an den
Vorhabentrager weitergeleitet. Von
einem Hinweis im Bebauungsplan wird
abgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Seite 18 von 39




6€ UOA g aliag

uswiwiousb
Slujuuay) Inz pam swyeubunyelg aig

‘Hynteq
Yo uswyeugewneg uajuejdab usp
UOA Jwos piaim pun syomspunibuyeg
s9p qleyssuu; 1Bsy esseseqey aig

-UeyloA ol bunuejdysineq Jsp sayora1aqsbuny
@O s8p_qieyauu; isi zysaqpunig) ssusbisuyeg
usjiayuabs|abuy a)UBAS[aIusiqoww] 'z

‘uasaimabuiy pam upqey uoa BunBipeyos
-og Jabisseuye; Jopo Jayoyziesion 19q Z1€ pun
q9L€ ‘9L€ ‘518§ QoIS yoeu Bunbiopeneng Jny

‘uab
-JyoIsxoniaq nz pusbumz is1 1y ga W 896919
:Bunuyoiez 'gL0z°'90'L1 woa ueidobe|iaqey Jog

"yospiops Bunsiamuisjaqey
auld Jsi yolesaqzuslo wi uayeqyy usyoybal 1eg

‘usy
-nepan punibuyeg jne uyeg Jop syuy ENTHSES)
48p UOA puelsqy w zZ| 'ed u) jBapaapis ayojem
‘°qe) g4 .8 uId pun gGoyd |ageNUBNOENS WN
Yois J1epuey s3 ‘uabayl oy gqg Jep usbejuesqgaiy
-od Yolieqzuaio wi ssep ‘uaqgable jey Howeo
Fluyosjsuoneyiunwiwoy gqg Jep Bunbyiejeg suig

“uswuyasunzuly sojsbunBipeyosjus pun
uspinp nz yeysanep sabaljuy a1p yoinp js1 ebejuy
49p gauleg uayoluyomsb wep sne (Ayoswig
'92) m::cn‘_o._m>-u:cowmco_wm_EE_mmvc:m 'gZ 19p
yoeu obejuexuny Jep uoissiww| aig ‘uswysunz
-IOA "MZQq UByasnzioA us)soy auable jne Jagiom
-nNeg woa puis (z1nyos|jeyos) uswiyeugewzinyog
Sydluspioy3 "ussso|yosabsne ‘usjuugy uapiom
Jssejuesan uuo4 uabiiemal Jsuies uy geujequyeg
usp yonp ap ‘(oyoswig) zesabznyodssuo
-Issiwwisspung wap amos gog 906 § nw Bunp
-UIQIaA Ul Y001 § yoeu uswyeugewlyemqy puis
osuaq3 ‘uawlysunzuly sojsbunbipeyosjue ‘uoyab

Bejiyosionssniyoseg:

- Bunyemisp Jep suiyeubunijss

_ewyeuBunijjolg:

E:um_n_ / dweN

“IN




Nr.

Name / Datum - .

[ Stellungnahme

~ |/Stellungnahme der:Verwaltung

/Beschlussvorschiag

. den.

3. Allgemeines

Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Er-
eignisse, welche aus der Umsetzung der o.g.
Planung abgeleitet werden kénnen und sich auf
Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, haftet
der Planungstréger. Er haftet auch fir das Ver-
schulden derjenigen Personen, denen er sich zur
Verrichtung oder Erfiillung bedient.

4. Zusténdigkeit

Das Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Nurn-
berg ist vom Antragsteller gesondert zu beteili-
gen.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Was-
ser, Gas- und Stromleitungen sowie Kanalen und
Durchldssen usw. erforderlich, so sind hierfir
entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsan-
trage bei der DB Immobilien, Liegenschaftsma-
nagement zu stellen.

S. Baugenehmigung

Antrége auf Baugenehmigung fiir den Geltungs-
bereich der Bauleitplanung sind dem Kompetenz-
team Baurecht und Immobilien, erneut zur Stel-
lungnahme vorzulegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Baugenehmigungen werden der
Deutschen Bahn erneut zur Stellung-
nahme vorgelegt.

8.0 Stadtwerke Lindau, Netze Strom: Eine Anderung der Planung
Schreiben vom Fur diesen Bereich bestehen keine Bedenken und | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ist nicht erforderlich.
26.05.2015 Anregungen.

Netze Gas und Wasser:

genommen.,
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Beschlussvorschlag

Im sidlichen Bereich des Grundstiicks befindet
sich eine Wasserversorgungsleitung DN 100. Fir
diese Leitung wurde im Jahr 2012 eine dingliche
Sicherung beantragt.

Es wird gebeten fiir die Leitung einen entspre-
chenden Schutzstreifen von 2,0 m links und
rechts der Achse einzuplanen.

Die bestehende Wasserversorgungs-
leitung kann aufgrund der Lage der
Baufenster in ihrer bestehenden Tras-
se Uberwiegend erhalten werden. Not-
wendige Verlegungen werden im
Rahmen der koordinierten Leitungs-
planung beriicksichtigt und frihzeitig
mit den Stadtwerken Lindau abge-
stimmt.

Weiterhin bietet sich die Méglichkeit
die Leitung direkt in den 6ffentlichen
Geh- und Radweg im Suden zu verle-
gen, um die Zugénglichkeit zu verbes-
sern. Aufgrund der Moglichkeit der
Verlegung der Wasserleitung in den
offentlichen Bereich des Gehwegs,
wird von einem Leitungsrecht abgese-
hen.

Die Stellungnahme wird zur Beriick-
sichtigung bei der Ausfiuhrungsplanung
an die Vorhabentrager weitergeleitet.

9.0 Telekommunikation Es bestehen keine Einwznde gegen die Aufstel- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis | Eine Anderung der Planung
Lindau, Schreiben vom | lung des Bebauungsplans. genommen. ist nicht erforderlich.
29.05.2015

10.0 Wasserwirtschaftsamt | Altlasten und Bodenschutz

Kempten, Schreiben
vom 16.06.2015

Auf dem Grundstiick wurde bei Abbrucharbeiten
in einer Grube Schlamm unbekannter Herkunft
gefunden. Laut Zeitungsartikel wird der Schlamm,
der zwischenzeitlich entfernt wurde, als giftig ein-
gestuft.

Aus fachlicher Sicht sind fir das betroffene
Grundstiick Informationen tber die frilhere Nut-
zung einzuholen um kléren zu kénnen, ob weitere

Far den Umgriff der Planung wurde im
November 2014 von der HPC AG im
Auftrag der GWG-Lindau eine Bau-
grunduntersuchung durchgefiihrt. Die-
se kam zu dem Ergebnis, dass die auf
dem Gelande vorhandenen Auffiillun-
gen im Zuge der Aushubarbeiten unter
gutachterlicher Aufsicht zu separieren,

Eine Anderung der Planung
ist nicht erforderlich.
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Name /Datum -

< | Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung -

.Beschlussvorschlag -

Schadensherde zu erwarten sind. Kann das Vor-
handensein von weiteren Verunreinigungen aus-
geschlossen werden, ist zumindest der Unter-
grund der Schlammgrube zu untersuchen, da
davon ausgegangen werden muss, dass die Gru-
be nicht vollkommen dicht war. Liefert die Histori-
sche Erkundung Hinweise auf weitere Unter-
grundverunreinigungen, sind auch diese nach
bodenschutzrechtlichen Vorgaben zu untersuchen
bzw. zu entfernen.

GrundwasserschutzNVasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch Anschlussmég-
lichkeit an die Stadtwerke Lindau sichergestelit.

Gewésserschutz _
Schmutzwasserentsorgung kann an die Stadtent-
wasserung angeschlossen werden. )

materialspezifisch am Haufwerk zu
erproben und einer sachgerechten
Entsorgung zuzufiihren sind. Des wei-
teren wird empfohlen, das Aushubma-
terial aus dem Bereich des ehemaligen
Olabscheiders und der fritheren Zapf-
stelle schicht- und materialspezifisch
Zu separieren und zu beproben. Sollte
im Zuge der BaumaRnahme weiteres
auffélliges Aushubmaterial anfallen,
wird empfohlen, dieses ebenfalls mate-
rialspezifisch und schichtweise zu
separieren, am Haufwerk zu beproben
und einer sachgerechten Entsorgung
zuzufithren.

Da es sich bei der Untersuchung ledig-
lich um eine punktuelle Uberpriifung
maglicher Verdachtsflaichen handelte
wurde im Nachgang an die eingegan-
gene Stellungnahme in Abstimmung
mit dem Landratsamt Lindau eine ori-
entierende Untersuchung in Auftrag
geben. Das Ergebnis der Untersu-
chung steht noch aus. Die daraus re-
sultierenden MaRnahmen werden je-
doch mit dem Landratsamt Abge-
stimmt und durchgefiihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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‘Stellungnahme -

Stellgngnahmef der Verwaltung: -

‘Beschlussvorschlag

Niederschlagswasser ist wie unter Ziffer 3 #Hin-
weise" dargestellt zu entsorgen. Dazu sind ab-
héngig von der GréRe der zu entwassernden Fla-
che, technische Regelwerke einzuhalten.

Nicht sickerfahiges Niederschlagswasser von
befestigten Flachen die kleiner als 1000 m? sind
kann erlaubnisfrei in den nachstgelegenen Vorflu-
ter eingeleitet werden. Bei der Ableitung von Nie-
derschlagswasser aus befestigten Flichen groRer
1000 m? ist ein Wasserrechtsverfahren durchzu-
fuhren.

Oberflachengewisser

Im Plangebiet sind keine Oberfldchengewasser
betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

11.0

Zweckverband fiir Ab-
fallwirtschaft, Schrei-
ben vom 27.05.2015

Die ErschlieBung kann durch Millfahrzeuge nicht
befahren werden. Die Sammelgefie miissen
deshalb an den Sammeltagen an anfahrbaren
ErschiieRungsstrae bereitgestellt werden.

Die Befahrbarkeit der ErschlieRungs-
strae ist fur Millfahrzeuge aufgrund
der Dimensionierung des Wendeham-
mers nicht voll gegeben. Ein zuriick-
stolen des Milifahrzeugs ist ohne
Einweiser (2. Mann) aus Griinden der
Arbeitssicherheit nicht zulassig.

Aufgrund dessen wurde mit dem
Zweckverband  fiir  Abfallwirtschaft
vereinbart, dass fir das Mullfahrzeug
eine Befahrbarkeit des in Richtung
Siidosten verlaufenden Gehwegs er-
mdoglicht wird, so dass dieses ohne
einen Einweiser (2. Mann) zurecht
kommt und nicht zuriickstoRen muss.

Eine Anderung der Planung
ist nicht erforderlich.

12.0

Staatliches Bauamt
Kempten, Schreiben
vom 24.06.2015

Die Anbindung des geplanten Baugebietes an die
BundesstraBe 12 soll mit einer neuen Erschliie-
Bungsstrale erfolgen. Diese ist zur 6ffentlichen
Stralle zu widmen. Die Kosten fiir die Herstellung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Planung der Einmin-
dung wird frithzeitig mit dem Staatli-

Eine Anderung der Planung
ist nicht erforderlich.

chen Bauamt abgestimmt.
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Name/ Datum:

/| Stellungnahme -

Stellungnahme der‘Verwaltu_ng_ :

Beschlussvorschlag

der neuen Kreuzung inklusive der notwendigen
Anderungen an der B 12 sind von der Stadt als
Baulasttrager der neu hinzukommenden Erschlie-
RBungsstrae zu tragen. Die Detailplanung des
Einmiindungsbereichs ist mit dem Bauamt abzu-
stimmen.

An der Einmiindung in die B 12 sind Sichtfelder
fur die Anfahrsicht in einem Abstand von 3 m vom
Fahrbahnrand der Bundesstrale, auf einer Lénge
von 70 m (gemessen in den betreffenden Fahr-
spurmitten) von Sicht behindernden Gegenstin-
den aller Art, insbesondere auch von Bewuchs
freizuhalten.

Den StraRengrundstiicken und den StraRenent-
wasserungsanlagen diirfen keine Abwisser und
kein Niederschlagswasser zugeleitet werden.
LarmschutzmaRnahmen, welche durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes eventuell erforder-
lich werden, sind von der ausweisenden Stadt
Lindau eigenverantwortlich und auf ihre Kosten
durchzufiihren. Grundlage fir die Beurteilung ist
die zu diesem Zeitpunkt vorhandene Verkehrsbe-
lastung der BundesstraRe.

Die Sichtfelder fiir die Anfahrsicht wur-
den im Bebauungsplan wberprift. Da-
bei kommt es zu keinerlei Sichtbehin-
derungen aufgrund der bestehenden
bzw. der neu geplanten Bepflanzung.
Die Stellungnahme wird jedoch zur
Berlicksichtigung bei den PflanzmaR-
nahmen an den Vorhabentrager wei-
tergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

13.0

Polizeiinspektion
Lindau - Verkehr,
Schreiben vom
24.06.2015

Es bestehen keine Bedenken zum Bebauungs-
planentwurf. Das Sichtdreieck zur Einfahrt in die
Bregenzer Strale (BundesstraRe) muss gewahr-
leistet sein.

Die Sichtfelder fiir die Anfahrsicht wur-
den im Bebauungsplan tberpriift. Da-
bei kommt es zu keinerlei Sichtbehin-
derungen aufgrund der bestehenden
bzw. der neu geplanten Bepflanzung.
Die Stellungnahme wird jedoch zur
Berlicksichtigung bei den Pflanzmag-
nahmen an den Vorhabentrager wei-
tergeleitet.

Eine Anderung der Planung
ist nicht erforderlich.
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Die im Rahmen der erneuten Auslegung vorgebrach
Stadt Lindau wie folgt gepriift und abgewogen

ten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange werden von der

Nr. . |Name/Datum. . _]Stellungnahme ~ - - | Stellungnahme der Verwaltung . | Beschiussvorschiag
14.0 Polizeiinspektion Da die Parkplatzsituation in Lindau, auch im | Die detaillierte Darstellung der Stra- | Eine Anderung der Planung
Lindau - Verkehr-, Stadtteil Zeck, sehr angespannt ist, erscheinen Renraumaufteilung ist nicht Bestandteil ist nicht erforderlich.

Schreiben vom die geplanten 90 Parkméglichkeiten als nicht aus- | des Bebauungsplans. Inwieweit zu-
05.02.2016 reichend. Es wird angeregt, im geplanten ver- | satzliche Stellplitze im Bereich des
kehrsberuhigten Bereich wechselseitig weitere verkehrsberuhigten Bereichs realisiert
Parkpléatze zu markieren. Dadurch wird auch ge- | werden, wird im Zuge der Ausfiih-
waébhrleistet, dass sich an die Schrittgeschwindig- | rungsplanung der ErschlieBungsstrale
keit gehalten wird. festgelegt.
15.0 Staatliches Bauamt Entspricht der Stellungnahme mit Schreiben vom | Auf die Abwégung der Stellungnahme | Eine Anderung der Planung
Kempten, Schreiben 24.06.2015 vom 24.06.2015 wird verwiesen. (siehe | ist nicht erforderlich.
vom 22.12.2015 Nr. 12.0 der Beschlussvorlage).
16.0 Wasserwirtschaftsamt | Entspricht der Stellungnahme mit Schreiben vom | Auf die Abwégung der Stellungnahme | Eine Anderung der Planung
Kempten, Schreiben 16.06.2015 vom 16.06.2015 wird verwiesen. (siche | ist nicht erforderlich.
vom 03.02.2016 Nr. 10.0 der Beschlussvorlage).
17.0 Landratsamt Lindau, Entspricht der Stellungnahme mit Schreiben vom | Auf die Abwagung der Stellungnahme | Eine Anderung der Planung
Wasserrecht, Schrei- 16.06.2015 vom 26.05.2015 wird verwiesen. (siehe | ist nicht erforderlich.
ben vom 18.01.2016 Nr. 4.0 der Beschlussvorlage).
18.0 Landratsamt Lindau

Bodenschutzrecht,
Schreiben vom
29.12.2015

Es wird vollinhaltlich Bezug auf die Stellungnahme
vom 23.06.2015 genommen. Die gemachten Aus-
fuhrungen gelten unverandert weiter.

Inzwischen hat die GWG Lindauer Wohnungsge-
sellschaft mbH ein Gutachten der Fa. HPC AG
vom 05.11.2014, Nr. 2143283 .bwilper zur Verfi-
gung stellen lassen, das sich mit Baugrundunter-
suchungen auf dem Areal befasst.

Zusétzlich zur Ausfithrung vom 23.06.2015 wird
erganzend folgendes angeregt:

Die Stellungnahme wurde bereits unter

Nr. 2.0 der Beschlussvorlage abgewo-
gen.

Ergénzung der Hinweise zum
Bebauungsplan
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Nr.

Name /Datum. .-

.’|:Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

~Aus den Bohrprofilen des beigefuigten Untersu-
chungsberichtes der Fa. HPC vom 05.11.2014
wird ersichtlich, dass an nahezu allen Rammkern-
sondierungen kiinstliche Auffillungen zwischen 0
m und 1,6 m festgestelt wurden. Mischprobe
(MP1) aus den Rammkernsondierungen RKS 2,
5, 6 und 7 Einstufung als Z2 Material. Mischprobe
(MP3) aus Rammkernsondierung RKS 4 als Z 1.1
Material einzuordnen. Mischprobe (MP2) aus
Rammkernsondierung RKS 1 Z0-Konzentration.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Un-
tersuchungsergebnisse den Anfangsverdacht auf
eine abfalltechnisch relevante Kontamination der
im Planungsgebiet vorhandenen Auffillhorizonte
bestétigt. Da es sich bei dem vorliegenden Unter-
suchungsgebiet um eine punktuelle Untersuchung
von einzelnen bekannten Verdachtsflachen han-
delt, sind aus der Sicht der Abfalitechnik folgende
Mafinahmen erforderlich:

- Das im Zuge der Baumafnahme aus dem
Bereich der kinstlichen Auffiillungen anfallen-
de Baggergut ist volistandig zu erfassen und
materialspezifisch ggf. auch schichtweise zu
separieren und vor Ort in Haufenwerken zu
lagern.

- Die Auskofferung ist von einem weisungsbe-
fugten Sachverstindigen vor Ort zu begleiten
und zu dokumentieren.

- Die Haufwerke sind durch den Sachverstindi-
gen entsprechend den Anforderungen der
LAGA PN 98 zu beproben und gemanl LAGA
Nr. 20 (1997) zu untersuchen.

- Die Untersuchungsergebnisse sind uns vor
der Entsorgung der Abfille zur Beurteilung
vorzulegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die in der Stellungnahme
angefiihrten MaRnahmen werden in
den Hinweisen zum Bebauungsplan
ibernommen.
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Name/Datum:::

| Stellungnahme.

Stellungriahme. derVerwaltung’

-Beschlussvorschlag

- Kann das untersuchte Baggergut als nicht
gefahrlicher Abfall eingestuft werden, ist die-
ser im Falle seiner bautechnischen Eignung
gemal der AVV Nr. 170506 einer ordnungs-
gemélen bautechnischen VerwertungsmaR-
nahme zuzufithren. Ersatzweise kann dieser
einer zugelassenen Bodenaufbereitungsanla-
ge zur Behandlung uberlassen werden. Falls
keine bautechnische Verwertung méglich und
eine Behandlung in einer Bodenreinigungsan-
lage nicht sinnvoll ist, kann der Abfall einer
zugelassenen Beseitigungsanlage zugefiihrt
werden.

- Die bautechnische Verwertung bzw. die Ver-
bringung zu einer Abfallbehandlungsanlage
oder die Abfallbeseitigung ist dem Landrats-
amt nachzuweisen.

Unabhéngig von den abfalltechnischen MaRnah-
men ist das Planungsgebiet im Rahmen einer
orientierenden  Untersuchung  gem&R  der
BBodSchV zu uberpriifen, ob es sich zur Auswei-
sung einer sensiblen Wohnnutzung eignet. Die im
Schreiben vom 23.06.2015 getroffenen boden-
schutzrechtlichen Aussagen sind zu beachten.

Die Orientierende Untersuchung befin-
det sich derzeit in Bearbeitung. Das
Ergebnis wird nach Abschluss der
Untersuchung mit dem Landratsamt
abgestimmt.

19.0

Landratsamt Immissi-
onsschutz, Schreiben
vom 25.01.2016

1. Immissionssituation

1.1 Verkehrsldrmimmissionen

Die Auswahl der Immissionspunkte orientiert sich
an den im Bebauungsplan dargesteliten Grenzen
unterschiedlicher Nutzungen. Die abschirmende
Wirkung und Reflektion der Gebiude im WA 2
wurde nicht bericksichtigt. Die abschirmende
Wirkung und Refiektion der Gebsude in den Be-
reichen WA 1 und MI des Plangebietes wurden
beriicksichtigt. Es konnten keine aktuellen Prog-
nosedaten der Bahn vorgelegt werden, so dass

Die textlichen Festsetzungen
und die Begriindung werden
entsprechend dem geénder-
ten Schallgutachten ange-
passt
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Nr.

Name/Datum- - . -

‘Stellungnahme

| Steflungnahme der Verwaltung.”

Beschissyorschiag

re entlang der BundesstraRe 12 und der Bahnlii-
nie Lindau — Bregenz keine gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse vorliegen. Innerhalb des
Mischgebietes wurde dem Larmkonflikt Rechnung
getragen, indem die Wohnnutzung auf das 3.
Obergeschoss begrenzt wurde.

Aus immissionschutztechnischer Sicht ware zu-
néchst zu priifen ob die Realisierung von aktiven
Schallschutzmanahmen méglich ist. Eine Pri-
fung der Realisierbarkeit aktiver Schallschutz-
maBnahmen kann erst erfolgen wenn die fur die
Abschirmung einzelner Etagen erforderlichen
Hohen der L&rmschutzmaRnahmen bestimmt
wurden. Dies ist jedoch erneut nicht erfolgt.

Aus larmschutztechnischer Sicht ist es ginstiger,
die beiden L-formigen Gebaude im WA 1 jeweils
im Uhrzeigersinn um 90° zu drehen. Dadurch
kann die gebsudebedingte Eigenabschirmung des
Bahnldrms von Westen wesentlich verbessert
werden. Darliber hinaus entsteht dadurch zwi-
schen den beiden Gebiuden ein gréRerer Quar-
tiersplatz, der von den umliegenden Gebauden
gut abgeschirmt wird. Die Orientierung der im WA
2 geplanten Reihenhzuser wurde beibehalten.

Die Realisierung von aktiven Schall-
schutzmaRnahmen ist aus stadtebauli-
chen Griinden nicht gewlinscht. Die
Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild waren in diesem innerstad-
tisch geprégten Quartier zu gravierend
und wiirden zu einer Abschottung nach
aul3en fithren.

Die stadtebauliche Anordnung der
Gebdude wurde in einem gemeinsa-
men Termin mit dem Landratsamt,
Immissionsschutz erértert. Eine Dre-
hung der L-férmigen Gebzude wiare
aus immisionsschutztechnischer Sicht
sinnvoller, jedoch wiirden sich dadurch
Wohnungszuschnitte ergeben, welche
im Hinblick auf eine Ausrichtung in
Richtung Stden nur schwer zu ver-
markten wéren. Zudem sind in den
nach Westen orientierten Freiflichen
keine Gartennutzungen vorgesehen,
wodurch hier (wie bereits beim Ge-
spréchstermin am 02.06.2016 erdrtert)
keine abschirmende Wirkung von N&-
ten ist. Ebenso ist der angedachte
Quartiersplatz, wie im Bebauungsplan
dargelegt weiter nérdlich stadtebaulich
sinnvoller angeordnet, um den damit
verbundenen Parkierungsverkehr mdg-
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Name/ Datum' ke '

- | Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung -

~Beschlussvorschlag

Die im Mischgebiet geplanten Gebaude sind fu-
gendicht baulich miteinander zu verbinden. Denk-
bar ist z.B. die Errichtung einer mit Festsetzung
ausgewiesenen geschlossenen Bebauung mit
hochabsorbierend  verkleideter Durchfahrtséfi-
nung fur die ErschlieRungsstrafe

Zur Lésung des bestehenden Larmkonflikts wur-
den erneut ausschlieBlich passive Larmschutz-
malnahmen vorgesehen. Die Orientierungspflicht
von Beliftungsfenstern auf die l&rmabgewandte
Seite bzw. der Einbau einer technischen Luf-
tungsanlage wurde erneut auf Ruheriume be-
grenzt. Da jedoch in den Sommermonaten auch
die Aufenthaltsrdume kontinuierlich iiber die Fens-
teréffnungen geliftet werden, sind die Anforde-
rungen des passiven Schallschutzes auf die Auf-
enthaltsrdume auszudehnen. Dariiber hinaus sind
die Festsetzungen zum passiven Schallschutz
teilweise unverbindlich und unbestimmt formuliert.

2.2 Erschitterungsimmissionen

Die vom Immissionsschutz vorgeschlagene Fest-
setzung zum Erschitterungsschutz wurde in den
Bebauungsplan tibernommen.

2.3. Abfalltechnik
Aufgrund der groBflachigen geplanten Tiefgarage

lichst am Anfaﬁg der Ersbﬁlié[&ungs—
stralle abzufangen und nicht weiter ins
Plangebiet zu leiten.

Eine geschlossene Bebauung im Be-
reich entlang der Bregenzer Stralle ist
stddtebaulich nicht gewiinscht, da mit
der Dimensionierung der beiden Bau-
kérper im Bereich des Mischgebietes
die bestehende Kérnung der umlie-
genden Bebauung aufgenommen wur-
de und somit ein Ubergang der Einzel-
hausbebauung im Osten hinzu einer
Zeilenbebauung im Westen geschaffen
werden soll.

Die Anregung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Fir die Luftungsméglichkei-
ten fiir Nutzungen tagsiiber ist es nicht
erforderlich besondere Anforderungen
festzusetzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
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Name / Datum =

[ Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

:Beschlussvorschlag

und der ggf. geplanten Errichtung von Kellerge-
schossen in den geplanten Gebauden ist mit er-
heblichen Erdbewerbungen und dem Auskoffern
und der Abfuhr von Erdmaterial zu rechnen. Die
Baugrunduntersuchungen der Fa. HPC vom
05.11.2014 beststigen den Anfangsverdacht
einer abfalltechnisch relevanten Kontamination
des Untergrunds. Aus abfalitechnischer und bo-
denschutzrechtlicher Sicht sind deshalb die in den
Schreiben des Landratsamtes Lindau vom
23.06.2015 und 29.12.2015, Az. 32-1783-41/15
aufgefithrten MaRnahmen zu beachten.

3. Beurteilun
Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen ge-

gen den Bebauungsplan erhebliche Bedenken.
Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung zeigen, dass auch bei der geénderten Pla-
nung an zahlreichen Baufeldern im Planungsge-
biet die zulassigen Orientierungswerte der DIN
18005 an 3-4 Gebaudeseiten tagsiber und nachts
Uberschritten werden. Zusammenfassend kann
festgestellt werden, dass an einem groflen Teil
des Planungsgebietes keine gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse vorliegen. Auf die Aus-
fuhrungen der immissionsschutzrechtlichen Stel-
lungnahme vom 24.06.2015 wird verwiesen. Dar-
Uber hinaus sind die vom Gutachter zugrunde
gelegten Frequentierungsdaten der Bahnlinie
insbesondere wahrend der Nachtzeit in Frage zu
stellen.

Es wurde erneut die Realisierbarkeit der aktiven
Schallschutzmafnahmen nicht nachvollziehbar
geprift.

Eine geschlossene B»ebauung parallel zur Stra-

genommen.
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Nr.

Name / Datum - -

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung :

Beschlussvorschlag

3.6 Verbesserung der geb#udebedingten Eigen-
abschirmung durch Drehung der Reihenhauser im
WA 2 um 90°

3.7 Festsetzung einer durchgehend, fugendicht
geschlossenen Bebauung im Mischgebiet mit der
Pflicht zur Errichtung in der geplanten Mindest-
lange (ca. 61 m) der aktuell ausgewiesenen Bau-
fenster in Verbindung mit einer hochschallabsor-
bierend verkleideten Durchfahrtséffnung fiir die
ErschlieBungsstrafe.,

3.8 Die Gebaudeseiten, an denen die Tagesorien-
tierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Uberschritten
werden, sind zeichnerisch darzustellen.

3.9 Die Nr. 1.11 des Textteiles zum Bebauungs-
plan ist ab Abs. 2 wie folgt neu zu fassen:

~Fensteréffnungen von Aufenthaltsriumen (z.B.
Wohnkiichen, Wohnzimmer, Arbeitszimmer, Bii-
ros, Praxisrdume), die fiir die Liiftung erforderlich
sind, sind in den einzelnen Baufeldern auf die
Fassadenseiten zu orientieren, an denen entspre-
chend den Darstellungen im zeichnerischen Teil
keine Uberschreitungen des Tagesorientierungs-

ten.

Eine Drehung der Reihenhiuser um
90° wird aus stadtebaulichen Griinden
nicht weiterverfolgt. Dies hitte zur
Folge, dass die hinterliegenden
Grundstiicke Uber separate Wege
erschlossen werden miissten und so-
mit eine hoherer ErschlieRungsauf-
wand und damit Verbunden eine héhe-
re Bodenversiegelung entsteht.

Eine geschiossene Bebauung im Be-
reich entlang der Bregenzer Stralle ist
stadtebaulich nicht gewiinscht, da mit
der Dimensionierung der beiden Bau-
kérper im Bereich des Mischgebietes
die bestehende Kérnung der umlie-
genden Bebauung aufgenommen wur-
de und somit ein Ubergang der Einzel-
hausbebauung im Osten hinzu einer
Zeilenbebauung im Westen geschaffen
werden soll.

Fir die Luftungsméglichkeiten fiir Nut-
zungen tagsiber ist es nicht erforder-
lich besondere Anforderungen festzu-
setzen.

Fir die Luftungsméglichkeiten fir Nut-
zungen tagsiiber ist es nicht erforder-
lich besondere Anforderungen festzu-
setzen.
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Nr.

Name/.Datum :: ...

Stellungnahme:. .+

:Stellungnahme:der-Verwaltiing.

‘Beschlussvorschlag

wertes vorliegt.

. Fenster6ffnungen von Ruherdumen (z.B. Kin-
derzimmer, Schlafzimmer, Gastezimmer), die fur
die Luftung erforderlich sind, sind in den einzelnen
Baufeldern auf die Fassadenseiten zu orientieren,
an denen entsprechend den Darstellungen im
zeichnerischen Teil keine Uberschreitung des
Beurteilungspegels zur Nachtzeit von 45 dB(A)
vorliegt.

Dabei sind die Orientierungsméglichkeiten voll-
standig auszuschopfen.

Ausnahmen von den o.g. Orientierungspflichten
der zur Liftung der Aufenthalts- und Ruheriume
bendtigten Festeréffnungen entsprechend der
Orientierungspflicht unter der Voraussetzungen
Rdume ersatzweise mit ausreichend dimensio-
nierten schallgedampften Liftungsanlagen (z.B.
mechanisch unterstiitzte Fensterrahmenliiftung,
Einzelliftung, etc.) ausgestattet werden.

Die Nutzungsaufnahme samtlicher Geb&ude im
Bereich WA 2 ist erst zulidssig, wenn der Bau aller
Gebéude in den Bereichen WA 1 und MI abge-
schlossen ist. Die Nutzungsaufnahme des nord-
Ostlichen Gebaudes im Bereich des WA 1 ist erst
zuldssig, wenn der Bau des slidwestlichen Ge-
baudes im Bereich WA 1 und alle Geb&aude im Mt
abgeschlossen ist.

Die Einhaltung der o.g. passiven Schallschutz-
malnahmen (bewertes SchallddmmmaR der Au-
Benbauteile nach DIN 4109, Orientierungspflich-
ten und der Einbau von schallgedampften Lif-
tungsanlagen) ist im Rahmen des Genehmi-

Die vorhandene Festsetzung ent-
spricht der Forderung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Nr.

Name/Datum .

',-'Stgllyngnahme.j_ el

Stell_ﬁng‘n,a’hme.der;VemaltiAlng.__-‘fc'.":;

"Beschiussvorschiag

' gdngsveffahrené gegeniber der Genehmigungs-

behérde nachzuweisen.

3.10 In Nr. 1.11. des Textteils zum Bebauungs-

plan ist der Absatz zum Schutz vor Erschiitterun-
gen beizubehalten.

3.11 Bzgl. der Altlastenproblematik, des Boden-
schutzes und der Abfalltechnik sind die Anforde-
rungen der Schreiben des Landratsamtes Lindau

vom 23.06.2015 und 29.12.2015, AZ. 32-1783-
41/15 zu beachten.

3.12 Zur Gewiéhrleistung der Umsetzung der fest-
gesetzten SchallschutzmaRnahmen ist in der Be-
grundung des Bebauungsplanes darauf hinzuwei-
sen, dass die Stadt Lindau von ihrem Recht ge-
mal  Art. 58 Abs. 2 Nr. 4 BayBO zur Durchfiih-
rung eines vereinfachten Baugenehmigungsver-
fahrens Gebrauch machen wird.

4. Hinweise

Sollte sich bei der Uberpriifung der zugrunde ge-
legten Zugfrequentierungsdaten herausstellen,
dass wéhrend der Nachtzeit auf dem ans Plange-
biet angrenzenden Streckenabschnitt ein Schie-
nengiterverkehr stattfindet, muss an der Sid-
westseite der stdlichen Gebdude im WA 1 und
WA 2 (IP 5 und IP 9) mit ganz erheblichen Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV sowie der Grenzen der Gesundheitsge-
fahrdung wiahrend der Nachtzeit gerechnet wer-
den. In diesem Fall sind die passiven und ggf.
aktiven SchallschutzmaRnahmen den neuen
Prognoseergebnissen anzupassen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Siehe hierzu die Abwégung unter Nr.
18 (Landratsamt Lindau, Bodenschutz-
recht).

Die Untere Bauaufsichtsbehérde ent-
scheidet im Einzelfall ob sie von ihrem
Recht gemaR Art. 58 Abs. 2 Nr. 4
BayBO Gebrauch machen wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Bebauungsplan Nr. 114
"Hoeckle-Areal"
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 114 "Hoeckle-Areal"

Die Stadt Lindau (B) erldsst auf der Grundlage von

-  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S5.2414) zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 18.1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132) zuletzt gesndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntm. vom 14.08.2007 (GvBI
S. 588, BayRS 2132-1-l) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI S.396)

- Planzeichenverordnung (PlanzV90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011(BGBI.1509)

- Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22. 08.1998
(GVBL. | S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndertArt. 34 (§ 2 Nr. 5 G. v. 12.05.2015, 82)

folgende Satzung:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. WA 1+2 Allgemeines Wohngebiet 1 und 2 (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1.1.1.  Zulassig sind:
- Wohngebé&ude
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlage firr gesundheitliche und soziale Zwecke

1.1.1.2.  Nicht zuléssig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

1.1.1.3. Die gemé&R § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen sind nicht zulassig.

1.1.2. II, Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVQ)

1.1.21.  Zul3ssig sind:
- Wohngebiude
- Geschafts- und Biirogebiude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kultuelle, sportliche und gesundheitliche Zwecke

1.1.2.2.  Nicht zuldssig sind:
- sonstige Gewebebetriebe
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

1.1.1.3.  Die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zulassig.
1.2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. z.B.0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

1.21.1. Im Bereich des WA 1+2 darf die zulassige GRZ von 04 fiur Wege, Zufahrten, untergeordnete
Nebengebéude und Parkgaragen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,7 Uberschritten
werden.

1:2.2. z.B. Il Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR



1.2.3.

1.2.4.

1.3.

1.3.1.
1.3.2.
1.3.2.1

1.4.

1.4.1.

1.4.1.2.

1.4.2.

1.4.3.

1.5.
1:5:1:

1.6.

1.6.1.

1.7.

2 [

1.7.2.

1.8.

1.8.1.

1.8.2.

1.8.2.1.

1.8.3.

1.8.3.1.

1.9.

1.9.1.

Zahl der Vollgeschosse mit zusatzlichem Staffelgeschoss (oberstes Geschoss).
+S Staffelgeschosse diirfen 3/4 der Grundfldche des darunter liegenden Geschosses
nicht Gberschreiten.

z.B. absolute Héhe der baulichen Anlagen tiber NN (Héhen im neuen System) als
OK= 413,50 Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

Bei der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit einer Ladnge von mehr als 50 m zugelassen.
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

e Baugrenzen

Im Bereich des WA 2 diirfen Nebenanlagen und Carports auch auBerhalb der Baugrenze errichtet werden.

Baugrenze im Erdgeschoss (EG)

e Baulinie

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

- Hauptausrichtung der baulichen Anlagen

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Bereich des WA 2 darf maximal eine Wohnung pro Wohngeb&ude errichtet werden.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

'SUTG | Umgrenzung fiir Flachen von Stellplatzen (St) und Tiefgrage (TG)
l B R |
iE.lB; o Ads'fa'r;ﬂk Ein- und Ausfahrtsbereich zur Tiefgarage
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

& Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung
o - verkehrsberuhigter Bereich

G+R offentlicher Geh- und Radweg

Ein Uberfahren des &stlich gelegene Bereichs des Geh- und Radwegs druch das Mllfahrzeug ist zulassig.
(ECECECED Freihaltezone

Innerhalb der Freihaltezone sind bauliche Anlagen, Einfreidungen und Bepflanzungen nicht zuldssig

FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung
Private Wegefléchen sind mit wasserdurchldssigen Belégen (z.B. gekieste Flachen, Pflaster in Split verlegt
etc.) zu versehen. Den Boden versiegelnde Beldge sind unzuldssig.



1.10. ANPFLANZEN VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

1.10.1. ® Erhalt von bestehenden Bdumen.

Anpflanzen von Bdumen. An den mit Planzeichen gekennzeichneten Standorten
sind Bdume der Artenliste 1 zu pflanzen. Die B&ume diirfen zur Anpassung an
die értliche Situation um max. 5,0 m verschoben werden.

1.10.2. o

1.10.3.  Je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ist auf den privaten Grundstiicken ein standortgerechter
Laubbaum der Artenliste 1 zu pflanzen.

1.10.4. Artenlisten

Artenliste 1 - grofRkronige Baume Artenliste 2 - Straucher

PflanzgréRe: Hochstamm 16-18, 3xv PflanzgroRe: 100-150, 3xv

Acer platanoides - Spitzahorn Cornus sanguinea - Hartriegel

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Corylus avellana - Haselnuss

Prunus avium - Vogelkirsche Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Tilia cordata - Winterlinde Ligustrum vulgare - Liguster

Tilia platyphyllos - Sommerlinde Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

1.11. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Passiver Schallschutz:

Bei Anderungen und Neuschaffung von schiitzenswerten Nutzungen im Sinne der DIN 4109, "Schallschutz
im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", vom November 1989 (z.B. Wohnriaume, Schiafraume,
Unterrichtsraume, Biirordume) sind die sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen ergebenden
Anforderungen an den baulichen

w Larmpegelbereich IlI ¥ Larmpegelbereich V
g’ Larmpegelbereich IV ‘4' Lérmpegelbereich VI
Fir die mit dem Zeichen:
] Beurteilungspegel (iber 45 dB(A) zur Nachtzeit

gekennzeichneten Fassaden gelten folgende Festsetzungen zur Orientierung und zu den
Beliiftungsméglichkeiten fiir Schiaf- und Kinderzimmer;

Fir Fassaden mit Beurteilungspegeln zur Nachtzeit von {iber 45 dB(A) ist die jeweilige Orientierung zu einer
Fassade mit Beurteilungspegeln bis zu 45 dB(A) zur Nachtzeit anzustreben. Ist dies nicht zu erreichen, so
ist mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von bis zu 45 dB(A) oder
eine aktive Beliiftung erforderlich.

Aktive Belliftungen kénnen entfallen, wenn die R&ume mit Wintergarten, Loggias oder anderen
Pufferrdumen vor den Larmimmissionen geschiitzt werden (Verbesserung mindestens 25 dB(A)). Diese
Pufferrdume miissen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht
geeignet sind.

Die erforderlichen Schallddmm-Male und erforderlichen aktiven Beliiftungen kénnen auch auf Grundlage
von Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. der
Freistellungsverfahrens ermittelt werden. Die sich aus der bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und sich
aus den anerkannten Regeln der Technik ergebenden Mindestanforderungen sind zu beachten.

Die Nutzungsaufnahme eines Gebéudes im Bereich WA2 ist erst zulissig, wenn der Bau der Gebaude in
den Bereichen WA1 und MI abgeschlossen ist.

Die Nutzungsaufnahme eines Gebaudes im nordéstlichen Bereich des WA1 ist erst zuléssig, wenn der Bau
der Geb&ude im siidwestlichen Bereich des WA1 und im MI abgeschlossen ist.



1.12.

1.12.1.

1.13.

1.13.1.

1.13.2.
1.13.3.
1.134.

1.14.

21.

2141.

2.1.2.
2.1.3.

2.2,
2.2.1.

23.
23.1.
23.2.

24.
24.1.

24.2.
243,

Schutz vor Erschiifterungen:
Bis zu einem Abstand von 50 m zum néchstgelegenen Gleis der Bahnlinie Lindau-Bregenz sind die Wohngebéude

mit MaBBnahmen zum Erschiitterungsschutz (z.B. Einbau von Trennfugen in Geb&udeelementen,
Schwingungsisolierung der Fundamente mit Absor-bermaterialien) auszustatten, sofern nicht durch ein Gutachten
nachgewiesen wird, dass die in Tabelle 1 in der DIN 4150 Erschitterungen im Bauwesen, Teil 2 Einwirkung auf
Menschen in Geb&uden vom Juni 1999 genannten Anhaltswerte fiir die Beurteilung von
Erschiitterungsimmissionen eingehalten werden.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

Eine Beseitigung von Altgehdlzen und Gebiischen ist nur im Zerlraum zwischen dem 01. Oktober und
28. Februar des jeweiligen Jahres zuléssig. .

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9AbDbs. 7 BauGB)

000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. schalfltechnischer Festsetzungen
DESEHEHE Abgrenzung unterschiedlicher Héchstgrenzen von Gebiudehdhen

|473.63 Bestandshhen in Meter ii. NN im neuen System
NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Dachform und Dachneigung

Grundfidchenzah! Bauweise Fllschema der
Nutzungsschablone

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 BayBO)

DACHGESTALTUNG

Es sind nur Flachdécher und Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25° bis 45°
2uléssig. (siehe Planeinschrieb)

FD, SD
Flachdécher sind extensiv zu begriinen. Die Mindestubstratstirke betrégt 8 cm.
Photovoltaikanlagen sind auf den Flachdidchem generell zuléssig. Sie diirfen die jeweils festgesetzte
max. Gebdudeoberkante (OK) um bis zu 1,0 m Gberschreiten.
FREIFLACHENGESTALTUNG DES BAUGRUNDSTUCKS

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflichen sind gértnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.

EINFRIEDUNGEN
Die Héhe der Einfriedungen darf max. 1,2 m betragen.

Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind kleintiergangig und ohne Sockel auszufiihren.

AUSSENWERBUNG

Werbeanlagen sind an Gebdudefassaden (nicht jedoch iber die vorhandene Wandhéhe hinaus) nur an der
Stétte der Leistung zuléssig.

Bei Lichtreklamen sind Farbmischungen und Wechsellicht unzuléssig.

Far Werbeanlagen an den Geb&udefronten sind der Baugenehmigungsbehérde jeweils gesonderte Pline
vorzulegen.



2.5. ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen kénnen bis zu einem Wert von 0,4 der anrechenbaren Wandhéhe (0,4 H)

25.1. reduziert werden.

3. HINWEISE

3.1. & bestehende Bebauung
3.2, 86612 Xm Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

3.3. NIEDERSCHLAGSWASSER

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflichen, Pkw-Stellplatzen sowie privaten Hof- und
Verkehrsflachen ist vorrangig flachenhaft Uber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. iiber
eine Mulde) in den Untergrund zu versickern. Solite dies aufgrund der Untergrundverhaitnisse nur mit
unverhéltnisméBigem Aufwand mdéglich sein, so ist durch Riickhaltung dafiir zu sorgen, dass der Abfluss auf
den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert wird.

Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das ATV Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” sowie das ATV-Merkblatt M 153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" sind bei der Emichtung von Sickeranlagen zu
beachten.

Zur Vermeidung von weitergehenden Behandlungsmafinahmen des anfallenden Oberflichenwassers vor
der Versickerung ist auf Dach und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer,
Zink und Blei zu verzichten.

34. BODENSCHUTZ / ALTLASTEN
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberfléiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen.

3.5. BODENDENKMALER

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehrde oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéitnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu versténdigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157 -0; oder die zustindige
Untere Denkmalschutzbehérde.

3.6. ALTLASTEN
Alle Aushub- und Erdarbeiten sind von einem qualifizierten und mit der Altlastenproblematik vertrauten
Fachbiro zu begleiten und zu dokumentieren. Das Aushubmaterial ist entsprechend der Belastung u.a.
unter Beachtung der technischen Regeln der LAGA "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen” bzw. dem Leitfaden "Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt"
wiederzuverwerten. Sofern der Belastungsgrad eine Wiederverwertung ausschlieBt, ist das Material ordnungs-
gemaf abfallrechtlich zu entsorgen.

Im Bereich kiinftiger Grunfiichen/Gartenflachen muss oberflichennah Material in einer Schichtstérke von
mind. 0,35 m eingebaut werden, dass den Anforderungen an unbedenkliche Verhzitnisse gemaR BBodschV
fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch erfiillt.

3.7. ZUGANGLICHKEIT DER NORMEN, RICHTLINIEN UND VORSCHRIFTEN
Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt Lindau, Bregenzer Strafie 8, 88131 Lindau wahrend der
Ublichen Geschéftszeiten zusammen mit den {ibrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Die
genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivméRig gesichert hinterlegt. Die
genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstrae 6, 10787 Berlin).
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Begrundung zum Bebauungsplan

1. Inhalt des Flachennutzungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtsgliltigen Flachennutzungs-
plan der Stadt Lindau im nérdlichen Bereich (entlang der Bregenzer Straf3e) als ge-
mischte Bauflache sowie im siidlichen Bereich (rickwartiger Grundstiicksbereich bis
. zur Bahnlinie) als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan kann somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

2. Anlass der Planung
Die GWG, Lindauer Wohnungsgesellschaft mbH, beabsichtigt die bestehenden Ge-
baude innerhalb des Plangebiets abzureiflen und das Grundstiick neu zu bebauen.

In der Stadt Lindau herrscht eine grolRe Nachfrage an Wohnraum, insbesondere fiir
Familien. Gleichzeitig besteht von Seiten der Stadt Lindau die Absicht, bei der Ent-
wicklung neuer Bauflichen die Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB zu berticksichti-
gen und bei Neubauprojekten geeignete Innenbereichsflachen vorrangig zu entwi-
ckeln.

Fir die Neubebauung wurde vom Biiro LEHENdrei, 70176 Stuttgart, eine stadte-
bauliche Konzeption erarbeitet. Diese orientiert sich am Rahmenplan "Soziale Stadt
Lindau - Zech" aus dem Jahr 2006. Aufgrund der eingegangene Stellungnahmen im
Rahmen der dffentlichen Auslegung (insbesondere des Immissionsschutzes) wurde
die stadtebauliche Konzeption im dstlichen und siidlichen Bereich durch das Biiro
Hammer&Pfeiffer, Lindau (iberarbeitet und als Grundlage fir den Bebauungsplan
herangezogen.

Fir den Geltungsbereich besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan wird gemafl § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die vorgegebenen Kriterien
von weniger als 20.000 m? nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden bei einem Gel-

tungsbereich von ca. 9.355 m? eingehalten.

Gemall § 13 a Abs. 3 BauGB kann auf einen Umweltbericht verzichtet werden.
Ebenso unterliegt das Vorhaben nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung nach dem Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz.

3. Angaben zum Bestand
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Lindau - Zech zwischen der Bregenzer Stralte und

der Bahnlinie Lindau — Reutin.

Der Stadtteil Zech hat ca. 1.650 Einwohner und liegt am Ostlichsten Rand der Lin-
dauer Gemarkung. Zech ist mit einer guten Infrastruktur sowie Einrichtungen des
taglichen und des gelegentlichen Bedarfs ausgestattet. Die meisten der Einrichtun-
gen sowie der Bodensee sind vom Plangebiet aus fuBlaufig erreichbar.

Unmittelbar im Norden des Geltungsbereichs verlauft die Bregenzer Strale sowie
im Stden die Bahnlinie Lindau - Reutin. Im Osten befindet sich die Wohnbebauung
der Grenzsiedlung mit Gebauden, die zumeist 2 Vollgeschosse und eine Sattel-
dachausbildung aufweisen. Westlich des Plangebiets bestehen im riickwartigen
Grundstlicksbereich 2 Geschosswohnungsbauten der GWG Lindau mit je 3 Volige-
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schossen und einer Satteldachausbildung, sowie im vorderen Bereich zur Bregen-
zer StralRe ein Hotel, das ebenfalls 3 Voligeschossen und ein Satteldach aufweist.

Auf dem Vorhabengrundstiick selbst befinden sich im nérdlichen Bereich derzeit ei-
ne Fertigungshalle sowie eine Bootshalle in denen zwei Firmen (Schlosserei und
Handel mit Bootszubehér) angesiedelt sind. Der riickwértige Bereich ist nicht bebaut
und wird als Weideflache genutzt.

Unmittelbar an die Bahnlinie angrenzend besteht ein dichter Bewuchs aus Baumen
und Strduchern. Zusétzlich bestehen im Bereich entlang der Bregenzer Stralle 4
groRkronige Badume, welche erhalten werden sollen.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick Nr. 1834 der Gemarkung Lindau und weist
eine Grofe von ca. 9.355 m? auf.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Gebietes "Soziale Stadt Lindau-Zech".

4. Stidtebauliche Konzeption zur Entwicklung des Plangebietes

Zur Neugestaltung des Plangebietes wurde vom Biiro LEHENdrei, Stuttgart eine
stadtebauliche Konzeption erarbeitet. Da im Zuge der 6ffentlichen Auslegung von
Seiten der Unteren Immissionsschutzbehérde (Larmschutz) Bedenken gegen die
Planung (insbesondere gegen die Ausrichtung der Geschosswohungsbauten an-
grenzend zur Bahnlinie) vorgetragen wurden, wurde vom Biro Hammer&Pfeiffer,
Lindau der westliche Teil des Plangebietes erneut liberplant und als Konzeption fiir
die Uberarbeitung des Bebauungsplans zugrunde gelegt.

Diese Uberarbeitete Konzeption sieht in Anlehnung an den stadtebaulichen Rah-
menplan "Soziale Stadt Lindau-Zech" entlang der Bregenzer Strafle zwei Gebaude-
korper parallel zum StralRenverlauf vor. Dabei ist das nordwestliche Gebdude als
rechtwinkliger Baukorper mit 4 Vollgeschossen geplant. Das nordostliche Gebaude
ist als quadratischer Baukdrper vorgesehen, der ebenfalls 4 Vollgeschosse aufwei-
sen soll. Die Dachform ist einheitlich firr beide Gebaude als Flachdach geplant.
Ebenfalls sollen die Gebaudehéhen dort einheitlich bei etwa 13,50 m liegen. In bei-
den Gebauden soll eine gemischte Nutzung entstehen. Von einer geschlossenen
Bebauung in diesem Bereich entlang der Bregenzer Stralle wurde aus stadtebauli-
chen Gesichtspunkten abgesehen. Mit den beiden Baukdrpern soll zum einen die
Kérnung der umliegenden Bebauung aufgegriffen werden, und zum anderen ein
Ubergang der etwas kleinteiligeren Gebaude im Osten hin zu der Zeilenbebauung
im Westen erreicht werden.

Im rickwartigen Grundstiicksbereich sind westlich der ErschlieBungsstraie 2
L-formig geschnittene Gebadude mit 3 und 4 Vollgeschossen vorgesehen. Die An-
ordnung der beiden L-férmigen Gebaude resultiert aus einer moglichst grof¥flachi-
gen Slidausrichtung der geplanten Wohnungen. Damit verbunden entsteht im west-
lichen Bereich eine Freifliche welche immissionstechnisch von Seiten des Bahn-
larms nicht abgeschirmt ist. Dieser Bereich ist jedoch nicht fiir einen dauerhaften
Aufenthalt (Kinderspielplatz, Gartennutzung) angedacht, sondern wird lediglich far
ErschlieBungswege genutzt.

Fir den Bereich 6stlich der ErschlieBungsstralie ist eine Reihenhausbebauung ge-
plant, die 2 Vollgeschosse sowie ein zusétzliches Staffelgeschoss und eine Flach-
dach- bzw. eine Satteldachausbildung aufweisen sollen. Die geplante Ausrichtung
der Reihenhausbebauung resultiert aus einer mdglichst effektiven ErschlieBung
ausgehend von der neu geplanten ErschlieBungsstrale. Bei einer Drehung der Ge-
baude um 90° (schalltechnisch aufgrund der Eigenabschirmung von Seiten des
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Bahnldrms besser geeignet) wére fiir jede Parzelle ein zusatzlicher FuBweg und
damit verbunden ein héherer ErschlieBungsaufwand notwendig.

Die Hohenentwicklung variiert im Gebiet zwischen ca. 9,0 m Hohe im Bereich der
Reihenhausbebauung bis zu 13,50 m Héhe im Bereich der 4-geschossigen Bebau-
ung entlang der Bahnlinie.

Insgesamt sind in den allgemeinen Wohngebieten ca. 80 Wohneinheiten vorgese-
hen. Die Bebauung im Bereich der Mischgebiete wird so geplant, dass im Erdge-
schoss gewerbliche Nutzungen, z.B. in Form von Ladengeschéaften ermdglicht wird.
Im Bereich des 1. und 2. Obergeschosses ist eine Blironutzung vorgesehen und ab
dem 3. OG eine Wohnnutzung angedacht.

Im westlichen Bereich ist zwischen dem geplanten Biro- und Wohngebaude sowie
der Wohnbebauung ein Platzbereich (Quartiersplatz) geplant.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist lber eine Stichstrale mit einem Wendeham-
mer geplant. Im studwestlichen Bereich ist eine Anbindung liber einen Geh- und
Radweg an die Grenzsiedlung vorgesehen. Fir Millfahrzeuge soll es méglich sein,
Uber den kurzen Abschnitt des Geh- und Radweges 0Ostlich des Wendehammers in
den Walburgweg einzufahren. Ein mehrfaches Zuriicksetzen und Wenden im Ge-
biet kann so vermieden werden.

Die Parkierung im Bereich des WA 1 sowie der Mischgebiete wird {iber eine ge-
meinsame Tiefgarage mit ca. 71 Einstellplatzen realisiert. Die Parkierung im Be-
reich der Reihenhausbebauung ist Uber 12 Carports/Garagen auf den jeweiligen
Grundstlicksflachen geplant. Zuséatzliche Besucherparkplatze (ca. 7 St.) sind im Be-
reich des geplanten Quartiersplatzes vorgesehen.

Mit der Neubebauung des Grundstiicks soll die stédtebaulich unbefriedigende Situ-
ation behoben und eine dem Standort angemessene Neubebauung hergestellt wer-
den. Ziel der MalRnahmen ist die Aufwertung und Revitalisierung des Stadtteils.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird diffe-
renziert nach der jeweils vorgesehenen Nutzung als aligemeines Wohngebiet 1 und
2 (WA 1 und WA 2) bzw. als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Fir die Baukérper entlang der Bregenzer Strafle wird ein Mischgebiet (Ml) gemafR
§ 6 BauNVO festgesetzt. Damit soll der vorgesehenen Biro und Wohnnutzung
Rechnung getragen werden.

Die zulassigen Nutzungen sind dabei wie folgt bestimmt:

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Birogebdude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, sportliche und gesundheit-

liche Zwecke

Nicht zulassig sind:

- Sonstige Gewerbegebiete
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
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5.2

Die geméal § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind eben-
falls nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Zusatzlich wurde festgesetzt, dass innerhalb des Mischgebiets erst ab dem 3.
Obergeschoss eine Wohnnutzung zuléssig ist. Damit kann sichergestellt werden,
dass der erforderliche Nutzungsmix zwischen Wohnen und Gewerbe gewahrleistet
werden kann.

Die rickwartigen Grundstiicksflaichen werden ebenfalls in Anlehnung an die vorge-
sehene Wohnnutzung als allgemeines Wohngebiet 1 und 2 (WA 1 und WA 2) ge-
maf § 4 BauNVO festgesetzt.

Die zulassigen Nutzungen sind dabei wie folgt bestimmt:
- Wohngebaude

- Nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir gesundheitliche und soziale Zwecke

- Nicht stérende Handwerksbetriebe

Nicht zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Die nicht zulassigen Nutzungen wurden ausgeschlossen, da sie mit den vorgesehe-
nen Nutzungen nicht vereinbar sind und Stérungen hervorrufen wiirden.

Die gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO im Mischgebiet (Ml) als Ausnahme zulassigen Ver-
gnligungsstatten werden im Geltungsbereich daher ausgeschlossen. Bei Vergnii-
gungsstatten besteht grundséatzlich die Gefahr, dass sie zu erheblichen Stdrungen
und Belédstigungen in diesem Bereich fiihren. Fir diese Nutzung bestehen im weite-
ren Stadtgebiet besser geeignete Standorte mit geringerem Stérungspotential fiir
die Umgebung.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen kdnnen alle in der Planung vorgesehenen
Nutzungen planungsrechtlich gesichert werden.

MaB der baulichen Nutzung, Héhenlage der baulichen Anlagen
Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ), die Zahl
der Vollgeschosse als Hochstmaf, sowie die maximal zuldssige Hohe der baulichen

Anlagen bestimmt.

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird in Anlehnung an die vorgesehenen Nut-
zungen auf den Wert von 0,6 im Bereich des Mischgebietes sowie auf den Wert von
0,4 im Bereich des allgemeinen Wohngebietes festgesetzt.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes kann die Grundflichenzahl gemafR
§ 19 BauNVO fir die Anlage von Tiefgaragen und Stellpldtzen bis zu einem Wert
von 0,7 iberschritten werden. Die Uberschreitung der GRZ ist stadtebaulich vertret-
bar, da es erforderlich ist, die den kiinftigen Wohneinheiten zurechenbaren PKW-
Stellplatze in einer zentralen Tiefgarage auf dem Grundstiick unterzubringen. Durch
diese zentrale Unterbringung kénnen die Grundstiicke stadtebaulich angemessen
entwickelt und die Freiflichen entsprechend gestaltet werden.
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5.3

54

Fur die einzelnen Baukorper werden die jeweils zuldassigen Geb&dudehdhen (OK) als
Hochstgrenzen festgesetzt. Die zuldssigen Hochstgrenzen liegen im Bereich des
Mischgebietes bei 413,50 m . NN was einer relativen Hohe von ca. 13,50 m uber
dem Niveau der geplanten ErschlieBungsstrale entspricht. Im Bereich des allge-
meinen Wohngebietes liegen die Hochstgrenzen im westlichen Bereich bei 411,0 m
U. NN (3-geschossige Gebaudeteile) bzw. bei 413,50 m . NN (4-geschossige Ge-
baudeteile). Dies entspricht einer relativen Héhe von ca. 11,0 m bzw. ca. 13,50 m
Uber dem Niveau der geplanten ErschlieBungsstrafie. Die Hohenentwicklung im Be-
reich Ostlich der ErschlieBungsstrale (WA 2) ist mit 409,0 m u. NN festgesetzt, was
einer relativen Hohe von ca. 9,0 m (2 Geschosse + Staffelgeschoss) tiber der ge-
planten ErschlieBungsstralle entspricht. Das Staffelgeschoss darf dabei maximal %
der Flache des darunterliegenden Geschosses betragen.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wird eine
angemessen Neuordnung und Aufwertung des Plangebietes ermdglicht.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen differenziert nach Geschossen sowie Baulinien bestimmt. Die Baufenster wer-
den dabei auf Grundlage der vorgesehenen Nutzungen festgelegt. Im stidwestlichen
Bereich wird das Baufenster durch eine festgesetzte Baulinie begrenzt. Dadurch
kann sicher gestellt werden, dass in diesem Bereich die Bebauung entsprechend
des Baufensters errichtet und damit verbunden schallabschirmend auf die riickwar-
tige Bebauung auswirkt. Im Bereich des nordwestlich gelegenen Mischgebietes wird
die Baugrenze differenziert nach Geschossen festgesetzt, um hier ein hervortreten
des Erdgeschosses um ca. 2,0 m zu ermdglichen.

Die Bauweise wird im Bereich des Mischgebiets sowie im allgemeinen Wohngebiet
2 als offene Bauweise festgesetzt. Der Bereich des allgemeinen Wohngebiet 1 wird
in Anlehnung an die geplante Bebauung als abweichende Bauweise festgesetzt.
Dabei sind abweichend von der offenen Bauweise Gebaude mit einer Gesamtlange

von Uber 50,0 m zuldssig.

Abstandsflachen

Durch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise
kénnen die vorgegebenen Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
nicht eingehalten werden. Deshalb werden die Abstandsfldichen zu den Nachbar-
grundstiicken sowie innerhalb der Baugrundstiicke abweichend von den Regelun-
gen des Art. 6 Abs. 5 BayBO festgesetzt. Die Abstandsflachen kénnen entspre-
chend den Festsetzungen auf einen Wert bis zu 0,4 der anrechenbaren Wandhéhe
reduziert werden. Gemaf Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO kdnnen von Art. 6 abweichen-
de MaRe der Abstandstiefen erlassen werden, wenn dies zur Verwirklichung der
Festsetzungen einer stiadtebaulichen Satzung erforderlich ist und eine ausreichende
Belichtung und Beliiftung sowie der Brandschutz gewahrleistet sind.

Ein Konflikt mit der bestehenden, umgebenden Bebauung ist aufgrund der Lage der
geplanten Gebiude sowie der bestehenden Umgebungsbebauung nicht gegeben.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind gegeben. Auf-
grund des Abstandes der Baukérper untereinander kénnen die erforderliche Belich-
tung und Beliiftung sowie die Anforderungen an den Brandschutz gewéhrleistet

werden.
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5.5

5.6

5.7

5.8

Mit den getroffenen Festsetzungen zur Reduzierung der Abstandsfléachen sind keine
Beeintrachtigungen der nachbarlichen Belange zu erwarten. ‘

Verkehrserschlieung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt von der Bregenzer StrafRe aus. Die-
se ist im Bereich des Plangebiets als Bundesstralle mit einer Fahrbahnbreite von
ca. 8,0 m sowie beidseitigen Gehwegen ausgebaut.

Die interne ErschlieBung erfolgt (iber eine 6,50 m breite ErschlieBungsstrale, wel-
che mit einem Wendehammer (Radius von 6,0 m) geplant ist.

Zur besseren fulllaufigen Anbindung des Gebiets ist entlang der stidlichen Grund-
stlicksgrenze (parallel zum Bahndamm) einen Geh- und Radweg, anbindend an die
Grenzsiedlung sowie die westlich gelegene Wohnbebauung, vorgesehen.

Im Bereich des Geh- und Radwegs Ostlich des Wendehammers wird festgesetzt,
dass dieser kurze Abschnitt durch das Miilifahrzeug Giberquert werden darf, um oh-
ne zu wenden in den Walburgerweg einfahren zu kénnen. Dabei wird erreicht, dass
das Miilifahrzeug auf ein mehrfaches, fiir FuBgénger und Passanten gefihrliches
Wenden verzichten kann. Im Bereich des Geh- und Radwegs bewegt sich das Miill-
fahrzeug in Fahrtrichtung, so dass Fulganger und Radfahrer gut erkannt werden
kénnen.

Die Parkierung im Bereich des WA 1 sowie der Mischgebiete wird {iber eine ge-
meinsame Tiefgarage mit ca. 71 Einstellpldtzen realisiert. Die Parkierung im Be-
reich der Reihenhausbebauung ist (iber 12 Carports/Garagen auf den jeweiligen
Grundstiicksflachen geplant. Zusatzliche Besucherparkplétze (ca. 7 St.) sind im Be-
reich des geplanten Quartiersplatzes vorgesehen.

Griinordnerische Festsetzungen

Im Rahmen der Griinordnung werden folgende Festsetzungen innerhalb des Plan-

gebietes getroffen:

- Erhalt sowie Ergdnzung der Baumstandorte entlang der Bregenzer StraRRe

- Festlegung von Artenlisten fiir die Pflanzmafinahmen auf dem privaten Grundstii-
cken mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen und Strauchern

- Festlegung von Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken (je 250 m?
Grundstticksfldche ein Baum)

Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die vorgegebenen Kriterien
nach § 13 a Abs. 1 BauGB sind aufgrund der GroRe des Geltungsbereiches von ca.
9.355 m? erflllt. Die Durchfilhrung einer formalen Umweltpriifung gemaR
§ 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB fiir die Be-
bauung des Grundstiickes sowie die Erstellung eines Umweltberichtes im Sinne von
§ 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich.

Immissionsschutz
In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) an gesunde Wohnverhaltnisse zu beachten und es ist zu priifen, inwiefern
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schadliche Larmimmissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den
Larmschutz in dem Plangebiet erfillit wird.

Nordlich des Plangebietes verlduft die BundesstraBe B 12. Siidlich des
Plangebietes verlauft die Bahnlinie Lindau — Bregenz.

Daher wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und
Bewertung der Larmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung
konnen dem Bericht mit der Bezeichnung “"Schalitechnische Untersuchung zur
geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 "Hoeckle-Areal" in Lindau" mit
dem Datum 29.06.2016 entnommen werden.

Gesundheitsgefihrdung

Nach den Ergebnissen der Larmwirkungsforschung kann fiir Gebiete, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind (WR, WA und MI) bei einer
Uberschreitung von 65 dB(A) tagsiibber und 55dB(A) nachts eine
Gesundheitsgefdhrdung nicht mehr ganz ausgeschlossen werden. Zur
Konkretisierung der Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse kénnen diese
Vorgaben herangezogen werden.

Schéadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Es sind bei raumbedeutenden Mallnahmen die Flédchen so zueinander anzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie moglich vermieden werden. Zur
Konkretisierung der Schédlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kdnnen die
Immissionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV)
herangezogen werden.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm ist in den
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im
Stadtebau, Berechnungsverfahren”, vom Mai 1987 festgelegt.

Fir Fassaden mit einem Beurteilungspegel (ber 45 dB(A) nachts ist eine
Orientierung fir Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern zur ldrmabgewandten
Fassade erforderlich. Ist dies nicht méglich, ist zum Belliften mindestens ein
weiteres Fenster an einer Fassade ohne Uberschreitung des Beurteilungspegels
von 45 dB(A) bzw. eine schallgedampfte Liiftungseinheit (z.B. Schalldammliifter)
notwendig. Somit kann sichergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei
leicht gedffnetem Fenster (gekippt) moglich ist, bzw. dass eine ausreichende
Beliiftung durch eine Belliftungsanlage gesichert ist.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem AuBenpegel ein
"Wegorientieren" oder eine schallgedampfte Laftungseinheit (z.B.
Schalldammlifter) erforderlich ist. Im Beiblatt 1 zur DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau, Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren®, ist ein Auslésewert von 45
dB(A) angegeben. Die 24. BiImSchV - Verkehrswege-
Schallschutzmanahmenverordnung gibt vor, dass in allgemeinen Wohngebieten
bei einem Pegel von (ber 49 dB(A) ein Anspruch auf den Einbau von
Liftungseinrichtungen besteht. In der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" wird ab einem Au3enpegel von 50 dB(A)
eine Liftungseinrichtung gefordert.
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Schutz vor Verkehrslarmimmissionen

Entsprechend den Vorgaben durch den Auftraggeber sind aus stiadtebaulicher Sicht
aktive Larmschutzmafnahmen in Form einer Larmschutzeinrichtung nicht umsetz-
bar.

Es wurden im Bebauungsplan fir verschiedene Fassaden die Larmpegelbereiche
und Fassaden mit Beurteilungspegeln nachts von {iber 45 dB(A) gekennzeichnet.
Dies beutet, dass sich hier keine Fenster von Schlaf- oder Kinderzimmer befinden

sollen (wegorientieren).

Es wurde eine "bedingte Festsetzung" nach § 9 Abs. 2 BauGB zur Nutzungsauf-
nahme (z.B. Wohnen in den Gebauden) getroffen. Diese regelt, dass die abschir-
mende Wirkung anderer Gebaude fiir die Gebdude im norddstlichen Teil des WA 1
und im WA 2 vorhanden sein muss, bevor die Nutzungsaufnahme in den geschiitz-
ten Gebduden erfolgt. Hierzu missen die abschirmenden Gebaude errichtet und
mindestens mit Fenstern ausgestattet sein. Somit ist ein Rohbau mit Fenstern aus-

reichend.

Zugverkehrszahlen

Die Deutsche Bahn AG geht in ihren Prognosezahlen fir das Jahr 2025 auf der
Strecke 5420 im Bereich Lindau-Zech von 11 Giiterziigen mit einer Gesamtlange
von jeweils mehr als 700 Metern und einer Streckengeschwindigkeit von 100 km/h
aus. Im Jahr 2016 fahren derzeit auf der Strecke 5420 nach Angaben der Deut-
schen Bahn AG gar keine Giiterziige zur Nachtzeit.

In der schalltechnischen Untersuchung zur Planfeststellung ,Beseitigung der Bahn-
Uibergdnge Langenweg u. Bregenzer Strafle in Lindau” aus dem Jahr 2013 werden
die Zugverkehrszahlen der DB Netz AG (Prognose 2025) zugrunde gelegt. Hier
wird fir die Strecke 5421 in Lindau (diese kommt von und fiihrt zur Strecke 5420)
von 3 Giterziigen zur Nachtzeit mit einer Léange von 500 Metern ausgegangen.

In der schalitechnischen Untersuchung zur Planfeststellung "Knoten Lindau - Pla-
nungsbereich Aeschach — Staatsgrenze D/A, 1. Baustufe" aus dem Jahr 2003 wird
von der DB Netz AG fiir das Prognosejahr 2020 davon ausgegangen, dass zur
Nachtzeit keine Giiterziige fahren.

Auf Grund der deutlichen Unterschiede zwischen einzelnen Angaben zu den zu-
kunftigen Zugverkehrszahlen, wurde darauf verzichtet fiir die Glterziige die Prog-
nosezahlen der Deutschen Bahn fir das Jahr 2025 heranzuziehen. Stattdessen
wurde auf die Angaben zu den Zugverkehrszahlen zur Planfeststellung aus dem
Jahr 2013 (3 Giiterziige zur Nachtzeit mit einer Lange von jeweils 500 Metern) zu-
riickgegriffen. Dadurch soll vermieden werden, dass durch zu giinstige (keine Gu-
terziige zur Nachtzeit) bzw. zu unglinstige Zugzahlen (11 Glterziige zur Nachtzeit)
die Anforderungen an den baulichen Schallschutz unter- bzw. Uberdimensioniert
sind.

Bewertung der Larmimmissionen

Die Werte der Gesundheitsgefahrdung von tagsiiber 65 dB(A) und nachts von
55 dB(A) werden teilweise Uberschritten. Da diese Werte iberschritten werden, sind
passive Schallschutzma3nahmen zur Erfiillung der Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse erforderlich.
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Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrslarm ist in den
Orientierungswerten fiir Verkehrsldrm des Beiblattes zur DIN 18005, Teil 1,
"Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren”, mit Beiblatt 1, festgelegt. Die
Orientierungswerte werden an nahezu allen Fassaden (iberschritten.

Bei Anderung und Neuschaffung von schiitzenswerten Nutzungen im Sinne der DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", (z.B.
Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsrdume, Biirordaume) sind die sich aus den
Larmpegelbereichen ergebenden baulichen SchallschutzmalRnahmen zu beachten.
Somit werden bauliche MaRnahmen im Sinne von §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt.

Fir Fassaden mit einem Beurteilungspegel liber 45 dB(A) bis 50 dB(A) nachts ist
eine Orientierung fir Fenster von Schilaf- und Kinderzimmern zur larmabgewandten
Fassade erforderlich. Es wurde fiir Gebaude, an denen an allen Fassaden der Wert
von 45 dB(A) lberschritten wird, eine Orientierung an die “leiseste” Fassade
vorgegeben, auch wenn dort der Wert von 45 dB(A) um 2-3 dB(A) Uberschritten
wird. Somit wird der Moglichkeit der Liftung durch ein gekipptes Fenster der Vorzug
gegeben. Ist dies nicht méglich, ist zum Bellften mindestens ein weiteres Fenster
an einer Fassade ohne Uberschreitung des Beurteilungspegels von 45 dB(A) bzw.
eine schallgedampfte Liftungseinheit (z.B. Schalldammliifter) notwendig. Somit
kann sichergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei leicht gedffnetem
Fenster (gekippt) moglich ist, bzw. dass eine ausreichende Beliiftung durch eine
schallgedédmpfte Liftungseinheit (z.B. Schallddmmliifter) gesichert ist.

Es ist aufgrund der von der Bahn angegebenen zukiinftig méglichen
Verkehrsbelastung durch Giiterziige nachts nahezu im gesamten Plangebiet mit
Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) zu rechnen. Daher wurde vorsorglich nahezu fir
alle Fassaden eine passive Bellftung gefordert. Ein gesundes Wohnen ist auch bei
einer aktiven Belliftung von Schlaf- und Kinderzimmern sichergestellt ist. Dies ergibt
sich auch daraus, dass die Energieeinsparverordnung (EnEV 2015) aktive
Beliuftungen ausdriicklich vorsieht.

Die 24. BImSchV zwingt sogar Blirger gegen ihren Willen im Rahmen von
Planungen von Verkehrswegen eine aktive Bellftung auf, ohne davon auszugehen,
dass dadurch die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse nicht mehr gewahrt
werden, oder dass eine unzumutbare schlechte ,Wohnqualitat” vorliegt.

Dass dies entsprechend individueller Anspriiche an den Wohnkomfort von
Einzelnen als nicht komfortabel angesehen wird und daraus eine geringere
Wohnqualitat subjektiv wahrgenommen wird ist méglich. Wenn ein Bauwerber,
Kéufer oder Mieter dies als Wohnkomforteinschrankung wahrnimmt, dann kann er
davon absehen in diesem Plangebiet zu wohnen. Daher liegen keine nachhaltigen
Bedenken gegen diese Festsetzung vor.

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wurden nach § 9
Abs.1 Nr.24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (Larmschutzfenster,
schallgedampfte Liftungseinheiten (z.B. Schalldammiliifter) usw.) festgesetzt.

Fir Fassaden mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblattes zur
DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren”, mit
Beiblatt 1, ist eine Orientierung flr Fenster von Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmern
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