Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.
Fluchttreppen sind auch ausserhalb der Baugrenzen zuldssig.

zu beschrénken. Die Einhaltung dieser Festsetzung ist durch geeignete Einrichtungen (z.B. Schranke im
Zufahrtsbereich) sicherzustellen.

Im Rahmen des Bauantrags ist ein mit der Stadt Lindau (B) abgestimmter griinordnerischer Funktionsplan
vorzulegen.

das ATV Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten.

Zeicherische Festsetzungen 7. Griinfléchen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) VERFAHRENSVERMERKE
554 Planzeichen gemé&R der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts Private Griinfliche
553/15 553/8 (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes 1 Der Stadtrat von Lindau (B) hat in der Sitzun 24.03.2021 .
553/1 ; . g vom 24.03. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.04.2021 ortstiblich bekannt gemacht.
o
bz 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen in Sinne des y . . . .
° 2> Q 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) 2 Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher Darlegung und Anhérung fur
> — o i i — flien Vg(r)ezr;twurf deﬁs‘ Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.03.2021 hat in der Zeit vom 12.04.2021 bis
/ . ' . mgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrén 2.05. tatt ;
o SO sonstiges Sondergebiet (Einkaufszentrum, § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) m Vorlgehrungen zum Schutz gegen schgédliche Umwelteinwirkungen 05 stattgefunden
(Larmschutzwall) 3 Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.03.2021 hat in der Zeit vom 07.04.2021 bis
Max, 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) 12.05.2021 stattgefunden.
553/21 SESG my /: 553/25 9. Sonstige Planzeichen
553 " 0,8 max. zuldssige Grundféchenzahl (GRZ) d - iche des Bab ! 4 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.01.2022 wurden die Behérden und sonstigen
oy E e R G R s Tréger 6ffentiicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2022 bis 25.03.2022 beteiligt.
2,0 max. zulassige Geschossftachenzahl (GFZ) 5 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.01.2022 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
553/20 —o-000o iedli BauGB in der Zeit vom 21.02.2022 bis 25.03.2022 &ffentlich ausgelegt
0909000 Abgren dlicher Ob t Geb&udehdhen geleg
[y 2.B. OK max. = maximale Oberkante der baulichen Anlage in m tiber NN armRZIpg e i N e En Eanies
4} 416,70 mia NN (§ 16 Abs. 2 BauNVO) Fi==i= _ Ak 6 Die Stadt Lindau (B) hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.05.2022 den Bebauungsplan gema® § 10 Abs. 1
1/11 - Geh- und Fahrrecht fiir die Offentlichkeit, fiir FuBgénger und Radfahrer BauGB in der Fassung vom 25.05.2022 als Satzung beschlossen.
ﬂ 3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) 7 Ausgefertigt
10. Nutzungsschablone A
565/27 565/9 a abweichende Bauweise SO Stadt Lindau (B), den 3005-20'2-2
& 3 Art der
q E 11/9 g Einkaufszentrum baul. Nutzung ‘/u// }/
1110 4. Uberbaubare Grundstiicksfiéiche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) 0,8 | 2,0 N Fullschema der T
y Beuweise Dechform Nutzungsschablone Dr. Claudia Alfons
} Baugrenze a FD
\ ; 17 L2 102092
\ ° 7o 8 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am+«:.1«ili4s gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB
1 5. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) 11. Hinweise ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
565/5 2u 565/12 /e i ) N2 9
6—-———? zu 568 172 StraRenbegrenzungslinie bestehende Bebauung Stadt Lindau (B), den 24.40..2022
2u | {', 11/6 1113 N
565/24 553 - 178/05= 1/4 offentliche StraRenverkehrsflache Gebaudeplanung
=09 1/5 Oberblirgermeistgrin
L 56628 | sesi4 J Dr. Claudia Alfo
=R Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung x
s VT %\ 102° F + R = Fuk- und Radweg mit Griinstreifen W Flurstcksgrenzen mit Flurstlicksnummern
565/7 R ?;\GV@
; \%/ /| A Ein- und Ausfahrtsbereich
q 1 i \ - e 2000 MaRangaben in Metern
N i s i 781
iy i 4 A nur Ausfahrtsbereich
%) ; vorgesehene Verkehrsanlagen (Zufahrten, Stellplétze, FuRwege)
o 178/0
§’ 553/6 o . 108 A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
% ’
38 553/3 3 6. MaRnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft EFH = Erdgeschossfubodenhhe in Meter Gber Normal Null
565/15 Bar2 ks Berliner Platz 10 N (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 398,95 miNN
4 54611/ o
567 é’ i Erhalt von Baumen
T . BN D O N R e Bregenzer Stralle
Qs Bregenzer Strafte = & 2 o4 Anzupflanzende Baume
0 10 20 30 40 50m i D
MaRstab 1:1.000
Katasterstand Januar 2020 ///:j//v 550/75
Die Stadt Lindau erlésst auf Grundlage der : 4. ARA ND Z RTEN 1.8.2.  SchallschutzmaBnahmen Lkw-Anlieferung West
- die Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI, S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die 4 g‘ég::? 5?3 ;'aEuFGGB iV n? Eg; l1’2 undlﬁAB:zuNVO) Die Lkw-Ladezone an der Westseite des Einkaufszentrums ist dem Stand der L&rmschutztechnik :I;I: NWEI!IﬁIEI IS ZUR DE
zuletzt durch § 1 des Gesetztes vom 9. Mérz 2021 (GVBI. S. 74) gedndert worden ist g i einzuhausen. Die Decken der Einhausung sind mindestens zu 25% ihrer Fl&che schallabsorbierend mit einem e EISzu NKMALPFLEGE
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekangtlrarl‘afhsurﬁ X;)? 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert 1.4.1. Zufatl;rtenA . - e raia " Schallabsorptionsgrad von alpha 20,8 zu verkleiden. Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkméler
durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I. Ein- bzw. Ausfahrten sind nur innerhalb des festgelegten Bereiches zuldssig. : . o stolt. Der betroffene P is (Eigentumer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und
- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung 183. Entlang der Westseite des Ladehofes ist, wie im Bebauungsplan dargestellt, eine aktive e de?’Arge;fen) e s:m%ﬁ}igkgﬁfdi(e g::etzli:;en s o e isot S o il el
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) 1.5. MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR LarmschutzmaRnahme (z.B. La&rmschutzwall) mit einer Mindestl&nge von 84 m und einer Héhe von mind. 3,5 Art. 8/Abs. 1 - 2 des BayDSchG hinzuwelsen
-die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), UND LANDSCHAFT | m Uber Geldndeniveau zu errichten. : i - »
zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI S. 286) 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ‘ ; " . : " Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- =
nachfolgende Satzung: 1.5.1 (z§u TR Lo g!e Fall;mghnc:_:::cr:é::he ::r K f: iariltrgz-:ssefn;gtkas/;:‘haltl:: . gegenstande, Scherben und Knochen) miissen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, dem Bay. =
= bie i idert emlenorM S e N beiherdnN Balin s olnal zuleiELen s cNpISgEO RikiG - bsi Abgangi . | e i i Landesamt fiir Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750) o N—""
LANUN RECHTLICHE FESTSETZUNGEN ; 1:8:5! Schallschutzmainahmen geb&udetechnische Anlagen: Technikgebdude mitgeteilt werden. —
AecHauplispzan: Errichtung eines Technikgebaudes fiir haustechnische Anlagen im Bereich der bestehenden Lkw-Anlieferung ] g
i Di fgefund G ténd d der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-
14. ART DER BAULICHEN .NUTZUNG 1:5:2. Begriinung von Déchern West des Einkaufszentrums. Das neu zu errichtende Technikgeb&ude ist so zu betreiben, dass folgende veliéﬁggr? 23 ggg;seggwesn?\n n?ctl\jtndieelrlnt:?e oDe?\II?malft‘:hutzbehérge é?ee Geggnsténde freigibt od%er die b4
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) Es sind mindestens 20 % der gesamten Dachflache extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratstérke betragt Summenschallleistungspegel Lya an den Fortsetzung der Arbelten gestattet.
1.1.1.  Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum 10 cm. jeweiligen Fassaden eingehalten werden: _ et . _ , , ( B 0 d eén SCE) f
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) 153 Bearii der F d Dach: 4x Ruckkuhler, je Riickkihler Lya tagsiber/nachts 88/79 dB(A) Eigentlimer, dinglich Verfiigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstﬂckes, auf dem
) ) ) . »9.9- egrunung der Fassaden ) ) (Berechnungsansatz Hohe Schallquelle Uber Technikfiéiche Dach jeweils 2,64 m) Bodendenkméler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen MaRnahmen zur
1.1.1.1. Zulassig sind Gastronomiebetriebe und Einzelhandelsbetriebe mit folgende Sortimentsbereichen und Es sind mindestens 300 m? der West- und Siidfassade flachenhaft mit selbstkimmenden, rankenden oder y v ! h hten B des F stand : KI& der Fundumstand d Sich
fsflach schlingenden Pflanzen gemaR der Artenliste 1.5.3.1 zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Dach: 4x Liftungséffnungen, jeweils Lwa tagstiber/nachts 79/66 dB(A) SRS IgCH O\ ST LG Cos Incdegenatinda coule’ U o OIMoH EurH U s aceRE RS S S B
Verkaufsfiichen 9 : g s 9 : (Berechnungsansatz Hohe Schallquelle tber Technikfiéche Dach jewsils 4,76 m) weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden. VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
. 00 m? Pflanzabsténde sind an die zu pflanzende Art anzupassen. . o
e kgb?;:'gneg 3 2.?00 mz Bt Dach: :(Bamlr;bffnunger:; 2:;nr;:h L}INA i ;a%su:iréna)chts 85/72 dB(A) Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmapflege oder der N R 2 "Bl 3 e 4 -A- "E P L_ k"
= [0} NWi o It Myl I . . erecnnungsansa e alquelie r lechn cne Dacn 4,5 m, Denk I d li Aufbewah {ibe b n, di Gefahr ihres nﬂ'
- Drogerie-/Parfimeriewaren 1.500 m* Celastrus orbiculatus, Baumwirger Dach: sonstige Schallquellen, Summe Lya tagsiber/nachts 88/78 dB(A) AZ}:a:Idaezf(g?n%b::sa rbeestelI:I:. VerEOgichiszur s AnbewshBRgz, S e ; L 8 eIChe Ll nderung elteru ng lndau par
- Schnittblumen/Floristik 200 m? Clematis vitalba, Waldrebe (Berechnungsansatz Hohe Schallquelle dber Technikfi&che Dach 2 m) 32 BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB '
- Bekleidung (inkl. Wasche) 6.500 m? Fallopia baldschuanica, Knéterich -2. C TZ (§ uGB) _
. S 2 : : ; ; f . Mit dem natirlichen Bodenmaterial ist gemaR BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12, DIN 19731,
- Heimtextilien 300 m Parthenocissus tricuspidata, Widler Wein Fassadenseite West einschl. Offnungen, ohne Lkw-Ladezone: - : : : o
= Sronartikel 700 m? Wisteria sinensis, Blauregen : e ey DIN 18915 sowie dem vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Boden bei Auftrag vom kultivierbaren
= m?2 i « i . Summe Lwa tagsiiber/nachts 80/71 dB(A) Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushub bei Flécheninanspruchnahme
- Schuhe 1.200 Schizophragma hydrangeoides, Spalthortensie Fassadenseite Nord Summe L tagsiiber/nachts 76/67 dB(A) " " i i
- - : 300 m? P v WA g schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.
- Biicher (inkl. Zeitschriften) Vitis riparia, Rebe Fassadenseite Siid Summe L tagsiiber/nachts 82/73 dB(A
- Papier-/Schreibwaren 350 m? " g e ) 33.  LOSCHWASSERVERSORGUNG
- Spielwaren 850 m? 1.6. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN, SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Die Luftungsgerzte der Dachflche sind vollstandig eingehaust, mit A h Der Léschwasserbedarf als Grundschutz entsprechend dem Bayerischen Feuerwehrgesetz (BayFwG) vom
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) gsgeréte der Dachfldche sind vollsténdig eingehaust, mit Ausnahme ; ) :
- Zoobedarf 100 m? (© der o.g. Offnungen auszufthren 23. Dezember 1981 (zuletzt gedndert am 20. Dezember 2011) ist Uber die zentrale Trinkwasserversorgung
- Glas/Porzellan/Keramik, Haushaltswaren 500 m* 1.6.1.  Anpfianzen von Bdumen i 3 ] nach Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 bereitzustellen. Die Ober den Grundschutz hinausgehende
- Unterhaltungselektronik (inkl. Foto, Computer), Elektrogeréte 1.850 m* An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte Bédume der Artenliste 1 und 2 Bautechnische SchallschutzmaRnahmen Technikgebdude Attika Dach: Léschwasserversorgung ist im Zuge des Objektschutzes durch den jeweiligen Eigentiimer zu priifen und
- Optik, Akustik 100 m? zu pflanzen. - 26':(6 Attika Uber Tecr:lhrﬁikgach: Dacct; 23,0 rfnh . sicherzustellen.
: - Attika innenseitig schalla ierend a Ghrt mit einem Sc ti i i i i 3 ur di i i
- Uhren, Schmuck 200 m: Die durch Planzeichnung festgesetzten B&ume kénnen zur Anpassung an die riche Situation (Zufahrten, e 8“'9 sorbierend ausge eine allabsorptionsgrad Es wird eine Léschwasserleitung von 800 l/min (48 me/h) fir die Dauer von mindestens zwei Stunden
- Lederwaren 250 m FhaBRGesLBi t sachob HentDlo/Arzablider fostaosotatsn BAtme darf aakiel hicht von alpha 2 0, bendtigt. Hierzu kdnnen alle Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die bauliche
Gesamtverkaufsflache 17.500 m? urt:tgersncg::r'itt:n ﬂf&?ne =) erschab SRt d SR DielEaidonasigee = ien - fugendichte Ausflihrung, bewertetes Schallddmm-Maf mind. 24 dB Anlage herangezogen werden, d.h. aber nicht, dass die erste nutzbare Léschwasserenehme erst in 300 m
; ; : ; : ; iaal ; ; ¥ e e Entfernung sein darf. Hier sind wiederum ca. 80 m nutzbare Schlauchlénge der Feuerwehr heranzuziehen, da
112 Ss m;:fc:] Igeméf!; § r1tr2a Abs. 3:_3:utGB nur solche Nutzungen zuléssig, zu denen sich der Vorhabentréger im 162 Aidbiote: ngdenargsilz%ebI|32?n Isr;;?;:rslltz:sortz:lassgg elr;iv;c;n t;r:geLr}?grt:;shaanglI;eslzi gie;gs:réu:;r:rmltsizmz eant:: ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herangefhrt werden kann. Sollte die Léschwassermenge
gl o i b el Artenliste 1 - GroRb&ume Gerauschimmissionen jeweils gemaR TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&m - TA L&rm, ich gowshrl siatet soin; sindiuntarirdische) - bechiasserbehaltonvorzussiion:
1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG MindestpflanzgréRe: Hochstamm StU 20/25 cm, aus extra weitem Stand 4xv m. DB 1998) zu vermeiden. 3.4. ZUFAHRTSMOGLICHKEITEN / RETTUNGSWEGE (Art. 5 BayBO) ;
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) g;mﬁeinde 5 gi:aﬁggt:eﬁfolia Abweichungen von den o.g. SchallschutzmaBnahmen sind nur zulassig, wenn die Einhaltung der geforderten gufahrtsrrsncﬁrglit;hkeiten Oug\d kltiettungsvyege Simlj) gemg[.:»l Art. im({erd_BayBé) zu gewéhrieis:’en}.\ullziset ﬁftlx;i:rten %u ,
Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundfiéchenzahl, die Geschossfidchenzahl und die Buche - Fagus sylvatica s:g:glee‘:tet;r;gnsggel SRR eU e ROl M sssing s o Fzzexehﬂalgrzeer:legl siniie ggrr:"\égo:g? "gR%gdir?ir;e?lbef FTgcherr: flgre diee‘g:?l:rr‘\s:;wr"uguszufuh?en. Sieen sinc;
Héhe der baulichen Anlagen (absolute Héhe in Meter liber Normalnull). Spitzal:)om - 'I‘_\oeord pla;anoidellis ; standig frei zu halten. Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der &ffentiichen Verkehrsfldchen ist
121, Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO Tulpenbaum - iriodendron tulipifera = ebenfalls die "Richtlinie Uber Fl&chen fir die Feuerwehr" zu beachten.
- R S . )hl T rI—— Stieleiche -  Quercus robur ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO) 35 WASSERSENSIBLER BEREICH
ax. e Grun enzahl wird auf den ! : e i5.
fe HaKREuane b . _ 9 : ; y Hénge Birke Betula pendula 241. DACHGESTALTUNG Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem wassersensiblen Gebiet. Diese Gebiete sind durch |
121.1. Die GRZ darf fir Stellplétze, Zufahrten, Wege, intemne ErschlieBungsswege un us\tle’g“ “gtg Artenliste 2 - MittelgroRe B&ume 2.1.1.  Es sind Flachd&cher (FD) zulassig. den Einfluss von Wasser geprégt. Nutzungen kénnen hier durch tber die Ufer tretende Flisse und Bache, |
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0, MindestpflanzgréRe: Hochstamm StU 20/25 cm, aus extra weitem Stand 4xv m. DB 55 , Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder hoch anstehendes Grundwasser beeinflusst werden. i
tberschritten werden. Vogel-Kirsch - Prunus avium _ 2. EINFRIEDUNGEN 36.  HOCHWASSERGEFAHRENFLACHE, HQextrem ] |
1:2:2. Geschossfldchenzahl (§ 20 BauNVO) ﬁwgtgohge - Erun:.is dmtlca 2219. Einfriedungen sind nicht zul4ssig. Der Vorhabenstandort liegt gemdR dem Dateninformationssystem (IUG) in einem kleinen, stdlichen
. 1 . ainbuche - arpinus us Teilbereich innerhalb des HQextrem-Bereiches.
Dislmexstzulceiseioenctims ibshisamsn i distisaphcien e Sisassscs Feldahorn - Acer campester ’ 2 WERRESNIAGEN Der durch das Einkaufszentrum berbaute Bereich liegt vollsténdig ausserhalb des HQextrem-Bereiches.
1.2.3.  Héhe der baulichen Anlagen als HéchstmaB (§ 18 BauNVO) Ee:is:;zllr ne b; é:"eg!:"]c':_?’arb‘:lzea RobinHill 2.3.1.  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig. Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum HQextrem-Bereich wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
e senbaum- sia triacanthos ] ) . _ . : :
Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird entsprechend der Planeintragung als absolutes Maf dber Amberbaum -  Liquidambar styracifiua Lichtwerbung an den Werbetafeln sind nur als hinterleuchtete Werbeanlage zul4ssig. :i&"t"gﬁhﬁnosf‘fs”cl:‘“a%ﬂea:‘tc?:gﬁ:ggls(zag; S(u)%irt]rge ::BEZ?&egﬁlgrgni?g::,sﬁzgﬂﬂge zu Technikrdumen, Licht
Normal Null (m 0. NN) definiert und bezieht sich auf die Oberkante Attika. Schnurbaum -  Sophora japonica Eine Blendwirkung auf die angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht zul4ssig. 3.7 AUS GLEI(?H SMABN A’HMEN )
Auf den Dachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie generell zuléssig. Die Dachaufbauten Sumpfeiche - Quercus palustris Sich bewegende Lichtwerbung ist nicht zulssig. o Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwickiung
miissen einen Mindestabstand von 1,50 m zur GebaudeauRenkante aufweisen. Die maximal zuléssige Himalayabirke -  Betula utilis _ Werbeanlagen auf den Dachfléchen und Fahnenmasten sind nicht zul&ssig. und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene Leitfaden "Bauen im Einklang
bauliche Hahe darf fir die Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen um 1,50 m tberschritten werden. Ebghrescgle- gorb;.cl’s_ al_]ucluf,’:”aa - Werbeanlagen sind entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieRungsplan an der Nordfassade mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung von Januar 2003 angewandt. Fassung vom 25.05.2022
Die maximal zulassige Geb&udehdhe darf fiir die Errichtung von technischen Anlagen (wie z.B. M:haeln?LII(Tr; e P?Jﬁuslpseylrrldlaj pamey bis zu einer maximalen FléchengréRe von 230 m?, an der Ostfassade bis zu einer maximalen Flichengrofe Die_Eingriffs- / Au_sgleic_:hsbilanzierung hat _einen Kompensationsbedarf von 135 m? ergeben.. Aufgrund der
Aufzugsschéchte, Liftungselemente, Kiihlelemente etc.) auf 10 % der gesamten Dachfliche um 2,50 m Ku feg Ealesniine s nanchisniamarakil von 180 m?, an der Sldfassade bis zu einer maximalen FlachengréRe von 340 m? und an der Westfassade bis Geringfligigkeit wird dieser Uber zusétzliche Baumpflanzungen (4 zusatzliche B&ume) innerhalb des
iberschritten werden. pﬂ iy zu einer maximalen FlachengréRe von 310 m? zuldssig. Vorhabenstandortes ausgeglichen.
1.7. GRUN EN i 3.8. NIEDERSCHLAGSWASSER
1.3. B‘;UX!E?EN 2 BauGB LV 29 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) e ABSTANDSFLACHEN_ e Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflichen, Pkw-Stellplitzen sowie privaten Hof- und gfgd&ﬂé?ster
§ s. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § au ) Die privaten Griinflchen sind als Vegetationsfidchen anzulegen und sind dauerhaft zu erhalten. 24.1. Innerhalb des Plangebietes kénnen die in Art. 6 Abs. 5 BayBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflichen Verkehrsfldchen ist vorrangig flachenhaft tiber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. iiber eine
13.1.  Bauweise Je angefangener 200 m? privater Griinflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und entsprechend den Festsetzungen zu den Baugrenzen reduziert werden. Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhéltnisse nur mit [/ =)
Im gesamten Planungsbereich wird die Bauweise als abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei sind dauerhaft zu erhalten. Die Bestandsb&ume diirfen dabei angerechnet werden. 2.5, FREIFLACHENGESTALTUNG ggxeé:leg}iisgn;g%eegwoﬁuﬁﬂane Vg:is ir:gglllnlc;‘r; s;g,u;: r;s‘:" ggrch Riickhaltung dafiir zu sorgen, dass der Abfluss auf ._:._f'{__._ & e oA
abweichend von der offene Bauweise Geb&ude |énger als 50 m zuléssig. 1.8. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES 25.1.  Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen, mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Zugénge sind als o A dor: Nisdersesl rreistell d NWFreiV). die Technisch thgﬂilglrlgsleiteﬁn
1.3.2.  Uberbaubare Grundstiicksflichen BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 50, BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 24) Vegetationsflache unter Verwendung von Stauden, Grasern und Gehélzen gértnerisch zu gestalten. Es sind le, fachiichen Anforderungen) der Niederschiagawasserfreleteliungeverordnung | (NWEelV), die Techalschen :
, . . 2/3 der zu pflanzenden B tandortheimische Laubgehdl d Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), Stadtplanung, Umwelt und Vermessung
1.8.1.  Der Betrieb des Einkaufszentrums inklusive der Lkw-Ladezonen ist auf den Tagzeitraum 6:00 bis 22:00 Uhr P ume s ubgeholze zu verwenden.




