Stadt Lindau
4. Flachennutzungsplananderung fur den Bereich
der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Nérdlich der Schachener Stralle” 06.12.2022

Zusammenfassende Erkldrung nach § 6a Abs. 1 BauGB

zur 4. Flachennutzungsplananderung fur den Bereich der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
50 "Nordlich der Schachener StraRe".

Die 4. Flachennutzungsplananderung fur den Bereich der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
50 "Nérdlich der Schachener Strafle" ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung tiber die Erteilung der
Genehmigung durch die Regierung von Schwaben am 03.12.2022 in Kraft getreten.

Im Zuge der Aufstellung der 4. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich der 11. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 50 "Nérdlich der Schachener Strafie” wurde eine Umweltprifung gem. §
2 Abs. 4 BauGB durchgefiinrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Des Weiteren wurde die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange
durchgeflhrt (§ 2 Abs. 4, § 3, § 4 BauGB).

Entsprechend § 6 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan nach Rechtskraft eine
Zusammenfassende Erkldrung mit Angaben zur Art und Weise der Berlcksichtigung der

Umweltbelange

!

der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

|

der Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

der gepriften Planungsalternativen

beizulegen.

1.  Zusammenfassung der wesentlichen Ziele der Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflachen und
redaktionellen Korrekturen im Stadtteil Hoyren im Zusammenhang mit der Aufstellung der 11.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Nérdlich der Schachener StraRe®. Ziel des
Bebauungsplanes ist es, die Zulassigkeit von Ferienwohnungen als gewerbliche Nutzung im
gesamten Geltungsbereich zu regeln. Die Aussagen zur Zuldssigkeit von Ferienwohnungen
werden in zwei Bereiche unterteilt. Dabei wird auf die Abgrenzung des Ursprungsbe-
bauungsplanes und seiner Anderungen zurlickgegriffen. Fur die Bereiche, die als Reines Wohn-

gebiet festgesetzt waren und sind, werden Ferienwohnungen ausgeschlossen. Im Allgemeinen
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Wohngebiet werden Zulassigkeiten raumlich und mengenmaRig festgesetzt. Der Rahmen der
baulichen Ausgestaltung (vor allem MaR der baulichen Nutzung, Erschliefung, uberbaubare
Grundstlicksflachen, Bauweise) bleibt dabei komplett unberthrt. Dieses ist allein nach dem
Ursprungsbebauungsplan und ggf. auch den zugehérigen Anderungen zu betrachten. Zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes und der Anderungen waren jeweils
noch keine Umweltbelange gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu betrachten.

2. Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung der 4. Flachennutzungsplandnderung fur den Bereich der 11.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Nérdlich der Schachener StraRe" wurde, wie gesetzlich
vorgeschrieben, eine Umweltprifung durchgefuhrt, deren Ergebnisse in die Planung einflossen. Im
Umweltbericht ist dargelegt, inwieweit das Gebiet als Planungsabsicht erforderlich ist und welche
Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten sind. Hierfiir wurden die voraussichtlichen
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und
Luft, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter beschrieben und bewertet, sowie

deren Wechselwirkungen ermittelt.

Durch die 4. Flachennutzungsplanadnderung fur den Bereich der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 "Nérdlich der Schachener Strafe" ergeben sich keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen. Deswegen sind keine Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmafllnahmen erforderlich. Ein Ausgleichsflachenbedarf ergibt sich ebenfalls nicht.

Die detaillierten Ausfuhrungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

3. Ergebnisse der C")ffentlichkeitsbeteiligung

Nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf der 4. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich
der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Nérdlich der Schachener Stralle" gemeinsam mit
der Bebauungsplananderung fur die Dauer eines Monats, mindestens fir die Dauer von 30 Tagen
6ffentlich in der Zeit vom 15.11.2021 bis 17.12.2021 ausgelegt.

In diesem Zeitraum ging keine Stellungnahme seitens der Offentlichkeit ein.
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4. Behdrdenbeteiligung
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt ist, wurden im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB um

AuRerung zur Flachennutzungsplananderung gebeten.

Bei den vorgebrachten Hinweisen handelte es sich um eine Stellungnahme des Amts fur
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Kempten Allgau, weiche sich auf einen kleinen an das
Plangebiet  angrenzenden  Laubholzbestand bezog. Durch die Anpassung des
Flachennutzungsplanes wird in die angrenzende Laubholzinsel nicht eingegriffen. Es erfolgt

lediglich eine Anpassung an die tatsdchliche Nutzung.

Der Abwasserverband Bayrischer Bodenseegemeinden gab aligemeine fachliche Anregungen zu
KanalbaumaRnahmen. Aufgrund der Anderung der Art der baulichen Nutzung entstand kein

zusatzliches Erfordernis weitere Regelungen zu treffen.

Die Stellungnahmen wurden im Rahmen der Bearbeitung untersucht und gemaR Abwéagung durch

die Stadt Lindau in der Planung beriicksichtigt.

Die ausflhrliche Behandiung der eingegangenen Stellungnahmen ist der Abwagung zu

entnehmen. Das Ergebnis der Abwagung wurde den Betroffenen zugestellt.

5.  Planungsalternativen

Bei der im Parallelverfahren durchgefihrten Bebauungsplananderung handelt es sich um die
Uberplanung eines bereits bebauten Bereiches, die Planungsziele beziehen sich auf diesen
Bereich, so dass aufgrund dessen kein anderes Plangebiet gewdhlt werden kann. Zum Schutz des
Wohnens und der beschriebenen stidtebaulichen Ziele sind die planungsrechtlichen
Festsetzungen des éffentlichen Baurechtes nétig. Andere Instrumente (Gewerberecht,
Nachbarrecht, Privatrecht) stehen der Stadtverwaltung zur Bindung Privater nicht zu Verflgung.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen und
redaktionellen Korrekturen im Stadtteil Hoyren, eine Planungsalternative liegt nicht vor.

6. Zusammenfassung

4. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50
"Nordlich der Schachener StraRe" hat keine Umweltrelevanz, da der Rahmen der baulichen
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Ausgestaltung (Gberbaute Flache, ErschlieRung, Bauweise etc.) nicht verandert wird. Es sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Lindau, den 06.12.2022

Wy

Dr. Claudia Alfo

Oberburgermels erin
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