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1 Beriicksichtigung der allgemeinen Umwelthelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1 Fiir den Bebauungsplan Nr. 24 "Im vorderen Weyen", 5. Anderung und Erweiterung im
Bereich "Karl-Wolfart-StraBe" wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs.4 BauGB durch-
gefihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt
die auf Grund der Umweltprisfung ermittelten und bewerteten Belange des Umweli-
schutzes dar.

Die Umweltbelange wurden bei dem Bebauungsplan Nr. 24 "Im vorderen Weyen", 5.
Anderung und Erweiterung im Bereich "Karl-Wolfart-StraBe" wie folgt bericksichtigt:

1.1.1  Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom 27.07.2016 des
Landratsamtes Lindau, Untere Naturschutzbehdrde:

Stellungnahme:

Die privaten Ausgleichsfldchen sind durch eine Grunddienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bay-
ern, vertreten durch das Landratsamt Lindau(B) - unteren Naturschutzbehdrde zu sichem.

Die AusgleichsmaBinahme ist spdtestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebiude herzustellen
und der unteren Naturschutzbehdrde unaufgefordert zu melden.

Die Frist bis zur Zielerreichung wird auf 15 Jahre festgelegt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ist zwischenzeitlich geplant, den naturschutz-
rechtlichen Ausgleich ber das stidtische Okokonto zu erbringen und die bisher vorgesehene Aus-
gleichsfliche als dffentliche Grinflache im Sinne des gesamtstidtischen Freiraumkonzeptes zu ent-
wickeln. Hinsichtlich des Ausgleichs wird auf die FI.-Nr. 1819, Gemarkung Reutin zuriickgegriffen.

Die Planung wird entsprechend angepasst.
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Stellungnahme vom 16.11.2016 zur Fassung vom 26.10.2016 des Landratsamtes Linday,
Untere Naturschutzbehdrde:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Mit der Verlagerung der Ausgleichsflche besteht Einverstandnis.

Um jedoch die Lage der geplanten Ausgleichsfliiche auf der stidtischen Okokontofldche iberprifen
zu konnen, bendtigen wir einen Lageplan des Grundstiicks Flur Nr. 1819 der Gemarkung Reutin
auf der die Flache dargestellt ist. Auf der beiliegenden Planskizze ist das nicht erkennbar.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Zuordnungsfestsetzung wurde entsprechend ergdnzt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 27.01.2017:

Es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des Typs B, da der Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad als niedrig bis mittel einzustufen ist. Die der festgesetzten Grundfldche entspre-
chende GRZ ist leiner oder gleich 0,35 (im Durchschnitt ca. 0,24).

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsfldchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des Leitfadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums
fir Landesentwicklung und Umweltfragen. Auf Grund der Zuordnungen in Verbindung mit den um-
fangreichen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von
0,5 (Feld B 11, unterer Wert). Bei einer Eingriffs-Fliche von 892 mZ ergibt sich daraus eine erfor-
derliche Ausgleichsflche von 446 m2. Der Bereich, in dem der rechtsverbindliche Bebauungsplan
gedndert wird, wird nicht als Eingriffsfliiche gewertet, da gemdB Bebauungsplan hier bereits jetzt
die Anlage von Gdrten bzw. eines StraBenabschnittes einer damals angedachten Ortsumfahrung
2uldissig wire.

Der Ausgleichsbedarf in Hohe von 446 m? wird vom Okokonto der Stadt Lindau abgebucht. Hierfir
wird auf eine Teilfliiche der FI.-Nr. 1819, Gemarkung Reutin im Bereich "Wisen" zuriickgegriffen.
Die Fldche befindet sich im Eigentum der Stadt Lindau und wurde im Rahmen des Okokontos der
Stadt Lindau (B) entwickelt und von der Unteren Naturschutzbehdrde Lindau im November 2011
anerkannt. Auf der Fliiche wurden v.a. Feuchtgebietskomplexe mit Kleingewdsser, artenreichen

Halbmagerrasen und Gehélze entwickelt. Die Umsetzung der MaBnahmen erfolgte 2006 (Herstel-
lungsdatum 30.06.2006).
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1.1.2

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 27.01.2017:
Bestandsaufnahme:

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefahrdeter Ar-
ten bzw. Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um eine private Gartenfldche. Es handelt sich um ein Mosaik
aus Wiesenfldchen, Biumen und Striiuchern sowie gdrtnerisch genutzten Bereichen (zwei Gar-
tenhitten, Treppchen, ehemalige Beete, Lagerflichen fiir Planen, Holz, Steine etc.). Im Norden,
Osten und Westen ist die Gartenfliche Gberwiegend eingezdunt und mit Gehdlzen bewachsen,
im Osten ist sie durch die Gdrten (Garfenhiten, (Nadel)Hecken) der angrenzenden Wohngrund-
stiicke begrenzt.

— Von der vegetationskundlichen Auspriigung her handelt es sich bei der Wiese um eine ndhr-
stoffreiche, naturschutzfachlich geringwertige Fettwiese mit wenigen schnittvertriglichen Arten
(darunter Taraxacum sect. Ruderalia, Plantago lanceolata, Ranunculus acris, Trifolium pro-
tense, Trifolium repens, Potentilla reptans). Uber die Gartenfliche verteilt stocken mehrere
Bdume darunter ein groBer Kirschbaum, ein Walnussbaum, fiinf kleinere Apfelbdume, zwei
Feld-Ahorne, zwei Fichten, eine Kiefer sowie zwei weitere Koniferen (Zypressengewdchse). Die
Strducher im Plangebiet wachsen teils in naturnaher Heckenform (Kleinfldchig), als Einzelstrdu-
cher (eine Hasel) sowie Gberwiegend als stark mit Schling-Knéterich verwachsene Schnitthecke
(im Bereich der Einzdiunung). Hierbei ist eine groBe Artenvielfalt an heimischen Striiuchern
(Schwarzer Holunder, Hasel, Roter Hartriegel, Liguster, Heckenrose, Himbeere efc.) und Zier-
striuchern (Kirschlorbeer, Essighaum, Feuerdom, panaschierter Hartriegel, Pfeifenstrauch,
Spiere efc.) vertrefen.

— In Verbindung mit der sidlichen, baumbestandenen Grinflache kommt dem Gebiet eine Be-
deutung fiir Arten der Siedlungsrdume (Ubiquisten und Kulturfolger) zu. So konnten bei der
Bestandsaufnahme Amsel, Monchsgrasmiicke, Kohlmeise, Buchfink und Tirkentaube festge-
stellt werden. Auf Grund der hohen Nischenvielfalt im Bereich der Hecken, von Steinschiittungen
und von Asthdufen ist das Gebiet auch als Lebensraum von Kleinlebewesen geeignet. Wertge-
bende Arten konnten nicht festgestellt werden und sind auf Grund der Habitatstrukturen auch
nicht zwingend zu erwarten. Trotz des Vorhandenseins kleinerer Asthéufen, Steinschiittungen
und offener Bodenfldchen scheinen die Flichen beispielsweise fir ein Vorkommen der Zau-
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neidechse nur bedingt geeignet (Entstehung der Strukturen in jingerer Zeit, hohe Verschat-
tungswirkung durch die Baume und Striucher). Eine Ausnahme stellen maglicherweise einzelne
siedlungstypische Fledermausarten dar, die die Grinzésur als Leitlinie bei ihrem ndchtlichen
Jugdflug gegebenenfalls mitnutzen.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Mit der geplanten Bebauung geht ein groBer Teil der im Plangebiet befindlichen Strukturen als

Lebensrume fir Tiere und Pflanzen verloren. Ein GroBteil der Biume wird aller Voraussicht
nach gerodet. In Hinblick auf deren Rodung/Beseitigung sind die Vogelschutzzeiten zu beach-
ten. Dariiber hinaus werden die Wiese und die Kleinstrukturen als Lebensriume beseitigt.

Bei Beriicksichtigung der Vogelschutzzeiten ist das artenschutzrechtliche Konfliktpotential be-
grenzt. Der Gstliche, als dffentliche Grinfliche festgesetzte Bereich, auf dem eine Reihe mit
Obstbdumen gepflanzt und eine Midhwiese entwickelt werden, sowie die mit standorfgerechten,
heimischen Gehdlzen anzulegende Hecke auf den privaten Baugrundstiicken stehen Vageln,
Fledermdusen und sonstigen Kleinlebewesen weiterhin als Lebensraum (bzw. Leitlinie) zur Ver-
figung.

Auch im Bereich der Privatgdrten werden neue Lebensriume entstehen. Die Mehrzahl der neu
entstehenden Lebensrdume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrschein-
lichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen gepragt sein. Fiir aus naturschutzfachlicher
Sicht besonders wertvolle Arfen bieten die Gdrten meist keinen Lebensraum.

Fiir die Pflanzungen sind im Bereich der Griinflache ausschlieBlich, im Bereich der Privatgdrten
iberwiegend standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebens-
raum-Angebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden die
Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Ver-
besserung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein Eingriff in

das Schutzgut, der extern zu kompensieren ist.
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1.1.3

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 27.01.2017:

Bestandsaufnahme:

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdlnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fléchen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht befindet sich das Plangebiet im Ubergang zwischen anstehender Jung-
mordne und nacheiszeitlichen Seenablagerungen.

— Die Baden des Plangebietes sind weitgehend unversiegelt und kdnnen somit ihren Funktionen
als Ausgleichskarper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fiir Schadstoffe sowie als Standort
fir eine semi-natirliche Vegetation nachkommen. Einzig im Bereich von zwei Gartenhitten,
einer Steintreppe sowie von kleineren Abgrabungen sind die Boden beeintrichtigt.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Flachen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung
geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der
BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fiir Baustelleneinrichtungen und
Baustraien beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die
durch die geplanten Baukdrper und AuBenanlagen entstehende Versiegelung fihrt zu einer
Beeintrdchtigung der vorkommenden Baden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bo-
denfunktionen (Standort fir semi-natiirliche Vegetation, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im
Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Da es sich um ein Wohngebiet handelt und im
dstlichen Bereich eine Grinfldche ohne bauliche Anlagen ausgewiesen wird, ist die Eingriffs-
stiirke eher gering.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzqutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrie-
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1.14

ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdihig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Uberschiissiger
Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislautwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-
/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Behordenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom 28.07.2016 des
Landratsamtes Lindau, Untere Wasserrechtsbehdrde:

Stellungnahme:

GemdB Ziffer 2.2.2.4 wird das anfallende Niederschlagswasser dem Regenwasserkanal in der
"Karl-Wolfahrt-StraBe" zugefihrt.

Ggf. muss die wasserrechtliche Erlaubnis der Garten-und Tiefhaubetriebe fir das Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in einen Vorfluter an die neven Verhdltnisse angepasst werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der wasserrechtlichen Erlaub-
nis ist nach inferner Ricksprache mit den Garten-und Tiefbaubetrieben nicht erforderlich.

Frihzeitige Offentlichkeitseteiligung gemdB §3 Abs. 1 BauGB, schriffliche Stellungnahme vom
18.09.2016 zweier Birger aus Lindau:

Stellungnahme:
Lu Punkt 4.10 des Bebauungsplanes (Ergdnzende Hinweise):

Aus Presseartikeln zu den statischen Problemen beim Rainhaus und beim Berufschulzentrum ist
allgemein bekannt, dass die Beschaffenheit des Baugrundes in diesem Gebiet als zumindest prob-
lematisch eingestuft werden muss (siehe auch Bild 4 und 5 im Anhang). Zu beachten ist auch,
dass sich im norddstlichen Teil der Flur-Nr. 148/3 eine Quelle befindet. Wir befirchten, dass sie
im Zuge der BaumaBnahmen zugeschiittet wird.
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Wir bitten, dass auf Grund der Kleinrdumigkeit der Fldche des Bebauungsplanes und der Oberfld-
chenwasserproblematik bei Starkregen die Verdnderung der Geldndeoberfliche durch Abgrabun-
gen ausgeschlossen wird.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich lediglich um einen Hinweis. Weitere
Untersuchungen durch die Bauherren werden erfolgen. Wesentliche Veriinderungen der Geldnde-
oberfldche sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht zu befiirchten. Eine Festsetzung, die eine Ab-
grabung verbietet, wird stiidtebaulich nicht als erforderlich angesehen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 27.01.2017:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wasser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeinfrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhltnisse liegen keine Informationen vor. Auf
Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass
nicht mit oberflachennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasser:
— Oberflichengewdsser sind von der Planung nicht berihrt.

— Das Freilegen von Grund-/Schichtwasser wahrend der BaumaBnahmen kann nicht gdnzlich
ausgeschlossen werden. Durch eine fachgerechte Bauausfihrung ist sicherzustellen, dass die
Gefahr von Schadstoffeintréige in das Grundwasser minimiert wird.

— Die geplante Wohnbebauung hat auf Grund ihrer geringen FldchengrdBe allenfalls geringe Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt. Das eintreffende Niederschlagswasser kann im Bereich von
Versiegelungen nicht mehr versickern, sondern wird zukiinftig dem Regenwasserkanal in der
"Karl-Wolfahrt-StraBe" zugefihrt bzw. maglicherweise in untergeordnetem MaBe in den an-
grenzenden, unbefestigten Grinfldchen versickern (z.B. Terrassenentwisserung).

— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die Wasserautnahmefdhigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintrdchtigungen der Grundwassemeubildungsrate zu reduzie-
ren. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink,
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1.1.5

Kupfer oder Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser
in Berihrung kommen, ausgeschlossen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwiissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewissern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an. Das eintreffende Niederschlagswasser versickert
vor Ort Gber die belebte Bodenzone.

— Da das Gebiet eben ist und fern von FlieBgewdssern liegt sind Hang- bzw. Hochwasserprobleme
nicht gegeben.

Prognose bei Durchfiihrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Das anfallende Abwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der stddti-
schen Schmutzwasserkanalisation zugefihrt. Das Gber die Dach- und Zufahrtsflachen anfal-
lende unbelastete Niederschlagswasser wird dem Regenwasserkanal in der "Karl-Wolfahrt-
StraBe" zugefihrt.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die stidtischen Frischwas-
serleitungen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 27.01.2017:
Bestandsaufnahme:

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitt sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Gebiet liegt gemdB Landschaftsplan (Themenkarte "Lokalklima und Lufthygiene") im Be-
reich einer Kaltluftentstehungsfldche (Wiese und Gehdlze) und einer siedlungsrelevanten Kalt-
|uftabflusshahn, die Kaltluft von den nordwestlich liegenden Freihanglagen in das Stadtgebiet
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1.1.6

von Lindau transportiert. Ein méglicher Kaltluftabfluss in diesem Bereich wurde bereits durch
den Bau eines Vereinsheims unmittelbar ndrdlich gestort. Generell wird angenommen, dass der
Kaltluftabflussbahn keine entscheidende Bedeutung fir die Frischluftversorgung des Stadtge-
bietes zukommt.

— Vorbelastungen der Luftqualitdt bestehen nicht in nennenswertem Umfang, da weder stark be-
fahrene StraBen angrenzen noch sich stirkere Emittenten im Umfeld des Plangebietes befin-
den.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die Kalt- und Frischluftentstehung wird im Bereich des geplanten Wohngebietes unterbunden
und auf die angrenzenden Griinflichen (darunter die zu bepflanzende dffentliche Grinfliche)
beschrdnkt.

— Ein moglicherweise von Norden noch abflieBender Kaltluftstrom wird durch die Planung nicht
wesentlich beeintriichtigt, da die geplanten Wohngebdude hinter dem bereits errichteten Ver-
einsheim errichtet werden und somit keinen zusitzlichen Aufstau bedingen. Ostlich Gber die
offentliche Griinfldche ist weiterhin ein begrenzter Abfluss mdglich.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 27.01.2017:
Bestandsaufnahme:

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen
in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkiterien herangezo-
gen.

— Das Plangebiet befindet sich im innerstddtischen Raum. Es ist Teil der innerstddtischen Griinzd-
sur Aeschach mit einer fubldufigen Anbindung nach Norden zur "Ludwig-Kick-StraBe" und zum
Schloss Moos. Durch den Bau eines Vereinsheimes und eines Parkplatzes nordlich des Plange-
bietes hat sie einen Funktionsverlust erlitten. Westlich grenzt die bestehende Wohnbebauung
an der "Karl-Wolfart-StraBe" an. Im Nordosten befindet sich der Parkplatz des Schulzentrums
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"Lindau-Aeschach". Im Osten wird der Bereich durch das zum Schulzentrum gehérende einge-
grinte Sportpldtze-Areal begrenzt. Der 0.g. FuBgangerweg verlduft unmittelbar dstlich. Im Si-
den schlieBt eine dffentliche Grinfldche mit Baumbestand an, die als Spiel- und Bolzplatz ge-
nutzt wird.

— Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine private Gartenflache, die durch Schnitthecken

bzw. Zdune eingefriedet, somit nur bedingt einsehbar und fiir die Naherholung nicht zugdnglich
ist.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Durch die Planung werden die bestehenden Reihenhauszeilen entlang der "Karl-Wolfahrt-

StraBe" um eine weitere Bauzeile Richtung Osten erweitert. Hierfir wird der bestehende Garten
mit den darin vorkommenden Bdumen und Strduchern beseitigt.

Die Auswirkungen auf das Landschaftshild sind begrenzt, da der Garten bisher nicht einsehbar
war und vom angrenzenden FuBweg aus Gberwiegend nur die Einfriedung aus zwei Baumen
und einer verwachsenen Schnitthecke als Teil des Grinraums wahrgenommen werden konnte.

Lur Aufwertung des Freiraumes sieht die Planung nun vor, die dstliche Teilfliiche des Plange-
bietes als dffentliche Grinfldche auszuweisen. Ziel in diesem Bereich ist die Entwicklung einer
Méhwiese und die Erginzung bzw. Fortfiihrung der Obstbaumreihe, die bereits nordlich im
Griinzug entlang des Gffentlichen Weges gepflanzt wurde. Im Ubergang zur geplanten Wohn-
bebauung im Westen ist durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer eine einfriedende
Schnitthecke aus standortheimischen Laubgehdlzen zu pflanzen.

Um die Privatgdrten naturnah zu gestalten, werden auch dariiber hinaus Gberwiegend stand-
ortgerechte, heimische Gehalze gepflanzt und nicht heimische Strducher (Zierstrducher) nur auf
max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.
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1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Behordenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom 19.08.2016 des
Landratsamtes Lindau, S6 techn. Umweltschutz:

Stellungnahme:
1. Sachverhalt

Die Stadt Lindau (Bodensee) beabsichtigt im Bereich der Grundstiicke Flur Nm. 148/5, 148/4 und
148/3 jeweils der Gemarkung Aeschach, einen Bebauungsplan zur Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes aufzustellen. Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Baufenster zur Entwicklung
von fiinf Reihenhdusern geplant. Dariiber hinaus sind im sidwestlichen Teil zwei Baufenster fir
Garagengebdude ausgewiesen. Westlich im Anschluss an den Geltungsbereich existiert bereits ein
mit Bebauungsplan ausgewiesenes, groBfldchiges allgemeines Wohngebiet. Nordlich grenzt im
Abstand von rd. 22 m zur geplanten Baugrenze ein bestehendes Musik- und Vereinsheim an.
Norddstlich existiert auf dem Grundstiick Flur Nr. 232 die Berufs- und Fachoberschule mit Turnhalle
und oberirdischen PkW-Stellpldtzen. Fiir den Parkplatz liegt keine Gffentliche Widmung vor. Der
Abstand der geplanten Baugrenze zum néichstgelegenen PKW-Stellplatz betrdgt rd. 25 m. Die Ent-
fernung der Baugrenze zur Turnhalle belduft sich auf ca. 25 m. Ostlich zum geplanten Baufenster
erstreckt sich ebenfalls auf dem Grundstiick Flur Nr. 232 eine Schulsportanlage, bestehend aus
einem Rasenspielfeld, einem Allwetterplatz, einer Laufbahn und einer KugelstoBanlage. GemdB
der e-mail der Stadt Lindau (Bodensee) vom 23.06.2015 darf die Sportanlage wihrend der all-
gemeinen Schulzeiten von Montag bis Freitag von 08.00 Uhr bis 17.00 Uhr und auBerschulisch
bis 19.00 Uhr sowie samstags von 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr genutzt werden. An Sonn- und Fei-
ertagen ist keine Nutzung erlaubt. Die Schulsportanlage ist vollstiindig eingezdunt. Die Entfernung
des geplanten Baufensters zur Spielfeldmitte des Allwetterplatzes betrigt ca. 78 m. Der Abstand
2ur Spielfeldmitte des Rasenspielfeldes belduft sich auf ca. 124 m. Sidlich der geplanten Wohn-
bebauung existiert auf dem Grundstiick Flur Nr. 146/1 eine Jugendspieleinrichtung in Form eines
Bolzplatzes. Die Entfernung der Spielfeldmitte zur ndchstgelegenen, geplanten Baugrenze betrdgt
rd. 33 m.

GemdB dem Fldchennutzungsplan der Stadt Lindau (Bodensee) und aufgrund der tatsichlichen
Nutzung der Umgebungsbebauung befindet sich das Bauvorhaben innerhalb eines allgemeinen
Wohngebietes. GemdB dem Beiblatt T der DIN 18005 Teil 1 sind dieser Gebietscharakterisierung
nachstehende Orientierungswerte zuzuordnen:

tagsiber/nachts 55/45 bzw. 40 dB(A).
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Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet um 06.00 Uhr. Bei zwei angegebenen Nachtori-
entierungswerten soll der hohere Wert zur Beurteilung von Verkehrsldrmimmissionen herangezo-
gen werden.

Beziiglich der Lirmimmissionen der benachbarten Sportanlage sind der geplanten Wohnbebauung
nachstehende Immissionsrichtwerte zuzuordnen:

tags auBerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)
nachts 40 dB(A).

Einzelne Gerduschspitzen dirfen dabei die 0.g. Immissionsrichtwerte tagsiber um nicht mehr als
30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) iberschreiten (Spitzenpegelkriterium).

Die 0.g. Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

— tags an Werktagen von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr

— an Sonn- und Feierfagen von 07.00 Uhr bis 22.00 Uhr

— nachts an Werktagen von 00.00 Uhr bis 06.00 Uhr und von 22.00 Uhr bis 24.00 Uhr

— an Sonn- und Feiertagen von 00.00 Uhr bis 07.00 Uhr und von 22.00 Uhr bis 24.00 Uhr
— Ruhezeiten an Werktagen von 06.00 Uhr bis 08.00 Uhr und von 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr

— an Sonn- und Feiertagen von 07.00 Uhr bis 09.00 Uhr, 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und 20.00
Uhr bis 22.00 Uhr.

Mess-, Prognose- und Beurteilungsvorschrift ist die Sportanlagenldrmschutzverordnung -18.BIm-
SchV- vom 09.02.2006.

Im Hinblick auf die Larmimmissionen des nérdlich existierenden Vereinsheimes sind dem Vorhaben
gemdB der Freizeitldrmrichtlinie die nachstehenden Immissionsrichtwerte zuzuordnen:

tags an Werktagen auBerhalb der Ruhezeit 55 dB(A)
tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeiten und an Sonn- und Feiertagen 50 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Einzelne Gerduschspitzen dirfen dabei die 0.g. Immissionsrichtwerte tagsiber um nicht mehr als
30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten (Spitzenpegelkriterium).

Die 0.g. Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

an Werkstagen

— tags auBerhalb der Ruhezeiten von 08.00 Uhr bis 20.00 Uhr
— tags wihrend der Ruhezeiten von 06.00 Uhr bis 08.00 Uhr und 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr
— nachts von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr jeweils die ungiinstigste volle Stunde,
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an Sonn- und Feiertagen

— tags von 09.00 Uhr bis 13.00 Uhr und 15.00 Uhr bis 20.00 Uhr

— tags von 07.00 Uhr bis 09.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und 20.00 Uhr bis 22.00
Uhr

— nachts von 00.00 Uhr bis 07.00 Uhr und 22.00 Uhr bis 24.00 Uhr, jeweils die unginstigste
volle Stunde.

Mess-, Prognose- und Beurteilungsvorschrift ist die Freizeitlarmrichtlinie des Landerausschusses fir
Immissionsschutz, Stand: 06.02.2015.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Schilderungen des Sachverhaltes werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Be-
ricksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
2. Immissionssituation

2.1 Larmimmissionen des Vereinsheimes

GemdB der baurechtlichen Genehmigung zur Errichtung des Vereinsheimes auf dem Grundstiick
Flur Nr. 153/3 ist der Betrieb des Vereinsheimes an die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
im baurechtlichen Genehmigungshescheid vom 07.05.2015 genannten Immissionsrichtwerte der
Freizeitldrmrichtlinie an den bestehenden bzw. bauplanungsrechtlich zulissigen, maBgeblichen
Immissionsort (z.B. Grundstiick Flur Nr. 148/15, 148/3) gebunden. Dariiber hinaus wird die Ein-
haltung dieser Immissionsrichtwerte durch die im baurechtlichen Genehmigungshescheid festge-
sefzten Larmschutzauflagen (z.B. Geschlossenhalten der Tiiren und Fenster wahrend der Nachtzeit,
Festlegung von MindestschalldimmmaBen fiir die AuBenbauteile der Proberdume, Einbau von
raumlufttechnischen Anlagen, Begrenzung von Musikveranstaltungen usw.) sichergestellt. Demzu-
folge sind weitergehende LarmschutzmaBnahmen an den neu zu errichtenden Wohnhdusern nicht
erforderlich.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Erlduterungen zu den Gerdusch-Immissionen durch das Vereinsheim werden zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
2.2 Lirmimmissionen des Parkplatzes

GemdB der Parkplatzldrmstudie des Bayer. Landesamtes fir Umwelt ist zur Einhaltung des Spit-
zenpegelkriteriums gemd TA Larm zwischen dem Rand des Parkplatzes und dem nichstgelegenen
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maBgeblichen Immissionsort in einem allgemeinen Wohngebiet ein Mindestabstand von 28 m
erforderlich. Bezogen auf die vorgelegte Planung bedeutet dies, dass im Bereich der norddstlichen
Ecke des geplanten Baufensters kurzzeitige Gercuschpegelspitzen (z.B. Motorstarts, Tirenschlagen
usw.) den zulissigen Nachtimmissionsrichtwert kurzzeitig um mehr als 20 dB(A) Gberschreiten
kinnen. Um diese Konflikilage zu beseitigen, ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass in diesem
Bereich Ruherdume (z.B. Kinder-, Schlafzimmer) mit einer ausreichend dimensionierten schallge-
dampften, mechanisch unterstiitzten Liftungsmdglichkeit (z.B. Schallschutzfenster mit integrier-
tem Walzenlifter, Einzelraumlifter) auszustatten sind. Unter Beriicksichtigung dieser passiven
SchallschutzmaBnahme konnen die Ruheraumfenster nachts geschlossen werden, so dass keine
Konfliktlage mit den néchtlichen Larmimmissionen der nicht dffentlich gewidmeten Parkplatzflche
der schulischen Einrichtungen gerechnet werden muss.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Erlduterungen zu den Gerdusch-Immissionen durch den Parkplatz werden zur Kenntnis genom-
men. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
2.3 Ldrmimmissionen der Schulsportanlagen

Unter Beriicksichtigung

— eines Schallleistungspegels des RasenfuBballplatzes bei FuBballspielen von 25 Jugendlichen
ohne Schiedsrichter und ohne Zuschauerbeteiligung von 96 dB(A) (siehe Tabelle 35 der VDI-
Richtlinie 3770),

— eines Impulshaltigkeitszuschlages fiir das FuBballspiel von 5 dB(A),

— eines Schallleistungspegels des Streetball-Hartplatzes (Basketballspielfeld) von 90 dB(A) bei
3 - 3 Spielen (siehe Tabelle 43 VDI-Richtlinie 3770),

— eines Impulshaltigkeitszuschlages fir das Basketballspiel gem. VDI-Richtlinie 3770 von
6 dB(A),

— einer gleichzeitigen Nutzung beider Plitze,

— eines max. anzunehmenden Nutzungszeitraumes an Werktagen auBerhalb der Ruhezeiten (von
08.00 Uhr bis 19.00 Uhr) von 11 h,

— Nichtnutzung der Schulsportanlagen an Sonn- und Feiertagen,
— einer ungehinderten freien Schallaushreitung und
— der Schallabnahme Gber die Entfernung

ergeben sich gemdB dem Prognosemodell der 18.BImSchV (DIN IS0 9613-2) an der Ostseite des
geplanten Baufensters nachstehende Beurteilungspegel:
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Emissionsquelle Beurteilungspegel in dB (A)
Streetball-Hartplatz 46,5
FuBballfeld 46,8
Summenpegel (gerundet) 50

Dem 0.g. Prognoseergebnis zufolge wird der zuldssige Tagesimmissionsrichtwert an Werktagen
auBerhalb der Ruhezeiten bei einer max. angenommenen Nutzung erheblich um 5 dB(A) unter-
schritfen.

Dariiber hinaus kannen bei den Schulsportanlagen kurzzeitige Gerduschpegelspitzen auftreten, die
eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums verursachen kénnen.

Unter Beriicksichtigung

— eines Schallleistungspegels fir die Starterklappe im Bereich der Leichtathletiklautbahn von 121
dB(A) (siehe VDI-Richtlinie 3770),

— eines Einsatzes der Starterklappe im Bereich der Leichtathletiklaufbahn in einem Abstand von
ca. 58 m zum ndchstgelegenen, geplanten Immissionsort (Baugrenze),

— einer ungehinderten freien Schallaushreitung und
— der Schallabnahme Gber die Entfernung

ergibt sich gemdB dem Prognosemodell der DIN ISO 9613-2 an der Siidostecke des geplanten
Baufensters ein Spitzenpegel von max. 75 dB(A). Demzufolge wird das Spitzenpegelkriterium ge-
mdB der 18.BImSchV um 10 dB(A) erheblich unterschritten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Erlduterungen zu den Gerdusch-Immissionen durch die Schulsportanlagen werden zur Kenntnis
genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
2.4 Larmimmissionen der Jugendspieleinrichtung (Bolzplatz)

Unter Beriicksichtigung

— eines Schallleistungspegels des Bolzplatzes bei einem Spielbetrieb mit 25 Jugendlichen von
96 dB(A) (siehe Tabelle 35 der VDI-Richtlinie 3770)

— eines Impulshaltigkeitszuschlages fir die Ballschiisse von Jugendlichen von 5 dB(A),
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— einer zeitlich uneingeschriinkten Betriebsweise, in dem gemdB Art. 3 Abs. 1 des Gesetzes Giber
die Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen - KIG - vom

20.07.2011 max. zuldssigen Betriebszeitraum von 07.00 Uhr bis 22.00 Uhr,

— einer angenommenen SpielfeldgrdBe mit einer Lange von rd. 25 m und einer Breite von rd.
15m,

— einer ungehinderten freien Schallaushreitung und
— der Schallabnahme Gber die Entfernung

ergibt sich gemaB dem in Art. 3 Abs. 1 des KJG genannten Prognosemodelles (18. BImSchV, ohne
die besonderen Regelungen und Immissionsrichtwerte fir Ruhezeiten) an dem néchstgelegenen
geplanten, maBgeblichen Immissionsort (Baugrenze) nachstehender Beurteilungspegel:

fagsiber 63 dB(A).

Demzufolge wird der zuldssige Tagesimmissionsrichtwert bei einer zeitlich uneingeschrénkten Be-
triebsweise erheblich um bis zu 8 dB(A) Gberschritten.

Um eine Einhaltung des zuldssigen Tagesimmissionsrichtwertes von 55 dB(A) zu erreichen, wire
der Spielbetrieb auf 2,6 h im Zeitraum von 07.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu begrenzen.

Lusiitzlich kinnen kurzzeitige Gerduschspitzen (z.B. Torschreie) an der geplanten Wohnbebauung
auftreten.

Unter Beriicksichtigung

— eines Schallleistungspegels fiir einen Torschrei von 111 dB(A) (siehe VDI-Richtlinie 3770),
— eines Abstandes zum ndchstgelegenen geplanten, maBgeblichen Immissionsort von 31 m,
— einer ungehinderten freien Schallaushreitung und

— der Schallabnahme Gber die Entfernung

ergibt sich gemdB dem Prognosemodell der DIN 150 9613-2 an der ndchstgelegenen geplanten
Baugrenze ein Spitzenpegel von max. 73 dB(A). Demzufolge wird der max. zuldssige Spitzenpegel
erheblich um 12 dB(A) unterschritten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Erlduterungen zu den Gerdusch-Immissionen durch den Bolzplatz werden zur Kenntnis genom-
men. Unter Beriicksichtigung eines Spielbetriebes von 25 Kindern Gber einen Zeitraum von 15
Stunden hat das Landratsamt Lindau einen Beurteilungspegel von 63 dB(A) am Einwirkort ermit-
felt. Da der Bolzplatz weder bzgl. der Nutzungszeiten noch bzgl. der Spielerzahl beschréinkt ist, ist
es zwar theoretisch maglich, dass 25 Kinder fir 15 Stunden auf dem Bolzplatz spielen, die Realitdt
stellt sich jedoch anders da. Aufgrund der GroBe des Bolzplatzes mit einer Linge von ca. 25 m und
einer Breite von ca. 15 m ist der Spielerzahl eine natirliche Grenze gesetzt. Bei einem Abstand der
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Tore von nur 25 m kann davon ausgegangen werden, dass ein verminftiger Spielbetrieb mit den
fir ein FuBballspiel typischen Bewegungsradien bei mehr als 10-15 Spielern kaum maglich ist. Es
ist eher davon auszugehen, dass sich kleine Freundeskreise bestehend aus ca. 8 Spielern auf dem
Bolzplatz treffen, um gegeneinander zu spielen. Eine Vollbelegung des Bolzplatzes ist auch deshalb
nicht zu erwarten, da es in der ndheren Umgebung (z.B. gegeniiber dem Valentin-Heider-Gymna-
sium) weitere Bolzplitze gibt, die dhnlich, wenn nicht sogar mehr gefragt sind als der Bolzplatz
siidlich des Plangebietes. Sollte durch eine zweite Spielergruppe ebenfalls Nachfrage nach einem
Spielort zum "Bolzen" bestehen ist eher davon auszugehen, dass sich diese Gruppe einen Aus-
weichplatz sucht als ebenfalls auf demselben Platz zu spielen.

Auch wenn eine Nutzung von 15 Stunden pro Tag prinzipiell maglich ist, dirfte die reale Nutzung
weit davon abweichen. Wahrend den Schulzeiten am Vormittag st mit keiner Nutzung zu rechnen.
Auch in den Schulferien ist eher davon auszugehen, dass die Nutzung am Nachmittag ab etwa
14:00 Uhr stattfindet. Die reine Spieldauer einer Spielergruppe dirfte etwa im Bereich von zwei
Stunden liegen. Zudem ist damit zu rechnen, dass aufgrund von Midigkeit und eintretender Er-
schopfung bei einer Spieldauer von zwei Stunden auch eine Pause von ca. 30 Minuten eingelegt
wird. Unter der Annahme, dass von 14:00 Uhr bis 21:30 Uhr sich nacheinander drei Spielergrup-
pen mit jeweils acht Spielern treffen, die den Platz jeweils fiir 2,5 Stunden nutzen ergibt sich eine
Netto-Spielzeit von 6 Stunden und ein Beurteilungspegel am Einwirkort von 54 dB(A). Eine Gruppe
von acht Spielern konnte maximal 7,5 Stunden spielen ohne den Immissionsrichtwert von 55 dB(A)
20 Uberschreiten. Falls nur vier Spieler spielen kénnten diese fiir den ganzen Zeitraum von 15
Stunden spielen und der Immissionsrichtwert wire genau eingehalten.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass bei einem realititsnahen Ansatz nicht mit einer Uber-
schreitung des Immissionsrichtwertes zu rechnen ist.

Stellungnahme:
3. Beurteilung

Auf das Baufenster des geplanten allgemeinen Wohngebietes wirken die Lirmimmissionen eines
Vereinsheimes, eines Schulzentrums incl. Parkplatz einer Schulsportanlage sowie die Gerdusche
einer Jugendspieleinrichtung (Bolzplatz) ein.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergibt sich fir die Wohnbebauung nur dann eine Konflikisituation,
wenn eine ndchtliche Nutzung des oberirdischen Parkplatzes der Schulanlage erfolgt und ein zeit-
lich unbegrenzter Betrieb der Jugendspieleinrichtung durchgefiihrt wird. Bislang sieht der Bebau-
ungsplanentwurf nur die Bewdltigung des Fahrverkehrskonfliktes durch den Einbau von austei-
chend dimensionierten, schallgeddmpften, mechanisch unterstiitzten Liftungsmaglichkeiten (z.B.
Fensterrahmenliftung mit Walzenlifter, Einzellifter) fir die im Nordosten betroffenen Ruherdume
vor.
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Eine Bewiltigung des Nutzungskonfliktes zwischen dem geplanten Wohnen und den Larmimmis-
sionen des bestehenden Bolzplatzes ist im Bebauungsplanentwurf nicht enthalten. Um diese Prob-
lematik zu vermeiden, wire eine bauliche Abschirmung des Bolzplatzes (z.B. durch eine begriinte
Larmschutzwand) erforderlich.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf Be-
denken. Die Bedenken kinnen ausgerdumt werden, wenn zum Schutze der geplanten Wohnbe-
bauung eine, durch einen anerkannten Sachverstdndigen dimensionierte, aktive LdrmschutzmaB-
nahme in ihrer Lange und Hohe festgesetzt wird.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Beurteilung der Lirm-Situation wird zur Kenntnis genommen. Ein Nutzungskonflikt mit dem
Bolzplatz ist aus 0.g. Griinden nicht zu erwarten. Auf die Umsetzung einer aktiven Lirmschutz-
MaBnahme wird verzichtet.

Stellungnahme vom 16.01.2017 zur Fassung vom 26.10.2016 des Landratsamtes Linday,
Immissionsschutz:

Stellungnahme:

Die unter Ziffer 1.2.8.1 der Begriindung des 0.g. Bebauungsplans (Stand 10.10.2016) angefihrte
Tatsachenermittlung zur Begrenzung der Spieleranzahl auf 8 Personen hervorgerufen durch die
geringe GroBe des Bolzplatzes sowie die Einlassung zur Spieldauer der Spielergruppen (max. Net-
fospielzeit von 6 Stunden), wird zur Kenntnis genommen.

Rechtsgrundlagen: § 50 BImSchG

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Kenntnisnahme der Spieleranzahl und Nettospielzeit wird zur Kenntnis genommen. Eine Ab-
wagung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Hinweis: In Ziffer 2.17 der planungsrechtlichen Festsetzungen gennannte Lirmschutzfestsetzung
beinhaltet einen redaktionellen Fehler. Der Festsetzungstext ist wie folgt neu zu fassen: "Die Ru-
herdume (z.B. Kinderzimmer, Schlafzimmer) sind mit einer ausreichend dimensionierten, mecha-
nisch unterstiitzten, schallgeddmpften raumlufttechnischen Anlage (z.B. Fenster mit infegriertem
Walzenlifter, Einzellifter) auszustatten."

Seite 19 Stadt Lindau + Zusammentassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 24 "Im vorderen Weyen",
5. Anderung und Erweiterung im Bereich "Karl-Wolfart-StraBe"
zur Fassung vom 27.01.2017



Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis hinsichtlich der Festsetzung in Ziffer 2.17 wird zur Kenntnis genommen. Die Festset-
zung wird entsprechend redaktionell angepasst.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 27.01.2017:

Bestandsaufnahme:

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Dem Gehiet kommt als Teil einer innerstddtischen Griinzdsur mit einem dstlich angrenzend
verlaufenden FuBweg eine gewisse Bedeutung fir die Naherholung zu.

— Nutzungskonflikte auf Grund von Larm- oder Geruchsimmissionen sind nicht gegeben.
— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Durch die Planung wird never Wohnraum geschaffen. Der der Naherholung dienende Griinzug
erfihrt keine nennenswerte Verschlechterung (siehe "Schutzgut Landschaftsbild" oben).

— Auf das Baufenster des geplanten allgemeinen Wohngebietes wirken die Gerduschimmissionen
eines Vereinsheimes, eines Schulzentrums inkl. Parkplatz einer Schulsportanlage sowie die Ge-
rdusche einer Jugendspieleinrichtung (Bolzplatz) ein. Zur Einhaltung der gesetzlichen Grenz-
bzw. Richtwerte sind im nordastlichen Bereich des Baufensters Ruherdume mit einer ausrei-
chend dimensionierten, schallgedampften Liftungsmaglichkeit (z.B. mechanisch unterstiitzte
Fensterrahmenliftung, Einzellifter) auszustatten (ausfihrliche Beschreibung siehe Kapitel
"Nutzungskonflikt-Ldsung, Immissions-Schutz" in der stiidtebaulichen Begriindung).

— Es verbleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 27.01.2017:
Bestandsaufnahme:

— Es befinden sich keine Baudenkmdler im iberplanten Bereich. Im rdumlichen Umfeld zum
Plangebiet, konkret etwa 50 m siidwestlich befindet sich das "Rainhaus", ein Baudenkmal aus
dem 16. Jahrhundert. Blickbeziige zwischen dem Plangebiet und dem Baudenkmal sind durch
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1.1.9

den bestehenden Baumbestand auf der siidlich an das Plangebiet angrenzenden Griinfldche
weitgehend unferbunden.

— Nach jetzigem Kenntnisstand liegen keine Bodendenkmler im Wirkbereich der Planung.
— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Da zwischen der geplanten Bauzeile und dem "Rainhaus" durch den dazwischen stockenden
Baumbestand nur bedingt Blickbeziige bestehen, wird keine wesentliche Beeintrdchtigung des
Baudenkmals angenommen. Dies wurde so auch von Seiten der Unteren Denkmalschutzbe-
horde bestitigt. Dariiber hinaus sind keine Baudenkmdler und auch keine Bodendenkmdler
betroffen.

— Es verbleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 27.01.2017-
Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Wirme
oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern liegt im Bereich des Plangebietes die mittlere Sonnenscheindauer bei
1.750-1.799 Stunden pro Jahr. Die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie sind
daher gut. Der Bau einer Erdwirmesondenanlage ist an dem Standort gemdB Atlas voraus-
sichtlich nicht maglich.

Prognose bei Durchfishrung:

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikmodulen auf den Dichern ist méglich und
auf Grund der mittleren Sonnenscheindauer im Jahr auch energetisch sinnvoll. Es wird angenom-
men, dass die Verschattungswirkung der im Siiden stockenden Bdume auch in den Wintermonaten
bei tiefem Sonnenstand keine bzw. nur geringe Beeintrichtigungen hervorbringt. Eine abschlie-
Bende Uberprifung sollte durch den Grundstiickseigentimer erfolgen.
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1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 27.01.2017:
Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose bei Durchfishrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

1.1.11  Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 27.01.2017:
Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Die 250 m weiter dstlich hinter dem Schulzentrum und teilweise bestehender Wohnbebauung ver-
laufende "Oberreitnaver Ach" ist Teil des FFH-Gebietes "Laiblach und Oberreitnauer Ach"
(Nr.8424-371.01). Auf Grund der Entfernung, der dazwischenliegenden Bebauung sowie der ge-
planten Art der baulichen Nutzung (Wohnbebauung, von der keine schidlichen Umweltauswirkun-
gen wie z.B. Luftschadstoffemissionen ausgehen), sind erhebliche Begintréichtigungen der Schutz-
und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

Gewdsserabschnitte der "Oberreitnauer Ach" sind auch als Biotop kartiert. Diese sind von der Pla-
nung aus den o.g. Griinden ebenfalls nicht beriihrt. Weitere Schutzgebiete inkl. Wasserschutzge-
biete befinden sich nicht im rdumlich-funktionalen Umfeld zum Plangebiet und sind daher nicht
betroffen.
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Gesamtstiidtisches Freiraumkonzept:

Die Stadt Lindau verfiigt seit April 2016 Gber ein gesamistddtisches Freiraumkonzept. Das Plan-
gebiet befindet sich diesem Konzept zufolge im Landschaftsfinger "Von Drumlin zu Drumlin" und
wird in diesem als Konfliktbereich ausgewiesen. Formuliertes Ziel ist es, den Restgrinzug im Be-
reich des Trachtenheims als dffentliche Grinfliche zu qualifizieren und in die Bauleitplanung zu
integrieren. Hierfr sieht der Bebauungsplan vor, im dstlichen Bereich des Plangebietes eine 6f-
fentliche Griinfliche auszuweisen. Diese soll zukiinftig als Mahwiese unterhalten werden. Dariiber
hinaus soll die ndrdlich im Grinzug entlang des dffentlichen Weges gepflanzte Baumreihe Gber
den Bereich des Plangebietes hinweg erganzt werden.

1.1.12 Darstellungen sonstiger Pline (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 27.01.2017:
Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Verbindliche Aussagen und Ziele des Regionalplanes Allgéu sind nicht berihrt.
Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan:

Die Gberplanten Flchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan der Stadt Lindau bereits als Wohnbaufldchen dargestellt. In der Themenkarte "Landschaft und
Erholung" des Landschaftsplanes ist die Fldche als Teil einer innerstidtischen Griinzdsur dargestellt.
Bei Integration der landschaftsplanerischen Inhalte in den Fldchennutzungsplan im Rahmen der
Fortschreibung wurde diese Darstellung im Rahmen der gemeindlichen Abwiigung zugunsten einer
Entwicklung von Wohnbauflichen zuriickgestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen und Gebiets-Einstufungen somit mit den Darstellungen des giltigen Flachennutzungspla-
nes Gbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfiillt.

Seite 23 Stadt Lindau + Zusammentassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 24 "Im vorderen Weyen",
5. Anderung und Erweiterung im Bereich "Karl-Wolfart-StraBe"
zur Fassung vom 27.01.2017



2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

2.1 Die sonstigen Belange wurden bei dem Bebauungsplan Nr. 24 "Im vorderen Weyen", 5.
Anderung und Erweiterung im Bereich "Karl-Wolfart-StraBe" wie folgt beriicksichtigt:

2.1.1  Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Stadtrates:

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB §3 Abs. 1 BauGB, schriffliche Stellungnahme vom
18.09.2016 zweier Birger aus Lindau:

Stellungnahme:
Lu1.2.4.3. der Begrindung:

Das geplante "Allgemeine Wohngebiet" soll zur vorhandenen Wohnsiedlung hinzutreten, ohne als
Fremdkarper zu erscheinen. Das kann aber nicht erreicht werden, wenn als MaBistab fir den ge-
planten Baukdrper ausgerechnet das einzige Haus auf Flur-Nr. 148/15 genommen wird, das nicht
der Gbrigen Bebauung in der Karl-Wolfart-StraBe entspricht. Wie auch im Katasterplan unschwer
20 erkennen ist, ist dieses Gebdude um 3,5 m breiter als die Nachbargebdude und auch groBer als
die spdter gebauten und siidlich gelegenen Hauser der Strafe.

Warum dieses Haus ca. 1963 genehmigt wurde, ist heute nicht mehr nachvollziehbar. Aber auf
dieser offensichtlichen Fehlentscheidung von damals die heutigen Planungen zu griinden, wire
verkehrt.

Erschwerend kommt hinzu, dass die Baulinie zur Karl-Wolfart-Strafe hin um gut vier Meter ber
den bisherigen Bestand hinausragt. Das neue Gebéude wiirde als zu groB geratener Fremdkarper
wirken.

Damit sich der geplante Baukdrper in die vorhandene Bebauung einfiigt, schlagen wir vor, dass
die zuldssige Grundflache (Bebauungsplan 2.2) auf GR 300 m? begrenzt wird.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Das genannte Haus auf FI.-Nr. 148/15 diente nicht als MaBstab fiir die geplante Bebauung. Auch
wenn man die westlich liegenden Reihenhduser heranzieht, unterscheidet sich die im Bebauungs-
plan festgesetzte Baugrenze nicht wesentlich von deren Grundfldchen. ErfahrungsgemdB nutzt die
Bebauung das Baufenster zudem nicht vollstiindig aus. Insofern wird diese als stidtebaulich an-
gemessen und vertrethar angesehen.
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Die Verschiebung des Baufensters nach Siiden erkldrt sich aus der ndrdlichen Grundstiicksgrenze,
die nicht parallel zur Bestandshebauung verlduft, sondern schrdg in Richtung Stden. Stadtebauli-
ches Ziel fir die neve Bebauung ist, dass sie nicht als Fremdkérper, sondem als schlissige Fort-
fihrung des Siedlungskarpers wahrgenommen wird. Es soll jedoch nicht zwingend eine identische
Bauweise wie die Bestandsgebdude geschaffen werden.

Die zuldssige Grundfldche von 400 m2 ergibt bezogen auf die Grundstiicksflache eine Grundfld-
chenzahl (GRZ) von knapp 0,24. In Anbetracht der in § 17 BauNVO vorgesehenen Obergrenze von
0,40 fir ein allgemeines Wohngebiet ist das als sehr moderat und stidtebaulich vertretbar anzu-
sehen.

Stellungnahme:

Auch wurde das Geldnde mit Flur-Nr. 148/15 im dstlichen und ndrdlichen Teil nicht aufgebdscht,
sondern massiv abgegraben. Nur dadurch konnen in diesem Haus vier Geschosse als Wohnfldchen
genutzt werden, was sonst in keinem anderen Haus in der Karl-Wolfart-StraBe mdglich ist.

Durch das Abgraben ist zwar tatstchlich auf der Ostseite des Gebdudes von Flur-Nr. 148/15 und
den geplanten Hausern ein Hohenunterschied von nur noch rund 0,5 m vorhanden. Wird jedoch
die natiirliche Geldndetopografie der gesamten Flur-Nrn. 148/xx beriicksichtigt, so missen die
geplanten Neubauten rund 2,5 m niedriger als die Gebdude mit den Flumummern 148/15-18
liegen.

Wir schlagen deshalb vor, dass auch die maximale First- und Trauthohe im neuen Baugebiet 2,5
m niedriger als die der Flur-Nrn. 148/15-18 festgelegt wird.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die festgesetzten Wand- und Firsthdhen basieren auf einer Geldndeaufnahme des tatsdchlichen
Geldndes der Stadt Lindau. Es wurden keine hypothetischen Annahmen getroffen. So wurde z.8B.
fir die Ermittlung der Firsthdhe das niedrigere der westlich angrenzenden Gebéude (Nr. 14, First-
hahe 410,90 .NN) herangezogen. Die im Bebauungsplan festgesetzte Firsthohe unterschreitet
dessen Firsthdhe noch einmal deutlich. Dies wird als stddtebaulich vertrdgliches MaB angesehen.
Daher sieht die Stadt keinen Anlass fir eine solche drastische Reduktion der Hohenfestsetzungen.
Die Begriindung zu den Wand- und Firsthohen wird konkretisiert, um die geplante Hohenentwick-
lung verstindlicher zu machen.

Stellungnahme:
Zu1.2.5.1 der Begriindung:
Als Begriindung zur Festlegung eines allgemeinen Wohngebiets (WA), wird ausgefihrt: "Es ist

jedoch aus stidtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrdgliche Nutzungsmischung, wie sie die
Baunutzungsverordnung fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzustreben”.
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Die bisherige Bebauung entlang der Karl-Wolfart-StraBe ist reine Wohnbebauung. Eine kiinftige
Nutzungsmischung ist schon durch die schwierige Verkehrsanbindung der Sackgasse Karl-Wolfart-
StraBe Gber die schmale Rainhausgasse kaum maglich.

Wir halten es deshalb fiir dringend geboten, dass die Erweiterungsflachen als "reines Wohngebiet"
ausgewiesen werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Bei dem urspriinglichen Plan handelt es sich um einen Baulinienplan nach dem Bundesbaugesetz.
Die in der Baunutzungsverordnung enthaltenen Baugebiete gab es zu dieser Zeit noch nicht. Eine
Art der baulichen Nutzung im heutigen Sinne ist dort nicht festgesetzt. Die damals bereits im Plan
enthaltenen Nutzungen entsprechen am ehesten dem allgemeinen Wohngebiet (kirchliche Nut-
zungen, Verwaltungen, nicht storende Gewerbebetriebe). Daher wird an der Wahl des allgemeinen
Wohngebiets (WA) festgehalten.

Stellungnahme:
Lu1.2.5.7. der Begrindung:

Wenn man vom Sonderfall Flur-Nr. 148/15 absieht, wurden westlich vom jetzt geplanten Baukdr-
per drei Hausgruppen mit jeweils 5 Wohneinheiten realisiert. Wir schlieBen uns allen Argumenten
in1.2.5.7.an.

Wir schlagen die folgende Formulierung fir Punkt 2.12 des Bebauungsplans vor: "Die hdchstzu-
lassige Zahl der Wohnungen betrdgt 5 fir die Hausgruppe."

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten auf 5 wiire eine unverhdltnismdBige Einschrdnkung
der Bauherren, da dies einer Wohneinheit pro Reihenhauselement entspriche. Es wire auch stid-
febaulich nicht zu begriinden, warum hier eine solche Einschrdnkung gelten soll, wo fir die An-
grenzer keinerlei Beschrdnkung gilt. An der Beschrdnkung auf 2 je Reihenhauselement wird fest-
gehalten.

Stellungnahme:
Zu 3.1.1.2 der Begriindung:

Der Textbaustein ist unverstindlich. Soll er die Festlegungen in 3.1.1.1 wieder aufweichen?

Wir bitten entweder um Streichung des Absatzes oder um eine verstindliche Formulierung, welche
Alternativen bei der Dachgestaltung der Bauherrschaft ermdglicht werden sollen.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Gemeint ist, dass keine fixe Dachneigung vorgeschrieben wird, da es sich um ein Spekirum handelt.

2.1.2  Allgemeines zur Planung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Behrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom 08.08.2016 des
Bund Naturschutz in Bayem e.V., Kreisgruppe Lindau:

Stellungnahme:
Wir und nehmen im Namen des Landesverbandes des BUND Naturschutz wie folgt Stellung:

Wir stimmen der Bebauungsplandnderung und -erweiterung zu. Wir machen jedoch jetzt schon
darauf aufmerksam, dass Erweiterungen weder nach Osten noch nach Siden von uns in Zukunft
befiirwortet werden konnen, damit die freie Gesamtsituation rund um das Rainhaus nicht gestort
wird.

Inshesondere der Baumbestand rund um den Kinderspielplatz, sowie die Fldche an sich sollte un-
bedingt erhalten bleiben.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es ist zwischenzeitlich geplant, den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich Gber das stddtische Okokonto zu erbringen und die bisher vorgesehene
Ausgleichsfldche als offentliche Griinflche im Sinne des gesamtstddtischen Freiraumkonzeptes zu
entwickeln. Den vorgebrachten Belangen wird dadurch weiterhin Rechnung getragen werden.

Behardenunterrichtung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom 17.08.2016 der
Polizeiinspektion Lindau:

Stellungnahme:

— Mindestanzahl der Wohnungen = 5; Maximalzahl der Wohnungen = 10 mit je 2 Parkpldtzen
ergibt maximal 20 "MuB-Parkpldtze"

— wie viele Parkpldtze sind fir "Besucher" angedacht?

— es sollte von Anfang an gewdhrleistet sein, dass keine Schiiler vom nahegelegenen Schulzent-
rum (Berufsschule) in diesem Bereich nach Parkpldtzen suchen, bzw. die offentlichen Plitze als
"Ausweichparkpldtze" genutzt werden.
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Sonst keinerlei Einwdnde und Anregungen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Fir Besucher sollten nach Méglichkeit die di-
rekt an die offentliche StraBe angrenzenden Stellpldtze vor den geplanten Doppelgaragen genutzt
werden. Die MaBnahmen zur Verhinderung der Nutzung der Stellpldtze durch Schiiler werden direkt
zwischen dem Bauherm und der Polizeiinspektion abgestimmt, sobald die Umsetzung erfolgt.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB §3 Abs. 1 BauGB, schriffliche Stellungnahme vom
18.09.2016 zweier Birger aus Lindau:

Stellungnahme:
Zu1.2.1.2. der Begrindung:

Richtig ist, dass die Topografie des Gberplanten Bereiches nahezu keine Geldndeneigung aufweist.

Falsch ist jedoch die Feststellung, dass der Hohensprung zu den bebauten Grundstiicken im Westen
auf Anbdschungen innerhalb dieser Grundstiicke zuriickzufiihren ist. Wir reden hier von der Topo-
grafie der Karl-Wolfart-StraBe und diese hat ein kontinuierliches Gefille von Westen nach Osten.
Dieses Geflle endet erst im Bereich des neuen Bebauungsplanes.

Wir bitten, die falsche Feststellung zu ersetzen durch: "Die Hohendifferenz ist durch das natiirliche
Gefdlle der Flur-Nr. 148/xx bedingt."

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Dem Vorschlag wird gefolgt, die Begriindung wird angepasst.

Stellungnahme:
Lu1.2.4.2. der Begrindung:

Der hier vorliegende Plan zur Bebauung ist absolut keine logische Fortfihrung des umliegenden
Bestandes und auch kein deutlicher Abschluss des Ortsrandes. Die Bebauung wird sich mit Sicher-
heit nicht organisch in die Landschaft und das Stadtbild einfigen.

Die im dstlichen Teil geplante Grinfldche von 448 qm, spitz zulaufend bis auf eine Breite von
einem Meter, hat lediglich eine Alibifunktion zur Aufrechterhaltung des innerstiidtischen Griingir-
fels Aeschach. Wie auch das Planungshiiro Sieber bemdngelt, hat der Griingiirtel schon in nordli-
cher Richtung durch den Bau des Vereinshauses einen Funktionsverlust erlitten.

Frei nach Wilhelm Busch: "Ist der Griingiirtel erst mal ruiniert, baut es sich ganz ungeniert."
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Lur Bebauung: Durch die Planung wird dstlich der bestehenden Reihenhduser eine weitere Reihe
in derselben Flucht und in der gleichen GrdBenordnung hinzugefiigt. Die bestehenden Raumkanten
werden ergdnzt und fortgesetzt. Diese Fortfihrung ist auch in der vorbereitenden Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan) bereits so vorgesehen. Insofern kann man stddtebaulich von einer "logi-
schen Fortfihrung" sprechen.

Lur Griinfldche: Die Stadt Lindau verfiigt seif April 2016 Gber ein gesamistddtisches Freiraumkon-
zept. Das Plangebiet befindet sich diesem Konzept zufolge im Landschaftsfinger "Von Drumlin zu
Drumlin" und wird in diesem als Konfliktbereich ausgewiesen. Formuliertes Ziel ist es, den Rest-
griinzug im Bereich des Trachtenheims als dffentliche Griinfliche zu qualifizieren und in die Bau-
leitplanung zu infegrieren. Hierfir sieht der Bebauungsplan vor, im dstlichen Bereich des Plange-
bietes eine offentliche Grinfldche auszuweisen. Diese soll zukinftig als Mdhwiese unterhalten wer-
den. Dariiber hinaus soll die ndrdlich im Griinzug entlang des dffentlichen Weges gepflanzte Baum-
reihe Gber den Bereich des Plangebietes hinweg ergdnzt werden.

Stellungnahme:
1u1.2.7.3. und 4.1.1.2 der Begriindung:

Die vorhandenen FuBwegbeziehungen werden nur insofern beriicksichtigt, dass man die alten
Missstiinde so ldsst, wie sie sind. Eine sinnvolle Einbindung in ein Gesamtkonzept ist nicht erkenn-

bar.

Die Verldngerung der Karl-Wolfart-StraBe zum Hans-Furtenbach-Weg wird tdglich von vielen Lin-
davern als FuB- und Radweg genutzt (sogar im Winter, obwohl er nicht gerdumt wird). An jedem
Schultag nutzen viele Schiler des Gymnasiums, der Realschule, der Fachober- und Berufsschule
sowie Kinder der Grund- und Hauptschule Aeschach diesen als Schulweg und zusiitzlich alle Schiiler
der zuletzt genannten Schulen als Weg zur Turnhalle. AuBerdem wird er von Kindergartenkindern
fir Spaziergiinge benutzt.

Es ist lobenswert, wenn die Stadt Lindau seit Jahrhunderten ein Kinderfest veranstaltet, um den
Kindern Freude zu bereiten. Noch wichtiger wire, dafiir Sorge zu tragen, dass den Kindern auch
straBenverkehrsferne Schulwege zur Verfiigung stehen, die sie gefahrlos nutzen kénnen. Denn auf
ihrem Schulweg lauft keine Polizei und keine Musikkapelle voran, die den Weg sichern.

Aktuell hat der sogenannte FuBweg im Schnitt 2,00 m bis 2,20 m Breite und ist durchgehend
asphaltiert. Das Grundstiick mit den Flurnummern 148/3 und 148/4 ragt mit der siidwestlichen
Ecke in diesen Weg hinein und verengt den Weg in der nicht zu Giberblickenden Kurve auf gerade
mal 1,50 m (vgl. Bilder 1 und 2 im Anhang). Da die Topographie der Karl-Wolfart-StraBe vom
Westen nach Osten ein kontinuierliches Gefalle aufweist, das erst am kritischen Punkt des Weges
in die Waagerechte Gbergeht, erreichen die Radfahrer eine beachtliche Geschwindigkeit.
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Wie stellen Sie sich die Zufahrt zu den Grundstiicken vor? Jetzt sind FuB- und Radweg und dffent-
licher Verkehr noch klar getrennt. Wenn aber genau angrenzend daran, wie geplant, Garagen ge-
baut werden, Gberkreuzen sich FuB- und Radweg und die Zufahrt zu den Garagen. Es wird noch
gefdhrlicher, als es jetzt schon ist.

Wir schlagen vor, dass die Stadt soviel Fliche vom Grundstiickseigentimer der Flur-Nm. 148/3
und 148/4 erwirbt, doss der vorhandene Weg kiinftig gefahrlos von allen Birgern als FuB- und
Radweg genutzt werden kann und eine Uberkreuzung von FuB- und Radweg mit den Zufahrten zu
den Garagen vermieden wird.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen zum sicheren Schulweg werden zur Kenntnis genommen. Der vorhandene FuB-
und Radweg weg ist auch an der schmalsten Stelle, wo sich die Ecke des zu bebauenden Grund-
stiicks befindet, ausreichend breit um die verkehtlichen Anforderungen zu erfiillen. Gefdhrliche Si-
tuationen oder Unfdlle die sich an dieser Stelle ereignet htten sind der Stadtverwaltung nicht
bekannt. Da es sich bei dem ndrdlich angrenzenden StraBenstiick um eine Sackgasse handelt ist
auch nicht mit erheblichem PKW-Verkehr oder hohen gefahrenen Geschwindigkeiten zu rechnen.
Eine unverhdltnismaBige Verschlechterung gegeniiber dem aktuellen Zustand durch die Planung
ist nicht erkennbar.

Stellungnahme:

Hier sollte auch ein verniinftiges Gesamtkonzept fir schone Rundwege Richtung Schloss Moos und
Senftenau erarbeitet werden, die der Naherholung dienen.

An dieser Stelle sei angemerkt, dass im weiten Umkreis der Karl-Wolfart-StraBe kein Kinderspiel-
platz fir Vor- und Grundschulkinder vorhanden ist.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich sidlich des
Geltungsbereiches ein Bolzplatz befindet, der von den Kindern genutzt werden kann.

Stellungnahme:

Dass vor dem Grundstiick Flur-Nr. 148/24 eine Garagenbebauung geplant ist, stiBt auf Unver-
stindnis. Das Grundstiick 148/24 wurde vor Gber 50 Jahren vom Eigentimer der Flur-Nr. 148/17
vom domaligen Besitzer zugekauft, um einen hinteren Zugang zum Grundstiick zu ermdglichen.
Dass im Zuge dieses Verkaufs keine Zufahrtsrechte eingetragen worden sind, ist wohl vergessen
worden und, wie sich jetzt zeigt, ein Fehler. Gleichwohl wurde dieser Zugang bis heute ohne Wi-

derspruch gestattet und wird auch von | (Flur 148/17/24) und | RN (Flur

148/16) seit vielen Jahren genutzt.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Das Grundstiick 148/24 grenzt nicht an eine offentliche Verkehrsfliiche. Einen Anspruch zur Uber-
querung fremder Grundstiicke (z.B. ein Geh- und Fahrtrecht) gibt es nicht. Die Nutzung wurde
durch den Eigentiimer geduldet, aber nicht gutgeheiBen. Eine Nutzung des siidlichen Bereichs des
Grundstiicks 148/4 fir Garagen erscheint angemessen, befinden sich doch unmittelbar daneben
die Stellplétze und Garagen des Einwenders.

Stellungnahme:

Wird der aktuelle Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen, wire Arger vorprogrammiert. Soll
das Segelboot inkl. Trailer, das jetzt auf Flur 148/24 steht, mit dem Kran vom Stellplatz Gber die
Garagen gehoben und Fahrrdder, Gartenabfille sowie schwere im Garten bendtigte Gegenstinde
in Zukunft durch Kiiche oder Wohnzimmer getragen werden?

Alle Mittelhduser der Karl-Wolfart-StraBe haben mit Einverstdndnis der gegeniberliegenden Nach-
barn einen Zugang zur hinteren Seite ihrer Grundstiicke. Dies den beiden jetzigen Eigentimern zu
verwehren, nachdem ein Zugang seit mehr als 50 Jahren gestattet war, ist rechtlich unhaltbar und
wiirde eine erhebliche Wertminderung der Grundstiicke 148/17 und /24 sowie 148/16 zur Folge
haben. Mit einer Zufahrtsmaglichkeit auf die Karl-Wolfart-StraBe wire hingegen auf Flur-Nr.
148/24 der Bau eines Carports mdglich, so dass der ruhende Verkehr wieder ein Auto weniger zu
verzeichnen htte (was o laut Punkt 1.2.5.3., zweiter Absatz, im Sinne der Stadtplaner wire).

Die Anderung des Bebauungsplanes sollte nicht nur die Zugangs-/Zufahrisinteressen der Neubau-
grundstiicke beriicksichtigen. Wir bitten um Boden ordnende MaBnahmen, die die Verbreiterung
des dffentlichen FuB- und Radweges und auch kiinftig die Zufahrt zu Flur-Nr. 148/24 ermdglichen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Tatsache, dass der Einwender bisher fremde Grundstiicke ohne Geh- und Fahrtrecht Gberquerte
um sein Segelboot abzustellen ist nach Ansicht des Stadtrates kein Verhinderungsgrund fir die
Planung. Es gibt keinen Rechtsanspruch Seitens des Einwenders auf die Nutzung des Grundstiicks
148/4. Dieser wiirde sich aus einem Flachenerwerb oder einer Grunddienstbarkeit ergeben. Die
Nutzung des Grundstiicks 148/4 fiir Stellpldtze oder Garagen ist stdtebaulich sinnvoll und erfor-
derlich um den ruhenden Verkehr von der dffentlichen StraBe fern zu halten. Es ist auch keine
Wertminderung fir das Grundstiick des Einwenders erkennbar, da das Grundstiick nach wie vor
angemessen nutzbar ist. Mit Verdnderungen und neuen stidtebaulichen Entwicklungen muss der
Einwender rechnen.

Zum FuB- und Radweg: Der vorhandene FuBweg ist ausreichend breit um die verkehrlichen Anfor-
derungen zu erfilllen. Gefiihrliche Situationen oder Unfille die sich an dieser Stelle ereignet hitten
sind der Stadtverwaltung nicht bekannt. Da es sich bei dem angrenzenden StraBenstiick um eine
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Sackgasse handelt ist auch nicht mit erheblichem PKW-Verkehr oder hohen gefahrenen Geschwin-
digkeiten zu rechnen. Eine unverhdltnisméBige Verschlechterung gegeniber dem aktuellen Zu-
stand durch die Planung ist nicht erkennbar.

Stellungnahme:
Zu 4.1.2.2 der Begriindung:

Fir die bebauten Grundstiicke besteht Sicht bis zum Pfanderriicken und, zumindest in den Winter-
monaten, auf das Rainhaus. Die EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stdid-
tebaulichen Umfeldes ist fur die bereits bebauten Grundstiicke erheblich.

Wir bitten um Formulierung der Tatsachen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Nach Ansicht des Stadtrates spiegelt die Formulie-
rung die Tatsachen ausreichend wieder.

Stellungnahme:

Wir hoffen, dass unsere Vorschldge und Bedenken bei der Erstellung des Bebauungsplans beriick-
sichtigt werden und das geplante Bauvorhaben nicht in der jetzigen Form zum Tragen kommt.

Wir fordem, dass im Zuge der ErschlieBung ein sicherer FuB- und Radweg fir die Kinder und Ju-
gendlichen sowie fir alle Spazierganger geschaffen wird und wir weiterhin einen freien Zugang zu
unseren Grundstiicken haben.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die abschlieBenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriick-
sichtigung war nicht erforderlich.
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Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten

3.1

3.2

321

3.2.2

Allgemeines Planungserfordernis:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Im vorderen Weyen", 5. Anderung und Erweite-
rung im Bereich "Karl-Wolfart-StraBe" handelt es sich um eine NachverdichtungsmaBnahme zur
Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung.
Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen
20 Wohnbaugrundstiicken registriert. Ohne die Aufstellung der Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes ist es der Stadt Lindau nicht maglich dieser Nachfrage gerecht zu werden. Im Stadt
gebiet gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstinde oder sonstige Nachverdichtungs-
potenziale, um die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken decken kinnten. Die
Stadt Lindau sieht daher das Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Alternative Planungs-Moglichkeiten und Standort-Wahl:

Die berplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Stadt Lindau bereits als
Wohnbaufldchen dargestellt. Die Stadt Lindau hat somit bereits im Sinne der langfristigen stiidte-
baulichen Entwicklung des Gemeindegebietes deutlich gemacht, diesen Bereich einer Wohnnut-
zung zufiihren zu wollen. Weitere Standorte wurden daher nicht geprift.

Standort-Wahl:

Da es sich um eine NachverdichtungsmaBnahme handelt, wurden keine weiteren Standorte in der
Stadt Lindau geprift.

Die Planung von Baugrundstiicken zur Umsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ist als logische
Fortfiihrung des umliegenden Bestandes zu verstehen. Dadurch kann auf die bereits bestehende
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur zuriickgegriffen werden, was den ErschlieBungsaufwand gering
hiilt. AuBerdem bildet die Planung einen deutlichen Abschluss des Ortsrandes an diesem Bereich
und rundet den Ortsrand an dieser Stelle durch die dstlich geplante Grinfldche ab. Dadurch fiigt
sich das Plangebiet an dieser Stelle organisch in die Landschaft und das Stadtbild ein.

Vorentwurfs-Alternativen:

Es wurden keine alternativen Plane im Rahmen der Vorentwurfs-Planung erarbeitet.
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3.2.3  Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Planung abgewogen:

Mdglichkeiten der Festsetzung:
allgemeines Wohngebiet (WA), reines Wohngebiet (WR)
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wire auch ein reines Wohngebiet
(WR) maglich. Es ist jedoch aus stidtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrigliche Nutzungsmi-
schung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzu-
streben.
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(Dr. Gerhard Ecker, Oberbiirgermeister)

Planer:

.......................................... Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Dipl.-Ing. M. Rehmann)
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