. Bebauungsplan Nr. 60b “2. Erweiterung am Gstaudweg”
2. Anderung im Teilbereich “Zwischen Steurergasse und Spitalmthlweg”

BEGRUNDUNG

Fassung vom 05.12.2012 zur
Ausfertigung des Bebauungs-
planes

Stadtbauamt  Stadt Lindau (B)

Stadt Lindau %j%

(Bodensee)



1. Allgemeines

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am Spitalmiihlweg im Stadtteil Hochbuch und umfasst Teile des Flursti-
ckes 838/4 der Gemarkung Aeschach. Es hat eine GréRe von ca. 625 m% Folgende benach-
barte Flurstiicke der Gemarkung Aeschach grenzen an das Plangebiet: im Norden die Steu-
rergasse mit Flurstick 839, im Osten und Suden der Spitalmihlweg mit Flurstiick 837, im
Westen die Flursticke 838/24 und 838/22.

Katasterstand Januar 2010

Abbildung 1  Geltungsbereich der 2. Anderung im Teilbereich “Zwischen Steurergasse und Spital-
muhlweg” (dunkel umrandet) und angrenzende Bebauungsplane

1.2 Vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet besteht aus einer Grinflache. Der an die Wohnh&user Stockartsbuhl angren-
zende Teil wird durch die Nachbarn geméaht und ist eine Wiese. Der daran anschlieRende Teil
ist eine Flache mit Gehdlzen und Strauchern (Ahorn, Birken, Haselnuss, Walnussbaum).

Abbildung 2  Der Wiesen- u. Gehdlzbereich im Luftbild 2012
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1.3 Eigentumsverhaltnisse
Das Gebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist im stadtischen Eigentum.

1.4 Ubergeordnete Planungen und Bauleitplanung

Im Regionalplan fir die Region Allgau aus dem Januar 2007 (teilweise Anderungen im Febru-
ar 2008) ist die Stadt Lindau als Mittelzentrum festgehalten. Die Achsen Lindau — Weil3ens-
berg - Wangen und Lindau—WeiRRensberg-Lindenberg sind als Entwicklungsachsen von Uber-
regionaler Bedeutung ausgewiesen. Gemaf Ziel A 1l 2.2 und 2.3 soll der Bodenseeraum in
seiner 6kologischen Bedeutung und ihrer Erholungsqualitéat erhalten bleiben und die Umwelt-
gualitat erhalten / gegebenenfalls verbessert werden. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird im Regionalplan als Siedlungsflache ohne weitere Zieldefinition dargestellt.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1985 stellt fur den grof3ten Teil des Plangebietes
landwirtschaftliche Flache und teilweise Dorfgebiet dar. Die Anderung des Bebauungsplanes
entspricht damit nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes. Eine Entwicklung aus den Zie-
len des FNP gemaR § 8 Abs. 2 BauGB bzw. ein paralleles Anderungsverfahren des FNP ist
jedoch entbehrlich, da beim gewdahlten Verfahren der FNP auf dem Wege der Berichtigung
angepasst werden kann (8§ 13a (2) BauGB).

Im Entwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist der Teilbereich bereits als
Wohnbauflache dargestellt. Im Entwurf der Begriindung des FNP bzw. in den begleitenden
Veranstaltungen des Stadtrates sind folgende Entwicklungsziele definiert worden. Fir den
Stadtteil Aeschach wurde zur Neuaufstellung des FNP explizit als Absicht formuliert, dass die
Starkung und Entwicklung der Wohnfunktion bevorzugt durch Nachverdichtung erfolgen soll.*
“Vorrangig sollen die innerortlichen Flachenpotenziale gemal dem Leitsatz ‘Innenentwicklung
vor Aul3enentwicklung’ erschlossen werden. Fir die Wohnbauflachen soll Gberwiegend den
vorhandenen, unsensiblen innerdértlichen Flachenpotenzialen Vorrang gegentber den Flachen
gegeben werden, die in den AuBenbereich eingreifen.”

Alternative Plangebiete, die unmittelbares Baurecht fir Wohngeb&ude im Stadtteil Aeschach
und auf stadtischen Grundstiicken gewahrleisten kénnten, stehen kurzfristig nicht zur Verfi-

gung.

Abbildung 3  Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Lindau (B) von 1985

Y Baro fur Stadtplanung H. Sieber. Begriindung zur Neuaufstellung des FNP. Textteil. S. 69
2 Biro far Stadtplanung H. Sieber. Begriindung zur Neuaufstellung des FNP. Textteil. S. 70
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2. Anlass und Planungsziel des Bebauungsplanes

Gemal der Prognose fur den Bedarf an Wohnflachen im Rahmen der Neuaufstellung des
FNP besteht bis 2020 im Stadtgebiet ein flachenmafiger Bedarf von 16,7 bis 33, 7 ha.’ Das
Plangebiet mit seiner Grof3e von 0,06 ha kann hierbei nur zu 0,4 % Bedarfsdeckung von 16,7
ha (untere Grenze) beitragen.

Der Bebauungsplan wird geandert, um gemal dem o.g. FNP-Leitziel der stadtebaulichen Ent-
wicklung fur den Stadtteil Aeschach, Wohnbauflachen auf dem Wege der Nachverdichtung zu
schaffen.

Der Finanzausschuss hat im Februar 2010 beschlossen, zur Finanzierung stadtischer Investi-
tionsvorhaben das Grundstiick aus dem Bestand der Stadt Lindau zu verauf3ern. Die Erlose
sollen fur die Sanierung von Schulen und andere 6ffentliche Investitionen verwendet werden.

3. Bisheriges Planungsrecht aus dem BP 60b

Der fur das Plangebiet bisher geltende BP stellte eine 6ffentliche Griinflache ohne nédhere
Zweckbestimmung und eine StralBenplanung mit abgesetzten Fullweg dar (siehe Abbildung
4). Die Strafl3enplanung fiir den Spitalmihlweg wird beibehalten, der Bebauungsplan wird hier
nicht geéandert.

"
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Abbildung 4  Ausschnitt aus dem BP 60b “2. Erweiterung am Gstaudweg”

:"\-11
S

% Buro fiir Stadtplanung H. Sieber. Begriindung zur Neuaufstellung des FNP. Textteil. S. 73
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4. Wahl des Bebauungsplanverfahrens

Am 01. Januar 2007 trat das novellierte Baugesetzbuch in Kraft. Bebauungspléne, die der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRRnahmen der
Innenentwicklung dienen, kénnen seitdem als beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefihrt werden. Das beschleunigte Verfahren entspricht im Wesentlichen dem fir ge-
ringfiigige Plananderungen schon immer mdglichen vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB. Die Pflicht zur frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange entfallt. Ergéan-
zend wird hierzu bei Bebauungsplanen, die im Widerspruch zu den Darstellungen des gelten-
den Flachennutzungsplanes stehen, auf die bislang erforderliche parallel durchzufihrende
Anderung des Flachennutzungsplanes verzichtet. Die Anpassung erfolgt nachtraglich im We-
ge einer Berichtigung.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grol3e der Grundfla-
che festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 mz2,

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und 8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Monitoringmal3nahmen
nach § 4c BauGB sind ebenfalls nicht durchzufihren. Die Auswirkungen der Planung auf die
Umwelt sind allerdings auch weiterhin abwagungspflichtig. Lediglich die formalen Anforderun-
gen, die mit der formlichen Umweltprifung verbunden sind, entfallen hierbei.

Bei Bebauungspléanen der Innenentwicklung ist ein Ausgleich fur Eingriffe in die Natur und
Landschaft nicht erforderlich, soweit die in dem Bebauungsplan festgesetzte Grundflache
20.000 m2 nicht Uberschreitet (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 60b "2. Erweiterung am Gstaudweg”, 2. Anderung im Teilbereich “Zwischen
Steurergasse und Spitalmihlweg” liegt im bestehenden Siedlungsgefiige. Der Bebauungsplan
soll regeln, in welchem Mal3 und welcher Form eine Bebauung maglich ist. Es handelt sich
somit um einen typischen Fall des Bebauungsplanes der Innenentwicklung.

Die festgesetzte Grundflache liegt deutlich unter den vorgegebenen 20.000 m2. Bei den beab-
sichtigten Wohnhausern handelt es sich weder um UVP-pflichtige Vorhaben noch sind europa-
ische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete betroffen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter liegen ebenfalls nicht vor. Ein
Ausgleich eines eventuell entstehenden Eingriffs ist nicht notwendig, da die festgesetzte
Grundflache 20.000 m2 nicht Uberschreitet. Demnach kann der Bebauungsplan als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

5. Stadtebauliche Entwicklungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

= Ausweisen einer Wohnbauflache (WA)

= Ausschluss der nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im WA

» Raumlicher und gestalterischer Abschluss des Siedlungsteiles Stockartsbihl

= Festsetzen von Baukdrpern in Anlehnung an vorhandene Baustrukturen in der Nachbar-
schaft

» Festsetzen von grinordnerischen MalRnahmen zum Erhalt bzw. Neupflanzung von Gehdl-
zen
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6. Verkehrliche Erschliel3ung

Die HaupterschlieBung des Siedlungsteiles Stockartsbihl erfolgt tber den Spitalmihlweg. Er
verbindet die Oberreitnauer StralRe mit der Ludwig-Kick-StraRe und ist als Ortsstraf3e 238 oh-
ne Widmungsbeschrankung klassifiziert. Bereits der Ursprungsbebauungsplan sah im Kreu-
zungsbereich Spitalmihlweg — Steurergasse eine geanderte Fiuhrung des Spitalmihlweges
vor. Die Stral3e sollte leicht verlagert, um etwa 1 m verbreitert und mit einem abgesetzt gefihr-
ten FulRweg versehen werden. An dieser Planung wird unverandert festgehalten, um Ful3gan-
gern, insbesondere Schulkindern, auf der Nordseite des Spitalmiihlweges einen sicheren Weg
anbieten zu kdnnen. Dies wird auch deshalb nétig, da auch auf der Stidseite kein durchgéangi-
ger FuRweg vorhanden ist und der Verkehr zum nordgstlich angrenzenden gewerblich geprag-
ten Areal (Spitalmihlweg 14 bis 18 a) verhaltnismafig stark durch LKW-Verkehr gepréagt ist.

Die Baugrundstiicke selbst werden jedoch nur Uber die Steurergasse erschlossen. Eine direk-
te Anbindungsmadéglichkeit an den Spitalmihlweg unterbleibt aus Grinden der Sicherheit und
aufgrund der topografischen Merkmale.

Die OPNV- Anbindung an das Bebauungsplangebiet ist optimal, sie erfolgt tiber den Stadtbus,
Linie 2 mit der Haltestelle Schloss Moos oder Gstaudweg.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. Zulassig sind neben
Wohngebauden auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe. LAden und Handwerksbetriebe sind vor dem Hintergrund der wenigen
bestehenden Angebote im gesamten Bereich Hochbuch zugelassen. Wegen der geringen
FlachengrofRen lieBen sie sich jedoch allenfalls bei Zusammenlegung mit anderen Flachen
realisieren.

Der Katalog zulassiger Anlagen im WA nach § 4 BauNVO wird nicht voll ausgeschopft, ob-
gleich der Ursprungsbebauungsplan den vollen Umfang des § 4 BauNVO ibernahm. Ange-
sichts der reduzierten Grof3e des Gebietes waren nicht gentigend Flachen fur Anlagen im Sin-
ne des § 4 (2) Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) vorhanden. Sie kdnnten bei vorliegender grundsatzlicher Gebietsvertrag-
lichkeit und bei Zusammenlegung mit anderen Grundstiicken allenfalls Uber eine Ausnahme
zugelassen werden.

Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wer-
den fir nicht zul&ssig erklart. Auch unter Hinzuziehung angrenzender Baugrundstiicke im
Kreuzungsbereich Spitalmihlweg /Steurergasse wirden sie die vorherrschende Gebietsruhe
beeintrachtigen und stadtrdumlich in der Auftaktssituation zum Stockartsbiihl unvertraglich in
Erscheinung treten.

7.2 Mald der Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 16 — 21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bei der Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend dem un-
veranderten Ursprungsbebauungsplan niedriger als in 8 17 (1) BauNVO angesetzt. Der Ur-
sprungsbebauungsplan setzt eine GRZ von 0.25 fest. 0.3 werden hier in der 2. Anderung fest-
gesetzt. Einerseits soll dies eine mal3volle Verdichtung ermdglichen, anderseits soll den stad-
tebaulichen Zielsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes nach einer Minimierung der Bau-
NVO-Maximal-GRZ vom Grundsatz her gefolgt werden.
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Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten Grundflachenzahl durch Grundflachen der in §
19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten wird hier auf der
Erméachtigungsgrundlage des § 19 (4) Satz 3 BauNVO mit 25 % begrenzt, um diesen Anlagen
im Auftaktbereich von Stockartsbiihl kein stadtraumliches UbermafR zukommen zu lassen und
statt dessen eine wirksame Begriinung zu begtinstigen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 3,80 m festgesetzt, um ein Einfligen der Baukorper zur
bereits bestehenden Bebauung am Stockartsbihl (eingeschossig mit Satteldach) zu erreichen
und die Hohenentwicklung der Baukdrper insgesamt zu vereinheitlichen.

7.3 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)
Die offene Bauweise von Einzel- und Doppelhausern wird gleichlautend zum Ursprungsbe-
bauungsplan festgesetzt.

7.4 Baugrenzen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenzen werden grof3zugig, nur unter Einhaltung des Mindestgrenzabstandes von 3m zu
den Grundstiicksgrenzen, festgesetzt. Eine Ausnahme erfolgt hier nur im Bereich des zu er-
haltenden Walnussbaumes.

7.5 Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 Abs. 6, §14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)
Nebenanlagen sowie Garagen, Carports und Stellplatze sind nur in den Gberbaubaren Fl&-
chen und innerhalb der fur sie definierten Bereiche zuléassig. Die Festsetzung erfolgt auf Grund
der flachenmafiig groRzugig bemessenen Uberbaubaren Bereiche (siehe 7.4). Gleichzeitig soll
der zum Spitalmihlweg gewandte Grundstiicksteil zugunsten gartnerischer Nutzung von Ein-
richtungen fir den ruhenden Verkehr frei bleiben. Aus diesem Grund und aufgrund der Topo-
grafie werden Zufahrten hier auch ausgeschlossen (siehe auch 7.7).

7.6 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des BP 60b werden analog zum Ursprungsbebauungs-
plan nur zwei Wohneinheiten festgesetzt. Die Aufteilung kann entweder zu einem Einzelhaus
mit zwei Wohnungen oder einem Doppelhaus mit einer Wohneinheit pro Doppelhaushélfte
erfolgen.

7.7 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Steurergasse ist eine gewidmete OrtsstraRe mit Beschrankung fur Anliegerverkehr, die als
FuRweg weiter zur Oberreitnauer StralRe fuhrt. Sie bestimmt damit ganz wesentlich die Quali-
tat Hochbuchs fur Fulganger, die hier ein dichtes Wegesystem an landschatftlich reizvollen
Punkten vorfinden. Um die beabsichtigten neuen Gebéaude jedoch in ausreichender Breite zu
erschlieen und ein Abbiegen mit dem PKW zu ermdglichen, muss ein 1 m breiter Streifen
(als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) der Steurergasse auf der gesamten Lan-
ge des Flurstiicks 838/4 zugeschlagen werden.

Es wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt, da die Geldndeunterschiede zum
Spitalmihlweg zu stark sind. Gleichzeitig soll ein Einbiegen auf den kinftigen FuRweg und ein
Durchschneiden der kiinftigen Verkehrsgrinflache (Planung des unverandert gebliebenen BP
60b) vermieden werden.
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7.8 Festsetzungen zur Grinordnung

7.8.1 Allgemeine Aussagen zur naturr@umlichen Situation

Dem Landschaftsplan® zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lindau (B)
lasst sich enthehmen, dass das Gebiet geologisch betrachtet zum Mordnengebiet des Pleisto-
zanes gehort. Bezuglich der Landschaftsbildeinheiten wird der Bereich den Schotterterrassen
und Morénenwallen mit Siedlung und Wald zugeordnet.

Nordlich, dstlich und sidlich grenzt an das Plangebiet unmittelbar eine Kaltluftentstehungsfla-
che an. Die FlieRrichtung der Kaltluft fihrt in die zentralen Siedlungsteile Aeschachs. Das
Plangebiet selbst gehort jedoch nicht zum Kaltluftentstehungsbereich.

Abbildung 5 Kaltluftentstehungsflachen im Achtal von Heimesreutin bis Ludwig-Kick-StraRe aus der
Karte 4 (Klima) des Landschaftsplanes Lindau (B)

Als Entwicklungsziele® werden im Landschaftsplan fiir das Plangebiet und sein Umfeld defi-
niert:

1. Grunflache

2. Erhalt des Trenngriins 6stlich von Hochbuch

3. Nutzungsaufgabe des Gewerbes am Spitalmihlweg

4. Bauflache auf dem Geldnde des Spitalmihlweges 21

Dem Ziel 3 steht geltendes Baurecht aus einem Bebauungsplan entgegen, Ziel 4 ist im Ent-
wurf des Flachennutzungsplanes aufgenommen worden. Der Erhalt der Grinflache wird seit
dem Beschluss des Finanzausschusses aus 2010, im Entwurf des FNP und mit dem hier vor-
liegenden Anderungsverfahren nicht mehr verfolgt.

Gleichzeitig wird jedoch klar, welche naturrdumliche Funktion dem Gebiet beigemessen wird
und welche Bedeutung ihm auch bei Entwicklung zu einer Bauflache zukommt. Aus den vor-
gestellten Grinden wird ein deutliches planerisches Gewicht grinordnerischer Belange bei der
Anderung des Bebauungsplanes abgeleitet. Sie fiihrten zu finf griinordnerischen Festsetzun-
gen, die in der Folge im Einzelnen begrindet werden.

* Biro Stadt-Land-See. Landschaftsplan der Stadt Lindau (B). Lindau 2007.
% Biiro Stadt-Land-See. Landschaftsplan der Stadt Lindau (B) 2007. Karte 11.
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7.8.2 Begrindung der einzelnen Festsetzungen

Von offentlicher Seite wird im Einmindungsbereich Steurergasse — Spitalmihlweg eine 6ffent-
liche Griinflache in GréRe von 22 m? angelegt werden. Als Selbstbindung wird hier das An-
pflanzen eines Laubbaumes mit einem Mindeststammumfang von 25-30 cm festgesetzt. Ziel
ist eine raumwirksame Begriinung am Beginn des Plangebietes. Die vor Ort hier bestehenden
Birken kénnen kiinftig leider nicht erhalten werden, da sie im Bereich der geplanten StralRen-
anderung bzw. des FulRweges liegen.

Auf den kiinftigen privaten Flachen wird festgesetzt, den bestehenden Walnussbaum dauer-
haft zu erhalten. Dieser Baum soll als einziger der im Plangebiet befindlichen Baume und
Straucher erhalten bleiben, da er fir einen Hausgartenbereich gut geeignet ist. Sollte er wider
Erwarten in seiner Standsicherheit gefahrdet sein bzw. wahrend der Bauarbeiten geschadigt
werden, so ist ein Ersatz vorzusehen, um eine Mindestbegriinung des Plangebietes zu errei-
chen.

Um auch eine Begriinung der stidlichen Gartenbereiche zu erzielen, wird aul3erdem noch das
Pflanzen von zwei Laubbdaumen, z.B. Obstbaumen festgesetzt. Standort, Gré3e und Art blei-
ben hierbei in der Verantwortung des Bauherren.

Flachen des Plangebietes, die nicht fir Gebaude und Anlagen des ruhenden Verkehrs benutzt
werden, sind gartnerisch anzulegen. Mit dieser Festsetzung soll die Versiegelung der Bdoden
auf ein Mindestmald beschrankt werden. Aus dem gleichen Grund werden fiur Stellplatze, und
die Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen wasserdurchlassige Beldge und die ex-
tensive Begriinung von Flachd&chern ab 50 gm festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen wird gleichzeitig eine Gegenleistung fur die Eingriffe in die beste-
hende Grunflache intendiert, auch wenn Bebauungspléne der Innenentwicklung nach 8 13a
(2) Nr. 4 BauGB formal nicht den Eingriffs-Ausgleichsaspekten unterliegen.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachen der BayBO, da besondere stadtebauliche Griinde fur ein Ab-
weichen von diesen Vorschriften nicht vorliegen.

8.2 Dachform und Dachneigung

Analog zum unverénderten Ursprungsbebauungsplan werden Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 35-45° festgesetzt, um das Plangebiet insgesamt stadtebaulich zu vereinheitlichen.
Nebengebaude, Garagen und Carports kdnnen andere Dachformen und Dachneigungen er-
halten, da sie stadtebaulich untergeordnet sind. Flachdacher ab 50 gm sind extensiv zu be-
grinen, um die Versiegelung des Plangebietes zu minimieren (siehe auch planungsrechtliche
Festsetzung 1.13).

8.3 Gauben

Gauben werden in ihrer Ausdehnung auf 3,50 m Breite minimiert, um nicht den Eindruck eines
zweiten Geschosses zu erzielen. Dieser Festsetzung wird gleichlautend aus dem unverander-
ten Ursprungsbebauungsplan tibernommen.

8.4 Gelandeverédnderungen
Wegen der hoheren Lage des Bauplatzes gegenuber der Steurergasse sind Geldndeverande-
rungen fur Zufahrten und Zugange unvermeidlich, sollen jedoch auf diese Bereiche minimiert
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werden, um das Schutzgut Boden nicht unverhaltnismaRig zu beeintréachtigen. Notwendige
Stitzmauern werden aus gestalterischen Griinden auf die Materialien Beton und Naturstein
eingeschrankt.

8.5 Werbeanlagen

Es sind nur Werbeanlagen fiur die nach Festsetzung 1.1 zulassigen Nutzungen am Ort der
Leistung und mit einer Flachenbegrenzung erlaubt, um nicht beeintrachtigend auf den angren-
zenden Siedlungs- und Landschaftsraum zu wirken.

9. Sonstige Planungsbelange

9.1 Altlasten

Derzeit liegen fur das Flurstiick Flur Nr. 838/4, Gemarkung Aeschach, keine Hinweise bezig-
lich einer Altlast auf dieser Flache vor. Das Grundstiick ist momentan nicht im Altlastenkatas-
ter erfasst.

Sollte bei Bauarbeiten organoleptisch auffalliges Material zu Tage kommen, sind die weiteren
Bauarbeiten gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Das Wasserwirtschaftsamt
Kempten und das Landratsamt Lindau (B) sind umgehend zu informieren. Der Aushub ist zu-
dem entsprechend zu analysieren und unter Beachtung der Vorschriften des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes, sowie der Nachweisverordnung einer ordnungsgemaéfien Entsor-
gung zuzufihren.

9.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber die Stadtwerke Lindau aus dem Pumpwerk Non-
nenhorn. Eine Anschlussmdglichkeit besteht zum Spitalmiihlweg.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Ein Regenwasserkanal ist im Spitalmihlweg be-
reits vorhanden, ein Schmutzwasserkanal muss tber den Spitalmihlweg oder die Steurergas-
se teilweise neu erstellt werden.

Fur die Stromversorgung kann auf bestehende Leitungen in der Steurergasse zurtickgegriffen
werden. Die Gasversorgung kann Uber einen Anschluss an die im Spitalmihlweg vorhande-
nen Leitungen erfolgen.

9.3 Flachenbilanz

GroRe des Geltungsbereiches der 2. Anderung: 625 m?
Festgesetzte Verkehrsflachen: 37 m?
Anteil der offentlichen Grinflachen: 22 m?

Uberbaubare Grundstiicksflachen (Flache innerhalb der Baugrenzen): 264 m?
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Diese Begrindung wurde vom Stadtbauamt Lindau (B), Abt. Stadtplanung und Bauordnung
ausgearbeitet.
Lindau (B), den 05.12.2012

Georg Speth Christian Herrling
Leiter des Stadtbauamtes Abteilungsleiter Stadtplanung
und Bauordnung
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