zum Bebauungsplan 68 fiir das Gebiet

"Aeschacher Ufer"

vom 15,7,.1968

1) Allgemeine Angaben

Der Bebauungsplan soll die rechtliche Grundlage fiir die
Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung im Gebiet am
"Aeschacher Ufer" bilden. Der Geltungsbereich umfaft eine
Fldche, die am "Kleinen See" zwischen dem Bahndamm und der
Seebrilicke liegt und im Norden weitgehend von der Bundesbahn-
linie Buchloe-Bregenz bzw, Lindau-Bregenz begrenzt wird.

In der Nordwestecke des Planbereiches wird auch noch eine
kleine Fldche siidlich der Holdereggenstrafe erfaft. Die
Fldchen nordwestlich der Bahnlinie Lindau-Bregenz (das SOg.
"Gleisdreieck" und die Teilfléche stidlich der Holdereggen-
strafe) muften in das Gebiet des Bebauungsplanes aufgenommen
werden, nachdem die bei der Planaufstellung zu beteiligende
Bundesbahn verlangte, die Planung der Stadt auf die Absichten
der Bundesbahn zur Aufhebung der schienengleichen Bahniiber-
gdnge in diesem Bereich abzustimmen. Die genaue Begrenzung

geht aus dem Plan hervor,

Der unmittelbare AnlaR zur Aufstellung des Bebauungsplanes
ergab sich durch die Absicht der Firma Georg Schneider, Holz-
industrie OHG, ihre Betriebsstitten zu verlegen und das
freiwerdende Gebiet mit Wohnbauten zu bebauen. Die Grundstiicke
der Firma Schneider umfassen eine Fli&che von 3,04 ha und damit
ungefdhr 22 % der Gesamtfldche des Planbereiches. Fiir die
Stadt Lindau (B) besteht ein erhebliches &ffentliches Interesse,
die Absicht der Firma Schneider zu férdern, weil hierdurch
eine Sanierung dieses Gebietes erreicht wird. Der grofe
Holzbaubetrieb liegt umschlossen von einer Wonnbebauung in
unmittelbarer N&he des Bodenseeufers., Abgesehen von den
Stbrungen, die der Betrieb fiir die anschliefenden Wohngebiete
mit sich bringt, entspricht es den {ibergeordneten Leitsitzen
der stddtebaulichen Planung im Bodenseegebiet, Industrie- und

Gewerbeanlagen vom Uferbereich abzusetzen.
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Die Umwandlung von Gewerbe- in Wohngebiet bedingt auch

eine Anderung des Flidchennutzungsplanes, in welchen die
Grundstiicke der Firma Schreider seinerzeit als vorhandenes
Gewerbegebiet aufgenommen wurden, Im librigen ist der Be-
bauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt und stimmt

mit diesem iiberein.

Verkehrsanlagen und Erschliefung

Das Gebiet wird von Strafen erschlossen, die von der Bundes=-
strafle 12/31 (Stadtzufahrt an der Seebriicke und am Karl-Be;er-
Platz) abzweigen. Der Ausbau dieser Bundesstrafe (neue Stadt-
zufahrt) mit dem gerlanten Uberfithrungsbauwerk {iber die Bahn-
linie Lirdau-Bregenz und den Anschlufstraflen liegt auflerhalb
des Planbereiches, Hierfiir ist ein Planfeststellungsverfahren
nach 5 17 und 18 des Bundesfernstrafengesetzes vorgesehen.

Thre Flihrung ist jedoch im Plan mit dargestellt.

Die geplante StraBe entlang der Bahnlinie Lindau-Bregenz
(Straffie A) soll zur Erschliefiung des neuen Wohngebietes 2-spurig
und nur bis zur westlichen Einmiindung der Strafe B ausgebaut

werden.

Die im Bebauungsplan in diesem Bereich vorgesehene 3-spurige
Ausbildung der Strafe A mit anschlieBender Weiterfihrung zum
Bahndamm soll die Mtglichkeit offenhalten und sichern, diese
Strafe zu einer zweiten Strafenverbindung zur Inselstadt auszu-
bauen, wenn es sich als notwendig erweisen sollte. Fiir diesen
Fall ist eine dritte Spur als Verzdgerungsspur filir den Abbiege-
verkehr vorgesehen, Dieser Gesichtspunkt durfte bei der Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen werden,
nachdem Verkehrsuntersuchungen aus den Jahren 1963 und 1864
ergeben haben, daf im Jahre 1985 mit einem Ziel- und uellver-
kehr von etwa 50 000 PKW-Linheiten/je 24 Stunden fiir die Insel=--

stadt gerechnet werden mufi.

Die Zufahrt zu den Wohnhdusern erfolgt nicht direkt von der
Strafe A, sondern iber eine an zwei Stellen angeschlossene
parallel gefiihrte Anliegerstrafie (StraRe B). Von dieser Strafe B

aus konnen sdmtliche privaten und &ffentlichen Parkplédtze sowie
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die geplanten Tiefgaragen erreicht werden. Die Strafie A

ist hierdurch fiir den flieflenden Verkehr freigehalten.

Die StraBe "Aeschacher Ufer" soll den Ausbau erhalten,

wie er einer Anliegerstrafle entspricht., Die Stadt muf
bestrebt sein, Durchgangsverkehr von dieser in unmittel-
barer Ndhe des Ufers verlaufenden StraBe fernzuhalten,
weil sie viel von Fufgdngern benutzt wird, die von den
westlich und &stlich anschliefenden Uferwegen kommen,

Aus diesem Grunde soll die Strafe auch an ihrer Siidseite
einen 2,0 m breiten Gehweg und am westlichen Ende (vor dem

Bahndamm) einen Wendeplatz erhalten,

Zur Beseitigung der schienengleichen Bahniibergénge bei
Bahn-km 1.147 (Ilasenweidweg), km 151.75 (Einmiindung Hasen=-
weidweg-Heckenweg) sowie km 151.962 (am Bahndamm) der Bahn-
linien Lindau-Bregenz bzw, Lindau-Buchloe-Friedrichshafen

sind folgende Mafnahmen vorgesehen:

1. Bahniiberfithrung Uber die Bahnlinie Buchloe=-Bregenz an
der Nordspitze des sog. "Gleisdreieck" und Verldngerung
der Holdereggenstrafe in das "Gleisdreieck". Diese Straben-
verbindung ermdglicht die Erschliefung dieses Teilgebietes

nach Aufhebune der Bahnliberginge im Zupge des Hasenweidweges.

2. FuBgingeriberfiihrung bei km 151.62 der Bahnlinie Lindau=-

‘Buchloe-Friedrichshafen (Holdereggenstrafe=-Giebelbach).

3. FuRgdnger- und Radfahreriiberfiihrung bei km 151.97 der

gleichen Bannlinie (am Bahndamm).

Eine Voraussetzung fiir den Bau der unter 1) erwdhnten Bahn-
tiberfithrung ist die Aufhebung des Bahnilberganges im Zuge

der Holdereggenstrafe (Strafenverbindung zur Giebelbachsiedlung).
vHierzu bedarf es eines StraPenneubaues zﬁm Anschlufl der
Giebelbachsiedlung von der Wackerstrafe her, der bereits

bei Anlage dieser Siedlung in die Uberlegungen einbezogen

wurde. Diese neue Strafenverbindung fihrt ilber stadteigene

Grundstiicke und ist daher beziiglich des Grunderwerbs gesichert.
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Sie liegt auferhalb des Planbereichs und wird in einem

kinftigen Bebauungsplan ausgewiesen werden,

Flir den ruhenden Verkehr sollen zwei gr&fRere Auffang-
parkpldtze im 6stlichen Teil des Planbereiches mit
insbesamt etwa 280 Parkstdnden geschaffen werden. Hierfiir
besteht ein erhebliches &ffentliches Interesse, um den
Fehlbedarf an Parkpldtzen in der Ndhe der Inselstadt zu
decken, zumal beim Neubau der Stadtzufahrt (B 12-neu)

die Stellpldtze am Karl-Bever-Platz zum grofen Teil auf-
gegeben werden milssen und hierflir Ersatz zu schaffen ist.
Die Plétze kénnen von der Stadtzufahrt leicht erreicht

werden und sind mit den FuBwegen am Ufer und an der Seebriicke

unmittelbar verbunden,

Weitere 6ffentliche Parkpldtze sind filir die Wohnsiedlung
ldngs der StraRe B und am Westende der Strafle "Aeschacher

Ufer" vorgesehen,

Die Erweiterung des Netzes der Versorgungs- und Abwasser-
beseitigungsanlagen bereitet keine Schwierigkeiten. Zur
Kanalisation des Neubaugebietes bedarf es der Verlegung
eines Sammelkanals in siidlicher Richtung zum Anschluf

an den vorhandenen Hauptsammler am Ufer. Die Errichtung
einer Trafostation ist im Neubaugebiet des Gelé&ndes der
Firma Schneider an der im Plan angegebenen Stelle er-

forderlich,

Bebauung und sonstige Nutzung

Die gesamte Fldche des Planbereichs wird als "Allgemeines
Wohngebiet" im Sinne des § U4 BauNV festgesetzt. Dies steht
im EZinklang mit der vorhandenen Bebauung und der sonstigen
Nutzung (z.B, der vorhandenen Sport- und Spielanlagen am
Seeufer) sowie mit der Absicht, das Geldnde der Firma

Schneider einer Wohnbebauung zuzufiihren.
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Bei Festsetzung des Nutzungsmafes des zentralen Wohnbe-
reichs (Gelinde der Firma Schneider) mufte unter gerechter
Abwidgung der Sffentlichen und privaten Belange ein Ausgleich
zwischen der Wirtschaftlichkeit der Bebauung und den
stidtebaulichen Gesichtspunkten herbeigefiihrt werden. Da es
sich hierbei um ein Objekt der Stadterneuerung handelt, fir
welches Offentliche Mittel in absehbarer Zeit mit Sicherheit
nicht zur Verfiijgung stehen, wird die Realisierung nur er-
mbglicht, wenn sie mit privaten Mitteln ohne unrentierlichen
Aufwand durchfithrbar ist. Dabei war zu beriicksichtigen, daf
die Freilegung des umfangreichen Baukomplexes und die Betriebs-

verlegung sehr erhebliche Kosten erfordern,

Andererseits ist an dieser Stelle die Bebauung so zu ge-
stalten, daf sie sich in Bezug auf die vorhandene Bebauung

in Grenzen hidlt und auch mit der Gliederung der gepentiber-
liegenden Inselstadt vereinbar ist, Die vorhandenen, zur
Beseitigung vorgesehenen Fabrikbauten, entsprechen in der

Hohe meist Gebduden mit 3, teilweise 4 Vollgeschossen heutiger
Bauart. Die Flichenausdehnung dieser alten Geb&ude geht weit
{iter normale Wohnhausbebauung hinaus. Insoweit erscheint die
vorgesehene 3=~ bis 4-geschossige Wohnanlage, die nur an

einer zentralen Stelle einen S5-geschossigen Bauktrper mit
zurtickgesetztem 6., Geschoss erhdlt, auch gegeniiber der an-
schlieRenden meist 2-geschossigen Bebauung in der Baumasse
durchaus noch vertretbar., Dies umsomehr, wenn man beriick-
sichtigt, dapk die benachbarten 2-geschossigen Wohnhduser
41terer Bauart groRe Geschofhthen aufweisen und durch nohe
Diacher in der Baumasse etwa einem 3-geschossigen neuzeitlichen

Wohnhaus entsprechen.

Das neue Baugebiet soll eine starke Durchgriinung erhalten,
In den Grinflichen konnen Kinderspielplé&tze, Fuliwege und die
notwendigen Nebeneinrichtungen ausreichend untergebracht

werden., Es ergeben sich einzelne Griinrdume, die den Baugruppen
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zugeordnet sind und miteinander zusammenhdngen.

Die Garagen sind als Tiefgaragen zur Unterbringung von
etwa 90 PKW's vorgesehen. Dariiber hinaus sind Fldchen

flir etwa 60 private Stellpl&dtze ausgewiesen, sodaR mit

den Tiefgaragen insgesamt ca. 150 Stellfldchen entstehen.
Bei den zu erwartenden 150 Wohneinheiten kann damit fiir
jede Wohnungseinheit 1 Garage bzw., 1 Stellplatz zur Ver-
fligung stehen. Die Verkehrsbedienung filir die Garagen und
Stellpldtze erfolgt fast ausnahmslos von der Nordseite

der Wohnanlage her (Strafe B), sodah die siidlich gelegenen
Griinfldchen vom Verkehr freigehalten sind. Die Tiefgaragen
sind so angeordnet, daR sie an die Kellergeshosse der
zugehdrigen Wohngebdude grenzen, sodaf ein unterirdischer
Zugang zu diesen Wohngebduden iiber entsprechende Sicher-

heitsschleusen méglich ist,

Die noch vorhandenen Baulilicken in dem iibrigen Bereich sollen
je nach Lage in Anlehnung an die unmittelbar anschliefienden
Bauten zur Bebauung mit 1- bis 2-geschossigen Wohnhdusern

mit den dazugehOrigen Garagen zugelassen werden.

Griinfldchen

Dy e

Auser den genannten privaten Griinfléchen soll im Slidteil

des neuen Wohnbereiches an zentraler Stelle ein 6ffent-
licher Kinderspielplatz angelegt werden. Der an der West-
seite dieses Kinderspielplatzes vorgesehene FuBweg findet
slidlich der StraRe "Aeschacher Ufer" seine Fortsetzung

bis zum Seeufer, wo er von einem Griinstreifen begleitet wird.
In dieser Zone wird auch der erforderliche Sammelkanal der
8ffentlichen Kanalisation fiir das neue Wohngebiet verlegt.
Die 6ffentlichen Parkpldtze sollen mit Baumpflanzungen und
Griinstreifen ausgestattet werden, um eine Einfligung in die

Uferlandschaft zu erreichen,
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Uberschldgiger Kostenaufwand

Die tiberschlégig ermittelten Kosten der im Planbereich

vorgesehenen stéddtebaulichen Mafnahmen (Verkehrs- und

Erschliepungsanlagen, Griinflidchen) gliedern sich

folgendermafen auf:

Neubau Strafle A
1. Bauabschnitt

Grunderwerb
Strafenausbau
Kanalisation
Grinanlagen
Beleuchtung
Wasserversorgung
Stromversorgung

Gasversorgung

Unvorhergesehenes

- —— sl

Neubau Strafie A
2. Bauabschnitt

Grunderwerb
Strafenausbau
Kanalisation
Grinanlagen

Beleucntung

Unvorhergesehenes

e o

DM 259,380 ,=--
DM 102.800,~-
DM 50.800,--
DM 12,700,=-=
DM 12.900,--
DM 25,000,==
DM 10.000,--
DM 20.000,-=-
DM 30.000,--
DM 212.040,-=
DM 130,000,--
DM 24.,530,--
DM  5.660,--
DM  9.900,--
DM

r——— ot o—

DM 523,580,--

Anteil der Stadt nach
Abzug der Anlieger-

leistungen
DM 25.940,--
DM 10.280,--
DM 33,530,--
DM  1.270,--
DM 1.290,--
DM 15.000,-=
DM 10,000,--
DM 20.000,=-

DM 212,040 ,--
DM 130.000,-=
DM 24.530,--
DI 6,.660,-~-
DM  ©,800,--
DM 24 ,500,=-=
DM 407.630,==
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Anteil der Stadt
Neubau Straflie B Gesamtkosten |nach Abzug der An-
liegerleistungen
Grunderwerb DM 141,720 ,=~ bM 14,172 =~
Strafenausbau DM 70.900,-~- DM 7.090,--
Kanalisation DM 9.800,~~ DM . 6.468,-=
Grinanlagen DM 2,000,=-= DM 200 4 ==
Beleuchtung DM 7.000,=~ DM 700 , ==
Stromversorgung
innerhalb der
Wohnwege DM 19,.600,-- DM 12.000,--
Unvorhergesehenes DM 16,700,-- DM 1.6704--
DM 267,720 == DM 42,300,=-

Neubau Parkplatz I

kN

W

Grunderwerb
Strafenausbau
Kanalisation
Grinanlagen
Beleuchtung

Stromversorgung
(Verlegung der
Schaltstelle)

Unvorhergesehenes

DM
DM
DM
DM
DM

DM
DM

- -

70 . 400y =
16,300, ==
8, 000, -
11,700 , =~

SUOOO,_—
70000""—

DM -

DM  70.400,--
DM 16.300,~-
DM  8.400,--

DM . 11.7060,--

DM 118,800,-~

- - ——
—emSessS ==




Neubau Parkplatz II Gesamtkosten Anteil der Stadt
nach Abzug der
Anlieperleistungen

W)

Grunderwerb DM 459.000,=-- DM 459,.0004~=
StrafRenausbau DM 142 ,.500,-- DM 142.500,-=
Kanalisation DM 22.700,=- P 22,700 g==
Grinanlagen DM 24,000 ,»= DM 24,000,
Beleuchtung DM 22,200,-- DM 22,200 g
Stromversorgung DM 2.000,-- DM 2,000,--

Unvorhergesehenes DM 40.000,=-- DM' 40,000,-=

DM 712.400,== DM 712800 ==

Neubau Parkplatz III

Grunderwverb DM 48 ,000,-- DM 4,800,-~-
Strafenausbau DM 12,300,=- DM 1.230,=-
Kanalisation DM 7.000,-- DM  4,620,=-
Grinanlagen DM 55,000 4 ~= DM 500 =~
Beleuchtung, DM 5,550 <~ D 560,~-
Stromversorgung i

(Verlegen des Schalt- '

kastens und Kabels) DM 8.,000,-- DM 8.,000,==
Unvorhergesehenes DM 5.,000,-- DM 500,=-=-

DM 90.850,-~ | DM 20.210,--
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Anteil der Stadt nach

Ausbau StrafRe "Aeschacher Ufer"|Gesamtkosten |Anzug der Anlieger-
£ leistungen

Grunderwerb DM 113.100,-~ DM  11.310,==
Strafenausbau DM 145.000,-- DM 14,500,-~
Kanalisation DM 37.600,=~ : DM 24.820,--
Grinanlagen DM 2,000,== DM 200 y=~-
Beleuchtung DM 22.,400,== DM 2,240 -~
Wasserversorgung DM 100.000,-- , DM 65.000,-~
Stromversorgung |
(Kabelumlegung) DM 5.000,-- . DM 5.000,=-
Gasversorgung DM 80.000,-- DM 80,000,--
Unvorherglesehenes DM 16,000,-~ | DM 1.600,=~

|

DM 521u100,-% DM 204,670 ,-~
T

B

Ausbau Hasenweidweg(Gleisdrei-
eck) und Verbindungsstrafe zur
Holdereggenstrafe mit Briicke

Grunderwerb DM 100,800 ,~~

Strafenausbau DM 205.000,~-- Noch nicht zu lber-
sehen (Kostentei-

Briickenbauwerk DM 391.000,~- > Jung nach dem Eisen-

Kanalisation DM 89,000,-- bahnkreuzungsgesetz)

Beleuchtung DM 15,000,== 5

Wasserversorgung DM 20.000,-- DM 15.000,~--

Stromversorgung DM 5.000,=~ DM 5.,000,=-=-

Gasversorgung DM 30.000,=-- DM 30.000,-=~

Unvorhergesenenes DM

509000,"-

siehe oben

Hoch nicht zu iiber-
sehen

DM 905.800,-=



Anteil der Stadt nach

g Neubau FuBgdngerbriicke Abzug der Anlieger-
HoldereggenstrafBe~Heckenweg Eefantlo LD leistungen
Noch nicht zu Uber-
DM 195.000,~~- cechen (Kostenteilung
SEE e E R nach dem Eisenbahn-
kreuzungsgesetz)
- i
10 Neubau FuBgdngerbriicke
Aeschacher Ufer (am Bahndamm,

(4 Noch nicht zu iliber-
DM 377.400,-- sehen (Kostenteilung
sm==sssasesie-] mAch dem Eisenbahie

kreuzungsgesetz)

1% FuRwege zwischen Strafie A
und Strafe "Aeschacher Ufer"

’ Grunderwerb DM 58,200,-- DM 5.820,--

i” Strafenausbau DM 10.400,=- DM 1,040,-=-

: Kanalisation DM  1.700,-- D¥ 170 ,==
Beleuchtung DM 6.660,=- DM 670, ==
Unvorhergesehenes DM 5.000,=~- DM 500,~-~

DM 81.960,=- DM 8.200,--

12 Kinderspielplatz
Grunderwerb DM 102.000, -~ DM 10.200,=-~
Grinanlagen und
Gerdteausstattung DM 60,380,=- DM 6.040 ==

DM 162.380,-- DM 16.240,==




Anteil der Stadt

13 Grinfldche am Seeufer Gesamtkosten nach Abzug der
Anliegerleistungen
Grunderwerb DM 21,600,-= DM 2.160,=--
Grinanlagen DM 7.200,=-~ DM 720,--
DM 28.800,=~=- DM 2,880,--
1y Errichtung einer Transforma-
torenstation

Kosten der Station
DM 40,000, -

Kosten flir

10 KV~-Kabel DM 15.000,=-=

|
|
!

h

DM 40 ,000,--

DM 15.000,-=

Uberschldgige Gesamtiosten

DM 55,000 ,--

DM 1.758,640,--

zuzliglich noch
nicht zu liber-
sehender Anteile
der MabBnahmen
72iff, 8), 9) und
10)
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Die zeitliche Durchfilhhrung der Mafnahmen ist von der
Mbglichkeit der Bereitstellung der 8ffentlichen Mittel
abhdngig. Als Erschliefungsmafnahmen filir die jetzt in
Aussicht genommene Bebauung des Geldndes der Firma Schneider
kommen zundchst der Neubau der Strafe A (1. Bauabschnitt),
StraRe B, des Kinderspielplatzes, der Transformatorenstation,
der Fufwege (Ziffer 11) sowie ein Teilausbau der Strafe
"Aeschacher Ufer" in Betracht.

Der Zeitpunkt zur Verwirklichung der ilibrigen Anlagen ist
noch nicht abzusehen, insbesonder gilt dies fiir die Bauwerke
und StraRen, welche der Beseitigung der schienengleichen
Bahniibergénge (Ziffer 8) - 10)) dienen sollen. Sie waren
aber dennoch in den Bebauungsplan aufzunehmen, nachdem

(auch auf Verlangen der Deutschen Bundesbahn) zu untersuchen
war, welche Auswirkungen diese besonderen Mafnahmen auf die

stddtebauliche Ordnung dieses Gebietes haben.

Aufgestellt:

STADTBAUAMT LINDAU (B)
Lindau (B), den 15,7.1968 Lindau (B), den ,.%3,%.198% .. ...

G S =t
ler) (Hoppe) (Steurer)
Stadtbaudirektor Stddt.Oberbaurat Oberbilirgermeister

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom J&-8.1968, .. .bis . 16.9-1968. ...,

Lindau (B), den .3:2:1989 ...,

(Steurer)
Oberbilirgermeister
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