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1. Planungsrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtgultigen Bebauungsplans Nr. 79 "Rickenbacher Wie-
sen". Das geplante Vorhaben im Plangebiet umfasst die Erweiterung des bestehenden Einzel-
handelsbetriebes Aldi Markt mit Lager- und SozialrAumen. Die bestehende Bebauung des
Marktes liegt innerhalb dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 73 "Erweiterung des Gewerbe-
gebietes", die Erweiterung liegt innerhalb des Bebauungsplans Nr. 79 "Rickenbacher Wiesen".

MalRgeblich fir die Zulassigkeit der Erweiterung in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung ist
die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79. Dabei ist die Nutzung als Gewerbegebiet mit der
Einschrankung i.S. von 8§ 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe, Schank- u.
Speisewirtschaften sowie Vergnigungsstatten nicht zuléassig sind. Als Ausnahme wurde festge-
legt, dass gemal § 31 Abs. 1 BauGB bestehende Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten im rdumlichen Zusammenhang mit den vorhandenen Betriebsanlagen er-
weitert werden kénnen, soweit sie nicht die in § 11 Abs. 3 BauNVO gesetzten Grenzen Uber-
schreiten.

2. Anlass und Ziel der Planung, Planerfordernis

Der bestehende Einzelhandelsmarkt soll im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 79
"Rickenbacher Wiesen", erweitert werden. Der vorgesehene Anbau, der sich unmittelbar an das
vorhandene Geb&ude anschlief3t, umfasst eine Grof3e von ca. 241 m? fir einen Lagerraum. Der
Anbau ist aufgrund folgender Umsténde erforderlich:

- wegen steigender Umsatze muss weiteres Personal eingestellt werden (derzeit 28 Mitarbei-
ter)

- durch die Neueinstellungen missen die Personalrdume vergroRert werden (u.a. mit einem
Aufenthalts- und Pausenraum)

- die notwendige Erweiterung der Personalraume verkleinern die bestehende Lagerflache

- die gesetzlichen Anforderungen fir gekihlte und tiefgekuhlte Waren flihren zu gréReren La-
gerflachen

Die aufgefihrten Anforderungen mit den entsprechenden raumlichen Auswirkungen kdnnen in
dem bestehenden Gebaude nicht umgesetzt werden. Deshalb ist eine Erweiterung durch den
angefihrten Anbau notwendig. Fir die geplanten ErweiterungsmalRhahmen wurde ein Bauan-
trag vom 31.01.2012 bei der Stadt Lindau eingereicht.

Der bestehende Einzelhandelsmarkt weist in seinem Bestand bereits eine gréRere Geschoss-
flache als die in § 11 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte Regelannahme von 1.200 m2 Geschossflache
fur nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt und die infrastrukturelle Ausstattung der Stadte
und Gemeinden auf. Weiterhin wird in dem Discountmarkt Handel mit zentrenrelevanten Sorti-
menten betrieben. Das geplante Erweiterungsvorhaben wére gemal den bestehenden Festset-
zungen nur im Rahmen einer Befreiung zul&assig.

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 15.05.2012 entschieden, dass das
Erweiterungsvorhaben wegen des Widerspruchs zu den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 79, 2. Anderung, gemaR § 30 Abs. 1 BauGB, nicht zulassig ist. Einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde nicht zugestimmt. Der Ausschuss hat daher in der
Sitzung dem Bauherrn einstimmig empfohlen, den Bebauungsplan Nr. 73 auf eigene Kosten zu
erweitern und einen entsprechenden Antrag hierzu zu stellen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die planungsrechtliche Sicherung zur Erweiterung des be-
stehenden Discountmarktes mit erganzend geplanten Lagerflachen sowie der Sozialraume.

Der Bauherr, Aldi Altenstadt, Un'g_ernehmensgruppe Aldi Sud, hat mit Schreiben vom 20.06.2012
den entsprechenden Antrag zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 73 gestellt und dabei vorge-
tragen, dass die anfallenden Kosten dafiir vom Bauherrn Gibernommen werden.
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Zur Ubernahme der Planungskosten wurde in der Zwischenzeit ein stadtebaulicher Vertrag ge-
mal § 11 Abs. 1 BauGB zwischen der Stadt Lindau und der Fa. Aldi GmbH & Co. KG abge-
schlossen.

Die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens ist zur Sicherung einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung, insbesondere zur Steuerung der zentrenrelevanten Sortimente im Stadtge-
biet erforderlich.

3. Angaben zum Bestand

Innerhalb des Plangebietes liegt ein Teilbereich des bestehenden Einzelhandelsmarktes sowie
ein extern liegendes Kihlaggregat unmittelbar stiddstlich angrenzend an die Bebauung. Die
Freiflachen sind weitgehend versiegelt mit 34 Parkplatzen und dem ErschlieBungsweg. Ein Be-
wuchs mit 2 Baumen besteht jeweils an der stdostlichen und der stdwestlichen Grundstiicks-
ecke. Zusatzlich besteht ein Bewuchs mit Bodendeckern entlang der ostlichen Gebaudefront
sowie mit niedrigen Strauchern angrenzend an das Kihlaggregat.

Der bestehende Markt weist eine Verkaufsflache von 875 m2 auf, die Gré3e der Lagerflachen
und Sozialrdume betrégt derzeit ca. 415 m2. Zum Nachbargrundstiick Fl.st. Nr. 1681/7 ist das
Gebaude als Grenzbebauung ausgebildet. Die Bebauung ist als rechteckiger Baukodrper mit
einem flach geneigten Satteldach gestaltet und befindet sich im Umfeld einer intensiv genutzten
Struktur von gewerblichen Nutzungen und Handelsnutzungen. Die Erschlie3ung erfolgt tber
eine Zufahrt von der Von-Behring-Stral3e.

4. Art der Verfahrensbearbeitung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Die Voraussetzungen hierfur sind auf Grund der geringen
GroRRe des Erweiterungsvorhabens (Vorgabe unter 20.000 m2 gemalR § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB) innerhalb des Siedlungsbestandes gegeben.

Es sind keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB gegeben, weshalb auf eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie
die Anwendung der naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB verzich-
tet wird.

Gegenstand des Verfahrens sind nur die geplanten Anderungen, nicht aber der Bebauungsplan
Nr. 73 insgesamt.

Mit der Bebauungsplananderung wird der Bebauungsplan Nr. 79 "Rickenbacher Wiesen" vom
04.07.1987 sowie alle Anderungen, Erganzungen und Erweiterungen, die sich auf diesen Be-
bauungsplan beziehen, in dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Geltungsbereich des
Anderungsverfahrens aufgehoben.

5. Planinhalt
5.1 Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich entsprechend den bestehenden Bebau-
ungsplanen als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO mit Einschrdnkungen im Sinne von § 1
Abs. 5 und 6 BauNVO festgesetzt. Die Einschrdnkungen umfassen folgende Nutzungen:

- Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zul&ssig.

- Die Ausnahmen gem. 8§ 8 Abs. 3 BauNVO (Betriebswohnungen, Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstétten) sind nicht Bestandtell
des Bebauungsplan und damit nicht zulassig
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Folgende Ausnahme wird durch Festsetzung ermdglicht:

- Ausnahmsweise kann gemal § 31 Abs. 1 BauGB der bestehende Einzelhandelsmarkt in ei-
nem raumlichen Zusammenhang mit den bestehenden Betriebsanlagen erweitert werden.
Die in 8 11 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Vorgaben dirfen dabei nicht Gberschritten werden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79 und die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 73
wurden mit dem Ziel durchgefuhrt, bestehende Einzelhandelsbetriebe nicht beliebig erweitern
zu lassen. Die Gewerbegebietsflachen sollen dem bewussten Vorhalten von Flachen fir produ-
zierendes Gewerbe dienen.

Vom Stadtrat wurde 2006 das Einzelhandelsgutachten u.a. zur Steuerung von Betrieben mit
zentrenrelevanten Sortimenten im Stadtgebiet verabschiedet. Dabei wurde u.a. festgelegt, dass
"grof3flachige Betriebe (...Verkaufsflache mehr als 800 m?2) kiinftig nur noch in der abgegrenzten
Innenstadt von Lindau angesiedelt werden sollen”. In der Bebauungsplandnderung wird daher
festgelegt, dass der Einzelhandelsmarkt nur in rAumlichen Zusammenhang mit den bestehen-
den Betriebsanlagen erweitert werden darf und die in § 11 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Vorga-
ben dabei nicht Uberschritten werden durfen.

Die Bebauungsplananderung beinhaltet somit als Vorgabe die Regelannahme geméanR § 11 Abs.
3, Satz 3 BauNVO, dass flr groRRflachige Handelsbetriebe nachteilige Auswirkungen auf die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
mit einer Uberschreitung der Geschossflache von 1.200 m2 zu erwarten sind. Weiterhin wird in
Satz 4 aufgefiihrt, dass diese Regel nicht gilt, wenn Anhaltspunkte dafir bestehen, dass Aus-
wirkungen bei mehr als 1.200 m2 Geschossflache nicht vorliegen.

Mit der geplanten Erweiterung der Lagerflachen des Discountmarktes im Plangebiet sind keine
nachteiligen Auswirkungen hinsichtlich der in 8 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO aufgefihrten Vorga-
ben zu erwarten. Da keine Erweiterung der bestehenden Verkaufsflachen erfolgt, sind sowohl
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 BImSchG, Auswirkungen auf die infrastruktu-
relle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevolkerung, auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche sowie auf das Orts- und Landschaftsbild und den Naturhaushalt
nicht gegeben.

Mit der festgesetzten Ausnahmeregelung kann der bestehende Betrieb im Geltungsbereich so-
mit wie geplant um die erforderlichen Lagerflachen sowie die SozialrAume erweitert werden.
Damit kann der bestehende Standort des Discountmarktes sowie die Arbeitsplatze einschliel3-
lich einer Ausweitung der Beschéftigtenzahl langerfristig sichergestellt werden.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird die bestehende Struktur des Gewerbegebietes nicht
geéandert bzw. beeintrachtigt. Es erfolgt lediglich eine Anpassung an die veranderten Standort-
anforderungen des Discountmarktes beziiglich der ergdnzenden Nebenrdume. Eine Auswei-
tung der Verkaufsflachen mit zentrenrelevanten Sortimenten ist damit nicht verbunden.

Der Ausschluss der in 8§ 8 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen (Betriebswohnungen, An-
lagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten)
wird auf Grund der geringen Gré3e des Geltungsbereiches sowie des Storgrades und der damit
verbundenen Beschrankungen der weiteren Entwicklung des gesamten Gewerbegebietes ge-
troffen. Die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes bleibt auch mit den Ein-
schrankungen gewahrt, da die aufgefiihrten Ausnahmen im Wesentlichen untergeordnete Nut-
zungen umfasst.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird weitgehend aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 73
Ubernommen. Festgesetzt wird die Grundflachenzahl (GRZ) und die max. zulassige Gebaude-
oberkannte (Gebaudehéhe) der baulichen Anlage. Damit wird das Mal3 der baulichen Nutzung
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ausreichend bestimmt. Die im bestehenden Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollgeschos-
se und die Geschossflachenzahl wird dabei nicht tbernommen.

Die GRZ wird entsprechend der Obergrenze von 8§ 17 Abs. 1 BauNVO auf den Wert von 0,8
beschrankt. Um eine wirtschaftliche Ausnutzung der zur Verfugung stehenden Flache im Plan-
gebiet zu ermdglichen, wird eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl im Sinne von
§ 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,9 zugelassen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemafl § 17 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO werden durch die Uberschreitung der Obergrenze der Grundflachenzahl nicht
beeintrachtigt. Nachteilige Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens im Sinne
von § 19 Abs. 4 BauNVO sind nicht zu erwarten, da bereits derzeit eine weitgehend vollstandi-
ge Versiegelung des Geltungsbereiches besteht. Zudem wirde die Einhaltung der vorgegebe-
nen Obergrenzen zu einer Erschwerung der zweckentsprechenden Nutzung fuhren.

Die Bebaubarkeit der Grundstlicke orientiert sich damit an der umgebenden Struktur und den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 73.

Die maximal zulédssige Gebaudehdhe (OK Oberkante Gebaude) wird mit 11,0 m bestimmt. Als
Bezugshdhe wird dabei das bestehende Hohenniveau des angrenzenden ErschlieBungsweges
des Parkplatzes, gemessen in der Mitte des jeweiligen Gebaudeteiles, festgelegt.

Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung kann die geplante Erweiterung des
bestehenden Marktes errichtet werden und es wird erreicht, dass sich die vorgesehene Bau-
mafinahme in die vorhandene Struktur und Gestaltung des gesamten Gewerbegebietes einfiigt.

5.3 Bauweise

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise gemalf § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Es wird
dabei bestimmt, dass die bauliche Erweiterung des bestehenden Einzelhandelsmarktes in ge-
schlossener Bauweise einseitig an das bestehende Gebéaude erfolgen muss.

Weiterhin wird festgesetzt, dass entlang der westlichen Grundstiicksgrenze (in der Planzeich-
nung gekennzeichnet als Linie mit der Bezeichnung A — B) eine Grenzbebauung zuldssig ist.
Damit kann die bestehende Bebauung des Marktes ohne funktional stérenden Versatz im Plan-
gebiet weitergefiihrt werden. Erganzend wird bestimmt, dass die Abstandsflachen geman Art. 6
Abs. 5 BayBO zum Nachbargrundsttick Fl.st. Nr. 1681/5 dabei eingehalten werden mussen.

Mit der Grenzbebauung wird keine Beeintrachtigung des Nachbargrundstiicks Fl.st. Nr. 1681/7
bewirkt. Auf dem Nachbargrundstiick besteht bereits ein fest eingebautes, ca. 5 m hohes Lager-
regal entlang der Grenze zum Plangebiet.

Eine Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist nicht erforderlich, da hier bereits
Regelungen im bestehenden Bebauungsplan getroffen sind, die im Rahmen der Plandnderung
tubernommen werden.

5.4 Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig Uber die Von-Behring-StraRe erschlossen. Die erforderli-
chen Stellplatze fiur die bauliche Erweiterung werden auf der privaten Grundsticksflache bereit
gestellt. Ein weiterer Ausbau der bestehenden Verkehrsinfrastruktur ist durch die Aufstellung
des Bebauungsplans nicht erforderlich.

5.5 Grunordnerische Festsetzungen
Zur Sicherung der Ein- und Durchgriinung werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Erhaltung der beiden Baume an der sudostlichen und stidwestlichen Grundstticksecke
¢ Gebot zur Bepflanzung einer mit Planzeichen gekennzeichneten Flache mit Bodendeckern
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5.6 Umweltprufung, Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird gemafld § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der Durch-
fuhrung einer formalen Umweltpriifung gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Um-
weltberichtes gemal § 2a BauGB abgesehen.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne von 8 1a Abs. 3 BauGB ist fur die Bebauung
nicht erforderlich, da das Plangebiet bereits weitgehend versiegelt ist. Darlber hinaus ist ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich gemafR? § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB fir einen Bebauungsplan
der Innentwicklung im beschleunigten Verfahren nicht erforderlich.

Eine Uberschlagige Abschatzung der vorhabenbedingten Eingriffe in die Schutzguter gemar 8§ 1
Abs. 6 BauGB ergibt, dass durch die Erweiterung des bestehenden Marktes keine weiteren er-
heblichen Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten sind.

5.7 Hinweise

In der Planzeichnung ist ein textlicher Hinweis zum Umgang mit eventuell bei Bauarbeiten an-
fallenden Altlasten aufgefihrt. Zuséatzlich sind der Geb&audebestand des Einzelhandelsmarktes
einschlieB3lich der Stellplatze sowie die vorgesehene Erweiterung als Hinweis dargestellt.

6. Flachen- und Kostenangaben
6.1 Flachenbilanz

Nutzungskategorie Flache Anteil
- Gewerbegebiet gesamt: ca.1.318 m2 100,0 %
davon Gebaudeerweiterung ca. 241 m2
Geltungsbereich gesamt: ca. 1.318,0 m2 100,0 %

6.2 Kostenangaben

Der Stadt Lindau entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten. Die Planungskosten fir
die Bearbeitung des Bebauungsplans werden vom Grundstiickseigentimer entsprechend dem
stadtebaulichen Vertrag getragen. DarlUber hinausgehende Kosten fir eventuell notwendige
ErschlieBungs- und Infrastrukturmalnahmen werden ebenfalls vom Grundstiickseigentimer
Ubernommen.



