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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI.1S.3316)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1'S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierfen Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr.18 vom
24.08.2007 S.588)

(6O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI. 2007 S. 958)
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Planungsrechtliche Festsetzungen mit Zeichener-
kldrung

2]

22

23

24

M

v

Betriebszeiten-
Festsetzung

Immissionsschutztech-
nische Festsetzungen zur
Tiefgarage

Mischgebiet

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO sind nicht zuldssig
(81 Abs. 5 BauNV0).

Die Nutzung nach §6 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1 Abs.5 BauNVO; §1 Abs.6 Nr.1
BauNVO; § 6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Ein-/Ausfahrtsbereich fir die Tiefgarage
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Die Betriebszeiten der gewerblichen Nutzungen werden auf 7:00
bis 22:00 Uhr festgesetzt.

Von der geplanten Tiefgarage gehen Ldrmemissionen aus. Zum
Schutz des ndchstgelegenen, planungsrechtlich zuldssigen Ein-
wirkortes (FI.-Nr. 72/6) wird folgendes festgesetzt:

— Die Larmimmissionen ausgehend von der Tiefgarage dirfen an
den ndchstgelegenen starkst betroffensten Einwirkorten der
vorhanden bzw. planungsrechtlich zuldssigen Umgebungshe-
bavung (z.B. Grundstiick FI.-Nr.72/6) nachstehende Immissi-
ons-Richtwerte  nicht  Gberschreiten:  tagsiiber/nachts
60/45dB(A). Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet
um 7:00 Uhr. Mess-, Prognose- und Beurteilungsvorschrift ist
die TALiirm vom 26.08.1998.

— Die schallharten Bauteile der Tiefgaragenrampe (z.B. Winde,
Decke) sind auf ihrer gesamten Linge, beginnend ab der Tief-
garagenfahrgasse bis zum oberirdischen Scheitelpunkt hoch-
schallabsorbierend (z.B. Verkleidung mit Trapezlochprofil und
Isover-Verschdumung) auszufihren.
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— Das Tiefgaragentor ist entsprechend dem Stand der Ldrm-
schutztechnik, z.B. mit gummibezogenen StoBkanten, Gummi-
puffern und lGrmarmen Hallentorantriebsaggregaten auszustat-
fen.

— Die Einrichtungen zum Bedienen des Garagentores sind so an-
zuordnen, dass sie ohne Verlassen des Autos zu bedienen sind.
Nach Ausfahrt des Kraftfahrzeuges ist das Garagentor automa-
fisch (z.B. durch Lichtschranke) zu verschlieBen.

— Die in die Tiefgaragenrampe integrierten Entwiisserungsrinnen
sind so zu errichten und zu unterhalten, dass beim Uberfahren
keine Schlaggerdusche auftreten.

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes "An der Kalkhiitte" und der 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 86 "Altstadt" der Stadt Lindau (B).

Die Inhalte des Bebauungsplanes Nr.86 "Altstadt" (Fassung vom
11.11.1985, rechtsverbindlich seit 24.11.1986, zuletzt gedndert
am 25.06.2001, rechtsverbindlich seit 20.10.2001) vor dieser
Anderung werden fir diesen Bereich vollstiindig durch diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ersetzt.

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungspla-
nes Nr.86 "Altstadi" der Stadt Lindau (B), der durch diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "An der Kalkhitte" aufgeho-
ben wird.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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3 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1 Einzelanlagen im Sinne des Denkmalschutzrechtes

Ehemaliges Klostergebdude, BarfiiBerplatz 1
Konzertsaal und Stadttheater, Fischergasse 37
(89 Abs. 6 BauGB; Nr.14.3. PlanzV)

3.2 Flichiges Bodendenkmal  Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb eines flichigen Bo-
dendenkmales.

(89 Abs. 6 BauGB)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.2

4.3

44

45

4.6

'\
Grundwasserdichte Un-
tergeschofe

Ergdnzende Hinweise

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung);

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungspla-
nes Nr.86 "Altstadt" der Stadt Lindau (B).

Auf Grund der geringen Hohenlage im Bezug zum Bodensee in
Verbindung mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilberei-
chen ist innerhalb des Geltungsbereiches mit einem Verndssen des
Arbeitsraumes zu rechnen. Die Gebdude sollten daher mit einem
grundwasserdichten UntergeschoB ausgefiihrt werden.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im berplanten Bereich ausge-
gangen werden. Dem Vorhabentriiger wird dariiber hinaus emp-
fohlen, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufiihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauemn, Metallgegenstinde, Steingerdte,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Stadt Lindau) oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege mitzuteilen. Die Maglichkeit zu Fundbergung und
Dokumentation ist einzurdumen.

Sollte bei Bauarbeiten organoleptisch auffdlliges Material zu Tage
kommen sind die weiteren Bauarbeiten gutachterlich zu begleiten
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und zu dokumentieren und die zustindigen Behdrden umgehend
zv informieren. Der Aushub ist zudem entsprechend zu analysieren
und unter Beachtung der Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes, sowie der Nachweisverordnung einer ordnungsge-
maBen Verwertung zuzufihren.

Die Tiefgarage ist mechanisch zu be- und entliften. Die abgesaug-
te Luft wird Gber einen Kamin in 0,40 m Gber dem hdchsten Ge-
baudepunkt in die freie Luftstrimung abgeleitet.

4.7 Urheberrecht Inhalt und redakfioneller Aufbau dieser Planung unterliegen den
urheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.
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5 Safzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S.3316), Art.23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 10.04.2007 (GVBI.2007 S.271), Art. 7 und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI.S. 433, ber. 24.07.1998 S.270,
BayRS2132-1-1), zuletzt getindert durch Gesetz vom 10.03.2006 (GVBI.S.2006 S.120), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132; 11 1990
S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466), sowie der Planzeichenver-
ordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58) hat der Stadtrat der Stadt Lindau
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "An der Kalkhiitte" und die 8.Anderung des Bebauungsplanes
Nr.86 "Altstadt" in dffentlicher Sitzung am 26.02.2008 beschlossen.

81  Aufhebung

Der Bebauungsplan Nr.86 "Altstadt" der Stadt Lindou (Fassung vom 11.11.1985, rechtverbindlich seit
24.11.1986; zuletzt gedndert am 25.06.2001, rechtsverbindlich seit 20.10.2001) sowie alle Anderungen,
Ergiinzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden in dem im zeichne-
rischen Teil gekennzeichneten Bereich aufgehoben.

§2  Aufhebung der Baugestaltungssatzung

Fir den gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "An der Kalkhiitte" wird die
Satzung ber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen im Bereich der Stadt Lindau (Bodensee) - Insel
— (Baugestaltungssatzung) vom 14. Juli 2006 aufgehoben.

§3  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "An der Kalkhiitte" und der

8.Anderung des Bebauungsplanes Nr.86 "Alistadt” ergeben sich aus deren zeichnerischem Teil vom
14.02.2008.
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§4  Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "An der Kalkhiitte" und die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86
"Altstadt" bestehen aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 14.02.2008 sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Textteil in der Fassung vom 29.11.2007. Dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird die Begrindung vom 14.02.2008 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 86 "Altstadt" (Fassung vom 11.11.1985, rechtsverbindlich
seit 24.11.1986, zuletzt gedndert am 25.06.2001, rechtsverbindlich seit 20.10.2001) innerhalb des
rdumlichen Geltungshereiches werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstindig ersefz.

85  In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "An der Kalkhiitte" und die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86

"Altstadt" der Stadt Lindau treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft
(gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§6  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan wird gemdB §13a Abs.2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "An der Kalkhiitte" und der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.86 "Altstadt" der Stadt
Lindau im Wege der Berichtigung angepasst.

Lindau (B), den ..........ccoeee...c.
(Petra Meier to Bernd-Seidl, Oberbirgermeisterin) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Zusammenfassung, Lage des
Planungs- bzw. Anderungsbereiches

6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

Zusammenfassung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird das Vorhaben "Yachthafen Lindau" pla-
nungsrechtlich gesichert. Fiir den Planbereich wird ein Mischgebiet (M) festgesetzt.

Der Planbereich liegt auf der Insel der Stadt Lindau. Er beinhaltet die ehemals als "Knaben-
Realschule" genutzten Gebdude, deren Pausenhof, die Villa "An der Kalkhitte" sowie den Innen-
hof zum Stadttheater.

Der rechtsgiiltige Fldchennutzungsplan stellt im berplanten Bereich Fldchen fir den Gemeinbe-
darf dar. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.86 "Altstadt" setzt eine Gemeinbedarfsfliche
fest. Das geplante Vorhaben "Yachthafen Lindau" ist planungsrechtlich innerhalb der Festsetzung
Gemeinbedarfsfliche nicht zuldssig. Somit ist eine Anderung des Bebauungsplans Nr.86 "Alt-
stadt" sowie eine Berichtigung des Fldchennutzungsplanes notwendig.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "An der Kalkhiitte" und die
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.86 "Altstadt" erfolgen im so genannten beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung).

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung sowie die Erstellung eines Umweltberichtes sind somit
nicht erforderlich (gem. § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB). Auch ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der
Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf Grund des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "An der Kalkhiitte" und der 8.Anderung des Bebauungsplanes Nr.86 "Altstadt" zu
erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. §13a
Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Auf das Vorhaben (Wohn- und Geschaftsgebiude) wirken die Larmimmissionen des Pausenhofes
und des Bolzplatzes der Grundschule (FI.-Nr.82) ein. Die schalltechnische Untersuchung (Fas-
sung vom 06.12.2007) ergab, dass die zuldssigen Immissions-Richtwerte der TALdrm fir ein
Mischgebiet eingehalten werden. Der Pausenhof steht auBerhalb der Schulzeiten als dffentlicher
Parkplatz zur Verfigung. Die Nutzungskonflikte, die daraus resultieren kénnen, wurden ebenfalls
im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens untersucht. Die Immissions-Grenzwerte der
16.BImSchV (StraBenverkehrslarmschutz-Verordnung) werden tagsiiber und nachts an den Ein-
wirkorten des geplanten Wohn- und Geschiftsgebdudes eingehalten. Von der Tiefgarage des
Bauvorhabens wirken Lirmimmissionen auf die Umgebungshebauung ein. Durch Festsetzungen
im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass schidlichen Umwelteinwirkungen an den ndchstgele-
genen Einwirkorten nicht auftreten.
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Abgrenzung und Beschreibung des Planungs- bzw. Anderungsbereiches; urspriingliche
Festsetzungen

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich auf der Insel der Stadt Lindau, sidlich der "Fischergas-

Se.

Der Geltungshereich wird im Norden vom Gebdude des Stadttheaters mit Konzertsaal begrenzt,
im Osten durch die offentliche Verkehrsflache "An der Kalkhutte", im Siden durch die Kaimauer
des Yachthafens und im Westen durch die Grundschule und deren Grundstiick sowie die dffentli-
che Verkehrsfliche des "BarfiBerplatzes".

Die urspriinglichen Festsetzungen sehen fir den Geltungshereich eine Gemeinbedarfsfliche ohne
genauere Bezeichnung vor.

Der Planungsbereich beinhaltet die Fldchen und Gebdude der ehemaligen "Knaben-Realschule",
deren Pausenhof, die Villa "An der Kalkhitte" sowie den Innenhof des nordlich der Realschule be-
stehenden Stadttheaters.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nm. 75, 76, 78 (Teilfld-
che), 79, 80, 81, 82 und 83.
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Begriindung — stidtebaulicher und planungsrechtli-
cher Teil

/.1
711

1.1.2

12
1.2.]

122

123

124

125

Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Im Umfeld des Gberplanten Bereiches befinden sich zahlreiche hochwertige Gebdude, die das
Ortsbild durch ihr AusmaB und ihre Hohe sowie ihre Gestaltung prdgen. Im Norden grenzt der
iberplante Bereich an das Stadttheater mit seinem Konzertsaal und im Siiden befindet sich die
Villa "An der Kalkhitte" innerhalb des berplanten Bereiches.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist ein leichtes Gefdille nach Siden, Rich-
tung Yachthafen, auf. Die Anschliisse an die bereits bebauten Grundstiicke sind unproblematisch.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fir diesen Bereich relevanten Zielen des Lan-
desentwicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgéiu.

Die Stadt Lindau verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig mit Be-
kanntmachung vom 30.11.1985). Die Gberplanten Flichen werden hierin als Fldchen fir den
Gemeinbedarf dargestellt. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes nicht
ibereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des §8 Abs.2 Satz1 BauGB nicht erfillt. Der Fld-
chennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung (gem. § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB) angepasst.

Der bestehende Bebauungsplan Nr.86 "Altstadt" ("einfacher Bebauungsplan" im Sinne des § 30
Abs. 3 BauGB) setzt fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine Gemeinbe-
darfsfléiche fest. Eine notwendige Anderung wird mit dem vorhabenbezogenen Bebauungplan "An
der Kalkhtte" und der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 "Altstadt" vorgenommen.

Der Gberplante Bereich erscheint auf Grund seiner Lage im Stadtkern, seiner bereits vorgegebenen
Siedlungsstruktur und der vorhandenen ErschlieBungsanlagen als Wohnbaufldche geeignet. Die
dstliche Umgebung des berplanten Bereiches wird durch Wohnnutzung geprégt. Die Einzelhan-
delsuntersuchung der Stadt Lindau aus dem Jahr 2006 empfiehlt das weitere Ausweisen von
Wohnbauflachen zur Stirkung der Innenstadt Insel.

Innerhalb des Geltungshereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich folgen-
de Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): BarfiBerplatz 1
(ehemaliges Klostergebdude), Fischergasse 37 (Konzertsaal und Stadttheater).

Die Inhalte des Bebauungsplanes beginflussen in keiner Weise den Schutz der Denkmiler "Ba-
fiBerplatz 1" und "Fischergasse 37" auf Grund des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
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144

145

(BayDSchG).

Der gesamte Gberplante Bereich liegt innerhalb der Umgrenzung von Gesomtanlagen (En-
sembles) im Sinne des Denkmalschutzrechtes.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Erfordernis der Planung

Auf Grund der Nutzungs-Aufgabe der "Knaben-Realschule" durch den Neubau der Realschule ist
die Nachnutzung der Realschul-Gebdude ungekldrt. Unmittelbarer Anlass fir die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Absicht eines privaten Investors, der das Grundstiick
der ehemaligen "Knaben-Realschule" erworben hat, ein Wohn- und Geschftshaus in dem ber-
planten Bereich zu emrichten. Es besteht ein dffentliches Interesse die Wohnnutzung innerhalb der
Insel der Stadt Lindau zu erhalten und zu stirken. Das geplante Bauvorhaben ist bislang pla-
nungsrechtlich nicht zulissig, da es der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (Fliiche fur den
Gemeinbedarf) widerspricht. Eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes ist erforderlich.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Durch den Neubau der Realschule an der "Ludwig-Kick-StraBe" wurde fiir die Schulgebdude aut
der Insel eine zukiinftige Mischnutzung, die auch Wohnnutzung beinhaltet, konzipiert.

Im Rahmen der Mehrfachbeauftragung des Studienverfahrens "Yachthafen Lindau" wurde durch
das Preisgericht der Entwurf von Prof. Kasper zur Umsetzung des Projekfes empfohlen. In diesem
Studienverfahren wurden fiinf unterschiedliche Vorentwurfs-Alternativen erarbeifet.

Lielsetzung der Planung ist es, ein Einfiigen des Vorhabens "Yachthafen Lindau" in die umgeben-
de historische Bebauung zwischen Stadttheater, Villa "An der Kalkhiitte" und Grundschule zu ge-
wiihrleisten. Die genannten Gebiude bleiben erhalten.

Die Systematik des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs. 2 BauGB. Dadurch regelt sich die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem berplanten Bereich ab-
schlieBend.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von Baurecht Zweck gebunden auf das Vorhaben
"Yachthafen Lindau" und die 0.g. Erfordemisse hin erfolgt. Die Anforderungen an die verbindliche
Regelung der Gestaltung der Baukdrper (spezielle Gebdudegestaltung) des erstgereihten Entwur-
fes von Prof. Kasper werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Verbindung mit
dem Durchfiihrungsvertrag sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Textteil in der Fas-
sung vom 29.11.2007 vereinbart. Uber den Erlass von drtlichen Bauvorschriften wire die Ver-
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1.6
1.6.1

1.7
1.7

bindlichkeit der speziellen Gebdudegestaltung (Gebdudeform, Fassaden, etc.) des Entwurfes von
Prof. Kasper nicht maglich.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "An der Kalkhiitte" und die
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.86 "Altstadt" erfolgen im so genannten beschleunigten
Verfahren gem. §13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung). Dies ist aus folgenden
Grinden moglich:

Bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.

Die Gesamt-GriBe des Geltungsbereiches befriigt 4.364 m? (0,44 ha). Die zuldssige Grundfliiche

bzw. die Flache, die bei Durchfilhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, liegt
folglich unter 20.000 m2,

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in §1 Abs.é Nr.7 Buchstabeb
BauGB genannten Schutzgiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in rdumlicher Néhe des
iberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Vorraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
& 13a Abs. T Nr. 1 BauGB eingehalten.

Um zu einem lesharen und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstindig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Der gedn-
derte Teilbereich stellt damit ein unabhdngiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar. Er
regelt die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend.

Abstandsfldchen

Auf Grund des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Textteil gelten vom Bauordnungsrecht ab-
weichende MaBe der Tiefe der Abstandsflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das Vorhaben "Yachthafen Lindau" sieht ein Wohn- und Geschdftshaus zwischen dem Stadithea-
ter, der Villa "An der Kalkhitte" und der Grundschule vor. Das Gebdude der "Knaben-Realschule"
wird durch einen Neubau ersefzt. Die Villa "An der Kalkhtte" wird durch einen Anbau nach Su-
den erginzt und fir Wohnzwecke umgebaut. Weiterhin wird unter dem Pausenhof eine Tiefgara-
ge fir den ruhenden Verkehr ermdglicht. Diese wird von der Verkehrsfldche "An der Kalkhitte er-
schlossen.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
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89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "Mischgebiet" soll eine dem
Allgemeinverstiindnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden.

Die Definition der Art der Nutzung erfolgt Gber den Gebiets-Typus.
Fir den Bereich "An der Kalkhitte" ist ein Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Im Mischgebiet ist ein Ausschluss von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergnigungssttten
vorgesehen. Die genannten Nutzungen wiirden fir den Gberplanten Bereich und deren umgeben-
den Grundstiicke zu einem unlosbaren Konfliktpotenzial fihren. Dariiber hinaus sind weder
Grundstiicks-Bemessung noch ErschlieBungs-Situation fir diese Nutzungen geeignet. Der Aus-
schluss von Vergniigungsstdtten ist durch deren storenden Charakter auf das gesamte Umfeld be-
grindet. Die Nutzungszeit der gewerblichen Befriebe wird aus immissionsschutztechnischen

Grinden auf den Tagzeitraum (7:00 bis 22:00 Uhr) beschrnkt.

Der Ein- und Ausfahrishereich fir die Tiefgarage wird siidlich der Villa "An der Kalkhitte" zweck-
gebunden auf das Vorhaben "Yachthafen Lindau" festgesetzt.

Die immissionsschutztechnischen Festsetzungen zur Tiefgarage und Tiefgaragenrampe stellen si-
cher, dass an der bestehenden bzw. planungsrechtlich zuldssigen Umgebungsbebauung keine
schidlichen Umwelteinwirkungen auftreten.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Der iberplante Bereich ist Gber die Einmindung der Verkehrsfliiche "An der Kalkhitte" in die "Fi-
schergasse” ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die "Fischergasse” und die
"Chelles-Allee" besteht eine Anbindung an die "Bregenzer Strafe" (Bundes-StraBe 12).

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle des
Stadthusses am Stadttheater und die Nahe zum Hauptbahnhof Lindau gegeben.

Die erforderlichen Stellplétze fir den Gberplanten Bereich werden durch die Zuldssigkeit einer
Tiefgarage gewdhrleistet.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissionsschutz

Von der geplanten Tiefgarage (44 Stellpldtze) konnen Lirmimmissionen auf die Umgebungshe-
bauung ausgehen. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird jedoch gewdhrleistet, dass
die zuldssigen Immissions-Richtwerte der TA Ldrm eigehalten werden.

Aut die geplante Wohnnutzung wirken die Ldrmimmissionen des Pausenhofes und des Bolzplat-
zes der angrenzenden Grundschule ein. Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (Fassung
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vom 06.12.2007) wurden diese Einwirkungen untersucht. Es zeigte sich, dass die im Mischgebiet
zuldssigen Immissions-Richtwerte der TALdrm (tagsiiber/nachts 60/45dB(A)) eingehalten wer-
den. Nutzungskonflikte liegen nicht vor.

Der Pausenhof der Grundschule steht auBerhalb der Schulzeiten als dffentlicher Parkplatz fir je-
dermann zur Verfigung. Auf ihm findet seit den 1970er Jahren nach StraBenverkehrsrecht sog.
fatschlich offentlicher Verkehr statt. Somit sind alle straBenverkehrsrechtlichen Bestimmungen
anzuwenden. Es gilt die 16.BImSchV (StraBenverkehrsldrmschutz-Verordnung). In der schall-
fechnischen Untersuchung (Fassung vom 06.12.2007) wurden die Larmimmissionen des Park-
platzes auf die geplante Wohnbebauung prognostiziert. Es zeigt sich, dass die Immissions-
Grenzwerte der 16.BImSchV durch die 0.g. Nutzung des Pausenhofes tagsiber und nachts ein-
gehalten werden.

Auf das Planungsgebiet wirken die Lrmemissionen der Liftungsanlage und der Werkstatt des
Theaters ein. Fiir die Liftungsanlage des Theaters liegt eine Genehmigung vom 28.10.1985 vor.
In der Genehmigung sind Auflagen enthalten, die die Einhaltung der zuldssigen Immissions-
Richtwerte der TA Ldrm an den ndchstgelegenen Einwirkorten sicherstellen. Eine weitere Untersu-
chung ist nicht erforderlich. Der Betrieb der Werkstatt muss ebenfalls nicht weiter untersucht wer-
den, da bisher schon die Immissions-Richtwerte an der Umgebungsbebauung eingehalten wer-
den missen.

Es ist geplant die Tiefgarage mechanisch zu be- und entliften. Die abgesaugte Luft wird Gber ei-
nen Kamin in 0,40 m Gber dem hdchsten Gebdudepunkt in die freie Luftstrimung abgeleitet.
Schddliche Umwelteinwirkungen auf Grund von Schadstoffemissionen sind nicht zu erwarten.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfugt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der stadtischen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist ausrei-
chend dimensioniert.

Das anfallende Regenwasser wird am Yachthafen dem Bodensee zugefihrt.

Der berplante Bereich wird an die stdtische Frischwasserleitung angeschlossen. Dadurch ist ei-
ne einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdltnisse vorliegen.

Exakte Aufschliisse zum Grundwasserstand innerhalb des Planbereiches sind deshalb nicht erfor-
derlich und liegen nicht vor.
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7.01 Geologie

7111 Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen

und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet
werden.
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Begriindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur
Griinordnung

8.1
8.1.1

8.2
8.2.1

Umweltpriifung

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB sind
nicht erforderlich, da die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "An der Kalkhit-
fe" und die 8.Anderung des Bebauungsplanes Nr.86 "Altstadt" im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgen (gem. §13a Abs.2 Nr.1
BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "An der Kalkhitte" und der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.86 "Altstadt" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des
8 1a Abs.3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. §13a
Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung
der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Wesentliche Auswirkungen

9.1.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschréink-
fen AusmaBes der Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet,
die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.1.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit keiner EinbuBe des stidtebaulichen Umfeldes zu
rechnen (z.B. Aushlick).

9.2 Kennwerte

9.2.1  Hiche des Geltungsbereiches: 0,44 ha

92.2  Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfliche
Baufldche als MI 0,44 100,0%

9.3 ErschlieBung

931 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Stadtentwéisserungswerke Lindau

93.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Lindau

933  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten und einer bestehenden Saugstelle an
der Ufermauer zum Yachthafen sichergestellt.

9.3.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Stadiwerke Lindau

935  Gasversorgung durch: Stadiwerke Lindau

93.6  Millentsorgung durch: ZAK

9.3.7  Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "An der Kalkhitte" und die 8. Anderung des Be-
bavungsplanes Nr.86 "Altstadt" sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die
vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsfldchen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen)
sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.
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94 Durchfishrungsvertrag

941 Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen.

9.5 Plandnderungen

Bei der Plantnderung vom 14.02.2008 wurden die Ergebnisse der Abwdgung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Stadtratsprotokoll bzw. der Sitzungsvor-
lage der dffentlichen Stadtratssitzung vom 26.02.2008 enthalten):

— Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

— Erginzungen bei der nachrichtlichen Ubemnahme

— Ergdnzungen bei den Hinweisen

— fAnderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Erginzungen
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10 Begrindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungs-
programm Bayern 2006,
Karte Anhang 3 "Struktur-
karte"; Darstellung als
"Algemeiner ldndlicher
Raum", Mittelzentrum,
Entwicklungsachse Kemp-
fen-Lindau und Landes-
grenze BW-Lindau

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu 2006,
Karte T "Raumstruktur";
Darstellung als "Allge-
meiner Landlicher Roum"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Norden auf den
Stadttheater-Eingang, die
"Knaben-Realschule" und
die Villa "An der Kalkhit-
te" im Hintergrund; im
Vordergrund die offentli-
che Verkehrsfldche "An
der Kalkhitte"

Blick von Siidwesten auf
das Gebdude der ehema-
ligen "Knaben-Real-
schule" welches durch ei-
nen Neubau ersefzt wer-
den soll; im Bild rechts
das Stadttheater

Blick von Siiden auf den
ehemaligen Schulhof der
"Knaben-Realschule"; da-
hinter das Gebdude der
ehemaligen "Knaben-
Realschule"
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Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Stadtratssitzung vom 18.12.2007. Der
Beschluss wurde am 21.12.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

lindau (B), den .........c.c.

(Petra Meier to Bernd-Seidl, Oberbirgermeisterin)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 Abs. 1 BauGB) mit ffentlicher Un-

ferrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 02.01.2008 bis 04.02.2008 (Billigungsbeschluss
vom 18.12.2007; Entwurfsfassung vom 07.12.2007; Bekanntmachung am 21.12.2007) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

lindau (B), den .........c.c.

(Petra Meier to Bernd-Seidl, Oberbirgermeisterin)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Tréger of-
fentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 20.12.2007 (Entwurfsfassung vom

07.12.2007) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

lindau (B), den .........coc.

(Petra Meier to Bernd-Seidl, Oberbirgermeisterin)
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12.5

12.6

12.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 26.02.2008 iber die Entwurfsfas-
sung vom 14.02.2008.

lindau (B), den..........cc.

(Petra Meier o Bernd-Seidl, Oberbirgermeisterin)

Ausfertigung

Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsheschlusses vor.

lindau (B), den .........coc.

(Petra Meier o Bernd-Seidl, Oberbirgermeisterin)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 18.07.2008 ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan "An der Kalkhiitte" und die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.86 "Alt-
stodt” sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht be-
reitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

lindau (B), den..........cc.

(Petra Meier to Bernd-Seidl, Oberbirgermeisterin)

Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan wurde gemiB § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB fir den Bereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "An der Kalkhitte" und der 8.Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 86 "Altstadt" im Wege der Berichtigung angepasst. Die Berichtigung des Fldchennutzungspla-
neswurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

lindau (B), den .........coc.

(Petra Meier to Bernd-Seidl, Oberbirgermeisterin)

Seite 25

Stadt Lindau (B) + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "An der Kalkhiitte" und 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 86 "Altstadt"; Textteil mit 26 Seiten, Fassung vom 14.02.2008
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Plan aufgestellt am: 07.12.2007
Plan gedndert am: 14.02.2008

................................. Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, WeiBensherg
(Unterschrift)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils akfuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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