





Erschlielung

Das gesamte Gebiet ist erschlossen. Uberbreite Strallen (Teilstick des Exerzier-
weges, der Reutiner Stralle und der Bazienstrale) werden von 8 m auf 5,5 m Breite
reduziert, wobei die Lage vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen beruck-
sichtigt wurden.

Die verbleibenden Restflachen kénnen fur die Anpflanzung von Straftenbdumen
Verwendung finden oder den anliegenden Grundstlcken zugeschlagen werden.

Die Wegeteilstucke stdlich der Bazienstralle verbleiben in inrer Breite von 5 m.

Der gesamte Geltungsbereich soll als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt
werden, weshalb Gehwege nicht mehr separat ausgewiesen sind.

Die vorhandene StichstralRe norddstlich der Reutiner Strafle (FI.Nr. 25/45) wird mit
einer Breite von 4,5 m und am Ende mit einem Wendehammer festgesetzt. Sie dient
auch als Anbindung des Schulbereiches fur FuRgénger und Radfahrer von Westen
her.

Umweltschutz - Immissionsschutz

Aufgrund der immer gréRer werdenden Belastung der Umwelt durch Abgase sollen
im gesamten Baugebiet bis auf bestehende Gebaude Ol- und Festbrennstoft-
heizungen nur zur gelegentlichen Nutzung zugelassen werden.

Um die Belastung der Klaranlage durch anfallendes Regenwasser zu verringern, soll
dieses moglichst versickern oder in Teichen und Biotopen aufgefangen werden.
Befestigte Flachen sollen so gering wie maoglich versiegelt werden.

Das nordéstliche Gebiet wird durch eine SchallschutzmalRnahme zum vorgesehenen
Pausenhof der Schule abgeschirmt. Der Schallschutz ist mit einer 2,5 m hohen
Mauer vorgesehen, die intensiv mit Rankgewachsen zu begrunen ist. Die Kosten
werden in die erganzenden ErschlieRungsmalnahmen aufgenommen.

Bei den Grundstucken sudlich der BazienstraRe (FI.Nr. 25/93 bis 25/97) sind
Nebenanlagen entlang der Ostgrenze geschlossen zulassig, um einen teilweisen
Schallschutz zu dem vorgesehenen Sportgelénde zu erreichen.

Grunordnung

Die in der Planzeichnung angegebene wegebegleitende Bepflanzung mit Hoch-
stammen, wie auch gepflasterte Unterbrechungen in der Fahrbahn sollen den
ErschlieRungsstralen verstarkt Wohncharakter vermitteln.

Die fur das Gebiet bisher zugedachten Spielplatze im Westen vor der Kéchlinstrale
und im Osten bei der Lugecksiedlung sind zu klein oder zu weit entfernt, weshalb bei
Auflésung des Gebaudes Reutiner Stralle 48 hier ein neuer Kinderspielplatz ent-
stehen soll.



FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Baulandflachen (GWG + Stadt)

a) derzeit zur Verfugung
stehendes Bauland

b) im Laufe der Zeit
verfugbares Bauland

¢) bestehende Grundstucks-
flachen im Privateigentum

II.  Verkehrsflachen (&ffentl.)

a) Fahrbahnflachen 6023 m?
b) Ful u. Radwegflachen 155 m?

6193 m?

1. Grunflachen (&ffentl.

a) Park 300 m?
b) Spielplatz 567 m?

867 m?

Gesamte Flache des
Geltungsbereiches

298

110t me

(13 990 m3)

8 660 m*

22 650 m?

6 193 m?

867 m2

28 T10me

9,49 %

37,60 %

(47,09 %)

2819 %

76,24 %

20,84 %

2,92

100 %



Grundflachen incl. Anbauzonen

ca. 5 18007
0,37 GRZ

11

ca. 13990 m?

Geschof¥flachen incl. (Anbauzonen 1-geschossig)

ca. 9430 m?
= 0,67 GFZ

ca. 13930 m?
Wohnungsschllssel

Bestand WE Neu WE
Einzelhauser 28 23 21 21
Doppelhauser 16 a2 13 26
Reihenhauser -- - 9 34

39 55 43 81
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