


BEGRUNDUNG

Umgrenzung des Geltungsbereiches

Mit der ostlichen Begrenzung der Kemptener Stralle,

der sudlichen Grundstucksgrenze von FI.Nr. 869
(Gartnerei Muller), den westlichen Grundstucksgrenzen
von den FI.Nr. 869 und 870/6, sowie der nérdlichen Grund-
stucksgrenze von FI.Nr. 870/6 und der Nordbegrenzung
des Bachverlaufes ,Hammerwasser®. Alle genannten Flur-
nummern befinden sich in der Gem. Aeschach.

Erfordernis der Planaufstellung

In den vergangenen Jahren wurde immer wieder kritisiert,
daR die Stadt Lindau (B) keine Gewerbeflachen zur Ansied-
lung von Betrieben anbieten kann.

Auf dem von der Stadt Lindau (B) erworbenen, ca. 2 ha grolzen
Grundsttck westlich der Kemptener Strafle wird auf dem
grosseren Flachenanteil ein eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt, um zur Deckung des Fehlbedarfes von Gewerbe-
flachen beizutragen und eine Steigerung und Verbesserung des
Arbeitsplatzangebotes fur die Stadt Lindau zu erreichen.

Bestand

Das stadt. Grundstuck ist derzeit noch landwirtschaftlich

genutzt. Unmittelbar angrenzend befindet sich im Stden

ein Gartnereibetrieb, im Nordwesten der Golfplatz und in

weiter Senke ein kartiertes Biotop mit lockerem Baum- und
Strauchbestand, im Norden ein Obsterzeugerbetrieb mit Verkauf.

Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan und
EinflUgung in die bestehenen Rechtsverhaltnisse

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lindau (B) sind
nnerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Flachen
fur die Landwirtschaft und Granflachen dargestelit. Mit der

26. Anderung des Flachennutzungsplanes werden westlich
der Kemptener StraRe auf den Flurnummern 870/3 und 870/6
gewerbliche Bauflachen, im Suden angrenzend auf den Flur-
nummern 869 und 870/7 fur den bestehenden Gértnereibetrieb
gemischte Bauflachen dargestelit. Erganzend wird innerhalb
der umgebenden Grunflachen ein kartiertes Biotop dargestellt.




Planung und ErschlieBung

Das stadt. Grundstuck soll auf der gesamten Uberbaubaren
Flache fur 2 Lindauer Betriebe mit einem Gebdude und einem
Parkhaus Gberbaut werden. Die festgesetzten Gebaudehdhen
ergeben sich aus dem erforderlichen Raumprogramm far

ca. 200 Mitarbeiter. Dies erfordert zusatzlich den Nachweis
von ca. 300 Stellplatzen. Die Zufahrten von der Kemptener
StraRe fur diese Betriebe sind jeweils entlang-der Sud- und
Nordgrenze des Grundstlckes, die Zufahrt fur das Parkhaus
in der Grundsticksmitte vorgesehen. Die Bedeutung dieses
gesamten Vorhabens wird fur die Stadtentwicklung positiv
gesehen.

Der im Norden und Suden angrenzende Obsterzeuger -

bzw. Gartnereibetrieb ist jeweils in seinen Bestand und
maoglichen Anbauten festgeschrieben. Der Gartnereibetrieb

ist als Mischgebiet festgesetzt, da diese Nutzung fur Ge-
werbegebiete in der Baunutzungsverordnung nicht enthalten ist.
Das eingeschrankte Gewerbegebiet ist hervorragend an

den StraRenverkehr angeschlossen. Die Kemptener Stralte
wird mit ihrer zukunftigen Fahrung (Teilverlegung nach Westen)
und dem im Westen vorgesehenen Grunstreifen sowie Fuld-

u. Radweg festgesetzt. Entlang der Ostgrenze des Golfplatzes
und der Nordgrenze des Biotops ist ein FuRweg festgesetzt.
Dieser Fuweg soll in landschaftlich reizvollem Umfeld seine
Fortfihrung nach Westen Richtung Friedhof und nach Norden
entlang des Bachverlaufes ,Hammerwasser* finden.

Das Gewerbegebiet mit reduzierten Emisionen ist sowohl aus
larmschutztechnischer als auch lufthygienischer Sicht als
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Bei Bauvorhaben im Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen
ist von dem in Art. 64 (1 c) BayBO genannten Recht der Gemeinde
auf Durchfuhrung eines Baugenehmigungsverfahrens Gebrauch
zu machen.



Grunordnung
Planziel bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes war es,

Jal die kunftige Gewerbebebauung im wesentlichen nicht tber
Jie ruckwartige Begrenzung des im Suden gelegenen Gartnerei-
petriebes hinaus zugelassen wird, so dal eine auf stadt. Grund
verbleibende Pufferflache mit dem pragenden Charakter des
derzeitigen Landschaftsbildes im Anschluf® an die weiten,
zusammenhangenden Grunflachen entsteht. Diese Pufferflache
soll zusatzlich mit Obsthochstammen und entlang der westlichen
Konturen der Gewerbebetriebe mit heimischen Strauchgruppen
pepflanzt werden

Auf dem Trenngrunstreifen zwischen der Kemptener Stralte

und dem geplanten Fu3- und Radweg sollen Hochstammreihen als
stralRenraumbildendes Begleitgran gepflanzt werden. Die vor-
handene Geholzgruppe sudlich des ,Hammerwassers"” soll in
dem Streifen des Bachbegleitgrins erhalten bleiben.

Lindau(B), den ... 33883 ...

Muller
Oberburgermeister



	BP107_Begr_aus_Folie-1
	BP107_Begr_aus_Folie-2
	BP107_Begr_aus_Folie-3

