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A Stadtebaulicher Teill

1. Inhalt des Flachennutzungsplans
Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Lindau (B) als geplante
Wohnbauflache dargestellt, die im Westen durch eine Ortsrandeingriinung gefasst wird. Im
Norden zur LI 6 "Unterreitnauer Straf3e" hin wird ein Teilbereich mit dem Planzeichen "Um-
grenzung der Flache zum Schutz gegen schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes" dargestellt.

Der Bebauungsplan kann somit gemafld 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

2. Ziel und Zweck der Planung

Die LWB, Lindauer Wohnbau GmbH & Co OHG, ein Zusammenschluss der GWG Lindau
und der BSG Allgau Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG, beabsichtigt im Plangebiet eine
Wohnbebauung zu entwickeln. Dazu liegt ein Entwurf der BSG Allgau Bau- und Siedlungs-
genossenschaft eG vor. Dieser Entwurf bildet die Grundlage fir den vorliegenden Bebau-
ungsplan.

In der Stadt Lindau sowie den Ortsteilen herrscht eine grof3e Nachfrage an Wohnraum. Ins-
besondere besteht eine groRe Nachfrage an erschwinglichen Reihenhausgrundstiicken. Mit
vorliegender Planung beabsichtigt die GWG Lindau sowie die BSG Allgau, das Angebot an
Wohnraum zu verbessern und nachfrageorientiere Wohntypen anzubieten.

Fur die Wohnbebauung sind drei 4-parzellige Reihenhauszeilen sowie vier Doppelhduser
und ein freistehendes Einfamilienhaus mit der erforderlichen ErschlieRungsstral3e und aus-
reichenden Parkierungsmaglichkeiten vorgesehen.

Im Ubergang zur freien Landschaft im Westen und Siiden des geplanten Baugebietes wird
zur Eingriinung und Einbindung zur freien Feldflur eine Randeingriinung hergestellt.

Kernziel des Bebauungsplans ist die Schaffung eines allgemeinen Wohngebietes mit Er-
schlieBungsstrale und Eingrinungsmafinahmen. Fir den Geltungsbereich besteht derzeit
kein Baurecht. Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der vorgese-
henen Entwicklung im Plangebiet als allgemeines Wohngebiet.

3. Angaben zum Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist eine Gro3e von ca. 7.802 m2 auf und um-
fasst die Flurstiicke. Nr. 390, 391, 392, 393, 394 und 395* (*Teilbereich) der Gemarkung
Oberreitnau.

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Ortsrand des Lindauer Stadtteils Oberreitnau. Die
Flache besteht aus einem Intensivgriinland und hat ihren Hochpunkt im Bereich der Wende-
anlage. Das Gelande fallt nach Norden, Stiiden und Westen hin ab. Am 6&stlichen Rand be-
steht ein ca. 2,80 m breiter asphaltierter Weg. Auf der Flache selbst bestehen keine bauli-
chen Anlagen bzw. sind keine Gehdlze oder sonstige naturnahe Strukturen vorhanden.

Unmittelbar im Norden und Osten schlie3en die Wohngebaude des derzeitigen Ortsrands
von Obereitnau an. Ostlich bestehen direkt angrenzend ein Mehrfamilienhaus mit 3 Ge-
schossen zzgl. Dach sowie zwei Doppelhauser mit 2 Geschossen zzgl. Dachgeschoss. Das
ostlich an den Geltungsbereich angrenzende Gebaude Paradiesweg Nr. 2 und 4 wirft geman
dem Grundbuchauszug Urk. R. Nr.: 1158/1970 eine Abstandsflache auf die Grundstticke Fl.-
Nr. 391 und 392. Eine Grunddienstbarkeit ist bereits eingetragen.

Sudlich des Geltungsbereichs wird das Intensivgrinland fortgesetzt. Direkt westlich angren-
zend besteht ein als Weide genutztes Griinland, das mit alten Obstbdumen bestanden ist.
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Diese Nutzung wird im weiteren Umfeld durch ausgedehnte landwirtschaftliche Flachen,
Uberwiegend Grunland, in Richtung Siden und Westen fortgefiihrt. Weiter nérdlich befinden
sich durch die LI 6 "Unterreitnauer StraRe" abgegrenzt weitere Wohngebaude mit Doppel-
und Einfamilienhdusern mit zumeist einem Geschoss zzgl. Dach, die in den Ortskern Uber-
gehen.

4. Geplante Gestaltung des Plangebiets

Ziel der Planung ist die Schaffung eines Wohngebietes mit drei Reihenhauszeilen, vier Dop-
pelhdusern sowie einem freistehenden Einfamilienhaus. Die stadtebauliche Gestaltung wur-
de dabei auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes der BSG-Allgéu erstellt. Der Entwurf
wurde mit der Stadt Lindau abgestimmt und bildet die Grundlage fir den Bebauungsplan.

Dabei sind entlang der geplanten ErschlieBungsstrae drei Reihenhauszeilen sowie zwei
Doppelhduser mit Nord-Sud-Ausrichtung im ndrdlichen und mittleren Bereich, sowie zweli
weitere Doppelhauser und ein freistehendes Einfamilienhaus in Ost-West-Ausrichtung im
sudlichen Bereich vorgesehen. Mit dem Entwurf kdnnen ca. 21 Wohneinheiten realisiert wer-
den. Die Gebaude selbst sind bis auf das freistehende Einfamilienhaus im Siiden, einheitlich
mit 2 Vollgeschossen zzgl. einem Satteldach mit einer Neigung von ca. 28° bis 33° geplant.
Das freistehende Einfamilienhaus orientiert sich am nachbarschaftlichen Bestand der Grund-
stucke 396/4 und 396/26 und ist daher nur mit einem Vollgeschoss geplant. Die relative H6-
he der Gebaude betragt dabei zwischen 7,50 m bis 10,00 m.

Die ErschlieBung ist von der Unterreitnauer Stral3e (LI 6) Uber einen Stichweg mit einer
Fahrbahnbreite von 3,50 bis 6,00 m vorgesehen. Der variierende Stralenquerschnitt, mit
den stral3enbegleitenden Geholzen wirkt sich verkehrsberuhigend aus. Am Ende der Stich-
stralRe befindet sich eine Wendeanlage mit einem Radius von 9,0 m. Inmitten der Wendean-
lage sieht der Entwurf die Anpflanzung einer Baumgruppe vor. Parallel zur ErschlieBungs-
stralRe sieht der stédtebauliche Entwurf sieben offentliche Parkplatze als Langsparker vor.
Zusétzlich werden auf den Grundstiicksflachen ca. 50 private Stellplatze in Form von Gara-
gen, Carports und offenen Stellplatzen nachgewiesen, wobei die Staurdume vor den Gara-
gen und Carports als Stellplatze angerechnet werden kdnnen.

Zur Schaffung eines Ubergangs der Bebauung in die freie Feldflur ist entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze eine Ortsrandeingrinung mit einer Breite von 3,0 m vorgesehen, inner-
halb der Einzelbdume sowie Straucher gepflanzt werden.

5. Art der Verfahrensbearbeitung
Der Bebauungsplan wird gemanR 8§ 30 Abs. 1 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan aufge-

stellt und in einem zweistufigen Verfahren geméafl 88 3 Abs. 1 und 2 sowie 4 Abs.1 und 2
BauGB durchgefuhrt.

Zum Bebauungsplan gehdren ein Umweltbericht und ein artenschutzfachliches Gutachten.

6. Planinhalt

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Damit soll der vorgesehenen Wohn-
nutzung Rechnung getragen werden.

Die zulassigen Nutzungen sind dabei wie folgt bestimmt:
- Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Nicht stdrende Handwerksbetriebe

Zum Schutz der im allgemeinen Wohngebiet vorgesehenen Nutzungen sind folgende Nut-
zungen nicht zul&ssig:
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- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

Betriebe des Beherbergungswesens

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltung,
Gartenbaubetriebe sowie

Tankstellen

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Die im Bebauungsplan ausgeschlossenen Nutzungen sind aufgrund ihrer Eigenart und der
vorgesehenen ErschlieBungsstruktur nicht mit den im Plangebiet vorgesehenen vorrangigen
Wohnnutzungen vereinbar.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen kénnen alle im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen
und Einrichtungen planungsrechtlich ermdéglicht werden.

6.2 Mal der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Héhe der
baulichen Anlagen als Hochstmald bestimmt.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird einheitlich auf den Wert von 0,4 festgelegt. Die-
ser Wert wird auf Grundlage der vorgesehenen Bebauung festgesetzt. Die Grundflachenzahl
kann gemafi3 8 19 Abs. 4 BauNVO fur die Anlage von Garagen und Stellplatzen bis zu einem
Wert von 0,6 tiberschritten werden. Die Uberschreitung der GRZ ist stadtebaulich vertretbar,
da es erforderlich ist, die den kinftigen Wohneinheiten zurechenbaren PKW auf den privaten
Grundstucksflachen unterzubringen.

Die maximal zulassige Hohe der Gebaude (Gebdudeoberkante) wird als absolute Héhe in m
0. NN festgesetzt, womit sich die Héhen von 477,80 m, 479,00 m, 480,20 m, 481,30 m,
481,50 m und 479,00 m 0. NN ergeben. Die reale Gebaudehdhe betragt zwischen 7,50 m
und 10,00 m, je nach Geb&udetyp (freistehendes Einfamilienhaus, Doppel- und Reihen-
haus).

Mit den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wird erreicht, dass sich die Bebau-
ung des Plangebiets in die vorhandene Struktur und Gestaltung der angrenzenden, bebau-
ten Gebiete einfligt und entsprechend der Lage des Plangebietes angemessene Bebauungs-
formen ermdglicht werden.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Die Baufenster werden dabei auf Grundlage der vorgesehenen Planung festgelegt.

Die Bauweise wird in Anlehnung an die umgebende und geplante Bebauung als offene Bau-
weise festgesetzt.

6.4 Abstandsflachen

Damit eine Uberlappung der Abstandsflachen bei Gebaude Paradiesweg Nr. 2 und 4 der Gst-
lich angrenzenden Bestandsbebauung, und der geplanten Gebaude innerhalb des Baufens-
ters WA 1, vermieden werden kann, ist eine Reduzierung der Abstandsflachen erforderlich.
Die Abstandsflache wird fir das Baufenster WA 1 an der Ostseite des Baufensters auf 0,1 H
reduziert. Durch die Reduktion der Abstandsflache wird der Gebietseingang stadtebaulich
definiert. Bei den Baufenstern WA 1 bis WA 4 werden die auf der Nordseite anfallenden Ab-
standsflachen auf 0,5 H reduziert. AuRerdem wird im Baufenster WA 3 die Abstandsflachen
zwischen den Gebauden auf 0,4 H reduziert, so dass eine stadtebaulich vertretbare und an-
gemessene Baudichte entsteht.
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6.5 Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt von der bestehenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache der LI 6 "Unterreitnauer Strafl3e" aus Uber eine in Richtung Suden verlaufende Er-
schlieBungsstrale mit einer Wendeanlage und einer Fahrbahnbreite von 3,50 m bis 6,00 m.
Die ErschlieBungsstral3e besteht bereits und wird im Zuge der Ausbauarbeiten verbreitert.
Die Wendeanlage ist mit einem Radius von 9,0 m so ausgebildet, dass ein 3-achsiges Mill-
fahrzeug wenden kann. Die offentliche Verkehrsflache wird als verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt, so dass auf Gehwege im Plangebiet verzichtet werden kann. Durch die Festset-
zung als verkehrsberuhigter Bereich (Mischflache ohne Trennung der Verkehrsart) sowie
durch die Stral3enverengungen kann der StralRenraum auch als gemeinschaftliche Kommu-
nikationsflache genutzt werden.

Entlang der ErschlieBungsstralRe sind 7 offentliche Parkplatze als Langsparker vorgesehen.
Zusétzlich werden auf den Grundstiicksflachen ca. 50 private Stellplatze in Form von Gara-
gen, Carports und offenen Stellplatzen nachgewiesen, wobei die Staurdume vor den Gara-
gen und Carports als Stellplatze angerechnet werden konnen.

Die sudlich an das Plangebiet angrenzende, landwirtschaftlich genutzte Grinflache kann
vom Grundstiickseigentimer weiterhin tber die private ErschlieBungsstrale im Siden und
dessen Privatgrund angefahren werden.

6.6 Grunordnung
Im Rahmen der Grinordnung werden folgende Festsetzungen fir das Plangebiet getroffen:

Festsetzung eines Pflanzgebots zur Eingrinung der Grundstiicke (Randeingriinung)
Festsetzung von Baumstandorten im 6ffentlichen StraRenraum

Festsetzung von Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicksflachen

Flachdacher von Nebengebauden und Garagen sind mit einer extensiven Dachbegriinung
auszubilden.

Festlegung von Artenlisten fur die PflanzmalRnahmen mit standortheimischen Baumen und
Strduchern

Damit kann eine hochwertige Eingriinung und Durchgriinung des Gebietes erreicht werden.

6.7 Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Fur das Vorhaben wird ein Umweltbericht erstellt, der Teil B der Begrindung ist. Im Umwelt-
bericht wird neben der Bestandsaufnahme und -beschreibung der Umweltschutzgiter sowie
der Beschreibung der Auswirkungen des Vorhabens auf diese, geeignete Mal3hahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation der Eingriffe beschrieben.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung ist ebenfalls im Umweltbericht aufgefuhrt. Auf Ba-
sis des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" wird die Bilanzierung des
Eingriffs durchgefiihrt und der erforderliche Kompensationsbedarf errechnet und mit den
festgesetzten KompensationsmalRhahmen gegengerechnet.

Insgesamt sind 3.362 m2 naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen zur Kompensation der
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erbringen.

Die Ausgleichs- und PflegemaRRnahmen erfolgen auf den Flurstiicken Nr. 1032 (6.820 m?)
und Nr. 1033 (1.530 m?2) sudodstlich der Gemeinde Oberreitenau, Gemarkung Oberreitenau.
Die Flurstlicke liegen innerhalb des Naturschutzgebiets NSG-00624.01 “Spatzenwinkel* so-
wie innerhalb der Biotopfliche Nr. 8424-0023-001 ,Niedermoorkomplex an der Gold-
schmiedsmdhle®.

Da die Flurstiicke bereit eine naturschutzfachliche Wertigkeit aufweisen, wurde der Aufwer-
tungsfaktor auf 0,6 festgelegt, entsprechend der Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde am Landratsamt Lindau (B).

Der Niedermoorkomplex bei der Goldschmiedsmuihle (ABSP-8424-B23.1) ist als Uberregio-
nal bedeutsam eingestuft. Hierzu werden folgende Bemerkungen angefuhrt: "Im Zentrum

5



Stadt Lindau (B), Bebauungsplan Nr. 115 "Paradiesweg" Begriindung Stadtebaulicher Teil

Kleinseggenbestiande mit Schlenkenbildung (Ubergangsmoor), sehr stark von Hochstauden
Uberwuchert; Tagfalter: Euphydryas aurinia (i), Maculinea alcon (), M. nausithous (U), M.
teleius (0), Libiellen: Somatochlora flavomaculata, Heuschrecken: Mecostethus grossus (1)".
Im Rahmen der Artenschutzkartierung wurden am 07.07.2004 zusatzlich stark gefahrdete
Orchideen (Liparis loeselii) und (Dactylorhiza incarnata subsp. ochroleuca) von Dr. Joachim
Kuhn nachgewiesen (laut Auskunft der unteren Naturschutzbehérde Landratsamt Lindau).

B1: Waldrand - altere Erlengruppen, aufkeimende Laub- und Nadelgehdlze, Neophyt: Indi-
sches Springkraut

B2: brachliegende Nieder-/Ubergangsmoorflache - die Flachen werden derzeit nicht mehr
gepflegt, dies fuhrt zu einer beginnenden Verbuschung und Verfilzung der Niedermoorvege-
tation. Die Aufgaben der Nutzung fihrte zum rapiden Rickgang ob aufgefihrter Gberregional
bedeutsamer Orchideen-, Tagfalter- und Libellenarten.

B3: falsch bewirtschaftete Nieder-/Ubergangsmoorflache - Die Flachen wurden in den letzten
10 Jahren unregelmé&Rig mit dem Kreiselmahwerk geméht. Die Mahd mit schweren Maschi-
nen fihrte zur Verletzung der Grasnabe. Die unregelmafRlige Mahd bedingte eine Nahrstoff-
anreicherung und eine Ausbreitung von Neophyten (Goldrute). Die Verwendung eines Krei-
selmahwerkes mit sehr teifem Schnitt sorgte zuséatzlich fur einen sehr hohen Verlust oben
aufgefuhrter Orchideen- und Tagfalterarten.

Entwicklungsziel:

- Férderung und Erhalt stark gefahrdetet Tier- und Pflanzenarten durch schonendes
differenziertes Mahdregime.

- Erhalt der offenen Wiesenflachen

- Forderung lichter, gestufter Waldrander

- Zurickdrangen von Neophyten (Indisches Springkrau t, Goldrute)

Malnahmen:

M1:

- Erhalt alterer Erlengruppen.

- Schaffung von Lichtungen durch Entfernen der aufkeimenden Jungerlen.

- Entfernung des Fichtenbestands und der aufkeimenden Jungfichten.

- Entfernung der Neophyten.

- Vereinzelte Anpflanzung von standortgerechten, der natirlichen Vegetation entsprechende
Laubgehdlze.

M2:

- 1 - 2-malige Mahd pro Jahr
1. Mahd im Fruhjahr, April
2. Mahd im Herbst, September
Die Mahd hat abschnittsweise zu erfolgen, je 2/3 der Flache wird 1-2 mal jahrlich gemaht.
Die restlichen 1/3 liegen in dieser Zeit brach.
Die Mahd hat in angepasster Mahtechnik mit Doppelmesserbalken und Bandrechen oder
Zusammenrechen per Hand zu erfolgen. Das Mahdgut ist schonend abzutransportieren.
Die Mahd kann nach entsprechend stabiler Streuvegetationsentwicklung auf 1 mal jahrlich
(im September) reduziert werden.

M3:

- Wiederherstellung der Streuwiesenvegetation

- Schaffung von Lichtungen durch Entfernen der aufkeimenden Erlen und Fichten.
- Entfernung der sich ansiedelnden Neophyten.
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Die im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache ist durch Grundbucheintrag dinglich zu
Gunsten des Freistaates Bayern zu sichern.

6.8 Artenschutzrechtliche Begutachtung

Entsprechend den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetztes 2010 ist eine Berticksichti-
gung artenschutzrechtlicher Belange im Rahmen des Verfahrens notwendig. Daher wurde
durch das Biro Umweltkonzept, Dipl. Biologin Tanja Irg eine artenschutzrechtliche Einschat-
zung (Stand Oktober 2015) erarbeitet.

Im Plangebiet wurden keine Brutvogel nachgewiesen bzw. es sind infolge der vorhandenen
Habitatstrukturen und der derzeitigen Nutzung keine potenziellen Vorkommen von bodenbri-
tenden Arten anzunehmen.

Eine prinzipielle Nutzung zur Futtersuche durch Vogelarten des Siedlungsbereichs ist fur das
Plangebiet festgestellt worden. Hierbei handelt es sich jedoch um allgemeine und haufige Ar-
ten, so dass erhebliche Auswirkungen durch die geplante Bebauung nicht zu beflirchten
sind.

Die Flache ist fur Fledermuse von geringer Bedeutung, da keine Leitstrukturen im offenen
Gelande vorhanden sind. Strukturen fur hdhlenbritende Vdgel oder Flederméuse sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass durch das geplante Bauvorhaben weder flir gemein-
schaftlich geschitzte Arten noch streng geschiitzte Arten Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1, 2, 3 BNatschG ausgeldst werden.

Aufgrund der Grundstiicksverfigbarkeit wurde im Laufe des Planungsprozesses der Gel-
tungsbereich von ca. 3.882 m2 auf 7.802 m? vergroRRerst. Nach Aussagen der Biologin ergibt
sich aus der GeltungsbereichsvergroRerung ebenfalls keine Betroffenheit geschiitzter Arten.
Durch die Erweiterung des Planumgriffes werden keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1, 2, 3 BNatschG ausgeldst. Die Vorgehensweise wurde mit der Unteren Naturschutzbehor-
de des Landratsamtes Lindau abgestimmt. Die artenschutzrechtliche Begutachtung hat
demnach auch fir den vergréRRerten Geltungsbereich Glltigkeit.

6.9 Infrastrukturversorgung

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung werden Uber eine Erweiterung
der bestehenden Hauptleitungen gesichert. Samtliche anfallende Schmutzwésser werden
dabei Uber das bestehende Entwasserungssystem der Klaranlage zugefiihrt. Die Stromver-
sorgung wird ebenfalls tber eine Erweiterung der bestehenden Netze gesichert.

6.10 Entsorgung Niederschlagswasser

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist laut geotechnischer Untersu-
chung der Ingenieurgesellschaft ICP, Altusried vom 10.07.2015 im gesamten Planungsge-
biet nicht méglich. Das nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser von Dachern und
versiegelten Flachen wird Uber eine geeignete Ruckhalteanlage (Stauraumkanal oder Re-
tentionszisterne), gedrosselt in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet.

Die Regenwasserbewirtschaftung wird detailliert im Rahmen der ErschlieBungsplanung ge-
lOst.

6.11 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Sicherung der Zielsetzung des Baugebiets als aufgelockertes und durchgriintes Wohn-
gebiet werden fir die Neubauten Gestaltungsanforderungen nach Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) als drtliche Bauvorschriften festgesetzt.

Die Gestaltungsanforderungen werden fiir die Dachgestaltung, fir die Freiflachengestaltung
und fur Einfriedungen festgesetzt.
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7.0 Kosten- und Flachenangaben

7.1 Flachenbilanz

Nutzungskategorie

- Allgemeines Wohngebiet (WA) gesamt

- Offentliche StraRenverkehrsflachen
davon: Verkehrsgrin ca. 295 m?

- Private Verkehrsflache
davon: FuBwege ca. 111 m2

- Pflanzgebot

Geltungsbereich gesamt

7.2 Kostenangaben

GrofRe in m2
ca. 5.318 m2 ( 68,2 %)
ca. 1.390 m2 (17,8 %)

ca. 384 m2( 49 %)

ca. 710m2( 9,1 %)
ca. 7.802 m2 (100 %)

Die Kosten fir die Bearbeitung des Bebauungsplanes sowie die internen ErschlieBungskos-
ten werden vom Bauwerber, der LWB, Lindauer Wohnbau GmbH & Co OHG, Ubernommen.
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B. Umweltbericht
1. Scoping

Das Untersuchungsgebiet der Umweltprifung entspricht zunachst dem Plangebiet des Bebau-
ungsplanes. Dartber hinaus erfolgt die Betrachtung der einzelnen Schutzgiter im Wirkungsge-
flige mit der Umgebung, soweit diese durch das geplante Vorhaben betroffen sind. Deren Un-
tersuchungstiefe wird der Bedeutung der zu erwartenden Umweltauswirkungen angepasst.

2. Einleitung

2.1. Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand des Lindauer Stadtteils Oberreitnau. Die Fla-
che besteht aus einem Intensivgriinland und fallt mit ca. 5 % in Richtung Norden, Westen und
Siuden ab. Das Plangebiet hat seinen Gelandehochpunkt im Bereich der Wendeanlage. Am dst-
lichen Rand besteht ein ca. 2,80 m breiter asphaltierter Weg. Auf der Flache selbst bestehen
keine baulichen Anlagen bzw. sind keine Gehdlze oder sonstige Vegetationsbestinde vorhan-
den.

Im Norden und Osten schlieBen Wohngebiete an. Ostlich bestehen direkt angrenzend ein Mehr-
familienhaus mit 3 Geschossen zzgl. Dach sowie zwei Doppelhduser mit 2 Geschossen zzgl.
Dach. Sudlich des Geltungsbereichs wird das Intensivgriinland fortgesetzt. Direkt westlich an-
grenzend besteht ein als Weide genutztes Grinland, das mit alten Obstbaumen bestanden ist.

Diese Nutzung wird durch ausgedehnte landwirtschaftliche Flachen, tUberwiegend Grinland in
Richtung Stden und Westen fortgefuhrt. Nordlich befindet sich durch die LI6 "Unterreitnauer
Stral3e" abgegrenzt weitere Wohngebaude mit Doppel- und Einfamilienhdusern mit 1 Geschoss
zzgl. Dach, die in den Ortskern tGibergehen.

Das Vorhaben hat zum Ziel, ein Wohngebiet mit drei Reihenhauserzeilen mit je 4 Parzellen,
den erforderlichen ErschlieBungsstraen und Stellplatzen, Wege- und Platzflachen sowie stra-
Benbegleitenden Griunflachen herzustellen. Die ErschlieBung erfolgt tber eine Stichstralle von
der "Unterreitnauer Stral3e" ausgehend mit einer Wendeanlage am Ende der ErschlieBungs-
straRe. Die Geb&ude sind mit Ausnahme der nérdlichsten Zeile tber private Verkehrsflachen
bzw. Uber private FulRwege erschlossen.

Entlang der VerkehrserschlieBung finden sich links und rechts o6ffentliche Parkplatze in
Langsanordnung. Am nérdlichen Ende des Geltungsbereichs zu Hauptstral3e hin befinden sich
Garagen mit vorgelagerten Stellplatzen, die durch eine 6,00 m breite Verkehrsflache erschlos-
sen werden.

Das Plangebiet wird durch eine am Westrand situierte Ortsrandeingriinung in die Landschaft
eingebunden.

2.2. Rechtsgrundlagen

Fir den Bebauungsplan ist gemal3 § 2a BauGB ein Umweltbericht zu erstellen, der als Ent-
scheidungsgrundlage bei der Abwagung dient. Im vorliegenden Umweltbericht wird der Grin-
ordnungsplan und die Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung integriert. Der Umweltbericht wird ge-
mal § 2a BauGB separater Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Fur das Bebauungsplanverfahren ist insbesondere die Eingriffsregelung nach § l1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit dem Naturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Die Eingriffsrege-
lung wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Erarbeitung von Mal3hahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und Kompensation berlcksichtigt. Als Beurteilungs- und Ermittlungsgrundla-
ge der Eingriffe in die Schutzglter Boden, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wird der Leit-
faden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (2003) des Bayerischen Staatsministeri-
ums fir Landesentwicklung und Umweltfragen herangezogen. Das Ergebnis wird in der inte-
grierten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung dargestellt.
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2.3. Ubergeordnete und tangierte Planungen

Regionalplan

Laut des Regionalplans Allgdu liegt das Plangebiet im allgemeinen landlichen Raum. Weiter
Aussagen werden hierzu nicht getroffen.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Lindau (B) als geplante
Wohnbauflache dargestellt, die im Westen durch eine Ortsrandeingrinung gefasst wird. Im
Norden zur LI6 "Unterreitnauer Straf3e" hin wird ein Teilbereich mit dem Planzeichen "Umgren-
zung der Flache zum Schutz gegen schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes" dargestellt.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan "Geologie" ist eine Mordne mit Wallform sowie im Plan "Landschaft, Land-
schaftsbild" eine Gelandestufe/Hangkante dargestellt. Die ©6kologische Raumeinheit wird als
Drumlinhdgelland Nr. 14 "Drumlinfeld Oberreithau” bezeichnet. Im Plan "Ziele Landschaftraum”
ist die Flache als Bauflache nach Flachennutzungsplan mit Ortsrandeingriinung gekennzeich-
net. Weiterhin ist fir den stdlichen und westlichen Bereich der Erhalt und die Entwicklung der
Hochstammstreuobstwiesen dargestellt.

3. Bearbeitungsmethodik

Alle Schutzgiter des Landschaftsraumes werden getrennt beschrieben und hinsichtlich ihrer
Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst. Ebenso werden die Umwelt-
einwirkungen auf den Menschen durch die Nutzung des Plangebietes erfasst und bewertet. Da-
bei wird die argumentative Bewertung durch eine Klassifizierung der landschaftsokologischen
Wertigkeit in die Stufen bedeutungslos, von geringer Bedeutung, von mittlerer Bedeutung und
von hoher Bedeutung unterstuitzt.

Es wird auf alle vorhandenen relevanten Daten aus dem Planungsraum zurtickgegriffen. Hinzu
kommt die ortliche Bestandsaufnahme der Oberflachenstrukturen und Vegetation im Plangebiet
und dessen korrespondierender Umgebung.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (z.B. Boden — Grundwasser oder Vegetation —
Klima) werden bei der Abarbeitung der Schutzguter, soweit ergebnisrelevant, erfasst und be-
schrieben.

Auf dieser Datengrundlage werden die Prognose lber die Auswirkung des geplanten Vorha-
bens (unter Berlicksichtigung aller méglichen und angemessenen MalRnahmen zur Minderung,
Vermeidung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe) und die Prognose lber die weite-
re Entwicklung ohne Durchfiihrung des Vorhabens erstellt.

Die Ergebnisse der Bestandsbewertung und der Wirkungsprognosen werden in der Anlage des
Umweltberichts in tabellarischer Form zusammengefasst.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir unvermeidbare Eingriffe werden die Flachen entspre-
chend dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umwelt-
fragen fur die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung klassifiziert und bilanziert.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltfaktore n

4.1. Allgemeine Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand des Lindauer Stadtteils Oberreitnau. Die Fla-
che besteht aus einem Intensivgrinland und fallt mit ca. 5 % in Richtung Norden, Siden und
Westen ab. Am dstlichen Rand besteht ein ca. 2,80 m breiter asphaltierter Weg. Auf der Flache
selbst bestehen keine baulichen Anlagen bzw. sind keine Gehdlze oder sonstige Vegetations-
bestande vorhanden.
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Im Norden und Osten schlieRen Wohngebiete an. Ostlich bestehen direkt angrenzend ein Mehr-
familienhaus mit 3 Geschossen zzgl. Dach sowie zwei Doppelhduser mit 2 Geschossen zzgl.
Dach. Sidlich des Geltungsbereichs wird das Intensiv-Grinland fortgesetzt. Direkt westlich an-
grenzend besteht ein als Weide genutztes Grinland das mit alten Obstbdumen bestanden ist.
Diese Nutzung wird durch ausgedehnte landwirtschaftliche Flachen, tUberwiegend Grinland in
Richtung Stden und Westen fortgefuhrt. Nérdlich befinden sich durch die LI6 "Unterreitnauer
Stral3e" abgegrenzt weitere Wohngebdude mit Doppel- und Einfamilienhdusern mit 1 Geschoss
zzgl. Dach, die in den Ortskern tibergehen.

4.2. Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt laut dem Landschaftsplan "Geologie" auf einer Moréne mit Wallform des
Pleistozans. Die standortkundliche Landschaftsgliederung 1:1 Mio lokalisiert das Gebiet im Bo-
denseebecken. Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 weist weiterhin vorherrschende
Braunerde, verbreitet Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmérane)
Uber tiefem Schluss- bis Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, stark zentralalpin gepragt) aus.

Der GeoFachDatenatlas Bodeninformationssystem Bayern weist fiir das Plangebiet "vorherr-
schende Braunerden aus Schluff bis Schluffton (Losslehm)” aus.

Ausgehend von den natirlichen Bodenverhaltnissen sind fir das Schutzgut Boden hohe Bedeu-
tung hinsichtlich der 6kologischen Funktionen "Filter- und Pufferwirkung gegeniber Stoffeintra-
gen", "Speicherfunktion im Wasserkreislauf' und "biotisches Ertragspotential” zu erwarten.

Als Trager wertvoller Vegetationsgesellschaften und hinsichtlich der landesgeschichtlichen Ur-
kunde sind diese Flachen von geringer Bedeutung.

Das Schutzgut Boden ist im Plangebiet von mittlerer Bedeutung.

4.3. Schutzgut Wasser

Das Bodeninformationssystem Bayern (BIS Bayern) weist als hydrogeologische Einheit Moréa-
nenablagerungen mit der Klassifikation Poren-Grundwasserleiter mit geringen bis méaRigen
Durchlassigkeiten bzw. Poren-Grundwasserleiter/Grundwassergeringleiter mit (stark) variablen
Durchlassigkeiten im Verbreitungsgebiet Quartar aus. Die Kurzbeschreibung definiert unter-
schiedlich sandiger, schluffiger oder toniger Kies (Diamikt, u.a. Geschiebemergel) im kleinréu-
migen Wechsel, z.T. konglomeriert; Poren-Grundwasserleiter/Grundwassergeringleiter mit loka-
ler Grundwasserfiihrung.

Oberflachengewésser

Dauerhafte Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Vom Plangebiet ist auf-
grund des Oberflachengefélles von ca. 5 % ein geringer natirlicher Abfluss in Richtung Norden,
Siden und Westen zu erwarten. Bei Versiegelung der Flachen ist auf eine entsprechende Nie-
derschlagsrickhaltung zu achten.

Das Schutzgut Oberflachengewéasser ist im Plangebiet von geringer Bedeutung

Grund- und Schichtenwasser
Grundwasserdaten aus dem Plangebiet liegen nicht vor. Aufgrund der Topografie ist davon
auszugehen, dass das Grundwasser bei Baumalinahmen nicht erreicht wird. Weiterhin ist mit
Schichtenwasser zu rechnen.

Das Schutzgut Grundwasser ist im Plangebiet von allgemeiner Bedeutung

4.4. Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist als Freilandklimatop zu bezeichnen und Teil ausgedehnter Freiflachen (Wie-
sen und Acker) mit Potential zur Kaltluftentstehung. Ausgepragte Ventilationsbahnen sind auf-
grund der topografischen Lage nicht gegeben. Klimaausgleichende Wirkungen auf benachbarte
Siedlungen sind kaum gegeben. Der Jahresniederschlag liegt zwischen 1300 mm und 1500 mm
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sowie die Jahresmitteltemperatur zwischen 8°C und 9°C. Der Trockenheitsindex liegt bei 70 bis
80 mm/C°.

Das Schutzgut Klima und Luft ist von geringer Bedeutung.

4.5. Schutzgut Arten und Biotope
Die Flache ist der Grof3landschaft Alpenvorland sowie der Naturraumeinheit Voralpines Moor-
und Higelland mit Untereinheit Westallgauer Higelland zuzuordnen.

Die natlrliche potentielle Vegetation wird im Geoportal des Bayerischen Fachinformationssys-
tems Naturschutz als Grauerlen-Auwald im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald und
Grauerlen- (Eschen-) Sumpfwald, ortlich mit Silberweiden-Auwald beschrieben.

Die Realvegetation im Plangebiet setzt sich aus Arten des Intensiv-Grinlandes wie Quecke
(Elymus repens), Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense) und Knaulgras (Dactylis glomerata)
sowie aus Krautern wie Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Lowenzahn (Taraxacum officina-
le), Rotklee (Trifolium pratense), scharfer Hahnenfuf3 (Ranunculus acris) und weiteren Beikrau-
tern zusammen.

Gesetzliche geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht kartiert und nicht vorhanden. Allerdings
befindet sich direkt westlich angrenzend das Biotop Nr. 8424-0188-018 "Streuobstbestande
westlich bis stdwestlich Oberreithau” mit der Konkretisierung "Apfel-Birnen-Hochstamm auf
ebener Weide".

Ostlich des Plangebiets findet sich in rund 200 m Entfernung das FFH-Gebiet "Laiblach und
Lindauer Ach" Nr. 8424-371 sowie das Biotop "Gehdlzsaum der Ach bei Oberreitnau” Nr. 8424-
0016-002. Diese werden aufgrund der Entfernung nicht negativ beeinflusst, es besteht keine
Wechselwirkung mit dem Plangebiet.

Im Geltungsbereich konnten keine besonderen Potentiale fur geschiitzte Tier- und Pflanzenar-
ten festgestellt werden, eine genaue Aussage hierzu wird durch die Artenschutzprifung getrof-
fen.

Das Schutzgut Arten und Biotope ist von geringer Bedeutung.

4.6. Schutzgut Landschaftsbild, Erlebnis und Erholu ng

Das Plangebiet ist Teil des Westallgduer Higellandes und liegt auf einer Mordne mit Wallform.
Es ist landwirtschaftlich gepragt und Teil einer typischen "Stadtrandlandschaft" mit vielfaltigen
Kulissen, begrenzt durch die LI6 "Unterreitnauer Straf3e" im Norden und 2-3 geschossige Mehr-
familienhauser im Osten sowie der offene Agrarlandschaft im Stiden und Westen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine baulichen Anlagen oder Gehdlze vorhanden.

Nach Westen geht die Flache in die freie Landschaft mit Ausblick auf das Hugelland Gber. Auf
diesen befinden sich in ca. 550 m Entfernung verschiedenen Aussichtspunkte die uneinge-
schrankten Blick auf das Plangebiet haben. Aufgrund der nordlichen Hangneigung besteht kei-
ne Blickachse in Richtung Sitden. Somit besteht keine Wirkung durch das Plangebiet auf die
sudlich gelegenen Flachen.

Aufgrund der fehlenden Feldwegeverbindungen kann davon ausgegangen werden, dass die
unmittelbaren Flachen nicht zur Naherholung genutzt werden. Wanderwege finden sich deutlich
nordlich des Plangebiets. Der Freizeit und Erholungsschwerpunkt liegt vermutlich in Richtung
Siudosten zu den Flachen des Naturschutzgebietes.

Das Schutzgut Landschaftsbild, Erlebnis und Erholung ist von geringer Bedeutung.

4.7. Schutzgut Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler vorhanden bzw. bekannt. Das Plangebiet wird aus-
schlie3lich intensiv als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist von keiner Bedeutung.
12



Stadt Lindau (B), Bebauungsplan Nr. 115 "Paradiesweg" Begriindung Umweltbericht

4.8. Schutzgut Mensch

Durch die Entwicklung des Wohngebietes am sidwestlichen Ortsrand von Oberreithau entste-
hen keine nennenswerten Beeintrachtigungen der Wohnfunktion, des Wohnumfelds und der
Gesundheit der Einwohner des angrenzenden bestehenden Wohngebiets. Die zu erwartenden
Schadstoff- und Larmbelastungen der geplanten Wohnnutzung werden voraussichtlich unter-
halb der Erheblichkeitsschwelle liegen.

Das Schutzgut Mensch ist von geringer Bedeutung.

5. MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
5.1. Schutzgut Boden
Baubedingt:
- Sachgemalle Lagerung und Trennung des Mutterbodens vom Unterboden (nach DIN
18300) sowie Schutz vor Erosion
- Vermeidung von Schadstoffeintrag
- Schutz, vor allem der angrenzenden Flachen, vor Verdichtung und Erosion durch
Festlegung der Fahrwege fir die Baumaschinen
- Flachensparende Ablagerung von Erdmassen und Baustoffen etc.

5.2. Schutzgut Wasser

Baubedingt:
- Vermeidung von Schadstoffeintrag

Vorhabenbedingt:
- Vermeidung von Grundwasserabsenkungen und Grundwasseranschnitten
- Dachbegriinung bei Nebengebauden und Garagen

5.3. Schutzgut Arten und Biotope (Biodiversitat)
Vorhabenbedingt:
- Naturnahe Gestaltung der Flachen mit Pflanzgeboten
- Sockellose Einfriedungen

5.4. Schutzgut Klima und Lufthygiene
Vorhabenbedingt:
- Eingrinung durch Pflanzgebote

5.5. Schutzgut Landschaft
Vorhabenbedingt:
- Eingrinung durch Pflanzgebote

5.6. Schutzgut Mensch

Baubedingt:
- Vermeidung von Staubimmissionen durch Lenkung des Baustellenverkehrs und be-

feuchten der Baustral3en bei trockenem Wetter.

6. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustande s bei Durch-
fhrung der Planung

6.1. Schutzgut Boden

Im Bereich des Bodenpotentials ist mit Beeintrachtigungen zu rechnen, da durch die geplante
Versiegelung ein Verlust der Bodenoberflache stattfindet. Dadurch reduzieren sich potenzielle
Flachen fur natirliche Vegetationsbestande. Die Filter- und Puffereigenschaften des Bodens
und die Wasserriickhaltung von Oberflachenwasser werden trotz Malinahmen zu Verminderung
(Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser) vermindert bzw. gehen verloren.
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Fazit: Eingriff mit mittlerer Erheblichkeit in das Schutzgut. Es besteht eine mittlere Wir-
kung.

6.2. Schutzgut Wasser

Die geplante Uberbauung und Versiegelung wirkt sich ebenfalls auf das Schutzgut Wasser aus.
Die Fahigkeit zum Wasserriickhalt und zur Rickfihrung von Oberflachenwasser in den Was-
serkreislauf und damit die Grundwasserneubildungsrate wird reduziert.

Aufgrund der vorgesehenen Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers vor Ort ist
der Eingriff jedoch nicht erheblich.

Fazit: Eingriff mit geringer Erheblichkeit in das S chutzgut. Es besteht eine geringe Wir-
kung.

6.3. Schutzgut Arten und Biotope (Biodiversitat)

Das Schutzgut Arten und Biotope erfahrt durch Bebauung und Versiegelung einen Verlust an
Flache und Lebensraum. Dies fuhrt zu einer vollstandigen Zerstérung des Lebensraums der Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften der landwirtschaftlichen Flachen. Die im Umfeld lebenden
Siedlungsarten werden jedoch die neuen Griinflachen und Geb&ude nach wenigen Jahren be-
siedelt haben. Die Artenvielfalt der Flachen wird vermutlich zunehmen. Allerdings wird die Ar-
tenzusammensetzung Uberwiegend aus haufigen Siedlungsarten bestehen. Der Eingriff wird
durch die Ausgleichsmafinahmen kompensiert.

Fazit: Eingriff mit geringer Erheblichkeit in das S chutzgut. Es besteht eine geringe Wir-
kung.

6.4. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Aus klimatischer Sicht bewirkt die geplante Bebauung einen Verlust an klimaaktiven und kalt-
luftproduzierenden Flachen. Durch die Gebaude und Versiegelung erhoht sich die Abstrahlung.
Eine splrbare Veranderung des Mesoklimas ist aufgrund der Vorbelastung, des ausgleichen-
den Umfeldes und der Begriinung nicht zu erwarten. Kaltluftbahnen oder Luftaustauschbahnen
sind nicht vorhanden und werden somit nicht beeintrachtigt.

Fazit: Eingriff mit sehr geringer Erheblichkeit in das Schutzgut. Es besteht eine sehr ge-
ringe Wirkung.

6.5. Schutzgut Landschaft

Mit der Bebauung wird der Ortsrand von Oberreitnau geringfiigig nach Stidwesten verlegt. Bis-
her war der bestehende Ortsrand nicht in die Landschaft eingebunden. Aufgrund der geplanten
Baum- und Gehdlzpflanzung wird die negative Wirkung des Vorhabens auf das Landschaftsbild
Uberwiegend kompensiert. Ebenso wird der Eingriff durch die Anlage der Ausgleichsflachen und
Schaffung von hoherwertigeren fir die Tier- und Pflanzenwelt nutzbaren Bereich kompensiert.

Fazit: Eingriff mit geringer Erheblichkeit in das S chutzgut. Es besteht eine geringe Wir-
kung.

6.6. Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird aufgrund der Lage und der fehlenden Anbindung nicht als Erholungsraum
genutzt. Durch die Entwicklung des Wohngebiets entstehen keine nennenswerten Beeintrachti-
gungen der Wohnfunktion, des Wohnumfelds und der Gesundheit der Bewohner des angren-
zenden Wohngebiets. Die zu erwartenden Schadstoff- und Larmbelastungen werden voraus-
sichtlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle liegen.

Fazit: Eingriff mit geringer Erheblichkeit in das S chutzgut. Es besteht eine geringe Wir-
kung.
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6.7. Wechselwirkungen

Durch die Entfernung von Vegetation und Boden sowie der Bebauung verandert sich das
Mikroklima im Vorhabensbereich und im direkten Umfeld. Hierdurch resultieren Veranderungen
des Bestandsklimas der Biotope und damit entstehen Auswirkungen auf die Vegetation, damit
auf die Tiere und die landwirtschaftliche Produktion und in sehr geringem MalRe auch auf die
Bodenbildung.

Die feldbewohnende Fauna wird zugunsten von Siedlungsarten zurtickgedrangt werden. Insge-
samt ist von einer Erhéhung der Artenvielfalt aufgrund der Erhéhung der Biotopvielfalt auszu-
gehen.

Ob die Kontinentalisierung des Klimas, die Wuchsleistungen der Nutzpflanzen beeinflusst oder
ob die kihleren Nachte und warmeren Tage sogar positive Wirkungen haben, wird nicht fest-
stellbar sein. Veranderungen der Kaltluftstrome mit Wirkungen auf den Menschen sind nicht zu
erwarten. Durch die geringe Reichweite und schnelle Abschwéchung der Wirkungen in das Um-
feld sind die resultierenden Wechselwirkungen kaum feststellbar und als nicht erheblich einzu-
stufen.

7. Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung /

Alternativen
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der landwirtschaftlich gepragte Raum unveréndert er-
halten. Die Festsetzungen des B-Plans entsprechen den vorhersehbaren Nutzungsanforderun-
gen. Alternativen mit geringeren Umweltbeeintrachtigungen sind innerhalb des Plangebiets
nicht gegeben.

8. Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanz / Ausgleic hsberechnung
Grundlage der Eingriffsbilanzierung und der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs ist der
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen.

Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 7.802 m2. Da Uberlagerungen der
versiegelten Flachen keine Anderung im Naturhaushalt darstellen, werden diese in den Aus-
gleichsberechnungen rechnerisch nicht berticksichtigt. Damit verbleibt eine ausgleichsrelevante
Flache von ca. 7.434 m2.

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 liegt ein hoher Versiegelungsgrad, Ein-
griffstyp A, vor. Die Verkehrsflache ist ebenso in den Eingriffstyp A, hoher Versiegelungsgrad
einzuordnen. Vom Eingriff ist ausschlieRlich Intensivgrinland betroffen. Die Bewertung der Fl&-
che ist in der nachfolgenden Tabelle 1 zu entnehmen.

Tabelle 1 "Bewertung Ausgangszustand"

ubl Asphaltierte Flache - 368 m?
bl Intensiv-Grunland Kat. | oben 7.434 m?
|Gesamtfiache Geltungsbereich 7.802 m2 |

Dem Eingriff stehen minimierende und ausgleichende Wirkungen in den Verkehrsgriin- und
Pflanzgebotsflachen gegentiber. Die dortigen Planungsziele sind der Gebietskategorie Il (unte-
rer und oberer Wert) des Leitfadens zuzuordnen.

Die rechnerische Wirkung ist der Tabelle 2 "Minderungsmalnahmen" zu entnehmen.
Tabelle 2 "Minderungsmal3nahmen”

. Flache
B h Nut i i Flach -
ezeichnung utzung Bewertung Eingriff ache Faktor Ergebnis
mi Pflanzgeb_()tsﬂache mit Gehodlzen Von | oben nach 710 mz 1,0 710 m?2
auf Intensivgrunland Il oben
| Gesamt: 710 m2 710 m?|
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Aufgrund der Minimierungsmafl3nahmen durch die Pflanzgebotsflache im Westen sowie den
Baumpflanzungen als StraBenbaume und die je 500 m2 Grundstiicksflache festgesetzten Bau-
me werden die Kompensationsfaktoren des Uberlagerten Griinlands von 0,6 auf 0,5 reduziert.
Die Berechnung der Ausgleichsflachen ist der Tabelle 3 "Ausgleichsberechnung” zu entneh-
men.

Tabelle 3 "Ausgleichsberechnung"

Bezeichnung Nutzung B?Evi\’:;’li‘l;g Flache Faktor E':(I;]aecbr:w?s
Uberlagerung von Intensiv- > >
el Grinland durch WA-Flache A | oben 5318 m 0,5 2.659 m
Uberlagerung von Intensiv- > >
es Grunland durch Verkehrsflache A 1 oben 1.406| m 0.5 703 m
| Gesamt: 6.724 m2 3.362 m?]

Fiur die Kompensation der Eingriffe ist eine Flache von ca. 3.362 m? notwendig. Innerhalb des
Plangebiets stehen keine Ausgleichsflachen zur Verfligung.

Der Ausgleichsbedarf kann auf den Flurstiicken Nr. 1032 und Nr. 1033, der Gemarkung Ober-
reitnau erbracht werden. Die Flursticke Nr. 1032 und Nr. 1033 liegen innerhalb des Natur-
schutzgebietes ,Spatzenwinkel”, sowie zum Grof3teil innerhalb der Biotopflache Nr. 842-0023-
001 ,Niedermoorkomplex bei der Goldschmiedsmuhle“. Da die Flurstiicke bereits eine natur-
schutzfachliche Wertigkeit aufweisen, wurde der Aufwertungsfaktor auf 0,6 festgelegt, entspre-
chend der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Lindau (B). Die
Flurstiicke Nr. 1032 und 1033 umfassen eine Gesamtflache von 8.350 m2 (reale Flache), diese
entspricht unter Berticksichtigung des Aufwertungsfaktors von 0,6 einer Ausgleichsflache von
5.010 m? (errechnete Flache). Nach Abzug des Kompensationsbedarfes von 3.362 m? verbleibt
ein Ausgleichsflacheniiberschuss von 1.648 mz2,

9. Monitoring

Fur die geplanten Entwicklungsziele wird ein Entwicklungszeitraum von 10 Jahren angesetzt.
Die PflegemalRnahmen und die Entwicklung der Ausgleichsflachen sind zu Uberwachen. In wel-
chem Umfang und Zyklus, ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Lindau (B)
abzustimmen.

10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
- Das Plangebiet weist eine GroR3e von ca. 7.802 m2 auf.

- Das Vorhaben umfasst im Wesentlichen eine von Bebauung umgebene landwirtschaftliche
Flache am sudwestlichen Ortsrand von Oberreitnau.

- Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten.

- Im unbebauten Bereich stellt der Verlust von Béden durch Uberbauung und durch Eingriffe
in den Bodenhaushalt eine mittlere Beeintrachtigung dar.

- Keine erheblichen Auswirkungen sind auf die Schutzgiter Mensch, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

- Trotz der im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen und

internen KompensationsmaBRhahmen kénnen die Auswirkungen auf die Umweltschutzguter
nicht vollstandig kompensiert werden. Es ist ein externer Ausgleichsbedarf festgesetzt.
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