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L j G n o Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 115 "Paradiesweg ﬁ:tt::::::r; T 2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN VERFAHRENSVERMERKE
B DIE STADT LINDAU ERLASST AUF DER GRUNDLAGE 3xv, Hochstamm StU 16 - 18 cm Rhamnus frangula - Faulbaum (Art. 81 BayBO) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.10.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
R i - .11.20 ubli :
-| | BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) Acer campestre - Feldahom Bhays cthanka el 21.  DACHGESTALTUNG gellgEosschll sty 1401 S orsbcibskanit gemacnt
zuletzt gandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) ﬁcer platazmdlets = gpltza;\orn Rosa rubiginosa AWafErae A e laneidlor Eassiing omm A A0 2015 wiifde dis Offentiichkeit gemat
sl R e U el el e i 2 i 2.1.1. Essind Sattelddcher (SD) mit einer Neigung von 28° bis 33° zulassig. Fur Nebengebéude und Garagen Lidoin:voramwiri'aes oepatiingspians i ass O £9:11 2 ol 9 g
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132) Carpinus betulus - Hainbuche Sk aeea TR Sihidach Fbchdécf,ei So\),vie Pund;chergzugssig ey ¢ 2 § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in
3 5 o4 zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548) Prunus avium - Vogelkirsche Sk = R ik ; der Zeit vom 16.11.2015 bis 16.12.2015 frihzeitig beteiligt.
S x Quercus rob - Stieleiche > s ; ; ; i
. BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) In der Fassung der Bekanntm. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-) = R - Winterlinde Viburnum lantana - Wolliger Schneeball 21.2.  Dachaufbauten in Form von Schleppgauben, Satteldachgauben und Zwerchgiebeln sind zulgssig. , ; . _
138 zuletzt g&ndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI S.296) Tilia platyphyllos - Sammetinde Viburnum opulus - Wasserschneeball Unterschiedliche Formen von Dachgauben diirfen nicht gleichzeitig auf einem Gebaude errichtet werden. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.07.2016 wurden die Behdrden und sonstigen
PLANZEICHENVERORDNUNG Die Dachaufbauten einschlieBlich Dachfenster miissen einen Mindestabstand von 1,50 m zur AuRenkante Trager offentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2016 bis 16.09.2016 beteiligt.
(PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Obsiceriss: dor Gisbelraalier atifwalsen
& Zuletzt geaindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509) Ku|tug|-apfe| in Sorten Artenliste 3 - StraRenbiume Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.07.2016 wurde mit der Begriindung gemén
| e Ny %657 FOLGENDE SATZUNG: KuIturbir:ne in Sgrten 3xv, Hochstamm StU 16 - 18 cm 2.1.3.  Bei Reihen- und Doppelhduser miissen deren Dachneigungen und das Deckmaterial identisch sein. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2016 bis 16.09.2016 ffentlich ausgelegt.
0/16 Zwetschgen in Sorten
SuR-Kirschen in Sorten Acer P|atan0ides_ in Sorten - Spitzahorn 2.1.4. Photovoltaik- und Solaranlagen sind auf den D&chern generell zuldssig. Sie missen die Dachneigung der Die Stadt Lindau hat mit Beschluss des Stadtrats vom 26.10.2016 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
o Acer campestre in Sorten - Feldahorn zugehdrigen Dachflache aufnehmen. in der Fassung vom 26.09.2016 als Satzung beschlossen.
T 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Artenliste 2 - Stréucher ll;runus paaus in go:en = '\T/raut;:(e-nklrﬁche i "
(§ 9 BauGB und BauNVO) 1 Strauch/2,5 m?, 2xv, Héhe 100 - 150 cm Sl 1 ooien e 2.2 FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE Ausgefertigt -
Cornus mas - Kornelkirsche Tilia cordata in Sorten - Winterlinde i o e g 4 . ; T N0)1(¢ (‘.? e
a5 terre,-tn aue 11. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Cornus sanguinea - Hartriegel 2.2.1.  Die nicht tberbauten Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Lindau, den 2,7 /IQ-,.O’ © 327
(Kri/g B Stralge ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) gag}';m;e;':;% . 5 gfasﬁe;gl;zfchen LM//GL/ o \THse
) e e Ligustrum vulgare - Liguster 222  Die Bodenversi_egelung ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschréanken. Private Stellplétze sind DrGerhardEcker '} _?f;&\
s e T / 114, WA1 - 4 allgemeines Wohngebiet (WA) gem&R § 4 BauNVO Lonicera xylosteum - Heckenkirsche versickerungsféhig zu gestalten (z.B Rasengitterpflaster, Drainpflaster, Schotterrasen, etc.). ' : 70,
W85 — el 23 Oberburgermeister A/\sz Ul
o 98129 S o
= e - 23. EINFRIEDUNGEN e y 104(.
398/43 TS 1.1.1.1. Zulassig sind: " .. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ,'314\401@? gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
= - Wohngebéaude, 1.9. ;h?ﬁ:EUZ%RLXSS';IC\:XETN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, 2.3.1. Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1,2 m betragen. ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
S 2l N Anlagen fur kirchliche, sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 2:3.2 Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind kleintiergéan iag und ohne Sockel auszufiihren
oo T Stl;?’é% - nicht stérende Handwerksbetriebe 1.9.1.  Zuordnung der naturschutzfachlichen Ausgleichsfléche e ARG . . kb S S :
s aCars, . Bk Der fur den Eingriff erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt insgesamt auterhalb des Bebauungsplangebietes. =
~~~~~ WEEIEE b 1.1.1.2.  Nicht zulassig sind: Der Kompensationsbedarf wird auf einer Teilfldche der Flurstticke Nr. 1032 und 1033, Gemarkung Oberreitnau erbracht, 2.4. GELANDEMODELLIERUNGEN
- Betriebe des Beherbergungswesens die Ausgleichsflachen werden zum Bestandteil des Bebauungsplanes erklért. Die Ausgleichsfléchen sind unmittelbar nach 2.4.1. Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 0,5 m zuléssig.
- die der Versorgung des Gebietes dienende L&den, Schank- und Speisewirtschaften, Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Uber eine Grunddienstbarkeit (Eintrag ins Grundbuch) zu sichern.
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Die Bestandsbeschreibung ist dem Pflege- und Entwicklungskonzept im Schutzgebiet "Spatzenwinkel" zu entnehmen. =
398/54 35647 - An|aggn far Verwaltungen, 2.5. ABSTANDSFLACHEN
- Gartenbaubetriebe sowie Bistands Lzlc%ﬂ;? Y::ils;ﬁgg rsn‘;triiléirrzm Effentmstand auiimends:Lauk- e Nadsightizs 2.5.1.  Die Abstandsflachen werden entsprechend der Hohenfestsetzungen i. V. m. den Baugrenzen reduziert.
¢ =Taniatelan Teilweise falsche und unregelmél’sig bewirtschaftete bzw. brachliegende Nieder-/Ubergangsmoorflache IEEr gienBBerei?h:VV&/:‘J x‘stgA 4A;’)Vi:d ddieﬂ';b?\tar;dsrﬂgc:le ?:r Nfog)d‘lsii!tendalifigr,f H reduziert.
r den Bereic ird die Abstandsfléache der Ostseite auf 0,1 H reduziert.
WA1| - oo e SN Entwicklungsziel: Fir den Bereich WA 3 wird die Abstandsfléche zwischen den Gebauden auf 0,4 H reduziert.
0 4 ‘ Qs g —— - Férderung und Erhalt stark gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten durch schonendes differneziertes Mahdregime
’ N S | NaK=d1780 mi NN 1.2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - Erhalt der offenen Wiesenfléachen
o szD33 i g ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) - Férderung lichter gestufter Waldrander 2.6. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
°-33° : = - Zurlickdra Neoph Indisches Springkraut, Goldrut
: : = UFOckdranygsia wan Neaphylan v tctiasSpring et CoMAS) 2.611. Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig den
siehe Planeintrag 1.24. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) 4 Y , , ;
398121 398151 Die Flachen innerhalb des Schutzgebietes "Spatzenwinkel" weisen bereits eine naturschutzfachliche Wertigkeit auf, auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenenuortllchen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln
1.2.1.1. Die zuléssige GRZ von 0,4 darf fiir Garagen und Stellpléitze, Wege, Zufahrten und untergeordnete weshalb ein Aufwertungsfaktor von 0,6 angesetzt werden darf. Die kompensatorisch wirksame Teilfléche betrégt 3.362 m?. kann mit GeldbuRen bis zu 500.000,- € (Funfhunderttausend Euro) belegt werden.
Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten werden.
~N
122 z.B. OK max = absolute Héhe der baulichen Anlagen als HéchstmaR in Metern Gber Normalnull T// 3. HINWEISE
W0 3% S 478,30 m ii. NN (m.Uu.NN; Hohe im neuen System), gemaR Planeinschrieb (§ 16 Abs. 2 Satz 4 BauNVO
g WA2 - einschlieBlich Dachaufbauten. 3. = vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
0,4 ;D N ) 1.3, BAUWEISE 3.2 vorgeschlagene Bebauung
= 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
0 |73 (§ auGB i.V.m. § au )
siehe Planeintrag 1.3.4. o offene Bauweise
= e " e 1038 3.3. & bestehende Bebauung
3912 2 5l
i 1.4.  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 3.4. wap o0 Flurstiicksnummern und Flurstiicksgrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
/8
o \ 1.4.1. mm—— Baugrenzen 3.5. —— Hohenlinien
\ 6,50
o Y A 08149 .
: K ) . - Auszug aus dem Internet 3
Led et Mg N Q. I N -\ S |
A ) - Y 1 sO}é 1.5. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN 3.6 BemafSung a
; i VR ~, S, (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) o """
i I R o : b, ’
max248020m NN istiGalca (N 4y i ‘ % foom -~ Sichtdreieck -{/
i e e i U e 338/95 1.541. Pro freistehendes Einfamilienhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. A Lo-="" 4
i ‘ 38 Pro Doppelhaushdlfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig. _ . ) _ ) -
} - - : Pro Reihenhausparzelle ist maximal eine Wohneinheit zuléssig. 3.8. OLH reduzierte Abstandsfldchen, gemaf Planeinschrieb B 0 d ensee f
ekt o “ ( ]
i R P 3.9. NIEDERSCHLAGSWASSER
: 39712 :
- )‘/ & % 1.6. FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS 1007 Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachfl&chen, Pkw-Stellplatzen sowie privaten Hof- und Ver-
/ ln 0 | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) kehrsflachen ist vorrangig flachenhaft tber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. Uber Be b au u ng S pl an N r 1 1 5
o CED £ ol A EE— | eine Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhéltnisse nur mit :
: Q@ ; - 16.1. iSt|Ga|Ca | " B unverhaltnismaRigem Aufwand méglich sein, so ist durch Riickhaltung dafir zu sorgen, dass der Ab- n . ] 2 .
e AR 6 S Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St), Garagen (Ga) und Carports (Ca) fluss auf den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert wird. Die fachlichen Anforderungen der Pa rad IeSWGQ y Stadttel l O be rre Itn a U
Bl il - P . Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen
N pme— | : 16.2.  Es sind pro Wohneinheit 2 Stellplatze auf den privaten Grundstticken nachzuweisen. ‘ e Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV Arbeits-
\ 7 blatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verun- | 1 - O TSV
o R 163 Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten reinigtem Niederschlagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Um- = : o . i A
[ e .0.9. ’ . . "o s H : i, 1 < &
1 & l 10906 Der Stauraum darf bei einer wohnbaulichen Nutzung als Stellplatz angerechnet werden. 1.10. SONSTIGE FESTSETZUNGEN fei it Regenwesser -smd i sy Eriating Vel Granlagen 24 ve Sk pAL. G - &
\’-;. Zur Vermeidung von weitergehenden Behandlungsmafinahmen des anfallenden Oberflachenwassers 8 ‘ el @ N
1§ . e 1.40.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vor der Versickerung ist auf Dach- und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. : :
5 = 7‘ . (§ 9Abs. 7 BauGB) Kupfer, Zink und Blei zu verzichten. ’\
WA3 - o 1.7. VERKEHRSFLACHEN , 5
o[ ( 396120 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.10.2. H—K—K—K Abgrenzung unterschiedlicher Geb&dudehéhen
04 - 2 310. BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB) A
SD o\ ) _ 1.71. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
: o 28?-33“ o Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich 1.11. NUTZUNGSSCHABLONE Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver- | b o
siehe Planeintrag o = .- Robloo batilfiast Ko nichtung oder Vergeudung zu schiitzen. l Ly
: " . - |
- it 30024 1.7.2. i Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung des Oberbodens. Lagerung des Oberbodens in Mieten 5-‘"",.55[
. = " von 2 Metern, bei Lagerung von langer als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegrunun A
( [ private StraRenverkehrsflache Grundfléchenzahl . Fillschema der vVorzusehen. Die D|Ng1 97391l ist anzugwenden. 4 g 3 -
‘ 1.7.3. ) : Nutzungsschablone %\ﬂ
o 174 private FuRwege s R e Es liegen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet vor. Sollten wider Erwarten doch Altablagerungen ‘ W -
. 9 max. Hohe der baulichen Anlagen angetroffen werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt Lindau zu informierne.
. (Gebaudeoberkante) in m U. NN O
81 39955 1.7.5. StraRenbegrenzungslinie T
1.7.6. offentliche Verkehrsgrinflachen BN DE.NKMALPFLEGE .
Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmaler
private Grinflache stoRkt. Der betroffene Personenkreis (Eigenttimer oder Besitzer der Grundstlicke sowie Unternehmer und
= 1.7.7. Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern
WA4 = nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.
0 4 % 1.7.8. Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
’ gegenstdnde, Scherben und Knochen) miissen unverztiglich, d.h. ohne schuldhaftes Z6gern, dem Bay.
SD 39904 Landesamt fiir Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750)
(o] b VY
28°-33 . :
- : : : mitgeteilt werden.
siehe Planeintrag Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.7.9
D Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde freigibt oder die

396 . " Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
ﬁ 1.8. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN : - it y . ] . . .
ﬂ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Eigenttimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Boden-
. k7] » denkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen MaRnahmen zur sachgerechten
- 3 An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Baume geman Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem .
Ao w2 1.8.1. Artenliste 1 und 3 zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten B&ume kénnen Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden. Stadtbauamt Lindau
zur Anpassung an die grtliche Situation verschoben werden. Aufgefundene Gegensténde sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmapflege oder der Denkmalschutz- Fassung vom 26.09.2016
% behdrde unverzuglich zur Aufbewahrung zu Uibergeben, wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.
1.8.2. Je volle 250 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 Baum der Artenliste 1 zu pflanzen. Die nicht Uberbauten
GO\ 39165 g Grundstiicksflachen sind dauerhaft als Vegetationsflache anzulegen und zu unterhalten. Die durch Pflanzflachen 3.12 IMMISSIONSSCHUTZ
C50 R NO 399010 % festgesetzen Baume konnen dabei nicht angerechnet werden. .

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit der Einwirkung von
% 1.8.3. 2 ° Pig. 09 Pflanzgebot: Private Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern gemag Artenliste 2 vortibergehenden, ~ belastigenden ~Geruchsimmissionen (z.B. durch Aufbringen von Flussigdung,
g
'sNoNoNexoNo) Pflanzenschutzmittel etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktorengerdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

\ 39921 1.8.3.1. Die Pflanzgebotsflache ist mit Strauchern der Artenliste 2 zu bepflanzen. Hierbei ist unter Verwendung von &
\ mindestens 5 verschiedenen Gattungen der Artenliste 2 mit je 2,5 m? /Strauch eine gemischte Strauchhecke zu \
3 entwickeln, zu pflegen und zu erhalten. Abt. Stadtplanung und BQ\UQT dnuig

Auszug aus'dem Internet

MaRstab 1:500

1.8.4. Flachd&cher von Nebengebauden und Garagen sind extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratstarke betragt 8 cm.
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