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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

2.1
2.1.1

2.1.1.1

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes Nr. 94 "Auf-
fangparkplaiz Blauwiese", 1. Anderung "Mittelschule" (Nr.Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie
§2a BauGB)

Um Wortwiederholungen zu vermeiden, wird nachfolgend synonym u.a. von "Geltungsbereich”,
"Anderungsbereich des Bebauungsplanes” oder "Plangebiet" gesprochen. Gemeint st in jedem Fall
der Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung "Mit-
telschule" in der Fassung vom 16.12.2024.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese" betrifft einen
ca.2,09ha groBen Bereich an der "Reutiner Strafe" im Zentrum des Stadtteils Reutin, Stadt
Lindau (B). Das Plangebiet liegt ca. 200 m westlich der "Kemptener StraBe" (B 12) und sidlich der
"Reutiner StraBe". Im Westen des Geltungsbereiches verlduft die "Oberreitnauer Ach”, welche Be-
standteil des hier gelegenen FFH-Gebietes "Laiblach und Oberreitnauer Ach" (Nr.8424-371) ist.
Im Osten grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Fldche (derzeit Maisacker) an das Gberplante Ge-
biet. Im Norden liegt die "Reutiner StraBe" an deren Nordgrenze der Motzacher Tobelbach verlduft.
Nordlich hiervon und westlich des FFH-Gebietes schlieBt bestehende Wohnbebauung (Einfamilien-
hauser mit Gdrten) an. Dariber hinaus grenzt auch im Siiden jenseits des Geh- und Radweges eine
landwirtschaftlich genutzte Fliche (derzeit Infensivobstanbau) an.

Der zentrale Anderungsbereich wird aktuell als P&R-Parkplatz "Blauwiese genutzt. Auf dem Park-
platzgeldnde befinden sich dariiber hinaus eine Wertstoffinsel, ein Toilettenhduschen und eine Bus-
haltestelle fiir den regelmdBig verkehrenden Shuttelbus. Im westlichen Teil stockt der gewdsserbe-
gleitende Gehdlzstreifen entlang der "Oberreitnauer Ach". Im Siden des Gebietes befindet sich ein
20-35 m breiter Wiesenstreifen mit Gehdlzbestdnden und Sitzbdnken. Die Griinfliche wird von zwei
2-3m breiten befestigten Wegen durchschnitten, die zu dem siidlich liegenden, von Ost nach West
verlaufenden Geh- und Radweg fihren.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden die Ziele verfolgt, Planungsrecht fiir den Neubau
der Mittelschule zu schaffen, das Gebdude bestmdglich in die bestehenden griinordnerischen Struk-
turen einzubetten sowie den Neubau im Einklang mit aktuellen Anforderungen und Beschlissen
hinsichtlich Stadtdkologie und Klimaschutz zu gestalten (siehe hierzu quch die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese" 1. Anderung "Mittelschule" in der Fassung
vom 16.12.2024 des Stadthauamtes Stadt Lindau (B) unter Ziffer 5).
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2.1.2

2121

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese”, 1. Anderung "Mit-
telschule" ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht
gem. §2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Aufgrund der Entsiegelung versiegelter und befestigter Fldchen (jeweils 324 m?) ergibt sich ein Aus-
gleichsiberschuss von 1.572 Wertpunkten. Der Uberschuss wird den Eingriffen in die Schutzgiter
Boden und Fldche, Wasser und Klima und Luft zugeordnet, so dass diese ebenfalls ausreichend
beriicksichtigt sind. Die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Landschaftshild wird dariiber hinaus
durch die infernen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, inshesondere durch Erhalt und
Ergiinzung der vorhandenen Ein- und Durchgriinung, ebenfalls ausgeglichen. Nach Abarbeitung der
Eingriffsregelung gemdB § 1a BauGB und der Erstellung des Konzeptes zur Grinordnung wird der
Eingriff vollstandig innerhalb des Plangebietes durch die Aufwertungen (z.B. Entsiegelung und
Neupflanzungen) ausgeglichen (siehe Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung der Sieber Consult GmbH
zum Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung "Mittelschule" in der Fas-
sung vom 16.12.2024).

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan fiir die Region Allgdu (16) von Januar 2007 (letzte Anderungen im Jahr 2018):

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Allgdu sind verbindliche Aussagen und Ziele zur
regionalen Freiraumstruktur (z. B. regionale Griinziige, schutzbedirftige Bereiche fur Naturschutz,
Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird
den Grundsitzen zu Sozialwesen, Kultur, Erholung und Sport im Regionalplan nachgekommen
(siehe hierzu auch die Begrindung zum Bebauungsplan Nr.94 "Auffangparkplatz Blauwiese"
1. Anderung "Mittelschule” in der Fassung vom 16.12.2024 des Stadtbavamtes Stadt Lindau (B)
unter Ziffer2.2).

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 29.11.2011, gedndert am 21.05.2013):

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Mittelschule" ist im rechtsgiltigen Flachennut-
zungsplan der Stadt Lindau (B) Gberwiegend als "Fldche fiir den Gberdrtlichen Verkehr und fir die
drtlichen Hauptverkehrsziige — Ruhender Verkehr" dargestellt. Im westlichen Teilbereich ist eine
Parkanlage dargestellt.

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan trifft fir den betroffenen Bereich fol-
gende Aussagen: GemdB Karte Nr. 4 (Lokalklima und Lufthygiene) liegt die Blauwiese am nérdli-
chen Rand der Kaltluftentstehungsfliiche G) Bleichewiese und Blauwiese in Achtalniederung. Der
Bereich der 1. Anderung betrifft dabei die nordwestliche Ecke an der "Reutiner StraBe".
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GemdB dem Plan Nr. 11 (Entwicklungskonzept) liegt die Blauwiese im Griinzug Ach (Nr.2). Der
Grinzug verlduft vom Berliner Platz /Lindaupark Gber die Blauwiese und die Senftenau zum Aescha-
cher Friedhof und weiter zur Spitalmihle. Als Ziel ist hier die ,, Freihaltung und Entwicklung einer
innerstidtischen Griinzdsur” definiert. Zur "Oberreitnauer Ach hin ist die Entwicklung/Stdrkung des
Pufferstreifens vorgesehen. Die Parkierungsanlage soll aufgegeben oder reduziert werden. Im Wes-
ten des Plangebietes wird das FFH-Gebiet "Leiblach und Oberreitnauer Ach" (Nr. 8424-371) als
Schutzgebiet Europdisches Netz "Natura 2000" dargestellt. Dieses ist von der Planung nicht betrof-
fen (siehe hierzu Ziffern2.1.2.4 und 2.2.3.1).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes entsprach nicht in allen Teilen den Zielen des Fldchennut-
zungsplanes (FNP). Um das Entwicklungsgebot gemdB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu erfillen, hat der
Stadtrat in seiner Sitzung am 22.05.23 die Feststellung der 6. Anderung des Fldchennutzungspla-
nes im Bereich Auffangparkplatz Blauwiese in der Fassung vom 22.05.23 beschlossen.

Lindau 2030 — Gesamtstddtisches Freiraumkonzept von April 2016:

Die Blauwiese liegt im Korridor des Landschaftsfingers "Im Talfdicher der Ach". Die Fliche des Park-
platzes ist, wie die umgebenden Siedlungsfldchen weiB dargestellt. Sie wird aber im Osten und
Siiden von Gehdlz- und Griinflachen sowie im Westen von Obstanbau umgeben. Durch den Land-
schaftsfinger verlduft gemaB Konzept in Nord-Siid-Richtung eine Wegeverbindung. Das System der
Landschaftsfinger soll den Stadtkérper gliedern, Raum bieten fir Naherholung und Naturerleben
und wichtige stadtklimatische und naturschutzfachliche Funktionen erfilllen.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Im westlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Mittelschule" liegt eine Teil-
fldche des FFH-Gebiets "Leiblach und Oberreitnauer Ach" (Nr. 8424-371). Hierbei handelt es sich
um ein Gewissernetz, welches das bedeutsamste bayerische Habitat des Stromers sowie den prio-
ritdren Lebensraumtyp "Erlen-Eschen- und Weichholzavenwilder" darstellt. Im Rahmen der Um-
weltpriifung wurde gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG eine Priifung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens mit
dem Schutzgebiet des europdischen Verbundsystems Natura 2000 durchgefiihrt. Erhebliche Beein-
friichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes kinnen nach Fest-
legung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ausgeschlossen werden (siehe FFH-Ver-
friiglichkeitsprisfung der Sieber Consult GmbH vom 16.12.2024).

Weitere Schutzgebiete/Biotope (siehe nachfolgendes Lufthild zur Schutzgebietskulisse):

— FEin Teil des siidlichen Gehdlzbestandes liegt nicht im o.g. FFH-Gebiet und ist nicht im Biotop-
kataster erfasst, erfillt aber nach der Aussage der Unteren Naturschutzbehdrde die gesetzlichen
Vorrausetzungen des Biotopschutzes nach § 30 Abs. 2 Satz 1 Nr.a und Nr. 4 BNatSchG. Dieser
Gehdlzbestand ist demnach als "Auwald und Auengebiisch” gesetzlich geschiitzt.

— Etwa 220 m nérdlich liegt das gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop "Feuchtkomplex im ehema-
ligen Teich von SchloB Senftenau" (Nr. 8424-0119-001).
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— |m Siden befinden sich in einer Entfernung von etwa 600 m das Naturschutzgebiet "Reutiner
Bucht" (Nr. NSG-00676.01), das Landschaftsschutzgebiet "Bayerisches Bodenseeufer" (Nr. LS6-
00388.01) und das Vogelschutzgebiet "Bayerischer Bodensee" (Nr. 8423-401).

— Dariiber hinaus sind groBe Bereiche des Plangebietes im Siiden und Westen bestehende Aus-
gleichs- und Ersatzflichen (OFK-Lfd-Nm. 177428, 177429 und 177430). Diese wurden den
Eingriffen im Rahmen der Hochwasserfreilegung der Lindauer Ach zugeordnet.

— Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete sowie au-
Berhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir die dffentliche Wasserversorgung. Es befindet
sich jedoch in einem sogenannten "wassersensiblen Bereich" in dem mit hohen Grundwasser-
stiinden zu rechnen ist.

Auszug aus dem digitalen Kartenviewer (BayernAtlas) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fiir Heimat
2ur Schutzgebietskulisse im Umfeld der Planung. Dunkelrot schraffiert die Lage des FFH-Gebietes "Leiblach und Ober-
reitnauer Ach" (Nr. 8424-371), griin schraffiert die bestehenden Ausgleichs- und Ersatzflachen (OFK-Lfd-Nr. 177428,
177429 und 177430), die aus der Hochwasserfreilegung herriihren.
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2.2.1.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefihrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um einen Auffangparkplatz, dessen Zufahrten vollversiegelt und
dessen Parkbuchten teilversiegelt (Rasengittersteine) angelegt sind. Zur Eingriinung sind Ein-
zelbdume (v. . Linden und Eichen) gepflanzt, die den Parkplatz rasterartig iberstellen.

— Ostlich grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Fliche (derzeit Maisacker) an. Im Norden grenzt
die "Reutiner StraBe" mit einer Baumreihe (dltere Linden) an. Im Westen liegt das FFH-Gebiet
"Laiblach und Oberreitnauer Ach" (Nr.8424-371) mit uferbegleitenden Gehdlzbestanden. Im
Siiden des Gebietes befinden sich Wiesen mit Gehdlzbestdnden und Sitzbénken. Innerhalb der
Wiesen liegen ein gekiester und ein asphaltierter FuBweg, welche zu dem siidlich liegenden,
von Ost nach West verlaufenden Geh- und Radweg fiihren.

— An den Enden und zwischen den jeweiligen Parkbucht-Reihen kommen Park- und Griinanlagen
ohne Baumbestand oder mit Baumbestand junger bis mittlerer Auspriigung vor. In den Griinfld-
chen wachsen stellenweise Einzelbdume und Baumgruppen junger Ausprigung. In den Rand-
bereichen der Gehdlzbestinde gedeihen Uberwiegend artenarme Saume und Staudenfluren. Die
Grinfldchen im Sden sind teilweise bestehende Ausgleichsfldchen (OFK-Lfd-Nrn. 177428 und
177429). Die Bestiinde sind hier artenreicher ausgeprdgt und stellen mdBig extensiv bis extensiv
genutztes Grinland dar. Kleinflichig dominieren Bestdnde vom Driisigen Springkraut (Impatiens
glandulifera). Im Ubergang zu den gewdsserbegleitenden Gehdlzbestdnden gedeihen kleinfld-
chig auch mBig artenreiche Sdume und Staudenfluren. Die Gehdlzbestinde entlang der "Ober-
reitnauer Ach" setzen sich aus iberwiegend standortheimischen Laubbdumen jungen bis mittle-
ren Alfers zusammen.

— Die vorhandenen Baumbestinde im Bereich des Parkplatzes sind von Linden und Eichen domi-
niert und bieten Kleinlebewesen einen gewissen Lebensraum. Die Baumreihe im Osten des Park-
platzes biefet aufgrund ihres Alters auch Zweigbriitern eine gute Brutmaglichkeit. Die Baumbe-
stinde an der "Reutiner StraBe" und im Westen des Plangebietes zeigen zudem relevante Struk-
turen fiir Vogel und Fledermduse.

— Das berplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere wegen der innerstddti-
schen Lage eingeschriinkt. Der Ldrm und die Stérungen durch den Verkehr und die angrenzende
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Bebauung lassen die Fldchen v. a. fir storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erschei-
nen.

Um zu priifen, ob im Gberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen,
wurde das Gebiet im August 2021 durch einen Biologen begangen (siehe artenschutzrechtlicher
Kurzbericht der Sieber Consult GmbH vom 20.10.2021). Dabei fanden sich wenige Strukturen
fir artenschutzrechtlich relevante Arten. AusschlieBlich die vorhandenen Baumbestiinde besitzen
ein gewisses Potenzial. In der Datenbank der Koordinationsstelle Fledermausschutz Siidbayern
ist zudem eine Wochenstube der Miickenfledermaus an der "Achstrafe" im Abstand von ca. 80 m
verzeichnet, welche jedoch durch das Vorhaben nicht direkt betroffen ist. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass der Geholzstreifen entlang der "Oberreitnauer Ach" und auch der Baumbe-
stand auf der Ostseite als Nahrungslebensraum genutzt werden.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu, wobei
die (teil-)versiegelten Flichen eine geringe, die Grinfldchen mit den einzelnen Gehdlzbestdnden
eine mittlere und die "Oberreitnauer Ach" samt ihrer uferbegleitenden Gehdlzen eine hohe Be-
deutung aufweisen (vgl. hierzu die Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung der Sieber Consult GmbH
zum Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung "Mittelschule” in der
Fassung vom 31.07.2023, Ziffer2.1.3).

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter und
Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bodenprofils
und der geologischen Verhiltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Beurteilungs-
kriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zur Rhein-Jungmordnenregion und ist durch plei-

stozne bis holozane Talfillungen geprdgt. Von Westen ziehen holozine Seeablagerungen in
Richtung des Gebietes.

— GemiiB der Ubersichtshodenkarte von Bayern des BayernAtlas (M 1:25.000) sind daraus ous-

schlieBlich Kolluvisol aus grusfihrendem Lehmsand bis Lehm entstanden.

Im Zuge der geotechnischen Untersuchung des Plangebietes durch die Dr.-Ing. Georg Ulrich
Geotechnik GmbH wurden Bohrungen durchgefiihrt, welche folgendes geologisches Grundsatz-
profil erschlossen haben (siehe Geotechnischer Untersuchungsbericht vom 20.12.2021):

Auffillungen (rezent)
Seeablagerungen Beckensand und Beckenschluff (spatwiirm)
Geschiebemergel (wiirmglazial)

— Die durch die Dr.-Ing. Georg Ulrich Geotechnik GmbH durchgefihrten Bohrungen wurden auch

abfalltechnisch untersucht und bewertet (siehe Orientierender abfalltechnischer Bericht vom
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08.12.2021). Dabei wurden im Boden Schadstoffgehalte festgestellt, aus denen Einstufungen
in Qualitdtsstufen von 20 bis Z1.2 (LVGBT) resultieren.

— Aufgrund der bereits vorhanden (Teil-)Versiegelung liegen im Plangebiet selbst keine Informa-
fionen der Reichshodenschdtzung vor. Bei den dstlich und siidlich angrenzenden Flichen handelt
es sich gemdB Reichshodenschdtzung um Lehme guter bis mittlerer Zustandsstufe und mit hoher
natirlicher Bodenfruchtbarkeit (LIla1 70/66).

— Da die Baden im Anderungsbersich des Bebauungsplanes jedoch bersits anthropogen iberprigt
sind und berwiegend nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form vorliegen, ist auch davon auszu-
gehen, dass die Erfiillung der Bodenfunktionen in den teilversiegelten Bereichen nur noch ein-
geschrdnkt und in den versiegelten Bereichen gar nicht mehr mdglich ist. In den unversiegelten
Bereichen (Griinflichen, Gehdlzbestiinde) konnen die Baden ihre Funktionen noch weitgehend
unbeeintriichtigt erfiillen.

— Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet
werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Im Westen des Plangebietes verlduft die "Oberreitnauer Ach". GemdB der Gewdsserstrukturkar-
fierung von FlieBgewdssern in Bayern ist der Fluss im siidlichen Bereich als "mBig verdndert”
(grin) und im nordlichen Bereich als "deutlich verdndert" (hellgriin) einzustufen.

— Um Aussagen Gber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhiiltnisse treffen zu kdnnen,
wurde durch die Dr.-Ing. Georg Ulrich Geotechnik GmbH eine geotechnische Untersuchung
durchgefihrt (siehe Geotechnischer Untersuchungshericht vom 20.12.2021). GemdB diesem
stellte sich Grundwasser durchgdngig im oberen durchldssigen Beckensand ein, welche als
Grundwasserleiter zu verstehen sind. Wohingegen die darunter liegenden feinkdrmigen Becken-
sande mit schwacher Durchldssigkeit einen Grundwassergering|eiter darstellen. Es st davon aus-
zugehen, dass das Grundwasser in den Beckensanden und in sandigen Lagen im Beckenschluff
hydraulisch in Verbindung steht. Das bedeutet, dass eine wasserfihrende Sandlage im Becken-
schluff dasselbe hydraulische Potential wie das Wasser im Beckensand besitzen kann. Der Ge-
schiehemergel besitzt ebenfalls aufgrund des hohen Feinkornanteils und der Verfestigung durch
die glaziale Vorbelastung eine sehr schwache Durchldssigkeit und wasserstauende Eigenschaf-
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ten. Aufgrund der oben geschilderten Sandlagen im Beckenschluff wird er trotz der wasserstau-
enden Eigenschaften nicht als Grundwassersohlschicht angesehen, diese stellt aus hiesiger Sicht
der Geschiebemergel dar.

— GemdB geotechnischem Untersuchungsbericht liegen die Grundwasserstande in allen vier Mess-
stellen mindestens 1,75 m unter Geldndeoberkante (GOK). Dabei liegt der Wasserspiegel in der
"Oberreitnauer Ach" tiefer als der Grundwasserspiegel in den Bohrungen. D. h. s liegen effluente
Strsmungsverhdltnisse vor und die "Oberreitnauer Ach" wirkt bei normalen Wasserstdnden fir
die Beckensande drdnierend. Bei Hochwasserstinden konnen jedoch influente Strimungsver-
hltnisse vorliegen, so dass der Bemessungsgrundwasserspiegel mit dem Bemessungshochwas-
ser gleichzusetzen ist.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdsser,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwiisser an. Die Stadt Lindau (B) verfugt Gber ein Trennsys-
fem zur Entsorgung der Abwdsser sowie eine ausgezeichnete Trinkwasserversorgung.

— Entlang der "Oberreitnauer Ach" kann es zeitweise zu Uberschwemmungen im Baschungsbereich
kommen.

— Aufgrund des iberwiegend ebenen Geldndes ist nicht mit oberfldchlich abflieBendem Hangwas-
ser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen gehdrt Lindau (B) zum sidwestdeutschen Klimabezirk Rhein-Bodensee-
Hgelland. Das Bodenseebecken ist dabei durch ein fiir die Hohenlage eher mildes Klima ge-
kennzeichnet. Aufgrund der Lage im Einflussbereich des Bodensees liegen die durchschnittlichen
Jahrestemperaturen bei etwa 9 °C. Die durchschnittliche jdhrliche Niederschlagsmenge liegt in
Folge der Stauwirkung des Pfinderriickens im Stadtbereich des Plangebietes zwischen
1.300 mm und 1.400 mm.

— Die lufthygienische Situation der Stadt Lindau (B) ist aufgrund deren Einstufung als Luftkurort
mit starkem Tourismusautkommen bei gleichzeitiger Bedeutung als Mittelzentrum mit entspre-
chenden Industrie- und Gewerbebetrieben von besonderer Bedeutung. Bei Wetterlagen mit stiir-
kerer Windentwicklung ist die lufthygienische Belastung aufgrund des permanenten Zu- und
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22.1.6

Abflusses der Luft im Stadtgebiet unkritisch, da ein ausreichender Luftaustausch gewdhrleistet
ist. Dagegen kann bei groBriumig windschwachen und dementsprechend austauscharmen Wet-
ferlagen (z. B. bei stabil ausgeprégten Hochdrucklagen) in stidtischen Bereichen mit hoher Ver-
siegelung und dichter Bebauung die Durchstrimung zum Erliegen kommen. Ein Luftaustausch
findet somit nicht mehr statt und es kommt zur Anreicherung von Luftschadstoffen. Fir Lindau
gibt es einen Luftreinhalteplan der Regierung von Schwaben. Da es in den letzten Jahren jedoch
keine Grenzwertiiberschreitungen mehr gab, ruht das Planwerk und wird derzeit nicht fortge-
schrieben.

— Aufgrund der (Teil-)Versiegelungen im Gberplanten Bereich, kommt diesem hinsichtlich der Kalt-
luftproduktion keine besondere Bedeutung zu. Jedoch produzieren die zumeist jungen Biume
in gewissem Umfang Frischluft und tragen mit ihrer temperaturregulierenden und luftfilternden
Wirkung zu einer Verbesserung des Kleinklimas und zu einer positiven Beginflussung fir das
Stadtklima im Umfeld der Planung bei.

— Durch die (Teil-)Versiegelungen ist die Verdunstung lokal nicht vollumfinglich mdglich und wird
die Wérmeabstrahlung beginstigt.

— Messdaten zur Luftqualitit fir das Plangebiet liegen nicht vor. Durch die innerstddtische Lage
und die angrenzende befahrene StraBe ist die Luftqualitiit vorbelastet.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das Schutz-
gut zu.

Schutzgut Landschaftshild (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Die Stadt Lindau (B) liegt innerhalb des Bodenseebeckens, das zu dem von einem ausgeprigten
eiszeitlichen Relief geprdgten "Voralpinen Moor- und Hiigelland" gehért. Der Naturraum wurde
durch den Rheingletscher glazial geformt und geprégt. Beim Plangebiet selbst handelt es sich
um einen innerstddtischen Parkplatz mit Griinflichen und ausgedehnten Gehdlzbestdnden ent-
lang der im Westen verlaufenden "Oberreitnauer Ach".

— Das Plangebiet weist aufgrund der fldchigen Gehdlzbestnde entlang der "Oberreitnauer Ach"
aber auch aufgrund der zahlreichen Gehdlze im Bereich der Parkplatzfliche eine gelungene Ein-
und Durchgrinung auf, welche sich ausgesprochen positiv auf das Landschaftsbild innerhalb und
im Umfeld der Planung auswirkt.

— Aufgrund der umliegenden Bebauung bestehen kaum weitldufige Blickbeziehungen. Die Ein-
sehbarkeiten sind aufgrund der oben beschriebenen Gehdlzbestinde stark eingeschrankt.

— |m Osten grenzt landwirtschaftlich genutzte Fliche (derzeit Maisacker), im Siden kulturland-
schaftlich typische Intensivobstanlagen an.
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— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
2.2.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der iberplante Bereich dient Erholungssuchenden und Touristen als Parkplatz und im Winter als
Schneelagerfldche.

— Das Plangebiet wird zur wohnortnahen Erholung genutzt und fungiert zur Nord-Sid-Durchque-
rung fiir FuBgdnger und Radler. Die Hauptradroute Kat. I des Nahmobilitdtskonzeptes verlduft
in Nord-Siid-Richtung durch das Plangebiet.

— In der Bauleitplanung sind die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse sowie die sonstigen
Belange des Umweltschutzes zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schddliche Umwelteinwir-
kungen (hier Lirmimmissionen) nach § 3 Abs. T BImSchG vorliegen und die Erwartungshaltung
an den Ldrmschutz im Plangebiet erfillt wird.

— Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der "Reutiner StraBe". Von der BEKON Liirm-
schutz & Akustik GmbH wurde fiir den Bebauungsplan eine typisierende Betrachtung der Lirm-
situation durchgefihrt, wobei auf den aktuellen Stand der Planung Bezug genommen wurde.
Die Ergebnisse der Untersuchung kannen dem Bericht mit der Bezeichnung "LA21-395-G02-
01" mit dem Datum 17.08.2023 entnommen werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
2.2.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiter oder Baudenkmdler im Gberplanten Bereich.
— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
2.2.1.9  Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Wdrme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayer betrdgt die mittlere jdhrliche Globalstrahlung 1.150—1.164 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der ebenen Lage die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— laut Energieatlas Bayern eignet sich der Standort fir den Bau von Erdwérmesonden, Erdwir-
mekollektoren und Grundwasserwdrmepumpen.

2.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt.
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2.2.2.2
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Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Parkplatz erhalten. An der biologischen Vielfalt Gndert
sich nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der
vorkommenden Bdden und der geologischen Verhiltisse sowie des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen
angeschlossen und bleibt weitestgehend unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen
sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentste-
hung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen blei-
ben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und
ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich
keine Verdnderungen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine zuséitzlichen Energiequellen
ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhiingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt, aus groBriumigen
Vorgdngen (z. B. Klimawandel) oder in Folge der natirlichen Dynamik (z. B. Populationsschwan-
kungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind
aber nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der
Stadt; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung - Be-
schreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr. 2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensriume; Biologische Vielfalt (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Baubedingte Auswirkungen ergeben sich hauptsichlich durch die Neuversiegelung. Aufgrund
der vorhanden (Teil-)Versiegelung beschriinken sich die Auswirkungen hauptsiichlich auf bereits
beeintrdchtigte Flachen. Die im Westen stockenden, dkologisch bedeutsamen Gehdlzbestinde
bleiben vom Vorhaben unberiihrt (siehe Aufzihlung der griinordnerischen Festsetzungen unten).
Gleiches gilt fiir die Ausgleichs- und Ersatzfldchen im Siiden und Westen des Geltungshereiches.
Ein GroBteil der entlang der Parkbuchten vorhandenen jiingeren Bdume kann nicht erhalten
werden und geht im Zuge der Bauumsetzung dauerhaft verloren. Die anlagebedingten Auswir-
kungen gehen nicht erheblich Gber die Beeintrichtigungen des Bestandes hinaus. Betriebsbe-
dingt wirken sich hauptsdchlich Larm- und Lichtemissionen negativ auf die Lebensrdume im
iberplanten Gebiet aus. Aufgrund der Vorbelastungen durch die gegenwirtige Nutzung konnen
die Begintrichtigungen jedoch als unerheblich bewertet werden.
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— Da durch die gegenwirtige Nutzung die biologische Vielfalt bereits eingeschrinkt und vorwie-
gend auf Ubiquisten beschrinkt ist, sind keine erheblichen Anderungen hinsichtlich der Arten-
vielfalt zu erwarten. Die Mehrzahl der Lebensrdume bleiben stark anthropogen beeinflusst und
werden aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoffkonzentrationen gepriigt sein. Fir
aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensrdume wei-
ferhin keinen Raum.

— Da das Plangebiet innerstddtisch liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu
rechnen. Durch die grinordnerischen Festsetzungen kann die Bedeutung des Plangebietes fir
den Biotopverbund weitestgehend aufrechterhalten werden.

— Zur Vermeidung und Minimierung von Begintrdchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebens-
rdume und der biologischen Vielfalt sind griinordnerische MaBnahmen festgesetzt. Hierzu zih-

Ien:

Festsetzung von Arfenlisten zur Verwendung standortgerechter, einheimischer
Gehdlze mit Beriicksichtigung der Gehdlzarten der Lebensraumtypen.

Festsetzung von Mindestqualitdten fir die Bepflanzungen (Neupflanzungen
und Ersatzpflanzungen).

Festsetzung der MindestgriBen (Tiefe und Volumen) eines durchwurzelbaren
Raumes pro Baum. Festsetzung einer MindestgroBe von Baumscheiben.

Geholze sind bei Ausfall spdtestens in der folgenden Pflanzperiode zu erset-
zen.

Schutz erhaltenswerter Geholzbestdnde/Baumen wihrend der Bauzeit und Er-
satz bei Verlust. Bestehende Baume sind gemdB DIN 18920 und RAS-LP4 zu
schiitzen.

Gdrtnerische Gestaltung der Grinfldchen des Baugrundstiickes als Wiesen-
oder Rasenfldche.

Die Griinflche, die auBerhalb des Zaunes als Pufferflache zwischen FFH-Ge-
biet und Gebduden dient, darf mit keinerlei baulichen Anlagen ber- und un-
ferbaut werden. Sie ist flachenhaft mit Bdumen und Strduchern zu bepflan-
zen.

Pflanzung eines standortgerechten mittelgroBen oder groBen Laubbaumes je
5 Stellpldtze fir PKW.

In den Griinflichen sind keinerlei bauliche Anlagen, auch nicht solche, die
nach BayBO verfahrensfrei sind (inshesondere Werbeanlagen und Stellpldtze)
2uliissig.

Bauliche Anlagen mit Flachdach oder flachgeneigter Dachfldche sind fléchig
und dauerhaft zu begriinen.
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Fassadenfldchen mit mehr als acht Meter Fensterabstand und fensterlose Fas-
saden sind mit einer bodengebundenen Fassadenbegrinung zu bepflanzen.

In der Pufferfliche sowie im Bereich der Biotopschutzflche zwischen FFH-
Gebiet und schulischen Nutzungen werden zur naturnahen Entwicklung fest-
gesetzt: Entfernung vorhandener Versiegelungen durch Stellpldtze bzw. Ver-
kehrsflachen, Entfernung nicht standortgerechter Gehdlze, Entwicklung und
Pflege der gewdsserbegleitenden Geholze.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist die Verwendung des Lichtes auf das not-
wendige MinimalmaB zu beschriinken. Es sind abstrahlungsarme Leuchtmit-
tel, mit nicht anlockendem Lichtspektrum (geringer UV-Anteil, z.B. LED-
Leuchten), in einer insekfenschonenden Bauweise (geschlossener Leuchtkir-
per, gerichteter Lichtkegel) festgesetzt.

Einfriedungen sind als Hecken und Kleintiergangige Gitterzdune bis zu einer
maximalen Hohe von 2,00 m zuldssig. Nicht zuldssig sind Mauern, Erdwille
und Wasserbausteine sowie das Anpflanzen standortfremder Strducher und
Hecken.

Festsetzung von privaten und offentlichen Grinfldchen im westlichen, sidli-
chen und dstlichen Plangebiet zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes.

Festsetzungen von "Pflanzbindungen” zur Erhaltung der bestehenden Gehdlz-
bestdnde und von "Pflanzungen” zur Etablierung never Gehdlzbestdnde.

— Die vorab genannten Festsetzungen erhalten bzw. schaffen Lebensraum fir die im Gebiet vor-
kommenden Arten.

— Erhebliche Begintrichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes "Leiblach und
Oberreitnauer Ach" (Nr. 8424-371) kinnen ausgeschlossen werden (siehe FFH-Vertrdglichkeits-
prisfung der Sieber Consult GmbH 16.12.2024).

— Aufgrund der Entfernung, der dazwischenliegenden Bebauung und der dadurch fehlenden funk-
tionalen und rdumlichen Zusammenhinge sind erhebliche Beeintrichtigungen der o. g. Schutz-
gebiete/Biotope (siehe Ziffer 2.1.2.5) nicht zu erwarten.

— Bei Erhalt der hochwertigen Baume an der "Reutiner Strae" und Beachtung der MaBnahmen
2ur Beleuchtung, ist bei Fortfiihrung des Bauleitplanverfahrens nicht mit dem Eintritt von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnden zu rechnen (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht der
Sieber Consult GmbH vom 20.10.2021). Die abschlieBende Beurteilung ist der zustindigen Be-
horde (Untere Naturschutzbehdrde im Landratsamt Lindau) vorbehalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.
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2.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fiir Baustelleneinrichtungen und

BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u. U. auch Schadstoffemissionen belastet. Da
die Gberplante Fliche bereits weitgehend versiegelt ist, sollte die Errichtung von BaustraBen,
Baustelleneinrichtungsfldchen, Lagerpldtzen efc. weitestgehend auf diesen Flichen stattfinden.
Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsflachen entstehende Neuversiegelung fihrt zu
einer zusitzlichen Beeintrdchtigung der vorkommenden Baden. In den versiegelten Bereichen
kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskar-
per im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden.

Durch die enthaltene Festsetzung, dass in der Pufferfliche sowie im Bereich der Biotopschutz-
fldiche zwischen FFH-Gebiet und schulischen Nutzungen zur naturnahen Entwicklung die Entfer-
nung vorhandener Versiegelungen durchzufiihren ist, wird ein Teil des Plangebietes dauerhaft
entsiegelt und in diesen Bereichen die Bodenfunktionen weitestgehend wiederhergestellt. Ins-
gesamt belduft sich die entsiegelte Flache auf 648 m? mit einer Wertigkeit von insgesamt
10.206 Wertpunken (vgl. Ziffer 2.1.10 der Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung der Sieber Consult
GmbH zum Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung "Mittelschule" in
der Fassung vom 16.12.2024).

Die durch die Dr.-Ing. Georg Ulrich Geotechnik GmbH durchgefiihrten Bohrungen wurden auch
abfalltechnisch untersucht und bewertet (siehe orientierender abfalltechnischer Bericht vom
08.12.2021). Aufgrund der im Boden festgestellten Schadstoffgehalte in den Qualittsstufen
von Z 0 bis Z 1.2 (LVGBT) ist fir Teilmengen ein offener Einbau nur unter giinstigen hydrogeo-
logischen Voraussetzungen zuldssig. Anfallender Bodenaushub ist deshalb zu Haufwerken auf-
zusetzen, zu beproben und nach abfalltechnischer Deklaration einer auf die Belastung ausge-
richteten Verwertung zuzufihren. Treten im Zuge des Aushubs abweichende zu den beschriebe-
nen Verhdltnissen (z. B. deutlich sichtbare Verunreinigungen/Verfdrbungen) auf, ist das Material
2v separieren, ebenfalls zu einem Hauswerk aufzusetzen und erneut zu beproben. Hierzu sind
entsprechende Hinweise aufgenommen, die im Zuge der Bauumsetzung beachtet werden mis-
sen.

Die Aushubarbeiten fiir die geplante BaumaBinahme sind durch einen Geologen fachgutachter-
lich zu begleiten, um mdgliche Altablagerungen/Auffiillungen erkennen zu konnen. Sollten Alt-
ablagerungen bzw. kiinstliche Auffillungen angetroffen werden, ist das Wasserwirtschaftsamt
Kempten unverziiglich zu informieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mit archdologi-
schen Funden gerechnet werden muss. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer
des Grundstiickes sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von archdologischen Objekten nach Art. 8 des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes hinzuweisen.
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— Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréichtigungen des Schutzgutes Boden sind griinord-
nerische MaBnahmen festgesetzt. Hierzu zdhlen:

Festsetzung der MindestgriBen (Tiefe und Volumen) eines durchwurzelbaren
Raumes pro Baum. Festsetzung einer MindestgroBe von Baumscheiben.

Gdrtnerische Gestaltung der Grinfldchen des Baugrundstiickes als Wiesen-
oder Rasenfldche.

In den Grinfldchen sind keinerlei bauliche Anlagen, auch nicht solche, die
nach BayBO verfahrensfrei sind (insbesondere Werbeanlagen und Stellpldtze)
2uliissig.

In der Pufferfliche sowie im Bereich der Biotopschutzflche zwischen FFH-
Gebiet und schulischen Nutzungen wird zur naturnahen Entwicklung u. a. fest-
gesetzt: Entfernung vorhandener Versiegelungen durch Stellpldtze bzw. Ver-
kehrsflchen.

Festsetzung von privaten und offentlichen Grinfldchen im westlichen, sidli-
chen und dstlichen Plangebiet zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes.

— Die vorab genannten Festsetzungen reduzieren die Neuversiegelung, ermdglichen Entsiegelung
und erhalten zumindest anteilig die Bodenfunktionen bzw. stellen diese wieder her (MaBnah-
men zur Entsiegelung auf einer Fldche von 648 m2, mit einer Wertigkeit von insgesamt
10.206 Wertpunkten; vgl. Ziffer 2.1.10 der Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung der Sieber Consult
GmbH zum Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung "Mittelschule" in
der Fassung vom 16.12.2024).

— Es wird empfohlen die Baustelleneinrichtung vorwiegend auf bereits versiegelten Baden zu be-
schrdnken.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

2.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Nutzungsdnderung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die
Versickerungsleistung und damit auch die Grundwassermeubildungsrate nehmen ab, da Fldichen
2usiitzlich versiegelt werden. Die Neuversiegelung belduft sich auf 648 m (siehe Eingriffs- /Aus-
gleichshilanzierung der Sieber Consult GmbH zum Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplotz
Blauwiese", 1. Anderung "Mittelschule" in der Fassung vom 16.12.2024).

— GemdB der durchgefiihrten geotechnischen Untersuchung der Dr.-Ing. Georg Ulrich Geotechnik
GmbH liegen anspruchsvolle Baugrund- und Grundwasserverhltisse (Geotechnische Kategorie
3) vor (siehe Geotechnischer Untersuchungsbericht vom 20.12.2021). Daher wird die Lage der
Mittelschule im nordlichen Bereich empfohlen. Von einem Untergeschoss wird abgeraten. Eine
Flachgriindung mittels lastverteilender Bodenplatte und Kiestragschicht (Bodenaustausch) wird,
vorbehaltlich einer tiefergehenden Baugrunduntersuchung und Grindungsplanung, als maglich
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erachtet. Als Alternative ist die Tiefgrindung mit Aufstandspfdihlen im Geschiebemergel zu nen-
nen.

— Zur Vermeidung und Minimierung von Begintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser sind griin-
ordnerische MaBnahmen festgesetzt. Hierzu zhlen:

Festsetzung der MindestgriBen (Tiefe und Volumen) eines durchwurzelbaren
Raumes pro Baum. Festsetzung einer MindestgroBe von Baumscheiben.

Gartnerische Gestaltung der Griinflachen des Baugrundstiickes als Wiesen-
oder Rasenfldche.

Die Griinflche, die auBerhalb des Zaunes als Pufferflache zwischen FFH-Ge-
biet und Gebuden dient, darf mit keinerlei baulichen Anlagen Gber- und un-
terbaut werden. Sie ist flichenhaft mit Bdumen und Strduchern zu bepflan-
zen.

Bauliche Anlagen mit Flachdach oder flachgeneigter Dachfldche sind fléchig
und dauerhaft zu begriinen.

Fassadenfldchen mit mehr als acht Meter Fensterabstand und fensterlose Fas-
saden sind mit einer bodengebundenen Fassadenbegriinung zu bepflanzen.

In der Pufferfldche sowie im Bereich der Biotopschutzfldche zwischen FFH-
Gebiet und schulischen Nutzungen werden zur naturnahen Entwicklung fest-
gesetzt: Entfernung vorhandener Versiegelungen durch Stellpldtze bzw. Ver-
kehrsflachen, Entfernung nicht standortgerechter Gehdlze, Entwicklung und
Pflege der gewdsserbegleitenden Gehdlze.

Festsetzung von privaten und offentlichen Grinfldchen im westlichen, sidli-
chen und dstlichen Plangebiet zur Ein- und Durchgrinung des Gebietes.

Festsetzungen von "Pflanzbindungen” zur Erhaltung der bestehenden Geholz-
bestdnde und von "Pflanzungen" zur Etablierung neuer Gehdlzbestdnde.

— Die vorab genannten Festsetzungen reduzieren die Neuversiegelung und erhalten zumindest
anteilig den Wasserriickhalt und die Grundwasserneubildung

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

2.2.3.4  Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Bebauung fallen kiinftig Abwisser an. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Nieder-
schlagswasser gesammelt und der stddtischen Kldranlage zugeleitet.

— Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellpldtzen sowie Verkehrsflchen ist
vorrangig flichenhaft Gber eine gesignete bewachsene Oberbodenschicht (z. B. iber eine Mulde)
in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhltnisse nur mit un-
verhdltnismdBigem Aufwand méglich sein, so ist durch Riickhaltung dafiir zu sorgen, dass der
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Abfluss auf den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert wird. Die einschldgigen fachlichen
Anforderungen sind zu beachten. Fir nicht sickerfihiges Niederschlagswasser aus befestigten
Flichen groBer 1.000 m? ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren und die Einhaltung der
Regelwerke DWAM 153 und A117 nachzuweisen.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die stidtischen Leitungen.

2.2.35  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Aufgrund der Nutzungen im Plangebiet (versiegelte und teilversiegelte Fldchen) ist dieses nicht

als hochwertige Kaltluftentstehungsfliche anzusehen. Die Bildung machtiger Kaltluftbdnke, die
2u einer Versorgung der umliegenden Siedlungsbereiche mit Kaltluft fihren, ist hier nicht zu
erwarfen, auch weil das Plangebiet groBflachig mit Gehdlzen bestanden ist. Zudem ist hier nicht
die Topografie gegeben, die zu einem Abfluss von Kaltluft in Siedlungsgebiete fihren wirde.

Die im Gebiet vorhandenen dlteren Gehdlze bleiben weitestgehend erhalten und werden durch
zahlreiche Neupflanzungen ergdnzt (siehe Aufzihlung der griinordnerischen Festsetzungen un-
ten). Die Gehdlze kannen ihre positiven Funktionen fir das Stadtklima als Frischluftproduzenten,
Temperaturregulierer und Luftfilter weiterhin erfillen. Aufgrund der Durchgrinung mit Gehdlzen
kommt der Gberplanten Fliche auch weiterhin in gewissem MaBe eine Bedeutung als stadtkli-
matischer Ausgleichsfldche zu.

Durch die Neuversiegelung wird die Wirmeabstrahlung beginstigt, welche aufgrund der festge-
setzten Entsiegelung jedoch auch wieder reduziert wird (MaBnahmen zur Entsiegelung auf einer
Fliche von 648 m2, mit einer Wertigkeit von insgesamt 10.206 Wertpunkten; vgl. Ziffer2.1.10
der Eingriffs- /Ausgleichshilanzierung der Sieber Consult GmbH zum Bebauungsplan Nr. 94
"Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung "Mittelschule" in der Fassung vom 16.12.2024).

Bei Einhaltung der giiltigen Warmestandards und Einbau modemer Heizanlagen sind keine er-
heblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfiigige Er-
hohung der Vorbelastung umliegender Gebiete ist jedoch mdglich.

Die Neubebauung fiihrt potenziell zu einem erhdhten (0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in sparbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfilhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren.

— Zur Vermeidung und Minimierung von Begintrdchtigungen des Schutzgutes Klima/Luft sind

grinordnerische MaBnahmen festgesetzt. Hierzu zihlen:

Festsetzung der MindestgraBen (Tiefe und Volumen) eines durchwurzelbaren
Raumes pro Baum. Festsetzung einer MindestgroBe von Baumscheiben.
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Geholze sind bei Ausfall spdtestens in der folgenden Pflanzperiode zu erset-
zen.

Schutz erhaltenswerter Geholzbestdnde/Bdumen wihrend der Bauzeit und Er-
safz bei Verlust. Bestehende Baume sind gemdB DIN 18920 und RAS-LP4 zu
schiitzen.

Gdrtnerische Gestaltung der Grinfldchen des Baugrundstiickes als Wiesen-
oder Rasenfldche.

Die Griinfldche, die auBerhalb des Zaunes als Pufferflache zwischen FFH-Ge-
biet und Gebduden dient, darf mit keinerlei baulichen Anlagen Gber- und un-
ferbaut werden. Sie ist flachenhaft mit Bdumen und Striuchern zu bepflan-
zen.

Pflanzung eines standortgerechten mittelgroBen oder grofien Laubbaumes je
5 Stellpldtze fiir PKW.

In den Griinflichen sind keinerlei bauliche Anlagen, auch nicht solche, die
nach BayBO verfahrensfrei sind (insbesondere Werbeanlagen und Stellplitze)
20ldssig.

Bauliche Anlagen mit Flachdach oder flachgeneigter Dachfldche sind fléchig
und dauerhaft zu begriinen.

Fassadenfldchen mit mehr als acht Meter Fensterabstand und fensterlose Fas-
saden sind mit einer bodengebundenen Fassadenbegrinung zu bepflanzen.

In der Pufferfliiche sowie im Bereich der Biotopschutzflche zwischen FFH-
Gebiet und schulischen Nutzungen werden zur naturnahen Entwicklung fest-
gesetzt: Entfernung vorhandener Versiegelungen durch Stellpldtze bzw. Ver-
kehrsfldchen, Entfernung nicht standortgerechter Gehdlze, Entwicklung und
Pflege der gewdsserbegleitenden Geholze.

Festsetzung von privaten und offentlichen Grinfldchen im westlichen, sidli-
chen und dstlichen Plangebiet zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes.

Festsetzungen von "Pflanzbindungen” zur Erhaltung der bestehenden Gehdlz-
bestdnde und von "Pflanzungen” zur Etablierung neuer Gehdlzbestdnde.

— Die vorab genannten Festsetzungen erhalten und verbessem die Luftqualitdt und tragen durch
die temperaturregulierende und luftfilternde Wirkung der Gehdlze sowie deren Frischluftproduk-
fion und Kishlung zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei

— FEine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.
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2.2.3.6 Schutzgut Landschaftshild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper kommt es zu einer Verdichtung in einem innerstddtischen

— Die gelungene Ein- und Durchgriinung des Plangebietes wird durch die grinordnerischen Fest-
setzungen weitesfgehend erhalten und durch zahlreiche Neupflanzungen ergdnzt (siehe Aufziih-
lung unten).

— Die Einsehbarkeiten werden im Zuge der Umsetzung des Vorhabens aufgrund der bestehenden
Einschrankungen durch die Gehélzbestinde nicht wesentlich verschlechtert.

— Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaftshild sind
grinordnerische MaBnahmen festgesetzt. Hierzu zihlen:

Festsetzung von Artenlisten zur Verwendung standorfgerechter, einheimischer
Gehdlze mit Beriicksichtigung der Gehdlzarten der Lebensraumtypen.

Festsetzung von Mindestqualitdten fir die Bepflanzungen (Neupflanzungen
und Ersatzpflanzungen).

Gehdlze sind bei Ausfall spitestens in der folgenden Pflanzperiode zu erset-
zen.

Schutz erhaltenswerter Geholzbestdnde/Baumen wihrend der Bauzeit und Er-
satz bei Verlust. Bestehende Baume sind gemdB DIN 18920 und RAS-LP4 zu
schiitzen.

Gdrtnerische Gestaltung der Grinfldchen des Baugrundstiickes als Wiesen-
oder Rasenfldche.

Die Griinflche, die auBerhalb des Zaunes als Pufferflache zwischen FFH-Ge-
biet und Gebduden dient, darf mit keinerlei baulichen Anlagen ber- und un-
terbaut werden. Sie ist flichenhaft mit Bdumen und Strduchern zu bepflan-
zen.

Pflanzung eines standortgerechten mittelgroBen oder groBen Laubbaumes je
5 Stellpldtze fiir PKW.

In den Griinflachen sind keinerlei bauliche Anlagen, auch nicht solche, die
nach BayBO verfahrensfrei sind (inshesondere Werbeanlagen und Stellpltze)
20ldssig.

Bauliche Anlagen mit Flachdach oder flachgeneigter Dachfldche sind fléchig
und dauerhaft zu begriinen.

Fassadenfldchen mit mehr als acht Meter Fensterabstand und fensterlose Fas-
saden sind mit einer bodengebundenen Fassadenbegrinung zu bepflanzen.

Auf Dachfldchen groBer 50 m? sind Anlagen fiir die Nutzung solarer Energie
auf mindestens 80 % der Dachfldiche zu installieren. Anlagen zur Nutzung der
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Solarenergie (Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen) sind mit einer Dach-
begriinung zu versehen.

In der Pufferfliche sowie im Bereich der Biotopschutzflche zwischen FFH-
Gebiet und schulischen Nutzungen werden zur naturnahen Entwicklung fest-
gesetzt: Entfernung vorhandener Versiegelungen durch Stellpldtze bzw. Ver-
kehrsflachen, Entfernung nicht standortgerechter Gehdlze, Entwicklung und
Pflege der gewdsserbegleitenden Geholze.

Einfriedungen sind als Hecken und kleintiergdngige Gitterzdune bis zu einer
maximalen Hohe von 2,00 m zuldssig. Nicht zuldssig sind Mauern, Erdwille
und Wasserbausteine sowie das Anpflanzen standortfremder Strducher und
Hecken.

Festsetzung von privaten und offentlichen Grinfldchen im westlichen, sidli-
chen und dstlichen Plangebiet zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes.

Festsetzungen von "Pflanzbindungen” zur Erhaltung der bestehenden Gehdlz-
bestdnde und von "Pflanzungen” zur Etablierung never Gehdlzbestdnde.

— Die vorab genannten Festsetzungen tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu

schiitzen, eine Einbindung der geplanten Bebauung in die umliegende Landschaft zu erreichen
und damit die visuellen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild zu reduzieren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

2.2.3.7 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird der Bau einer Mittelschule ermdglicht, welche

Schiilern aufgrund der Lage eine gute Erreichbarkeit bietet. Die Uberlegungen hatten das Ziel,
eine moderne Mittelschule zur Umsetzung zukunftsweisender, padagogischer Konzepte in hoher,
rdumlicher Qualitiit zu realisieren. Der Standort Blauwiese verblieb nach umfassenden Priifun-
gen als einziges verfigbares Areal (siehe hierzu auch Ziffer2.2.5.1).

Die vorhandene Parkplatzfldche entfdllt. Die angrenzenden Gehdlzbestinde und Griinflichen
bleiben erhalten und stehen der Naherholung weiterhin zur Verfiigung.

Das Plangebiet fungiert auch kiinftig zur Nord-Siid-Durchquerung fir FuBganger und Radler.

Hinsichtlich méglicher Konflikte durch Larmimmissionen wurde bei der "Ermittlung und Bewer-
tung der schalltechnischen Belange" durch die BEKON Ldrmschutz & Akustik GmbH vom
17.08.2023 fiir das Schulgebéude die Schutzwiirdigkeit eines allgemeinen Wohngebietes an-
genommen. Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes T zur DIN 18005, Teil 1 "Schall-
schutz im Stidtebau, Berechnungsverfahren" zur Tagzeit in einem Bereich von 20 m ausgehend
von der nordlichen Grenze des ndrdlichen Baufeldes iberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der
16.BImSchV von tagsiiber/nachts 59/49 dB(A) werden an der ndrdlichen Baugrenze tagsiber
um 3 dB(A) und nachts um 6 dB(A) erheblich iberschritten. Demzufolge liegen an der nérdlichen
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Baugrenze des Plangebietes schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes vor. Daraus ergibt sich nach Nr. 17.6 der o.g. Untersuchung der Bekon Lirm-
schutz & Akustik GmbH vom 17.08.2023 fiir die Dimensionierung der bewerteten Schallddmm-
mafe der AuBenbauteile nach DIN 4109 an der nérdlichen Baugrenze ein maBgeblicher AuBen-
|larmpegel von 68 dB(A) (Larmpegelbereich V).

Falls eine Hausmeisterwohnung geplant werden sollte, kann diese im siidlichen Bereich errichtet
werden. Hier werden die Orientierungswerte des Beiblattes T zur DIN 18005, Teil T "Schallschutz
im Stidtebau, Berechnungsverfahren" zur Tagzeit und zur Nachtzeit eingehalten. Bei der Pla-
nung von Klassenrdumen ist darauf zu achten, dass 6ffenbare Fenster auch an der zur "Reutiner
StraBe" abgewandten Fassaden vorhanden sind.

Lur Abschdtzung mdglicher Larmkonflikte wurde eine typisierende Betrachtung der sich aus der
2uldssigen Nutzung ergebenden madglichen Emissionen durchgefihrt. Hierbei wurde von einer
Nutzung eines Schulbetriebes ausgegangen. Magliche Weitere Nutzungen wie kulturelle, auBer-
schulische Veranstaltungen konnen im Rahmen einer schalltechnischen Bewertung in diesem
Bebauungsplanverfahren nicht beriicksichtigt werden, da diese in diesem Verfahren nicht gere-
gelt werden. Die zuldssigen auBerschulischen Nutzungen sind im Rahmen des nachfolgenden
Genehmigungsverfahren auf Grundlage der Betriebsbeschreibung schalltechnisch zu bewerten.

Bei der typisierenden Betrachtung ergab sich, dass die Immissionsrichtwerte der achtzehnten
Verordnung zur Durchfishrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenldrmschutz-
verordnung - 18. BImSchV), vom 18.Juli 1991 an den relevanten Immissionsorten eingehalten
werden.

Die Anbindung erfolgt direkt Gber die "Reutiner StraBe". Hier erfolgt eine sofortige Vermengung
mit dem vorhandenen Fahrverkehr. Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebdude we-
sentlich durch den planbedingten Fahrverkehr auf Gffentlichen Verkehrswegen beeintrdchtigt.
Die mégliche Beeintrichtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein dblichen
Schwankungsbreite des Fahrautkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumut-
bar angesehen.

Immissionsschutzrechtliches Fazit: Die typisierende Betrachtung hat gezeigt, dass eine Nutzung
als Schulgebdude madglich ist. Dabei werden keine unzumutbaren Lirmimmissionen in der
Nachbarschaft erzeugt.

Landwirtschaftliche Ertragsfldchen gehen durch die innerstidtische Lage nicht verloren.

Die bei den Gbrigen Schutzgiitern oben genannten griinordnerischen Festsetzungen zur Vermei-
dung und Minimierung von Begintrdchtigungen dienen direkt oder indirekt auch dem Menschen
und werden hier daher nicht gesondert aufgezéhlt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

Seite 25

Stadt Lindau - Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese, 1. Anderung "Mittelschule"
Textteil mit 35 Seiten, Fassung vom 16.12.2024



2238

22.3.9

2.2.3.10

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrdchtigung. Sollten wihrend der Bavausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Ar-
beiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metall-
teile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege bzw. die zustiindige Untere Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt Lindau (B) unverziiglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadsfoffen, Liirm, Erschiitterungen, Licht, Wéirme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub, Ge-
riiche und/oder Erschiitterungen (z. B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die Wohn-
qualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrdchtigen kinnen. Erhebliche
Begintrdchtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die
zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d. h. auBerhalb des besonders empfindlichen
Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des Verkehrsautkommens durch die Schulbesu-
cher sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwarten. In allen Fallen ziihlen Koh-
lenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell
umweltschiidigenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage konnen auch Schwefel-
oxide sowie Staub und RuB relevant sein. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhal-
tung der bestmdglichen Luftqualitt".

— Bei Arbeiten mit Staubbelastung ist in Richtung Westen, zur "Oberreitnauer Ach" hin, ein Staub-
schutzzaun zu errichten.

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind aufgrund der Art des
geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— In der Gesamtschau sind bei der Beriicksichtigung der MinimierungsmaBnahmen keine erhebli-
chen Beldistigungen durch die o. g. Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. Le-
bensrdume und die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfiille sind inshesondere recyclingftihige Verpackungen, organische Abfille (Bi-
omill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu
erwarfen. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht mglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Zweckverband fir Abfall-
wirtschaft Kempten (ZAK).
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— ZLur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

2.2.3.11 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe hh Anlage zu § 2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb st im Falle einer Bebauung nicht
zu erwarten. Sofem die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewihrleistet ist, mit
0l und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelmdBige Wartung der Baufah-
zeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung gewdssergefahrdender Stoffe erfolgt, kinnen die bau-
bedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— Fir die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgigen
Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine
erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten sind.

2.2.3.12 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

2.2.3.13 Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Ethohung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebiuden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfldche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddammung erzielt werden.

— Die Nutzung von Erdwdrme, Erdwdrmekollektoren und Grundwasserwirmepumpen ist maglich,
aber bisher nicht vorgesehen.

— Die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie sind gut, daher sind auf Dachfldchen
groBer 50 m? Anlagen fiir die Nutzung solarer Energie auf mindestens 80 % der Dachfliche zu
installieren.

2.2.3.14 Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichti-
qung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ff
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.
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2.2.3.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,

224
2241

225

2251

Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Am 19.05.2021 hat der Stadtrat beschlossen, auf dem Areal des heutigen Parkplatzes P1 ,Blau-
wiese” einen Neubau der Mittelschule zu errichten. Vorausgegangen waren Standorthewertungen
von 12 Standorten im gesamten Stadtgebiet. Alle potenziellen Standorte waren hinsichtlich allge-
meiner, schulischer, stadtplanerischer, architektonischer, bautechnischer sowie finanzieller Kriterien
bewertet worden. Die Uberlegungen hatten das Ziel, eine moderne Mittelschule zur Umsetzung zu-
kunftsweisender, padagogischer Konzepte in hoher, rdumlicher Qualitiit zu realisieren. AuBerdem
wurden grobe Ansiitze zu den zu erwartenden Kosten und der Forderfhigkeit gebildet. Beriicksich-
figt wurden dabei auch Fragen von ErschlieBung, Stadtplanung, Umwelt, der zu erwartenden Kos-
fen- und Terminrisiken sowie der nach Interimsldsungen fir die Bauzeit.

Der Standort Blauwiese verblieb nach umfassenden Priifungen als einziges verfiigbares Areal, das
die 0.9. Anforderungen erfllte (siehe hierzu auch die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 94
"Auffangparkplatz Blauwiese" 1.Anderung "Mittelschule" in der Fassung vom 16.12.2024 des
Stadtbauamtes Stadt Lindau (B) unter Ziffer 4).

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder Katastrophen
zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
fastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologi-
sche Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch schwere
Unfiille oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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23.1.1

23.1.2
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Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" zur Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (Fort-
schreibung 2021)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Lan-
desamt und Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben vor.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese" betrifft einen
ca.2,09ha groBen Bereich an der "Reutiner StraBe" im Zentrum des Stadtteils Reutin, Stadt
Lindau (B).

Das Plangebiet liegt ca. 200 m westlich der "Kemptener StraBe" (B 12) und siidlich der "Reutiner
StraBe". Im Westen des Geltungshereiches verlduft die "Oberreitnauer Ach”, welche Bestandteil des
hier gelegenen FFH-Gebietes "Laiblach und Oberreitnauer Ach" (Nr. 8424-371) ist. Im Osten grenzt
eine landwirtschaftlich genutzte Fldche (derzeit Maisacker) an das berplante Gebiet. Im Norden
liegt die "Reutiner StraBe" an deren Nordgrenze der Motzacher Tobelbach verlduft. Nordlich hiervon
und westlich des FFH-Gebietes schlieBt bestehende Wohnbebauung (Einfamilienhduser mit Garten)
an. Dariiber hinaus grenzt auch im Siden jenseits des Geh- und Radweges eine landwirtschaftlich
genutzte Fldche (derzeit Intensivobstanbau) an.

Der zentrale Anderungsbereich wird aktuell als P&R-Parkplatz "Blauwiese genutzt. Auf dem Park-
platzgeldnde befinden sich dariiber hinaus eine Wertstoffinsel, ein Toilettenhduschen und eine Bus-
haltestelle fiir den regelmaBig verkehrenden Shuttelbus. Im westlichen Teil stockt der gewdsserbe-
gleitende Gehdlzstreifen entlang der "Oberreitnauer Ach". Im Siiden des Gebietes befindet sich ein
20-35 m breiter Wiesenstreifen mit Geholzbestdnden und Sitzbinken. Die Griinfliche wird von zwei
2-3m breiten befestigten Wegen durchschnitten, die zu dem siidlich liegenden, von Ost nach West
verlaufenden Geh- und Radweg fiihren.
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2.3.2.4  Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden die Ziele verfolgt, Planungsrecht fiir den Neubau

2325

23.2.6

23.2.7
2328

der Mittelschule zu schaffen, das Gebdude bestméglich in die bestehenden grinordnerischen Struk-
furen einzubetten sowie den Neubau im Einklang mit aktuellen Anforderungen und Beschliissen
hinsichtlich Stadtdkologie und Klimaschutz zu gestalten (siehe hierzu auch die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese" 1. Anderung "Mittelschule” in der Fassung
vom 16.12.2024 des Stadthauamtes Stadt Lindau (B) unter Ziffer 5).

Westlich im Plangebiet liegt das FFH-Gebiet "Laiblach und Oberreitnauer Ach" (Nr. 8424-371). Im
sidlichen Bereich befindet sich auBerhalb der FFH-Flache ein Gehdlzbestand, welcher als Au-
wald/Auwaldgebiisch gesetzlich geschiitzt ist. Erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutz- und Er-
haltungsziele des FFH-Gebietes konnen nach Festlegung von MaBnahmen zur Vermeidung und Mi-
nimierung ausgeschlossen werden (siehe hierzu FFH-Vertrdglichkeitspriifung zum "Neubau Mittel-
schule Blauwiese Lindau-Reutin" der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 16.12.2024).

Weitere Schutzgebiete oder Biotope, die durch die Planung beeintrichtigt werden, befinden sich
nicht innerhalb sowie im rdumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes.

Die im Siiden und Westen des Plangebietes gelegenen Ausgleichs- und Ersatzfliichen (OFK-Lfd-
Nrn. 177428, 177429 und 177430), die aus der Hochwasserfreilegung stammen, bleiben von den
Auswirkungen des Vorhabens durch die aufgenommenen griinordnerischen Festsetzungen unbe-
rihrt.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wird die Gberplante Fliche voraussichtlich weiterhin als Park-
platz genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild in Ghnlichem
MabBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung erge-
ben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Aufgrund der Entsiegelung versiegelter und befestigter Fldchen (jeweils 324 m?) ergibt sich ein Aus-
gleichsiiberschuss von 1.572 Wertpunkten. Der Uberschuss wird den Eingriffen in die Schutzgiter
Boden und Fliche, Wasser und Klima und Luft zugeordnet, so dass diese ebenfalls ausreichend
beriicksichtigt sind. Die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Landschaftsbild wird dariber hinaus
durch die internen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, inshesondere durch Erhalt und
Ergiinzung der vorhandenen Ein- und Durchgriinung, ebenfalls ausgeglichen. Nach Abarbeitung der
Eingriffsregelung gemdB § 1a BauGB und der Erstellung des Konzeptes zur Griinordnung wird der
Eingriff vollstiindig innerhalb des Plangebietes durch die Aufwertungen (z.B. Entsiegelung und
Neupflanzungen) ausgeglichen (siehe Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung der Sieber Consult GmbH
zum Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung "Mittelschule" in der Fas-
sung vom 16.12.2024.
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233  Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

2.3.3.1  Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgdu

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer) des Bayerischen Lan-
desamtes fir Umwelt

— BayemAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fir Heimat (Onlinekarten zu
den Themen Lirm, Natur, Wasser, Denkmdler, Regionalplanung, Naturgefahren, Freizeitange-
bote und Bodenschiitzung)

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (Onlinekarten zu den Themen
Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

2.3.3.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Lufthilder (Google)

— Fldchennutzungsplan und  Landschaftsplan der Stadt Lindau (B) in der Fassung vom
29.11.2011, gedindert am 21.05.2013

— Bodenschiitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschitzung)

— FFH-Vertrdglichkeitsprifung der Sieber Consult GmbH (zu den Auswirkungen der geplanten Be-
bauung auf das westlich liegende FFH-Gebiet "Laiblach und Oberreitnauer Ach", inshesondere
unter Beriicksichtigung der Wirkfakforen Licht und andere optische Emissionen, Ldrm, Eintrag
von Luftschadstoffen sowie Wassereinleitungen), in der Fassung vom 16.12.2024

— Mrtenschutzrechtlicher Kurzbericht zu "Neue Mittelschule Blauwiese Lindau Reutin" der Sieber
Consult GmbH in der Fassung vom 20.10.2021 (zum Vorkommen geschiitzter Tierarten inner-
halb des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmafBnah-
men)

— "MaBnahmenkonzept Gehdlzflachen Parkplatz Blauwiese" von Hr. Markus Zetzmann als Sach-
verstdndigen fir Baumpflege und Verkehrssicherheit von Baumen (Fassung vom 25.03.2022,
erganzt am 10.01.2024)

— Geotechnischer Untersuchungsbericht der Dr.-Ing. Georg Ulrich Geotechnik GmbH vom
20.12.2021

— Orientierender abfalltechnischer Bericht der Dr.-Ing. Georg Ulrich Geotechnik GmbH vom
08.12.2021

— Lindau 2030 — Gesamtstidtisches Freiraumkonzept von April 2016
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— Eingriffs- /Ausgleichshilanzierung der Sieber Consult GmbH zum Bebauungsplan Nr. 94 “Auf-
fangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung "Mittelschule" in der Fassung vom 16.12.2024

— Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese" 1. Anderung "Mittelschule" in der Fassung
vom 16.12.2024

— "Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Belange" durch die BEKON Ldrmschutz &
Akustik GmbH, Bericht mit der Bezeichnung "LA21-395-6G02-01" in der Fassung vom
17.08.2023
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3 Begriindung — Bilddokumentation

Blick ins Plangebiet (Parkplatz).

Blick ins Plangebiet (Parkplatz).

Reutiner StraBe mit Baumbestand.
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Blick Richtung Osten; angren-
zende landwirtschaftlich genutzte
Fldiche. Zum Zeitpunkt der Bild-
aufnahme (Sommer 2022) noch
als Intensivobstanlage genutzt,
aktuelle Nutzung als Maisacker.

Blick aus Richtung Siiden; im
Vordergrund ein Teil der Okoka-
tasterfldchen (Graben) mit
Springkrautbestand.

"Oberreitnauer Ach" mit der an-
grenzenden Wohnbebauung (an
der "AchstraBe").
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Fassung vom 16.12.2024
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)
(i.A. M. Wemer, M. Sc)
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