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Zusammenfassende Erkldrung nach § 6a Abs. 1 BauGB

zur 1. Anderung ,Mittelschule* des Bebauungsplanes Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese".

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", ,Mittelschule® ist mit
ortsUblicher Bekanntmachung am 16.10.2025 in Kraft getreten.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung
,Mittelschule® wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet wurden. Des Weiteren wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange durchgefihrt (gemaR §§ 2 Abs. 4; 3 und 4
BauGB).

1. Zusammenfassung der wesentlichen Ziele der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage fur
die Errichtung einer Schule im Bereich des Auffangparkplatzes ,Blauwiese’.

Im Rahmen der Schulentwicklungsplanung wurde deutlich, dass zur Deckung des zukinftigen
Bedarfs im Grundschulbereich Reutin/Zech die Errichtung einer neuen Mittelschule erforderlich ist.
Hierzu wurden unterschiedliche Standorte gegentibergestellt, bewertet und letztendlich am 19. Mai
2021 vom Stadtrat der Stadt Lindau beschlossen, dass der Neubau am Standort ,Blauwiese'/P1
erfolgen soll. Eine detaillierte Ausfihrung der Standortalternativen kann in der Begriindung der

Bebauungsplananderung unter Kapitel 4 eingesehen werden.

2. Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung ,Mittelschule® des Bebauungsplanes Nr. 94
~Auffangparkplatz Blauwiese" wurde, wie gesetzlich vorgeschrieben, eine Umweltpriifung
durchgeflhrt, deren Ergebnisse in die Planung einflossen. Im Umweltbericht ist dargelegt, inwieweit
das Gebiet als Planungsabsicht erforderlich ist und welche Auswirkungen auf Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Hierfir wurden die voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild, Mensch, Kultur-

und sonstige Sachguter beschrieben und bewertet, sowie deren Wechselwirkungen ermittelt.
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Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Festlegung erforderlicher
naturschutzfachlicher Ausgleichsflaichen und Maflnahmen sind ebenfalls Bestandteil des

Umweltberichts.

Beim Anderungsgebiet handelt es sich um einen Parkplatz mit Einzelbaumpflanzungen sidlich der
Reutiner Str. und 6stlich der Oberreitnauer Ach im Stadtteil Reutin der Stadt Lindau.

Im Osten grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache an das Anderungsgebiet. Im Norden und
Westen schlie3t die bestehende Bebauung an. Richtung Siden befinden sich private Grunflachen.
Westlich des Plangebietes beginnt das FFH-Gebiet "Laiblach und Lindauer Ach” (Nr. 8424-371-01).
Im sidlichen Bereich befindet sich auflerhalb der FFH-Flache ein Gehodlzbestand, der als Au-
wald/Auwaldgeblisch gesetzlich geschitzt ist. Unter Berlicksichtigung der Manhahmen nach guter
fachlicher Praxis (u.a. zur AuRenbeleuchtung, Pufferstreifen) fuhrt die Planung zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes.

Weitere Schutzgebiete oder Biotope, die durch die Planung beeintrachtigt werden kénnten, befinden
sich weder innerhalb noch im raumlich-funktionalen Umfeld des Plangebiets.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden auf der zusétzlichen Versiegelung und beim

Schutzgut Arten/Lebensraume bei der gegebenenfalls anfallenden Rodung wertiger Baumbestande.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Uberplante Flache voraussichtlich weiterhin als Park-
platz genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in &hnlichem Mafie

bestehen bleiben.

3. Ergebnisse und Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf der 1. Anderung ,Mittelschule* des BP Nr. 94
,7Auffangparkplatz Blauwiese" offentlich in der Zeit vom 08.04.2024 bis 15.05.2024 und vom
24.01.2025 bis zum 07.02.2025 ausgelegt.

Zu folgenden Themenfeldern wurden Stellungnahmen abgegeben:
1. Themenkreis Natur und Landschaft

Unterpunkt FFH-Gebiet

Unterpunkt Landschaftsfinger
2. Themenkreis Klima

Unterpunkt Kaltluft und Frischluft
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3. Themenkreis Immission

Unterpunkt landwirtschaftliche Nutzung

4. Behdrdenbeteiligung
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt ist, wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie der

erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. §4a BauGB um eine Stellungnahme gebeten.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF), Bereich Landwirtschaft, forderte zu
Beginn der Planaufstellung eine Konfliktvorsorge zur 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Flache. Zum damaligen Zeitpunkt befand sich auf der Flache eine Intensivobstbauflache. In den
letzten Jahren wurde die Bewirtschaftung auf Maisanbau und derzeit Kurbisanbau umgestellt. Die
Festsetzung einer Immissionsschutzhecke ist somit nicht mehr erforderlich. Sollte bis zur Errichtung
der Mittel-

schule erneut eine Intensivobstbauflache entstehen, kénnen immissionsmindernde MaRnahmen im

Rahmen des Bauantrags durch Auflagen im Baugenehmigungsbescheid umgesetzt werden.

Der Fachbereich Forsten des AELF sieht den Erhalt des 6kologisch wertevollen Auwaldrelikts mit
dem MaRnahmenkonzept ,Gehélzflachen Parkplatz Blauwiese" als gesichert an und regt lediglich

eine Anderung der Festsetzung (Wald statt Grinflache) an, welcher gefolgt wird.

Der Fachbereich Immissionsschutz des Landratsamt Lindau brachte in der Behérdenbeteiligung
Anregungen zu Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ein, welche in das

Festsetzungskonzept des Bebauungsplanes ibernommen wurden.

Die untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes brachte Einwendungen zur nachrichtlichen
Ubernahme von Hochwasserschutzausgleichflachen sowie inhaltliche Anderungsvorgaben fir die
FFH-Prufung ein. Die Ubernahme der Ausgleichsflachen erfolgte und die FFH-Prufung wurde nach

Vorgabe der unteren Naturschutzbehérde entsprechend Uberarbeitet.

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. gab eine Stellungnahme zu den Themen FFH-Gebiet,
Standorteignung, Vereinbarkeit mit dem integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) und
Klimaschutzzielen ab. Hier wurde im Rahmen der Abwagung auf die vorliegende FFH-

Vertraglichkeitsabschatzung verwiesen, sowie auf das MaRnahmenkonzept Gehdlzflachen, welches
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im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erstellt wurde. Es wurde dargelegt, dass die
Vereinbarkeit des Projekts mit Klimaschutzzielen und integriertem Stadtentwicklungskonzept
moglich ist, dies auch durch entsprechende Konzepte zur Grunordnung. Die
Standortalternativenpriifung erfolgte in enger Zusammenarbeit mit conceptk, ein Fachburo fur
padagogische Architektur. Ziel war es einen Standort zu finden, der nicht nur die bauliche Investition,
sondern auch padagogische Anforderungen (wie z.B. Inklusion und Nachhaltigkeit) bestmdglich
umsetzbar macht. Die Auswahl der Standorte erfolgte anhand einer Bewertungsmatrix. Auch der
Standort der Mittelschule Aeschach wurde anhand dieser Matrix untersucht und als ungeeignet
eingestuft. Gegen den Standort sprechen die fehlende Interimsmaéglichkeit wahrend der Bauphase,
fehlende Freiflachen auf dem Grundstiick, die hohen Kosten des erforderlichen Abbruchs sowie die

schwierige Nachbarsituation.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten gab Hinweise zu Altlasten und Bodenschutz,
Grundwasserschutz und Wasserversorgung sowie zum Umgang mit Niederschlagswasser. Aus
Griunden des Hochwasserschutzes wurde eine Geldndemodellierung des nérdlichen Bereiches
angeregt, um eine Uberflutung der Flache bei extremen Hochwasserereignissen zu vermeiden.
Diese Hinweise wurden bei der Ausarbeitung der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt, eine

Festsetzung ,Flachen fur Aufschittungen* wurde fir den Hochwasserschutz aufgenommen.

Die Stellungnahmen wurden im Rahmen der Bearbeitung untersucht und gemaR Abwégung durch

die Stadt Lindau in der Planung bericksichtigt.

Die ausfiihrliche Behandlung und die Beschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen ist der

Abwagung zu entnehmen. Das Ergebnis der Abwéagung wird den Betroffenen zugestellt.

5. Planungsalternativen
Bereits im April 2020 befasste sich der Stadtrat mit der Standortsuche fiur eine Mittelschule mit Hilfe
einer Voruntersuchung zur Eignung mit insgesamt 12 Standorten. Es wurde der Beschluss gefasst,
folgende drei Standorte hinsichtlich ihrer Eignung als Schulstandort zu untersuchen:
- Areal hinter der Realschule / Berufsschulgelénde
- Sanierung und Erweiterung der Mittelschule Aeschach
- Blauwiese / P1
In der Sitzung des Stadtrates im Juli 2020 wurden daraufhin die drei Standorte gegenibergestelit.

Beriicksichtigung fanden hierbei unter anderem die Umsetzungsmdglichkeit des Flachenbedarfs, das
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Zusammenspiel von Gebdude und P&adagogik, Gestaltungsméglichkeiten des AuRenraums,
Erweiterungsmaoglichkeiten, ErschlieRung, Eigentumsverhaltnisse, Kosteneffizienz, Bestandsnutzung
und erforderliche InterimsmaRnahmen. Anhand der dargestellten Standortbewertung (pro/contra)
entschied der Stadtrat zur Herstellung der Einhausigkeit der Mittelschule die zwei Standorte ,Areal
hinter der Realschule / Berufsschulgeldnde' und ,Blauwiese’ ndher zu untersuchen sowie eine externe,
baulich pddagogische Fachberatung hinzuzuziehen.

Die beiden verbleibenden Standorte wurden im Anschluss nochmals anhand von Kriterien Schulische
Nutzflache; ErschlieBung/Anlieferung; Parkplatze; Stadtplanerische Beurteilung;
Bauordnungsrechtliche Beurteilung; Nahe zur Dreifach-Sporthalle; Entwicklungsméglichkeiten (inkl.
Sporthalle) bewertet. Letztlich fiel die Entscheidung zugunsten des Standorts Blauwiese, da dieser bei

Berucksichtigung der genannten Kriterien am geeignetsten erschien.

Anmerkung:

Im Verlauf des Bauleitverfahrens in den Jahren 2023 und 2024 zeichnete sich bereits ab, dass ein
Schulneubau auf dem Areal aus finanziellen Griinden in absehbarer Zeit nicht realisiert werden kann.
Die bereits weit fortgeschrittene Bauleitplanung sollte aber dennoch zum Abschluss gebracht werden,
da so fur kunftige Entwicklungen oder bei sich &ndernden Rahmenbedingungen dann bereits die

bauplanungsrechtlichen Grundlagen fiir einen Schulneubau gegeben sind.

Lindau, den 10.11.2025

C/l/y]/

Dr. Claudia Alfons V

{
Oberblrgermeisterin




