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1. Allgemeines

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordlich des Stadtteiles Reutin. Es hat eine Grée von ca. 4,99 ha. Durch
die Streitelsfinger Stralte wird das Gebiet von Siiden nach Osten in einem gréReren Ostteil und
einem kleineren Westteil gegliedert. Nordwestlich des Geltungsbereichs befinden sich die land-
wirtschaftlich genutzte Flache. Im Umfeld des Plangebiets dominieren landwirtschaftliche Grin-
flachen. Eine direkte Anbindung an den éffentlichen Nahverkehr (OPNV) ist derzeit nicht vor-
handen. Innerhalb des Plangebiets befinden sich Gberwiegend Wohn- und Ferienhauser. Der
Planungsbereich wird bislang dem Innenbereich gemal § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zuge-
ordnet und umfasst folgende Flursticke der Gemarkung Reutin:

677/0, 711/3, 924/0, 929/0, 930/0, 930/2, 930/3, 930/4, 931/0, 931/2, 931/3, 931/4, 933/1, 933/2,
934/0, 934/1, 934/2, 934/3, 934/4, 934/5, 936/6, 934/7, 934/8, 934/9, 935/0,936/0, 937/0, 937/1,
938,0, 940/0, 940/1, 940/2, 941/0, 941/1, 942/1, 944/0, 945/0, 1005/1, 1006/0, 1007/0, 1008/1,
1009/0, 1009/1, 1011/0.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 141 "Ferienwohnungen Streitelsfingen"

1.2 Vorhandene Nutzungen und ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch eine gemischte Nutzung gepragt. Es finden sich landwirtschaftliche
Flachen ebenso Ein bis Mehrfamilienhauser. Dariber hinaus sind gewerbliche Nutzungen sowie
Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen innerhalb des Geltungsbereichs vorhanden. Die
bestehende Nutzungsstruktur umfasst Wohnen und Wirtschaft.

Im Siden befindet sich das Hotel ,Montfort-Schldssle®, im Stdwesten die Brég Trockenfriichte
GmbH. Uber das gesamte Gebiet verteilt liegen weitere Ferienwohnungen.

Im Sudosten und Nordwesten sind zudem gréRere landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhan-
den.
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Eine direkte Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) besteht derzeit nicht.
Die einzige verkehrliche HaupterschlieBung erfolgt tber die Streitelsfinger Strale. Der Ortsteil
ist zur Gemarkung Reutin von Stden Uber die Streitelsfinger Stralle angebunden. Im Norden ist
Uber die Streitelsfinger Stral’e die Gemeinde Weillensberg erreichbar.

Die ErschlieBungsqualitat fur den motorisierten Individualverkehr ist insgesamt als gering ein-
zustufen. Die vorhandenen Stralden sind Uberwiegend eng dimensioniert, was insbesondere bei

Begegnungsverkehr sowie bei der Erschlielfung durch gréRere Fahrzeuge zu Einschrankungen
fuhrt.

1.3 Eigentumsverhiltnisse
Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 141 befindet sich Uberwiegend in Besitz privater Eigen-
tumer.
1.4 Ubergeordnete Planungen und Bauleitplanung
1.4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern
Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) mit Stand vom 1. Juni 2023 legt Lindau (/Bre-

genz) hinsichtlich seiner Einstufung im System der zentralen Orte Bayerns als Oberzentrum im
Allgemeinen landlichen Raum fest.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus LEP Bayern, Strukturkarte mit Oberzentrum LI-B

Es definiert mit Abschnitt 2.1.3 folgendes Ziel (2):

“2.1.3 Versorgungsauftrag der Zentralen Orte

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung mit zentralbrtlichen Einrichtungen ist durch die Zentralen
Orte zu gewéhrleisten. Héherrangige Zentrale Orte haben auch die Versorgungsfunktion der
darunter liegenden zentralértlichen Stufen wahrzunehmen.””

1.4.2 Regionalplan Allgau

Im Regionalplan fir die Region Allgau (16) aus dem Januar 2007 (teilweise Anderungen im
Februar 2008 und 2018) ist die Stadt Lindau grafisch noch als Mittelzentrum festgehalten (ver-
altet wegen des jungeren LEP). Die Achsen Lindau — Weillensberg — Wangen und Lindau —
WeilRensberg — Lindenberg sowie entlang des Sees in Richtung Bregenz und Friedrichshafen
sind als Entwicklungsachsen von uUberregionaler Bedeutung ausgewiesen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus Regionalplan der Region Allgau (16), Karte Raumstruktur

Gemal den Uberfachlichen Zielen A Il 2.2 und 2.3 soll der Bodenseeraum in seiner 6kologi-
schen Bedeutung und ihrer Erholungsqualitat erhalten bleiben und die Umweltqualitat erhalten
bzw. gegebenenfalls verbessert werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im
Regionalplan grafisch als Siedlungsflache ohne weitere Zieldefinition dargestellt.

Als fachliche Ziele fiir den Tourismus definiert der Regionalplan die Ziele B 11 2.2.2 und 2.2.4: 2

2.2.2 (Z) In den Tourismusgebieten Oberallgéu, Ostallgéu, Allgduer Alpenvorland, Westallgéu
und Bodensee soll die Tourismusinfrastruktur vorrangig qualitativ, bei entsprechendem Bedarf
auch quantitativ, verbessert und abgerundet werden.

2.2.4 (Z) In den Tourismusgebieten Oberallgéu, Ostallgéu, Allgduer Alpenvorland, Westallgdu
und Bodenseegebiet sollen die erforderlichen Einrichtungen fiir Urlaub, Erholung, Gesundheit
und Sport fach- und sachgerecht fiir alle Jahreszeiten verstérkt ausgebaut werden.”

Zusatzlich wird im Regionalplan in den fachlichen Zielen und Grundsatzen fur Freizeitwohnge-
legenheiten und Campingplatze folgendes Ziel B V 2.3 definiert:

2.3 (Z) Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Errichtung lberwiegend ei-
gengenutzter Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) freigehalten wird.

Die Aufstellung des BP Nr. 141 ,Ferienwohnungen Streitelsfingen hat gemaR §1 (4) BauGB
den Zielen des LEP und des Regionalplans zu erfolgen.

1.4.3 Flachennutzungsplan der Stadt Lindau

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2013 2 stellt im Geltungsbereich des Plangebiets un-
terschiedliche Nutzungsarten dar. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist als Mischgebiet
(M, M2, M7) ausgewiesen, welches eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe und Dienst-
leistungen vorsieht. Erganzend befinden sich im nordlichen und sudlichen Bereich Flachen, die
als Einzelanlage (D) (unbewegliche Kulturdenkmal), die dem Denkmalschutz unterliegen sowie
als (BD) Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensambles), die dem Denkmalschutz unterliegen
(Bodendenkmal). Diese kennzeichnen denkmalgeschutzte Einzelobjekte sowie zusammenhan-
gende bauliche Anlagen mit besonderer stadtebaulicher und historischer Bedeutung.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans entspricht im Wesentlichen den im Flachennut-
zungsplan dargestellten Flachen, wobei die differenzierten Mischgebiets-Kategorien (M, M2,
M7) unterschiedliche stadtebauliche Nutzungsschwerpunkte innerhalb des Mischgebiets abbil-

T N

l’:.‘“, ’ -' N 77‘17 h VA

Abbildung 4: Auszug aus Flachennutzungsplan der Stadt Lindau (2025)

2. Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

In den letzten beiden Jahren gingen im Stadtbauamt Lindau vermehrt Bauantrage und Anfragen
zur Genehmigung von Ferienwohnungen fir das gesamte Stadtgebiet ein. Durch die Pandemie
haben individuell zu nutzende Ferienwohnungen bundesweit eine deutlich héhere Nachfrage
erfahren. Gleichzeitig lassen sich durch die gewerbliche Nutzung von Wohnungen héhere Ein-
nahmen erzielen als durch Dauermietverhaltnisse. In Beratungsgesprachen im Stadtbauamt
wird von den Birger:innen zudem haufig das Argument der unterstlitzenden Altersvorsorge
durch das Vermieten von Ferienwohnungen genannt.

Eine Bestandserhebung im Februar 2026 ergab folgendes Bild:

Im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans sieben genehmigte Ferienwohnun-
gen in 5 Gebauden. Bei der Bestandsaufnahme wurden zusatzlich flinf weitere Gebaude fest-
gestellt, in denen insgesamt sieben Ferienwohnungen Gber Internetportale oder vor Ort bewor-
ben wurden, fur die in den dem Bauamt und der Registratur vorliegenden Bauakten keine Ge-
nehmigung nachzuweisen war. Insgesamt befinden sich 14 Ferienwohnungen im Geltungsbe-
reich. (Siehe Bestandsaufnahme - Abbildung 5: Gebdude mit Ferienwohnungen, Stand Februar
2026)

Darlber hinaus ergibt die Auswertung der Bauakten, dass insgesamt 24 Ferienwohnungen ge-
nehmigt wurden.

Die Nachfrage nach Ferienwohnungen ist weiterhin hoch, sodass auch Antrage auf Baugeneh-
migungen fur Nutzungsanderungen zu Ferienwohnungen gestellt werden — teilweise mit einer
Umsetzung, die erst zu einem spateren Zeitpunkt geplant ist.

Ferienwohnungen gehoren zur klassischen Angebotsplatte einer Ferienregion und sind eine
wichtige wirtschaftliche Grundlage. Gleichzeitig sind im Rahmen der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes die privaten Interessen an Ferienwohnungen mit &ffentlichen Belangen gemaf 1
Abs. 7 BauGB sorgfaltig gegeneinander abzuwagen.

Im vorliegenden Fall besteht eine konkrete stadtebauliche Herausforderung aufgrund der ver-
gleichsweisen hohen Anzahl von Ferienwohnungen im Plangebiet. Parallel dazu ist die Nach-
frage auf dem Wohnungsmarkt unverandert hoch, wahrend die Anzahl der neu errichteten bzw.
beantragten Dauerwohnungen ricklaufig ist.

Die Zunahme von Ferienwohnungen reduziert das Angebot an dauerhaft nutzbarem Wohn-
raum. Ein verknapptes Angebot steigert die Preise und erschwert Haushalten mit kleinen und
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mittleren Einkommen den Zugang zu angemessenem Wohnraum. Gleichzeitig wirkt sich eine
abnehmende Zahl dauerhaft bewohnter Wohnungen negativ auf die Auslast sozialer Infrastruk-
tur aus, wie beispielsweise Kindergartenstatten und Schulen.

Darlber hinaus kann eine hohe Konzentration von Ferienwohnungen in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu einem Dauerwohngebiet zu Beeintrachtigungen durch unterschiedliche Lebensrhyth-
men und soziale Nutzungen fuhren, was die soziale und stadtebauliche Qualitat der Quartiere
mindert.

Es sind somit bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die Belange der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB), der sozialen und kulturellen Bedurfnisse (§ 1 Abs. 6 Nr.
3 BauGB) sowie der Erhaltung zentraler Versorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) zu
bericksichtigen.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) aus dem Jahr 2016 gab Hinweise zum Aus-
schluss in Teilbereichen, zum Erheben finanzieller Abgaben und zur Kartierung aller Angebote.
Hintergrund war der stadtweit festgestellte Mangel an Wohnungen, der in Ziele zum verstarkten
Neubau und zum Schutz der vorhandenen Wohnungen miindete. Insofern besteht mit den Zie-
len des ISEK auch ein im Rahmen des § 1 (6) Nr. 11 BauGB zu bertcksichtigendes Entwick-
lungskonzept.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Lindau hat sich am 12. Juni 2023 vorberatend mehr-
heitlich dafir ausgesprochen, dass keine neuen Ferienwohnungen im Stadtgebiet zugelassen
werden sollen. Das Angebot an Ferienwohnungen wird auf der Ebene der Gesamtstadt als aus-
reichend erachtet. Das Ziel des Schaffens bzw. Erhaltens von Wohnraum wird als stadtebauli-
ches Ziel verfolgt, um der aktuellen Wohnungsknappheit und den damit verbundenen zu erwar-
tenden sozialen schieflagen in der Wohnraumversorgung aktiv planungsrechtlich entgegenzu-
treten.

3. Stadtebauliche Entwicklungsziele

Mit der Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes werden folgende stadtebauliche Ziele ver-
folgt:

1. Starken des Wohnens

Wohnen ist die Hauptnutzungsart der Gebaude im Geltungsbereich und soll es auch in Zukunft
bleiben. Aus stadtebaulicher Sicht genligt dazu das Uberlassen der Wohnungen zu den Bedin-
gungen des Immobilienmarktes bzw. der Vermietungspolitik der Eigentimer nicht mehr aus. Es
soll planungsrechtlich steuernd eingegriffen werden, um die Art der baulichen Nutzung zu re-
geln.

Ziel ist es einerseits, die bereits laufenden Verdrangungstendenzen von Wohnungen durch Fe-
rienwohnungen aufzuhalten. Andererseits soll das Wohnen in seiner Anzahl, seiner Lage, sei-
nem Ruhebedirfnis, seiner Erreichbarkeit und seinem Zugang zu den angrenzenden Freirdu-
men stabil bleiben. Reutin bzw. der nordliche Bereich von Reutin sollen als gemischt genutzter
Standort erhalten, gesichert und gezielt weiterentwickelt werden. Dabei stehen die Starkung der
Wohnfunktion, insbesondere durch Erhéhung der Wohnanazahl und eine Verbesserung der
Wohnqualitat, im Vordergrund. Die Zahl der Ferienwohnungen soll deutlich begrenzt werden.

2. Vorhalten von Wohnungen aller Gréf3en, in allen Preislagen und im gesamten Geltungsbe-
reich
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Der Wohnungsmarkt war bisher gekennzeichnet durch eine gute Durchmischung hinsichtlich
der GroRRe der verfigbaren Wohnungen und hinsichtlich der angebotenen Preise. Der Woh-
nungsmarkt bildet hierbei die bauliche Struktur der Gebaude ab, die heterogen in ihrer GroRe,
Ausstattung und Zustand sind.

Werden Wohnungen zu Ferienwohnungen umgenutzt, so werden Wohnungen aller GroRen-
klassen ausgewahlt, mit der Konsequenz, dass diese dem Wohnungsmarkt meist dauerhaft
oder zumindest langfristig entzogen sind. Der Nachteil, dass diese Wohnungen den Wohnungs-
suchenden nicht zur Verfligung stehen, soll aus Sicht der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
und aus Sicht der stabilen Bewohnerstrukturen gemaf3 § 1 (6) Nr. 2 BauGB nicht hingenommen
werden. Es sollen Wohnungen zum Kauf oder zur Miete in allen Lagen und allen Preisstufen
zur Verfugung stehen, damit alle Teile der Bevolkerung mit Wohnraum versorgt werden kénnen.

3. Schaffen von Anreizen fir das Erhéhen der Anzahl der Wohnungen

Lindau ist seit September 2022 eine Kommune mit angespanntem Wohnungsmarkt. Sie ist es
auf der Basis einer Rechtsverordnung der Landessregierung. Grundlagen sind § 556d Abs. 2
Satz 1 BGB, § 558 Abs. 3 Satz 3 BGB und § 577a Abs. 2 Satz 2 BGB. Ein Gebiet mit ange-
spanntem Wohnungsmarkt liegt vor, wenn die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit
Mietwohnungen in einer Gemeinde oder einem Teil einer Gemeinde zu angemessenen Bedin-
gungen besonders gefahrdet ist (§ 556d Abs. 2 Satz 2 BGB, § 558 Abs. 3 Satz 2 BGB, § 577a
Abs. 2 Satz 1 BGB).

§ 556d Abs. 2 Satz 1 und 2, § 558 Abs. 3 Satz 2 und 3 sowie § 577a Abs. 2 BGB ermachtigen
die Landesregierungen jeweils, die Gebiete zu bestimmen, in denen die ausreichende Versor-
gung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen in einer Gemeinde oder einem Teil der Gemeinde zu
angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist, also ein angespannter Wohnungsmarkt
vorliegt.

Ein konkretes Verfahren zur Festlegung der Gebiete ist vom Gesetz nicht vorgegeben. Lediglich
in § 556d Abs. 2 Satz 3 BGB werden Indikatoren benannt, die auf einen angespannten Woh-
nungsmarkt hindeuten kénnen. Demnach kann ein angespannter Wohnungsmarkt insbeson-
dere dann vorliegen, wenn

1. die Mieten deutlich starker steigen als im bundesweiten Durchschnitt,

2. die durchschnittliche Mietbelastung der Haushalte den bundesweiten Durchschnitt deut-
lich Ubersteigt,

3. die Wohnbevolkerung wachst, ohne dass durch Neubautatigkeit insoweit erforderlicher
Wohnraum geschaffen wird oder

4. geringer Leerstand bei groRer Nachfrage besteht.

Statistische Grundlage der MiSchuV vom 16.Juli 2019 ist das durch das IWU erstattete Gutach-
ten zur Identifizierung von Gebieten mit angespannten Wohnungsmaérkten in Bayern vom
18. Februar 2019 (im Folgenden: Erstgutachten). Darin wurden zur Bestimmung der Gebiete
mit angespannten Wohnungsmarkten ausgehend von den in § 556d Abs. 2 Satz 3 BGB ge-
nannten Kriterien folgende funf Indikatoren bzw. ,Teilbedingungen® zugrunde gelegt:

e hohes Wohnungsdefizit (§ 556d Abs. 2 Satz 3 Nr. 4 BGB),

e niedrige Leerstandsrate (§ 556d Abs. 2 Satz 3 Nr. 4 BGB),

e unzureichende Neubautatigkeit bzw. Erhdhung des Wohnungsdefizits oder Ruckgang
des Wohnungsiiberhangs (§ 556d Abs. 2 Satz 3 Nr. 3 BGB),

e Uberdurchschnittlich hohe Mietbelastungsquote (§ 556d Abs. 2 Satz 3 Nr. 2 BGB) und

e Uberdurchschnittlich starke Mietpreissteigerung (§ 556d Abs. 2 Satz 3 Nr. 1 BGB).
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Anhand des vorstehend beschriebenen Verfahrens hat der Gutachter insgesamt 203 Gemein-
den identifiziert, die als Gebiete mit angespannten Wohnungsmarkten im Sinne der §§ 556d
Abs. 2 Satz 2, 558 Abs. 3 Satz 2 und 577a Abs. 2 Satz 1 BGB einzuordnen sind, da die ausrei-
chende Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen be-
sonders gefahrdet ist. Dies entspricht 9,9 % der insgesamt 2056 bayerischen Gemeinden (bis-
herige MiSchuV: 162 bzw. 7,9 %).

Name | Rechnerisches Leerstands- Veranderung des Woh- Mittlere gemeindestruktur-
Wohnungsdefi- | rate 2018 nungsdefizits/ Uberhangs | typische Mietbelastungs-
zit/ Wohnungs- (v.H.) 2013-2018 (Prozent- quote 2018 (v.H.)
Uberhang 2018 punkte)
(v.H.)

Lindau | -8,7 2,6 -2,4 23

Fir Gebiete mit angespannten Wohnungsmarkten sieht das Burgerliche Gesetzbuch (BGB) und
§ 201a BauGB mehrere besondere Mallnahmen zum Schutz der Mieter vor:

e die Begrenzung der zulassigen Anfangsmiete auf héchstens 110% der ortstblichen Ver-
gleichsmiete im Rahmen der sogenannten Mietpreisbremse (§§ 556d ff. BGB),

o die Senkung der fir Mieterhdhungen geltenden Kappungsgrenze von 20% auf 15% (§
558 Abs. 3 BGB),

e die Verlangerung der Kiindigungssperrfrist bei Umwandlung vermieteter Wohnungen in
Wohnungseigentum von drei Jahren auf bis zu zehn Jahre (§ 577a Abs. 2 BGB),

e besondere Vorkaufsrechte,

e Baugebote und

o erweiterte Befreiungsmoglichkeiten in Bebauungsplanen nach § 31 (3) BauGB.

Mit Anderung der Gebietsbestimmungsverordnung Bau zahlt Lindau zu den 50 Kommunen in
Bayern, in denen der § 250 BauGB Anwendung findet. Fir diese Gebiete liegt zusatzlich zu den
in BGB und § 201a BauGB genannten MalRnahmen auch ein Genehmigungsvorbehalt fur die
Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen in Bestandsgebauden vor.

Der Bebauungsplan Nr. 141 ,Streitelsfingen“ wird als einfacher Bebauungsplan aufgestellt, um
die § 34 BauGB-Lucke im Wirkungszusammenhang Reutin-Nord zu schlieen. Als einfacher
Bebauungsplan trifft er nur Regelungen uber die Art der baulichen Nutzung. Das Mal} der bau-
lichen Nutzung, die Bauweise sowie die Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, werden
sich weiterhin im Rahmen von § 34 BauGB nach der Art der umliegenden Bebauung richten.

Als stadtebauliches Ziel wird formuliert, fir das nérdliche Reutin, bestehend aus dem Wirkungs-
zusammenhang der bereits geanderten sowie dem neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr.
141, Ferienwohnungen auszuschlielRen.

Das Plangebiet soll auf diese Weise innerhalb Lindaus ebenfalls einen Beitrag zur Nachverdich-
tung in bereits bebauten Gebieten leisten. Es wird dadurch auch davon Abstand genommen,
neue Wohnungen im Stadtgebiet durch Neuversiegelungen bisher landwirtschaftlich genutzter
Flachen zu schaffen.

4. Wahl des Bebauungsplanverfahrens

Das BauGB stellt unterschiedliche Wege zur Aufstellung eines Bebauungsplanes zu Verfigung.
Da der Bebauungsplan kein Planungsrecht flr ein konkretes zu errichtendes Bauvorhaben um-
setzen soll, scheidet die Wahl eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB
aus. Auch die Wahl eines § 13-Verfahrens (vereinfachtes Verfahren) ist ungeeignet, da die
Grundzlge der Planung berlhrt werden.
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Daher stand zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele noch das klassische Regelverfahren oder
das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB zur Auswahl. Der Bebauungsplan wird im Re-
gelerfahren aufgestellt, da insgesamt festgesetzte Grundflachen vorliegen, die grofier der in §
13a Abs.1 Satz 2 BauGB aufgeflihrten Werte sind.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festgesetzt werden soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie ein Dorfgebiete (MD).
Westlich der Streitelsfinger Stralte wird im mittleren Bereich ein allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt, siidlich davon ein Dorfgebiet (MD). Ostlich der Streitelsfinger Strale

werden Dorfgebiete (MD) ausgewiesen. Nordlich des Plangebiets befinden sich weiterhin Dorf-
gebiete (MD) und ein Teilbereich Wohnen Allgemein (WA).

5.1.1 WA Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO,
§ 4 BauNVO i.V.m. § 13a BauNVO, § 1 Abs. 8 BauNVO, § 1 Abs. 9 BauNVO, § 13 BauNVO)

Zulassig sind:
o Wohngebaude,
e nicht storende Handwerksbetriebe,
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
e Raume flr freie Berufe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, jedoch keine Ferienwohnungen und
¢ Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:

e Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Nebenwohnungen nach § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO, auch nicht ausnahmsweise,
Ferienrdume nach § 13a Satz 2 BauNVO, auch nicht ausnahmsweise und
Ferienwohnungen nach § 13a Satz 1 BauNVO, auch nicht ausnahmsweise.
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5.1.2 MD Dorfgebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO, § 5 BauNVO
i.V.m. § 13a BauNVO, § 1 Abs. 8 BauNVO, § 1 Abs. 9 BauNVO, § 13 BauNVO)

Zulassig sind:

o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-
nungen und Wohngebaude,

¢ Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
sonstige Wohngebaude,

e Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,

e Schank- und Speisewirtschaften und

¢ Anlagen fir drtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Einzelhandelsbetriebe,
Sonstige Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergnugungsstatten,
Nebenwohnungen nach § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO, auch nicht ausnahmsweise,
Ferienrdume nach § 13a Satz 2 BauNVO, auch nicht ausnahmsweise und
Ferienwohnungen nach § 13a Satz 1 BauNVO, auch nicht ausnahmsweise.

Hinweise

Das Denkmal Streitelsfinger Stral’e 38 ,Montfort-Schlé3le®, wurde nachrichtlich ibernommen.
Informationen zu Einzeldenkmalern und zu Bodendenkmalern sind auf https://geoportal.bay-
ern.de/denkmalatlas/ einsehbar bzw. werden durch die Untere Denkmalschutzbehdrde der
Stadt Lindau in der Bregenzer Stral3e 8 erteilt.

Dieser einfache Bebauungsplan gemafR § 30 (3) BauGB umfasst nur Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung. Die Einhaltung dieser Festsetzungen wird im Rahmen von Bauantragen
Uberprift. Auf der Grundlage von § 30 (3) BauGB werden alle Vorhaben zusatzlich hinsichtlich
der Kriterien des Einfugens in die Eigenart der ndheren Umgebung (Maf3 der baulichen Nutzung,
Bauweise und nach der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll) auf ihre Zulassigkeit Gber-
pruft.

Ziel der Festsetzung ist es, die Wohnfunktion im Plangebiet dauerhaft zu sichern und einer wei-
teren touristischen Uberpragung durch Ferienwohnungen entgegenzuwirken. Die bereits vor-
handene hohe Anzahl an genehmigten sowie informell genutzten Ferienwohnungen (Stand:
Februar 2025) zeigt einen deutlichen Nutzungsdruck, der zu einer Verdrangung von dauerhaf-
tem Wohnen flhren kann.

In den festgesetzten WA- und MD-Gebieten sollen deshalb Ferienwohnungen, Beherbergungs-
betriebe, Nebenwohnungen sowie Ferienraume vollstandig ausgeschlossen werden. Damit soll
sichergestellt werden, dass neu geschaffener oder bestehender Wohnraum nicht weiter in ge-
werbliche Beherbergung lbergeht, sondern dem Dauerwohnen vorbehalten bleibt.

Nutzungen mit hohen Besucher- oder Kundenaufkommen wie Gastronomie oder Laden sind
aufgrund der begrenzten ErschlieRungssituation und fehlender Stellplatzkapazitaten ebenfalls
nicht vorgesehen. Stattdessen werden nicht storende Handwerksbetriebe als wohnvertragliche
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Nutzung ermdglicht. Die Planung orientiert sich dabei sowohl an der bestehenden Struktur als
auch an den stadtebaulichen Zielsetzungen der ,Stadt der kurzen Wege*.

Insgesamt verfolgt der Bebauungsplan das Ziel, eine wohlvertragliche Nutzungsmischung zu
sichern, die sich an der vorhandenen Struktur orientiert und den Charakter der bestehenden
Quartiere erhalt.

Grundlage der Festsetzungen im WA und MD ist eine Bestandsaufnahme der bestehenden Fe-
rienwohnungen mit Stand vom Februar 2026.

T

Ah Cinbom

BESTANDSAUFNAHME
FERIENWOHNUNGEN

im Bereich Streitelsfingen

Legende

Gebaude mit mehreren Ferienwohnungen nach Erhebung vor Ort am 26.02.2026

. Gebéaude mit einer oder mehreren Ferienwohnungen nach Angebot im Internet,
abgefragt am 26.02.2026 auf www.lindau.de

. Gebaude mit einer oder mehreren Ferienwohnungen nach sonstigen Seiten im
Internet, abgefragt am 26.02.2026

Gebéaude mit genehmigten Ferienwohnungen und Fremdenzimmern, abgefragt
am 26.02.2026

Abgrenzung des Untersuchungsbereiches

Abbildung 5: Gebaude mit Ferienwohnungen, Stand Februar 2026

Demnach ergaben sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zehn Gebaude mit Ferien-
wohnungen.
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Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die Nutzung von Wohnungen als Nebenwoh-
nung unzulassig, sofern die Rdume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres
unbewohnt sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaugGB, §22 Abs 1 Nr. 5 BauGB, §1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO).

Die Stadt Lindau verfolgt mit diesem Bebauungsplan das Ziel, die Umwandlung von Dauer-
wohnraum in Ferienwohnungen und andere touristische Nutzungen wirksam zu begrenzen und
langfristig zu verhindern. Dabei orientiert sich die Planung an den gesetzlichen Vorgaben des §
1 Abs. 6 BauNVO und § 13a BauNVO sowie an Ubergeordneten raumplanerischen Zielen, die
eine Einschrankung von Ferienwohnungen und Nebenwohnungen vorsehen.

Insbesondere soll die Entwicklung im Sinne des Regionalplans Allgau bericksichtigt werden,
der darauf abzielt, die Zahl der Uberwiegend eigengenutzten Freizeitwohnsitze (Zweitwohnun-
gen) in der Region moglichst gering zu halten, um negative Auswirkungen auf die soziale Infra-
struktur und die Wohnraumversorgung zu vermeiden.

Im Juni 2023 hat der Stadtrat der Stadt Lindau einen Grundsatzbeschluss zur Bauleitplanung,
Innenentwicklung und zum Verkauf stadtischer Grundstiicke gefasst (,Grundsatzbeschluss ein-
schlieBlich Verfahrensgrundsatzen fir die Bauleitplanung und den Verkauf stadtischer Grund-
stiicke, zugleich Konzept zur Starkung der Innenentwicklung nach §176 BauGb*). Darin ist unter
Abschnitt D.3 ausdriicklich festgelegt, dass ,Die Stadt wird bei Aufstellung und Anderung von
Bebauungsplanen Zweitwohnungen grundsatzlich ausschlieen®.

Diese Zielsetzung wurde im vorliegenden Bebauungsplanverfahren aufgegriffen und planerisch
umgesetzt, sodass innerhalb des Geltungsbereichs Ferienwohnungen, Nebenwohnungen so-
wie Ferienwohnungen ausdricklich ausgeschlossen werden. Durch diese Festsetzung soll si-
chergestellt werden, dass vorhandener Wohnraum dem Dauerwohnen vorbehalten bleibt und
keine Umwandlung in touristische Beherbergungsangebote erfolgt.

Stadtebaulich ist der Ausschluss begriindet mit dem Ziel, die technische und soziale Infrastruk-
tur nachhaltig zu stabilisieren. Dauerhaft bewohnte Einheiten leisten einen kontinuierlichen Bei-
trag zum Gemeinwesen, insbesondere zu lokalen Nahversorgung, sozialen Vernetzung sowie
zur Auslastung von Bildungs- und Betreuungseinrichtungen. Nebenwohnungen hingegen sind
im Jahresverlauf haufig genutzt und tragen nicht im gleichen Mal3e zur Funktionsfahigkeit des
Stadtteils bei.

Darlber hinaus verfolgt die Stadt Lindau mit dieser MalRnahme das Ziel, eine soziale ausgewo-
gene Bevolkerungsstruktur zu erhalten, die langfristig tragfahig ist. Das Angebot an Dauerwohn-
raum soll geschitzt und gestarkt werden, insbesondere im Hinblick auf den angespannten Woh-
nungsmarkt.
6. Sonstige Planungsbelange
6.1 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen folgende Baudenkmale:

- Streitelsfinger Stralle 38 — Montfort-Schl6ile

Durch die Festsetzungen werden die Baudenkmale jedoch nicht beeintrachtigt.

Andere Planungsbelange (technische und soziale Infrastruktur, Naturschutz, Wasserschutz)
sind im Rahmen der Aufstellung nicht relevant.
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6.2 Altlasten

Sollten Bauarbeiten im Planungsgebiet stattfinden und hierbei organoleptisch auffalliges Mate-
rial zu Tage kommen, sind die weiteren Bauarbeiten gutachterlich zu begleiten und zu doku-
mentieren. Das Wasserwirtschaftsamt Kempten, Tel. Nr. 0831/52610-213 und das Landratsamt
Lindau (Bodenschutz) sind umgehend zu informieren. Der Aushub ist zudem entsprechend zu
analysieren und unter Beachtung der Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes, sowie der
Nachweisverordnung einer ordnungsgemalfien Entsorgung zuzufuhren.

7. Flachenbilanz

Grolde des Geltungsbereiches: 4,99 ha.

Qg C oovcloan
~J RS BODENSEE

Die einzelnen Flachen haben die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Grolien.

Hinweis:

Bezeichnung Wert in m? Anteil in %

Geltungsbereich 49.924,8m? 100%

Art der baulichen Nutzung 48.633,71m? 97,41%
Allgemeines Wohngebiet (WA) 13.660,12m? 27,36%
Dorfgebiet (MD) 34.973,59m? 70,05%

Verkehrsflachen 1.291,09m? 2,59%

Tabelle 1 Flachenbilanz
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Teil 2: UMWELTBERICHT
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1. Umweltrelevante Merkmale des Bebauungsplans Nr. 141 “Ferienwohnungen Strei-

telsfingen”
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des BP Nr. 141 beschrieben und bewer-
tet. Dabei ist zu beachten, dass keine konkreten Vorhaben zu betrachten sind. Die Aufstellung
erldsst neue Bewertungsmalistdbe zum “Inhalt” der Gebaude fiir neu zu errichtende Vorhaben
und fur Nutzungsanderungen im Bestand, wie in den vorausgegangenen Kapiteln der Begrun-
dung des Bebauungsplanes beschrieben.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Zulassigkeit von Ferienwohnungen als gewerbliche Nut-
zung im gesamten Geltungsbereich zu regeln. Die Bereiche werden in zwei Kategorien, des
Dorfgebiets (MD) und des Allgemeinen Wohngebiets (WA). In beiden Kategorien werden Feri-
enwohnungen generell nicht zugelassen.

Der Rahmen der baulichen Ausgestaltung (vor allem Maf} der baulichen Nutzung, Erschlieung,
Uberbaubare Grundsticksflachen, Bauweise) bleibt dabei komplett unberthrt. Dieses ist den
Regeln eines einfachen Bebauungsplans folgend nach § 34 BauGB und dem Einfligen in die
nahere Umgebung zu betrachten.

Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungsebene und den verfligbaren Infor-
mationen Uber die gednderte Art der baulichen Nutzung.

1.2 Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (Plan 11 Ziele) stellt flir den Bereich des Bebauungsplanes Siedlungsbe-
reich/bebaute Flache dar. Aulderdem besteht in diesem Bereich die Freihaltung der Landwirt-
schaft und Erhalt des doérflichen Charakters. Zudem flihrt ein bestehender Wanderweg von Si-
den nach Norden.

Durch die Aufstellung des BP Nr.141 sind die Ziele des Landschaftsplanes nicht betroffen. Die

aullerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes liegenden Ziele werden durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht beeinflusst.?

Gesamtstadtisches Freiraumkonzept

Der BP Nr. 141 grenzt an der nordwestlichen Planungsgrenze den Landschaftsfinger an. Dieser
befindet sich jedoch auflerhalb des Geltungsbereichs.

Durch die Aufstellung des BP Nr. 141 mit dem Ausschluss von Ferienwohnungen werden die
Ziele des Landschaftsfingers nicht beeintrachtigt. Die Mallnahme unterstitzt die Erhaltung der
landschaftlichen Strukturen, wie steile Handkanten und landschaftlich genutzte Flachen, und
fordert den Schitz der naturlichen Landschaft, ohne die Ziele des Gebiets zu gefahrden.

1.3 Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich im gesamten Geltungsbereich nur in geringem Male,
da das Gebiet bereits Uberwiegend bebaut ist. Durch die Ausnahmen des Bebauungsplanes
kdnnen sich Umweltauswirkungen durch das Errichten von zusatzlichen Anlagen fur den ruhen-
den Verkehr entstehen.
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Die Nachverdichtungen von Wohnungen sind auf der Grundlage der Kommune mit angespann-
tem Wohnungsmarkt tber die Befreiungsmoglichkeit nach § 31 (3) BauGB zulassig, sofern
Nachbarschutz und 6éffentliche Belange beachtet werden. Daher unterliegen diese Befreiungs-
maoglichkeiten §1a (3) Satz 6 BauGB, d.h. es herrscht keine Ausgleichspflicht.

Baubedingte Auswirkungen sind gegenliber dem Bestand eines § 34-Gebietes unverandert.
Betriebsbedingte Auswirkungen, wie z.B. Larmemissionen konnten teilweise abweichend zwi-
schen Dauerwohnen und Ferienwohnungen sein. Hierbei sind veranderte Zeiten und abwei-
chende Haufigkeiten in den Anzahlen der Fahrbewegungen zu Ferienwohnungen zu betrach-
ten. Durch die Ausnahmen des Bebauungsplanes kénnen auflierdem geringe Umweltauswir-
kungen durch motorisierten Individualverkehr entstehen.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird dargelegt, inwiefern sich die Aufstellung des BP Nr. 141 auf die verschiede-

nen Schutzguter auswirkt. Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungsebene
und den verfligbaren Informationen tber den BP Nr. 141.

2.1 Schutzgut Flache

Es bestehen keine Auswirkungen der Aufstellung des BP Nr. 141 auf den Flachenverbrauch, d
die Zerschneidung von Flachen oder ahnliche Aspekte.

Es ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen fur die naturliche Ressource Flache.

2.2 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird durch die Regelungen zur Art der baulichen Nutzung im Verhaltnis
von Dauerwohnen zu Ferienwohnung nicht berthrt.

Es ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Boden durch die
Aufstellung des BP Nr. 141.

2.3 Schutzgut Wasser

Fir die Naturnahe der Oberflachengewasser, den Umgang mit Niederschlagswasser, die Lage
und Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, den
Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasserneubildung sowie die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser bestehen nahezu unveranderte Bedingungen durch die Planung.

Es ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Wasser durch die
Aufstellung des BP Nr. 141.

2.4 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Arten und Biotope sowie die biologische Vielfalt unterliegen keinen wesentlichen Veranderun-
gen durch bauplanungsrechtliche Festsetzungen zur zulassigen Art der baulichen Nutzung.

Es ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen fur Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt durch die Aufstellung des BP Nr. 141.
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2.5 Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung)

Emissionen durch Ferienwohnungen und Dauerwohnen unterscheiden sich hinsichtlich ihrer Art
nicht. Die Stérwirkungen durch mdgliche, punktuelle Nutzungsanderungen sind vernachlassig-
bar, da sie einen geringen Umfang haben und bereits Stérwirkungen aus der angrenzenden
Umgebung vorliegen. Andere hier mafigebliche Emissionen sind nicht vorhanden.

Es ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen hinsichtlich der Emissionen durch die
Aufstellung des BP Nr. 141.

2.6 Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

Abfall und Abwasser fallen bei mdglichen Nutzungsanderungen zu den festgesetzten zusatzli-
chen Arten der baulichen Nutzungen (z.B. Gewerbe, Gastronomie, Handwerk) in ggf. gréReren
und anderen Zusammensetzungen an. Sie unterscheiden sich hinsichtlich ihrer Art nicht. Bei
einer Nutzung durch Ferienwohnungen ist lediglich mit einer geringeren Abfallmenge zu rech-
nen, und bestimme Abfallgruppen (z.B. Einrichtungsgegenstande, Sondermdill) entfallen.

Es ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen hinsichtlich der Abfalle durch die Auf-
stellung des BP Nr. 141.

2.7 Schutzgut Mensch - Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Beurteilungsgrundlagen sind die Erholungsqualitat der Landschaft sowie gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Der Erholungswert wird sowohl fur Gaste als auch fur die ortliche Bevolkerung betrachtet. Zu-
nachst wird durch den Ausschluss von Ferienwohnungen im groften Teil der Erholungswert fir
die Gaste Lindaus eingeschrankt. Weniger Feriengaste des Plangebiets kbnnen Anteil an der
hohen Qualitat des Orts- und Landschaftsbildes und der hohen Freiraumqualitat haben.

Durch die Steuerung der Nutzung fur Ferienwohnungen wird er Zugang fur Gaste reduziert,
wodurch die Wohnbevdlkerung verstarkt von der hohen Qualitat des Orts- und Landschaftsbil-
des profitiert. Ziel ist es, dauerhaft ausreichend Wohnraum flir unterschiedliche Bediirfnisse be-
reitzustellen.

Das Plangebiet ist Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt und besteht aus privaten Flachen.
Die landwirtschaftliche Qualitat wird durch die geplante bauliche Nutzung nicht beeintrachtigt
und steht der umliegenden Wohnbevdlkerung weiterhin als Naherholungsgebiet zur Verfigung.

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen oder die Nahe des Plangebietes zu einem
solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Storfallbetriebe / Betriebe, die mit gefahrlichen Stoffen
umgehen (Storfallverordnung, Seveso lIlI-Richtlinie, § 50 BImSchG).

Das Vorhaben unterliegt weder der Stdrfallverordnung noch handelt es sich um ein Vorhaben
nach Seveso llI-Richtlinie oder § 50 BImSchG.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bestehen uneingeschrankt und werden weiter stabili-
siert.

Durch die Aufstellung des BP Nr. 141 sind keine erheblichen fur die menschliche Gesundheit
zu erwarten.
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2.8 Schutzgut kulturelles Erbe

Einzeldenkmaler, Bodendenkmaler und das Denkmalensemble, einschliellich des denkmalge-
schutzten Gebaudes ,Monfort-SchloRle®, in dem sich ein bestehendes Hotel befindet, werden
durch die Aufstellung des BP Nr. 141 nicht berthrt.

Es ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut.

2.9 Orts- und Landschaftsbild

Das Schutzgut wird durch die Aufstellung des BP Nr. 141 nicht tangiert, d.h. es ergeben sich
keine erheblichen Umweltauswirkungen.

2.10 Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben
Negative Umweltauswirkungen kdnnen sich durch Planungen in vorbelasteten Bereichen oder
im Nahbereich von Vorhaben mit dhnlichen Umweltauswirkungen anhaufen. In unmittelbarer

Nahe zum Geltungsbereich des BP Nr. 141 befinden sich keine weiteren Bebauungsplane, die
eine kumulierte Umweltauswirkung durch geplante Vorhaben erwarten lassen.

2.11 Klima und Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Fir die genannten Schutzguiter sind die Regelungen zur Zulassigkeit von Ferienwohnungen im
Allgemeinen Wohngebiet ohne Relevanz.

Es ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir das Klima durch die Aufstellung
des BP Nr. 141.

2.12 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Es werden keine Stoffe und Techniken eingesetzt, die einer Betrachtung obliegen.

2.13 Wechselwirkungen

Nachteilige Wechselwirkungen (sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende) zwischen
den einzelnen Schutzgitern sind aufgrund des einfachen Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung ist mit einer Zunahme von Ferienwohnungen zu rech-
nen. Hinsichtlich der Auswirkungen wirden sich kaum Veranderungen fur die Umwelt ergeben.
Es konnten sich durch die hdhere Anzahl an Fahrbewegungen, Bettenwechsel etc. temporare
Einschrankungen flir die Wohnqualitdt der Anwohnenden ergeben.

4. Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

Durch die Aufstellung des BP Nr. 141 und den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Deswegen sind derartige
MafRnahmen nicht erforderlich. Ein Ausgleichsflachenbedarf ergibt sich ebenfalls nicht.
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5. Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Zum Schutz des Wohnens und der beschriebenen stadtebaulichen Ziele sind die planungsrecht-
lichen Festsetzungen des 6ffentlichen Baurechtes nétig. Andere Instrumente (Gewerberecht,
Nachbarrecht, Privatrecht) stehend der Stadtverwaltung zur Bindung Privater nicht zu Verfu-

gung.

6. Zusatzliche Angaben und allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Es wurden keine technischen Verfahren zur Einschatzung und Bewertung der Auswirkungen
auf die geanderten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung eingesetzt. Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung traten nicht auf.

Die Umweltauswirkungen werden im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren, im Rahmen an-
derweitiger Verfahren der Bauleitplanung, im Rahmen von stadtebaulichen Stellungnahmen
z.B. zu Planfeststellungsverfahren, landwirtschaftlichen Nutzungen etc. Uberwacht und auf ihre
Erheblichkeit fur die Umwelt abgeprift.

Die Aufstellung des BP Nr. 141 ,Ferienwohnungen Streitelsfingen® hat keine Umweltrelevanz,
da der Rahmen der baulichen Ausgestaltung (lUberbaute Flache, Erschlielfung, Bauweise etc.)
nicht verandert wird. Deswegen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Diese Begrindung wurde vom Stadtbauamt Lindau (B), Abt. Stadtplanung, Umwelt und
Vermessung ausgearbeitet.

Lindau (B), den 26.01.2026.

" Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 01.09.2013, geandert am 01.06.2023. Bayerische Staatsregierung
Minchen. Seite 30 ff.

2 Regionaler Planungsverband Allgau. Regionalplan der Region Allgau (16). Kaufbeuren 2007. Seite 16.

3 Landschaftsplan der Stadt Lindau. Biiro Stadt-Land-See / Stadtbauamt Lindau, Lindau 2011
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