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Katasterstand JAN 2026

Textliche Festsetzungen

Die Stadt Lindau (B) erlasst den Bebauungsplan Nr. 141 ,Ferienwohnungen Streitelsfingen® als Satzung gemaf § 10 Abs. 1
BauGB.

Rechtliche Grundlagen:

e Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS
2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geandert worden ist

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 1 Nr. 176) geandert worden ist

e Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch § 6 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75) gedndert worden ist
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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. WA Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO, § 4 BauNVO
i.V.m. § 13a BauNVO, § 1 Abs. 8 BauNVO, § 1 Abs. 9 BauNVO, § 13 BauNVO)

1.1 Zulassig sind:

e \Wohngebaude zum Dauerwohnen,

e nicht storende Handwerksbetriebe,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
¢ Raume fir freie Berufe.

1.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

e sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, jedoch keine Ferienwohnungen und
e Anlagen fir Verwaltungen.
1.3 Nicht zulassig sind:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

e Ferienrdume nach § 13a Satz 2 BauNVO, auch nicht ausnahmsweise und

e Ferienwohnungen nach § 13a Satz 1 BauNVO, auch nicht ausnahmsweise

e Nebenwohnungen nach § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO, auch nicht ausnahmsweise

2. Zulassige Art der baulichen Nutzung fiir das bestehende Hotel auf der Flurnummer 242 (§ 9
Abs.1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 10 BauNVO)

Im gekennzeichneten Bereich der vorhandenen Hotelgebaude ,Parkhotel Lindau®, Schachener Strafe 143,
sind Nutzungsanderungen und Umbauten zur Fortfiihrung des Hotelbetriebs oder zur Umwandlung von
Raumen in Dauerwohnungen zulassig. Der noérdliche ein Geschossige Gebaudefligel kann fur weitere
Hotelnutzungen erweitert werden. Weitere Hotelnutzung sind Gber Erweiterung nach Westen und Siden
moglich.
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3. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

3.1 Flurstiick Nr. 251 - private Griinfliche mit Zweckbestimmung Parkanlage (§9Abs.1 Nr.15
BauGB)

Die private Grunflache dient der Erhaltung und Entwicklung einer Parkanlage zur Férderung von Natur und
Landschaft. Zulassig sind alle MaBnahmen, die der Pflege, Unterhaltung und landwirtschaftsvertraglichen
Gestaltung der Flache dienen, einschlieRlich der Anlage von Wegen und Sitzgelegenheiten. Neubauten,
gewerbliche Nutzungen sowie Ferien- und Nebenwohnungen sind unzulassig.

3.2 Flurstuck Nr. 252 - Flache fur Landwirtschaft (§9Abs.1 Nr.18a BauGB)

Die Flache dient der landwirtschaftlichen Nutzung und der Sicherung ihrer Produktions-, Pflege- und
Freiraumfunktion, insbesondere fiir Weinbau, Obstbau, Gartenbau, Ackerbau oder vergleichbare
Tatigkeiten. Zulassig sind landwirtschaftliche Bewirtschaftung sowie die erforderlichen Pflege- und
UnterhaltungsmalRnahmen. Bauliche Anlagen, soweit sie nicht der landwirtschaftlichen Nutzung dienen,
gewerbliche Nutzungen sowie Ferien- und Nebenwohnungen sind unzulassig.

3.3 Flurstick Nr. 252 - Private Grinflache mit Zweckbestimmung Hausgarten (§9Abs.1 Nr.15
BauGB)

Die private Griinflache mit Zweckbestimmung ,Hausgarten” dient der privaten gartnerischen Nutzung sowie
der Erhaltung und Entwicklung eines durchgriinten Siedlungsrandes. Zulassig sind Gartenflachen,
Rasenflachen, Beete, Obst- und Gemisegarten, Gehdlzpflanzungen sowie MalRnahme zur Pflege und
Unterhaltung. Gewerbliche Nutzungen, Ferien- und Nebenwohnungen sowie Nutzungen, die dem
Charakter einer Hausgartenflache widersprechen, sind unzulassig. Nicht Gberbaute Flachen sind dauerhaft
als Griinflache zu erhalten, bestehende Geholze sind zu schitzen.

3.4 Flurstick Nr. 257, 261, 272/2 - private Grinfliche mit Zweckbestimmung
Veranstaltungsparkplatz und naturnahe Erholung (§9Abs.1 Nr.11, 15 BauGB)

Die Flache dient der naturnahen Erholung, der landschaftsvertraglichen Freizeitnutzung und temporaren
Bereitstellung  Veranstaltungsparkplatz. Die Flache soll ihre Freiraum-, Aufenthalts - und
Landschaftsfunktion dauerhaft erhalten. Zuldssig sind Wege, Sitzgelegenheiten, Stellplatze im
Zusammenhang mit Veranstaltungen sowie landschaftsvertragliche Pflege- und Unterhaltungsmal3nahmen
der Grinflache. Die Stellplatze dirfen nur temporar im Rahmen von Veranstaltungen genutzt werden,
hoéchstens 10- bis 12-mal pro Jahr, jeweils maximal 48 Stunden. Stellflachen sind wasserdurchlassig
auszufuhren, um Versiegelung auf ein Mindestmal} zu begrenzen. Zwischen Veranstaltungen ist die Flache
vollsténdig fiir Erholung und Griinzwecke zu erhalten. Neubauten, Gewerbliche Nutzung sowie Ferien- und
Nebenwohnungen sind unzulassig. Vorhandene Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, abgangige Gehdlze
sind durch standortgerechte Arten zu ersetzen.

Eine ErschlieBung von der Schachener Strale iber das Grundstiick mit der Flurnummer 272/2 zum
Oeschlanderweg ist zulassig, sofern sie den Grunordnungszweck nicht beeintrachtigt und
landschaftsvertraglich ausgefiihrt wird.

Hinweise

Die Einhaltung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans wird im Rahmen der Bauantrage tberprift. Alle
Vorhaben missen den Vorgaben der Baunutzungsverordnung, des Baugesetzbuches sowie der
Bayerischen Bauordnung entsprechen. Im Plangebiet sind im WA Ferienwohnungen und Zweitwohnungen
nicht zuldssig, um eine dauerhafte Wohnnutzung zu gewahrleisten.

Das Mitarbeiterhaus des Hotel Bad Schachen wird als Sondernutzung zugelassen und darf ausschlief3lich
zur Unterbringung von Hotelangestellten oder zur Umnutzung in Dauerwohnen genutzt werden. Eine
Umnutzung zu anderen Wohnzwecken ist nicht gestattet.

In dem gekennzeichneten Bereich der vorhandenen Hotelgebaude ,Parkhotel Lindau®“, Schachener Stralle
143 sind Nutzungsanderungen und Umbauten mit dem Ziel der Fortfihrung des Hotelbetriebs oder der
Umwandlung von R&umen in Dauerwohnungen =zuldssig. Erweiterungen des eingeschossigen
Gebaudefligels im nordlichen Abschnitt des Hauptbaukdrpers um bis zu drei weiteren Geschossen sowie
Erweiterungen des sudlichen Gebaudeabschnitts nach Westen und Siden sind ausnahmsweise zulassig.
Nicht zulassig sind hingegen Neubauten, die zusatzliche Flachen im noérdlichen oder sudlichen
Grundstiicksbereich beanspruchen. Nicht zuldssig ist zudem eine Aufstockung des Bestandsgebaudes
Uber insgesamt 4 Geschosse (EG + 3 OG).

Die festgesetzten Grinflachen und Freiflachen sind entsprechend ihrer jeweiligen Zweckbestimmung zu
erhalten, zu pflegen und dauerhaft in ihrer Funktion fir Erholung, landschaftsbezogene Nutzung sowie
Natur und Landschaft zu sichern. Das Flurstick Nr. 252 ist entsprechend seiner Teilflache als
landwirtschaftliche Flache fiir ausschlieBlich pflanzenbauliche Nutzung einschlieRlich Ackerbau, Obstbau,
Weinbau sowie Gartenbau festgesetzt. Die Flursticke Nr. 257, 261 sowie der sldliche Bereich des
Flursticks 272/2 sind der Zweckbestimmung ,naturnahe Erholung und Veranstaltungsparkplatz*
zugeordnet und dienen insbesondere der landschaftsvertraglichen Erholungsnutzung sowie der temporaren
Nutzung fiir Veranstaltungen. Das Flurstiick Nr. 251 ist als private Grinflache mit Zweckbestimmung
,Parkanlage - Erhaltung und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und dient der Sicherung
und Entwicklung einer dauerhaft begriinten, landschaftsgebundenen Freiraumstruktur.

Bei Bauvorhaben sind auch die Anforderungen an den Schallschutz und die Entwasserung gemafR den
geltenden Vorschriften zu beachten. In Teilen des Plangebietes sind mdglicherweise denkmalgeschitzte
Objekte oder Bodendenkmaler vorhanden. Informationen hierzu sind bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde erhaltlich.

Dieser einfache Bebauungsplan gemaf § 30 (3) BauGB umfasst nur Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung. Die Einhaltung dieser Festsetzungen wird im Rahmen von Bauantragen tberpruft.

Auf der Grundlage von § 30 (3) BauGB werden alle
Vorhaben zusatzlich hinsichtlich der Kriterien des Einfligens in die Eigenart der naheren Umgebung (Maf}
der baulichen Nutzung, Bauweise und nach der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll) auf ihre
Zulassigkeit Uberpruft.

Zeichnerische Festsetzungen

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

temporare Parkflache - Veranstaltungsparkplatz

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Private Griinflachen

: . Parkanlage

5& Freizeit und Erholung

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

c--o-o-1 121, Flachen fir die Landwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.3.  Umgrenzung von schutzwirdigen Gebieten im Sinne des
Naturschutzrechtes - Landschaftsschutzgebiet
(§ 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG)

@ Landschaftsschutzgebiet

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

14.2. Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

14.2. Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

IE 14.3. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

L L_L |

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

I
L ___ l (§ 9 Abs. 7 BauGB)

re—e—e—e—o— 1514. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Bearbeitungsvermerke
Datum Bearbeitungskirzel Anderungsinhalte
03.06.2026 Kilic / Ach Vorentwurf fir den Aufstellungsbeschluss
23.07.2026 Yi/Ach Entwurf fir die friihzeitige Beteiligung

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) hat in der Sitzung vom ..........cccccccveeeenns die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..............ccccceoees ortsublich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuRerung und Erdrterung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........cc.ccccocvee.... hat
inder Zeitvom ................... DiS .. stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemag § 4 Abs. 1 BauGB

fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............cccccvveeeen.. hat in der Zeit vom
.............................. bis .....cceciiiiiieeen. stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............ccooocceee.. wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cccoiieiininenn. IS e offentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........c.ccccceevneee. wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......c.ccccoovvvvveeeennn. biS woeeeiic
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............ccooccceee.n. wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .........c..cceecvvvveeennn. DiS wevveeiiee e erneut
offentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............ccccovveee.... wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
.............................. bis ........cccvvvvvvveeeee.... €rneut beteiligt.

Die Stadt Lindau (B) hat mit Beschluss des Stadtrats vom .............ccccccvveeeennn. den Bebauungsplan gemaf

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...........cccccveeeeeeeenns als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Lindau (B), den ........cccocvvvernnnnen.

Dr. Claudia Alfons
Oberburgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ............ccccccee.... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Lindau (B), den ........cccocvvvernnnnen.

Dr. Claudia Alfons
Oberbirgermeisterin
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Bebauungsplan Nr. 143
"Sudlich der Schachener Strafle"

Fassung vom 23.07.2026

Entwurf fUr die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden nach §
3(1)und § 4 (1) BauGB

Stadtbauamt Lindau (B)

Hilmar Ordelheide
Stadtbaumeister

Iris Moller
Abteilungsleiterin
Stadtplanung, Umwelt und Vermessung
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