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= IV. Textliche Festsetzungen 2. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO) Dachbegriinung:
<l. Planzeichnung _ _ erzung __ o 157.  Dachbegrinung
' ' : ' ! N — Die Stadt Lindau (B) erlasst den Bebauungsplan Nr. 123 "Inselbraupark” und die 1. Anderung des Bebauungsplans 1.5.7.1. Fir die (gem. Ziff. 2.2.1. bis 2.2.3.) festgesetzte Dachbegriinung sind trockenheitsvertragliche, standort- 2.1. Abstandsflachen Scharfer Mauerpfeffer - Sedum acre
4 N ~ Nr. 63a "Oberes Rothenmoos” als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB. Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb gerechte und heimische Arten, insbesondere Sedum-Arten, Hauswurz sowie niedrigwiichsige Kréuter 2.1.1.  Der untere Bezugspunkt fiir die Wandhéhe in Sinne des Abstandsflachenrechts ist die festgesetzte WeiRer Mauerpfeffer - Sedum album
K 38/2’3 gg o) 599 seines Geltungsbereichs den Bebauungsplan Nr. 63a ,Oberes Rothenmoos”. und Stauden, zu verwenden. Hinsichtlich der Artenauswahl wird auf die Pflanzempfehlungen (siehe textl. Gelandeoberflache. Milder Mauerpfeffer - Sedum sexangulare
e ] e 138/20 Hinweise) verwiesen. Neben den dort genannten Arten sind auch andere trockenheitsvertragliche, stand- Dach-Hauswurz - Sempervivum tectorum
' LT 138/18 Rechtliche Grundlagen: ortgerechte und heimische Arten in entsprechender Pflanzqualitat zulassig. Die Begriinungsflachen sind 2.2. Dachgestaltung Sand-Thymian / Feld-Thymian - Thymus serpyllum
' ‘ , D-74/76-116-521 - Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und im Falle des Ausfalls gleichwertig zu ersetzen. 2.2.1. Die Dacher sind als Flachdach mit einer Dachneigung von 0°-5° auszufiihren und auf mindestens 75% Heidenelke - Dianthus deltoides
: 7 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) gedndert worden ist. - _ ) ihrer Flache extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratstarke betragt 10 cm. Rundbléttrige Glockenblume - Campanula rotundifolia
D Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt 1.5.8  Freiflachengestaltung. Versiegelung von Stellplatzen Hinweis: Es gelten die Pflanzvorgaben gem. Ziff. 1.5.7. (Dachbegriinung) Kleine Braunelle - Prunella vulgaris
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) geandert worden ist. 1.5.8.1. Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen, mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Zugange 2.2.2. Abweichend von Ziff. 2.2.1 durfen die Dacher der Hauser G08, GA8 und G09 als flachgeneigtes Pultdach Gewsdhnlicher Hornklee - Lotus corniculatus
A Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die sind als Vegetationsflache unter Verwendung von Stauden, Grasern und Geholzen gartnerisch zu mit einer Dachneigung von bis zu 5° ausgefihrt werden. In diesem Fall kann die Dachbegrinung ent- Gewohnliche Schafgarbe - Achillea millefolium
(o)) zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. gestalter_!. ) fallen, sofern die Dachflachen zu mindestens 75 % mit Photovoltaik- und/oder Solaranlagen belegt
ayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, 1.5.8.2. Essind ubg_rwieggnd_ standprthei_mische Laubge_holge zu verwenden. o werden. Es ist sicherguste_llen Qass eine augreichende Ruckhaltung des anf_allende".n Nie_der- Freiflachengestaltungsplan:
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190) geandert worden ist. 1.5.8.3. Pkw-Stellplatze sind im Freien mit wasserdurchléssigen Belagsarten (z.B. wasserdurchlassige Pflaster, schlagswassers gewahrleistet ist und das Niederschlagswasser gedrosselt in den 6ffentlichen
Pflaster mit Splittfugen, Rasenpflaster, wassergebundene Decke) herzustellen. Regenwasserkanal eingeleitet oder, soweit standortbezogen moglich, versickert bzw. teilversickert wird. Die Bauaufsichtsbehdrde kann im Baugenehmigungsverfahren die Vorlage eines Freiflachengestaltungs-
o)) 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 2.23. Fi]r__Nelbengebél'Jde (z. B. Fahrrad- und MUII.héuser usw.) §ind abwejchende Qachformen allgemein plansverlangen.
~— o) o —— 1.6. Artenschutz zuldssig. Die Pflicht zur Dachbegriinung bleibt bestehen, insofern die Dachneigung 10° oder weniger
1 - .. . . .
) I‘% 11. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) betragt und betrifft auch die festgesetzte Trafo-Station an Motzacher Weg. Ergénzende Empfehlungen zum Artenschutz
< i_ ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) ) o . ] ) o ] Zur vorsorglichen Uberpriifung potenziell durchwandernder Einzeltiere der Zauneidechse sollte unmittelbar
/ RN ~ 11.1.  Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméR § 4 BauNVO festgesetzt. _ o ) ) _ 2.3.1. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind auf den Dachflachen zulassig und dirfen aufgestandert Kontrollbegehung durchgefiihrt werden. Werden Individuen innerhalb des Eingriffsbereich festgestellt, sind
146/24 / '“/au \~\§ Y, 3 112,  Zulassig sind: 1.6.1.1. CEF 1: Anbringung von Nisthilfen fir Gebaudebriter (Sperlingshaus) _ werden. Die Kombination mit Dachbegriinung ist zulassig. . bei der weiteren Vorgehensweis die Vorgaben des Artenschutzrechts zu beachten.
/!y $ G08 N g _ Wohngebaude Als vorgezogener Ausgleich fiir die 11 verlorengehenden Nistplatze (10 x Haussperling und 1 x Feld- 2.3.2.  Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind an senkrechten Fassadenbauteilen nur parallel zur Fassade
745/ /s/ w, : 9 ~ % der Versorgung des Gebiets dienende Léden, Schank- und Speisewirtschaften, s_perllng) sind Nisthilfen mindestens im Faktor 1:3 im raumlichen Umfeld des Geltungs_beremhs“zu er- zulassig. Plangenauigkeit
3 / Gp_ 76 N nicht stérende Handwerksbetriebe, richten. Aufgrund der groen Anzahl betroffener Brutpaare ist ein sogenanntes ,Sperlingshaus® auf- i . i Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalisierten Flurkarte der Stadt Lindau (B) erstellt. Somit
74 /4 ) S35 / // 7 /) @)) Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. zustellen, welches insgesamt 54 Nistkasten umfasst und auf einem 6 m hohen Stahimast befestigt wird. 24. Gelandemodellierung und Stiitzmauern _ ) ) . o ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spéteren
6/ m- / -T, . N i Der genaue Standort westlich der Kindertagesstatte an der Dr.-Otto-Davidson-Strale (FI.-Nr. 146/15) ist 2.41.  Abweichungen von +/- 30 cm von der per Planzeichen festgesetzten Gelandeoberflache sind zulassig.
0 w, W / Q 1.1.3.  Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden € - ! . Ausfuhrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben konnen. Daflr kann seitens der Stadt und
’ - 3, ! ap / W § T tige nicht stérende G bebetri b. der Planzeichnung zu entnehmen. Die Errichtung des Sperlingshauses hat vor Vollzug des Bebauungs- 2.4.2.  Schittungen mit einer zusatzlichen Substraththe von bis zu 1,50 m Gber der Tiefgarage sind im Bereich des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen, keine Gewahr iibernommen werden. Zur verbesserten
o 7 /é}m /N v Qqa p, :\OTS I9e F'ICV S orclatn © lsewerbebeinebs, plans zu erfolgen. Das Sperlingshaus ist in eine Heckenpflanzung aus standortgerechten, heimischen von Anpflanzungen sowie zur Gestaltung des Gelandes zulassig. Lesbarkeit der Planzeichnung werden iibereinander liegende Linien nebeneinander dargestellt.
745/ @425 2 n iy / l'l//y\ o 114 Nicht n ?ger_m ur d(_arwa ungen. Strauchern (z. B. Feldahorn und Purpurweide) zu integrieren, die den Sperlingen zusatzliche Deckung 2.4.3.  Zur Anpassung an das festgesetzte Gelande darf das vorhandene Geldnde um + oder - 2,50 m durch
& NN / // /i GR \\ 32 Q % ) B ic Vsur?s&g sin d keine Hauptwoh im Si des Meld his sind bietet und dadurch die Annahmewahrscheinlichkeit der CEF-MalRnahme erhoht. Die Heckenpflanzung ist Aufschittungen und Abgrabungen verandert werden. nicht éffentlich zuagangliche Vorschriften
_ L ? , : ' ’ Abweichend hiervon sind im Bereich der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs Stlitzmauern mit einer und Regelwerke (insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) kénnen bei der Stadt Lindau (B
146 Q:I_): ] / // % @) Gartenbaubetriebe, 1.6.1.2. CEF 2: Herstellung eines Ausgleichsquartiers fiir Fledermause (insbesondere die Miickenfledermaus) sichtbaren Héhe von 2,25 m zuléssig (vgl. Plan, Abw. a). Wéhreng der aIIg((emeinen Offnungszeiten eingesehen werden. ) ®)
\ 6 7 &/ - I\/ Tankstellen. Als vorgezogene Ausgleichsmafinahme fir den Wegfall von einem Fledermausquartier wird die Er- Abweichend hiervon sind im Umfeld des Hauses G12 Stiitzmauern mit einer sichtbaren H6he von 2,50 m
Q‘ls _ Yo
3 /4 /i G0.9 (@) . richtung eines Ausgleichsquartiers fur Fledermause (CEF2) festgesetzt. Der Standort auf dem Grund- zulassig (vgl. Plan, Abw. b). Dartber durfen Absturzsicherungen mit einer zuséatzlichen Hohe von 1,00 m
3 | aus Go7 § 1.2. MaR der baulichen Nutzung , stiick Flur-Nr. 145/6 ist in der Planzeichnung festgesetzt. In ca. 3,0m Héhe ist eine umlaufende Attika- errichtet werden.
[ [ IV 426,0 /A GR & 05 7 593 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO) struktur als Quartiernachbildung auszufiihren, die sich in MaBen und Materialitdt am Bestandsquartier 2.4.5.  Stitzmauern sind nur aus Beton, als Mauerwerk oder in Naturstein zulassig. Wasserbausteine,
[ ) | {f WH=13 i © (. NN y ) 0’ (N orientiert und somit die Annahmewahrscheinlichkeit maximiert. Die Detailmal3e und Ausgestaltung der Gabionen, Loffelsteine oder L-Steine sind nicht zulassig.
- g 5 = 465 m? ./ e m-> N\ D 1.2.1. Vollgeschosse ) ) _ o Quartiersnachbildung sind der Festsetzung in Erlduterungsskizze Abb.1 festgesetzt. Die Gesamtlange 2.4.6. Gelandeveranderungen sind mit den Geladndeverhaltnissen des Nachbargrundstiickes abzustimmen.
b o) m ] E\ ° 5” o\ L 1.2.1.1. Die Ha_mgggsqhos_se der Hauser G01, G02 und GO3 diirfen ein zusatzliches Vollgeschoss ergeben. der Attika hat 20m zu betragen und Anflugméglichkeiten aus allen vier Himmelsrichtungen zu gewahr- Falls die Gelandeveranderung nicht mit dem Nachbargrundstiick koordiniert werden kénnen, miissen sie
,: N © I & | e \ 593/6 1.2.1.2. Hinweis: Hinsichtlich der Vollgeschossdefinition wird auf Art. 83 Abs. 6 BayBO (Ubergangsvorschriften) leisten. Bei der Materialwahl ist auf Bitumen zu verzichten. Die Errichtung des Ausgleichsquartiers hat auf dem eigenen Grundstiick auf null auslaufen.
g \v; i : , verwiesen. spatestens unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu erfolgen.
~— | | ° s G17 | N P . Ein Erfolgsmonitoring ist durchzufiihren. Das Erfolgsmonitoring umfasst jahrlich eine morgendliche 2.5. Einfriedungen
I: , , ' m ] o \ ‘ 1.2.2. —Grundfl_gche . . Schwarmbegehung im Zeitraum von Mitte Mai bis Anfang Juni und zwei abendliche Ausflugskontrollen 251. Innerhalb der per Planzeichnung festgesetzten Hecken durfen, auf der zum Gebaude innenliegenden
| ] | N , o - o . 1.2.2.1. Die zulassige Grundflache wird baufensterbezogen festgesetzt. _ . zwischen Mitte Juni und Mitte August. Als Erfolgskriterium wird das Ein- oder Ausfliegen von mindestens Seite, offene Zaune (bspw. Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) mit einer Héhe von bis zu 0,9 m er-
l' : P WH =10,0 m i - h | BV 140/2 hH A 1222 [B)Ielkper R!?)nelnic'rt]tneb fes(tjgesetzte Grundflache darf je Baufenster um bis zu 20% durch Terrassen und drei Miickenfledermausen an zwei Terminen festgelegt. richtet werden. Die Hohe der Zaune, darf die der jeweiligen Hecke nicht tiberschreiten. Die zuldssigen
) GR =290 m?2 7, @i:“ ' alkone uberschritten werden. Z&une sind sockellos mit einem Abstand von mind. 10 cm zwischen Boden und Unterkante Zaun aus-
! : N ZS,ON | 0m | ,’ Haus G10 | \\O T T N 1.2.2.3. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflichen von untergeordneten Nebenanlagen im Sinne des 16.2. Vermeidung und Minimierung Sufiihren.
/ ; , | il T § 14 BauNVO, wie z. B. haustechnische Anlagen, bis maximal 50% Uberschritten werden. 25.2. Darliber hinaus sind zur Einfriedung der Grundstlicke ausschlieBlich freiwachsende Hecken mit einer
- v 4 I Q 1.2.2.4. Abweichend von 1.2.2.1. dirfen die Baugrundstiicke durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelande- . i ; 0 ; s Bagi
HS { | E l ' ; _ ' \ @ A f N » ‘ augrundst / g 9 1.6.2.1. V1: Bauzeitenregelung und Einwegeverschliisse maximalen Héhe von 1,50 m zulassig.
Nr. 70 | — | | [ § WH=10,0m = ; 3 , 69%\ ,\'\ oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 100% bebaut werden. Die Abrissarbeiten an Gebauden und die Baufeldfreimachung (Gehdlzrodung) sind auRerhalb der Brut- 2.5.3.  Weitere Einfriedungen oder sonstige Abgrenzungen privater Grundstiicke, insbesondere durch Zaune,
L] ‘ Ao el v ———— [ § GR =290 m: i () , rb\ , . zeiten, d.h. zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Februar durchzufiihren. Auf nachtliche Bauarbeiten Gabionen, Mauern oder vergleichbare bauliche Anlagen, sind nicht zuléssig.
=% | — o ' [ | 593/5 N 630-5 s 2 1.2.3.  Wandhohe . o _ (zwischen 20 und 7 Uhr) ist zu verzichten. Am Flachdachgeb&ude auf dem Flurstiick 141/3 sowie einem
L , L\ ,' ,’ o | : 593 : : 1.2.3.1 Delr L;nterta]c B?ZUE'S,_%“”‘I(" fur die \2/236”880h? '?\jtr\?'f Otberk?ntte dgs Fertigfubodens des Erdgeschosses, Teilbereich des Flurstlicks 141 sind im Zeitraum vom 1. September bis zum 31. Oktober Einwegever- 2.6. Stellplatze
RS 746 L | ; Q) o | -T, ‘ /7 weiche aut eine fohenlage von 420.00m u. estgesetzt wird. schliisse anzubringen. 2.6.1.  Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Lindau (B) in der jeweils giiltigen Fassung sind im
> /6 m ﬁ e | i B | = / 1.2.3.2. Abweichungen von +/- 20 cm zu der festgesetzten OK FFB EG sind zulassig. Geltungsbereich dieses Bebauungsplans fiir Wohngebzude bzw. Geb&ude mit Wohnungen folgende
M I — | 1.2.3.3. Im Falle der Hauser G01, G02 und GO03 entspricht das hierbei zugrundezulegende Geschoss dem i i 9 5 P g ' I g
1 o i _ l ﬁ ——————— | I 140/4 L0900 ! o1 P " 9 gen A 1.6.2.2. V2: Artenschutzfachliche Baubegleitung (ABB) notwendige Stellplatze nachzuweisen:
7 ' 46/7 145 i H= 13,0m | - i =] I Geschoss mit ebenerdigem Zugang vom festgesetzten Gelande auf der Nordseite, nicht das darunter- Die Abbrucharbeiten sind artenschutzfachlich zu begleiten. Wird unerwartet an einer Stelle eine gréRere 1 Kfz-Stellplatz je 80 m? Wohnflache; soweit sich hieraus mehr als 2 Kfz-Stellplatze je Wohnung
46/7 3 L 146/3 6 146/10 . , R=465m | ' 56 | K liegende Hanggeschoss. e , Anzahl Fledermause (> 3 Individuen) gefunden, sind die Arbeiten am betroffenen Bauabschnitt zunéchst ergeben wiirden, sind lediglich 2 Kfz-Stellplatze je Wohnung nachzuweisen.
Vo ' 146/9 — ] i | : m i e I o 1234 ge__r (t)bereDBe?lthspunk’;AfltJ)r ?'e War:‘dh‘)hi '3(;‘ der oberste Ablsc;]hlusg ﬁter W:ndd(bspv;/. C";‘tt'ksa ﬁditr " einzustellen und ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die 1 Fahrradstellplatz je 40 m? Wohnflache
L / N rustung Dachterrasse/Absturzsicnerung) oder, wenn ein solcher nicht vornanden Ist, der schnittpun Errichtung der Fahrradiiberdachung (CEF2) ist fachlich zu begleiten. Die artenschutzfachliche Baube- Fir Mietwohnungen, fiir die eine Bindung nach dem Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz besteht
' 146/11 I ] Ha ! der Wand mit der Dachhaut. i e di - . ; . 5 5 St i : '
— | us G11 I ; : e i . . . . R gleitung umfasst fur die Artengruppe der Fledermause ferner: sind als notwendige Kfz-Stellplatze hochstens 0,5 Kfz-Stellplatze je Wohnung nachzuweisen.
146/25 HS/V/‘. 4 ‘ | ;’ []] / 1.2.3.5. Die maximal zulassige Wandhohe darf fur technische Anlagen (wie z.B. Aufzugschachte, Warmepumpen, fachliche Einweisung der ausfiinrenden Firmen, Ubergabe Evakuierungskiste Die erforderliche Anzahl der Stellplétze ist auf zwei Dezimalstellen zu berechnen und anschlieRend auf
D I l ' | ¥ WH= 10,0 m ; 593/4 \I/_vl(JafrtcLijgr?S\?\Jgrq:]egit:é:tr%-i)rézvsvtlgnvsoﬂrsqog())vr‘i:tzljkr- nggéizlsgigzgsgnﬁénzrsﬁRzlr;é?zot r;‘:nudberschrltten Anbringung von Einwege-Versc;hIUss.en, Abstimmung des Zeitplans (I;inefggngllt? Zaﬂl zut rﬁnden; a_? eineKr? V;;arltl vlc?_r: 05?) istde.\ufzurtrjwnden,_dan&nt;r ?]l;.)zurt'und%rj. Stellofit VI. Verfahrensvermerke
146/14 = : SN e | F GR 7 ( ' . - " - _— ggf. Evakuierung gefundener Einzeltiere ie freiwillige Herstellung weiterer Kfz-Stellplatze Uber die nachzuweisende Zahl notwendiger Stellplétze
7 6/ , I, \Oh‘ -2 146/12 = S — , 290 m? 1@ p 140/5 593/9 1.2.3.6. \s/\éﬁzﬂgr:ewrﬁgnga;iﬁuzisugfsV\r/i?\niuocsndduéﬁhGZg%tggggs};(e#QSnﬁa?:ar:ﬁ:EIfgffgrgz;Iilcj:rr? bis zu 30 cm Uber Begleitung und Koordination des Aufbaus und der Herstellung von MaRnahme CEF 2 und deren hinaus bleibt zuléssig, soweit die Stellplatze nach den ibrigen Festsetzungen dieses Bebauungsplans Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) hat in der Sitzung vom 25.03.2026 die Aufstellung des Bebauungsplanes
' / N ' O‘D . ’ l “ 12.3.7. Die Wandhshe von Nebengegéugen und Nebenanlagen darf aulterhalb der Baufenster max. 3,00 m iiber _ Abnahme : : : : zulassig sind. , : i beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.04.2026 ortstiblich bekannt gemacht.
46/30 , 146/26 N Q V/O'S . , ° , = i 2.3.7. domn fertigen, nach den festgesetzion Gelandomadelierunaen vorhandenen. Gelinde betraglen’ Die Anbrmgun_g und Abnahme des Sperlingshauses (CEF 1) sind ebenfalls durch die ABB zu begleiten ::m Ubrigen gelten die Anforderungen der Stellplatzsatzung der Stadt Lindau (B) in der jeweils gultigen
/ . } O/-) S N | N / \__/ N 1238, Hinweis: Im I’3ereich der Hanaaeschosse im Siiden und Siidosten kann die Aursenwand der Tie{‘ arage in bzw. durchzufuhren. assung. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
T &) - h o ° / | =] =] e o . 99 garag Der Unteren Naturschutzbehorde sowie der Stadt Lindau sind unmittelbar nach Abnahme der Malinahme AuBerung und Erérterung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.03.2026 hat in der
746/3 7 146/27 : 2‘/’3/3 N , Haus G15 I - G voller Hohe in Erscheinung treten. ein nachvollziehbares und vollstandiges Abnahmeprotokoll sowie eine Dokumentation zur Herstellung 2.7. Mulltonnen/Millbehalter Zeit vom 07.04.2026 bis 11.05.2026 stattgefunden.
7 | FIvV Oﬁ ’ N2 \Oe\‘Oa 13 Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksflichen und Fertigstellung der CEF-MaRRnahmen vorzulegen. 2.7.1.  Standplatze fir Mulltonnen und Millbehalter sind entweder baulich in die Gebaude zu integrieren oder im
¢ i - & 3. uweise, U u u 1] ; ; : ; e " ; , P . ,
e i | WH = A~ O ’ Freien durch Einhausung und/oder Umpflanzung der Sicht zu entziehen. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
§ . 746/32 f 7 . o / ,’ e ;g’: mz - — AR \l\ , 8424-0 1 o e( ’( (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1.6.2.3. V3: Beleuchtungsvermeidung und Gewahrleistung freier Anflug an Fahrradiiberdachung mit Ausgleichs- fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.03.2026 hat in der Zeit vom 07.04.2026 bis
Ny NS = Haus Gos i - Al i I ) —~ quartier (CEF 2) 11.05.2026 stattgefund
S & | | (o) : )l . . S ._ o - 052026 statgefunden.
% i B 1.3.1.  Bauweise
7 v / SN = . Die als Ersatzquartier CEF2 dienenden Fahrradiberdachung fiir die Fledermause ist dauerhaft unbe- V. Hinweise durch Text
\ & 46/33 > WH =130 ,, ’ ,’ = Hay, "E*Q\q]: 40/7 1.3.1.1. Es wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. leuchtet zu lassen. Es sind keine fest installierten Auenleuchten an der Fahrradiberdachung vor- Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................cccco......... wurde mit der Begriindung
N 146/15 GR = 435’ , ,‘ | / y SGy 1.3.1.2. Im Baufenster fr das Haus G12 sind nur Hausgruppen zulassig. zusehen; dies beinhaltet samtliche Wand-, Decken-, Boden- sowie Akzent- oder Sicherheitsbe- Niederschlagswasser gemaR§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............cccccceenenee. DIS o offentlich ausgelegt.
4 i A1, S——— _‘ // £ Gwl“/a 70 132 Baugrenzen. Baulinien |630ht;ngin.hKonstruk(tiveBuncg gestalterisch?j LéLsungr;]en sigdffo auszubi(ljdenélda;s vxgede)r di(rjektgrrr:ocz Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbewirtschaftung sind die Grundsatze des DWA- Ar- Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ccccccovea. wurden die Behdrden und sonstigen
NN T = / 2y R .'Y%0 < e : S ) I . . indirekter Lichteintrag (z. B. Uber angrenzende Leuchten, Reflexionen oder Glasflachen) in die Fahrrad- beitsblatts A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung (ISIiE)“ in der jeweils giiltigen Fassung zu Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............cccocvcueunene. bis
m iy % O‘ Ty, 2 0,,,:" 1.3.2.1. LBJnt?_rg_eorﬁ.nete BaUte'Ii’..W'e z.B. VoLdacher, die b|s|zu 2,00 m (l;ber die festgesetzten Baugrenzen und Uberdachung oder deren unmittelbares Umfeld erfolgt. Straken- und Wegebeleuchtungen in der Um- berlicksichtigen. Aufgrund der groRfléachigen Unterbauung des Plangebiets mit Tiefgaragen sowie der nurein- ~ .iiciennne. beteiligt.
i Ny ) e - 374 &N 1322 Wonn sioh g Bas o B adkon U Torasson Tt don 2 oie o den Hecken Gberschneidet. sind gebung der Fahrradiiberdachung sind so anzuordnen, dass ein Mindestabstand von 10 m zu den geschrinkt versickerungsfahigen Boden ist eine flachige Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nur
. - - b &~ e Zr_m sie B 1 - iugrerézelkur a Igne_un efrassen mit den zu ptianzenden Hecken uberschneldet, sin relevanten Ein- und Ausflugbereichen an der Fahrradiiberdachung eingehalten wird. Unabhangig vom wenig moglich. Ziel der Niederschlagswasserbewirtschaftung ist daher eine maglichst weitgehende Riickhaltung Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........c.ccccoeven.... wurde mit der Begriindung
Y / gv"lf*ﬁ,ﬁ m———. i 1323 Ilg ll(gsem ereic hnur a o_r;e zU'assig. | q Iche die B fiir Balk q Abstand ist sicherzustellen, dass von Stralenlaternen kein Streulicht in Richtung Fahrradiiberdachung des anfallenden Niederschlagswassers (u.a. durch Retentionsdacher und retentionswirksame Speicherelemente) geméaR§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ...........c.ccccveveneee. bis
2 [ Q}m ~9.£.9. S KONNen ausnanmsweise 1efrassen zugetassen werden, weliche die baugrenzen 1ur Safkone un einwirkt; Leuchten sind entsprechend auszurichten und gegebenenfalls mit geeigneten Abschirmungen auf den Baugrundstiicken sowie eine gedrosselte Ableitung in den &ffentlichen Regenwasserkanal. L, erneut &ffentlich ausgelegt.
| , ;Zgﬁﬁi?a?\nfg:tzsg:tggelgéE;I)(tab-;f::nilt?;?jrazel\r/lr:rsss\(/ac?nd;g IrI:\ E;ﬁ%sg:siﬁe?gﬁh Baugrenzen und zu versehen. Der freie Anflug an die Ersatzquartiere der Manahme CEF 2 ist dauerhaft sicherzustellen.
. | Haus Go4 m . : : L . . Hierfir dirfen in einem Mindestabstand von 10 Metern keine bauliche Anlagen oder Werbetafeln errichtet Grundwasserschnutz (§ 9 WHG) Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........................... wurden die Behérden und sonstigen
154 146/1 “ =~ , Vv aus G14 : 7 1324 ZGualgtse;gauser sind nur innerhalb der Baufenster sowie der Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen oder betrieben werden. Eingriffe in das Grundwasser sind nach Moglichkeit zu vermeiden bzw. auf das unvermeidbare Mal zu minimieren. Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
| WH =160 ) / ' o Soweit Eingriffe in das Grundwasser erforderlich werden, stellen diese grundsatzlich Gewasserbenutzungenim . Dis ..o erneut beteiligt.
| GR = 316 T H=16,0 m m '{(\ 1.4.  Flichen fiir Tief Neb biud d Spielplit 1.7. Immissionsschutz Sinne des § 9 WHG dar und sind rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Landratsamt Lindau wasserrechtlich
CEF 2 'a m 390 m? S% QS)) (O.G o ?g gezb:r1 ,I\ler g4a$%e2nz, B:ugnB%e aude und Spielplaize (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB) abzustimmen; erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse sind vorab einzuholen. Die Stadt Lindau (B) hat mit Beschluss des Stadtrats vom ..............cccccccucun...... den Bebauungsplan gemaR§
— : ' 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........ccccocccvveeeeennnee. als Satzung beschlossen.
/ \ 92 o, Uit @K 141 Tief 1.7.1.  Eensterunabhéngige Liftungseinrichtungen (Verkehrslarm) Hangwasser/Starkregen Ausgefertigt
146/18 4225 ~ 'K R 1411 _g_g_T!ef aragen d nur innerhalb der Baufenst o der U Elachen fiir Tief Alle Ruheraume (z.B. Kinderzimmer, Schlafzimmer) an den in der Planzeichnung mit dem Planzeichen Aufgrund der Geléndebeschaffenheit und Topographie ist Quell- bzw. wild abflieRendes Hangwasser aus héher
' Q \}Q A 'a'I:s?gar?ngneer:'r?zlaTb g‘:rr b“nqzrreizungrvoi“ngsh;Sf%‘;‘"Teief‘;;ragg;e;ﬁ‘éngu‘éﬁ”tecﬁﬁisige“; d: 35;2332 ;‘; ,SchallschutzmaBnahme: Fensterunabhéngige Liftungseinrichtungen (Verkehrslarm)“ gekennzeichneten gelegenen Bereichen (v.a. nach Starkregenereignissen sowie im Friihjahr) nicht auszuschlieRen. Von den Bau- Lindau (B), den ......cc.oovverreees
\E et " " . ) Gebaudeseiten sind mit einer ausreichend dimensionierten, schallgedampften, mechanisch unterstitzten herren sind im Rahmen der Bebauung entsprechende Vorkehrungen (dichte Keller, Lichtschéchte, Kellerabgénge
~ bem_.aume (bspw. far IYIuIIsammeIanIagen),"Nebgnraume Zur lGebaU__der']Utz_ung (bspw. Kel!erabtelle) Luftungsanlage (z.B. Einzelraum- oder Zentralliftungsanlage) auszustatten, soweit diese Raume keine und Tiren, ebenerdige Hauseingadnge an der Hangseite usw.) zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachen-
To) sowie Fahrradabsteliraume unter dem Gelandeniveau zulassig. Zulassig sind zudem bauliche Anlagen, Liftungsmaglichkeit Uber ein larmabgewandtes Fenster (mit Beurteilungspegeln Verkehrslarm <= 45 wasser zu treffen. Keller sollten wasserdicht und auftriebssicher ausgefiihrt werden und infolgedessen sollten z.B. ..o,
o) 373 die fuangnaLder T"?E?srage ﬁugeordnet S_I'_nd rgz..IE_.ﬁElnhausungen, Ein- und Ausfahrtuberdachungen dB(A) nachts) aufweisen. Von einer ausreichend dimensionierten Liiftungsanlage kann ausgegangen alle Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen dicht sein. Dr. Claudia Alfons
To! N 8424-011 1 1419 flz\ltv;georgr?e’::angzrslteiI:rw?g zugg?_r&lf\{gzgsiihglcr?tenl:ir[]]?'fzr;).um bis zu 2,00 m iiber die Umgrenzung von werden, wenn der Luftbedarf in Anlehnung an die DIN 1946-6 von ca. 30 m%h pro Person ohne die Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil gerade eines tieferliegenden Oberbiirgermeisterin
A e 2 e , WIE £ B ’ ’ Berlcksichtigung der Fensterliftung sichergestellt wird. Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise veréndert werden. Die entsprechenden Anforderungen sind dem §
Flachen fur Tiefgaragen hinausragen.
o - : . . N . 37 Abs. 1 WHG zu entnehmen.
14.13. ID'e ub;rdeckten Berelcc:uEvor;“'_rurasfgaragten[flnd ".‘t't Ausnsh(rjne detr) Ftla(;ht(?nkfur Terra_szen,t Nebgré%n- 1.7.2.  Fensterunabhéangige Liftungseinrichtungen (Anlagenldrm) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ...............c.......... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
ﬁgen, ¢ lflwegur:jgen tl)m =rse ga _u;gss r?l en mi e".“ir >0 egsu Erz_s e;r E\;?'nhmm des eénsb trat m Alle Ruheraume (z.B. Kinderzimmer, Schlafzimmer) an den in der Planzeichnung mit dem Planzeichen Léschwasserversorgung BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
te_.rzkus efien unh Zu begrunen. Bel Baumptianzungen Ist éine pllanzbedingte Erhohung der substrat- »Schallschutzmalinahme: Fensterunabhangige Liftungseinrichtungen (Anlagenlarm)* gekennzeichneten Der Léschwasserbedarf als Grundschutz entsprechend dem Bayerischen Feuerwehrgesetz (BayFwG) vom 23.
starke vorzusenen. Gebéudeseiten sind mit einer ausreichend dimensionierten, schallgeddmpften, mechanisch unterstitzten Dezember 1981 (zuletzt gedndert am 24. Juli 2023) ist iiber die zentrale Trinkwasserversorgung nach Vorgaben Lindau (B), den ...........cccccueune..
142  Nebengebsud Liftungsanlage (z.B. Einzelraum- oder Zentralliftungsanlage) auszustatten, soweit diese Raume keine des DVGW Arbeitsblatt W405 bereitzustellen. Die {iber den Grundschutz hinausgehende Léschasserversorgung ist
145 %gm Flachen fiir Neb baude sind Iche Neb biude zulss Luftungsmaglichkeit Gber ein larmabgewandtes Fenster (mit Beurteilungspegeln Anlagenlarm <= 40 im Zuge des Objektschutzes durch den jeweiligen Eigentiimer zu priifen und sicher- zustellen.
“.¢.1.Innernaib der Umgrenzung von Flachen fur Nebengebaude sind nur soiche Nebengebaude zulasslg, dB(A) nachts) aufweisen. Von einer ausreichend dimensionierten Liiftungsanlage kann ausgegangen T T T T
B vs{elche gem. Art. 6 Abs. 7 BayBO in den Abstandsflachen sowie ohne eigene Abstandsflachen zulassig werden, wenn der Luftbedarf in Anlehnung an die DIN 1946-6 von ca. 30 m¥h pro Person ohne die Bodenschutz (§ 202 BauGB) Dr. Claudia Alfons
sind. Bertiicksichtigung der Fensterliiftung sichergestellt wird. Fur Oberboden und ggf. vorhandenen kulturfahigen Unterboden wird empfohlen in der Planungs- und Aus- Oberblirgermeisterin
C fihrungsphase ein bodenkundliche Baubegleitung einschlief3lich Bodenschutzkonzept vorzusehen. Der im Zuge
1.4.3.  Spielplatze 1.7.3.  Bautechnische MaRnahme an Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen ist moglichst i i i i
: . S . WASH - der BaumalRnahme anfallende Erdaushub ist méglichst im Plangebiet zu verwerten. Verdichtungen bei Erdbau-
LV 375 1.4.3.1. An den gekennzeichneten Standorten sind Spielplatze zulassig. Die Innenwande und die Decke der in der Planzeichnung gekennzeichneten, eingehausten arbeiten sind zu vermeiden; diese sind daher bei trockener Witterung und gutem, trocknen, bréseligen, nicht
24 /7 15 Griinflichen, Griinordnung Tiefgaragenzufahrten sind schallabsorbierend auszufuhren (Lange der schallabsorbierenden Ausfihrung: schmierenden Boden auszufiihren. Der humose Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sollten zu Beginn
: ' - ’ Ausdehnung 2= 10 m, bewerteter Schallabsorptionsgrad alpha 2= 0,8). Ev. Regenrinnen im Bereich der der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abgetragen werden. Der Erdaushub sollte in Mieten zwischen-
- £ 375 ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) Zu- und Ausfahrten sind larmarm (z.B. mit einem gummigelagerten Uberfahrrost) auszufiihren. Soweit ein gelagert werden.
. N A . , o Tor vorgesehen wird, ist das Tiefgaragentor entsprechend dem Stand der Larmschutztechnik (z.B. mit
162 % > e ~ 1.5.1. Offentliche Grinflache ) _ o . _ ) gummibezogenen StoRkanten, Gummipuffern und larmarmen Antriebsaggregaten) auszufiihren. Durch Archiologie (Art. 8 BayDSchG)
- Ob t VV ' 1.5.4.1 D'z 'g der Elz;ltnzelchr:n:?g fezstgesr?tzt%n offfenttllche? tGruIr31fIachefr|1 sind als V_e?ﬁtgt;]qnsf!acgznﬁnzuIegen Wartung des Tores ist eine Vermeidung von relevanten Gerauschen bei Toraktivierungen zu Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine archéologischen Funde und/ oder
k. N : : und dauernatt zu erhaften. 2wischen den lestgesetzien Baumptianzungen 1St lachig ein tra-Viager- gewahrleisten. Bodendenkmaler vor. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
. - € rrreu lner ~ eg substrat einzubauen. Die Flachen sind mit einer standortgerechten, artenreichen Saatgutmischung als schutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
a4 , g > Ny 375 extensive Bluhwiese anzusaen, und extensiv zu pflegen. Fehlstellen sind bei Bedarf nachzusaen. 1.7.4.  Bautechnische MalRnahmen vor schutzbeddrftigen Aufenthaltsraumen der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
156/2 : &) ’ 372 RNV > 34 1.5.1.2. !Prg?c:r;gg:ne;nofjlgts“gigen Griinflachen sind der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat dienende 1.7.4.1. In dem in der Planzeichnung mit dem Planzeichen ,Bautechnische Malinahmen vor schutzbeddirftigen Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
Y 4 , T2 ; : =19 . . . Aufenthaltsraumen, als bedingte Festsetzung*“ festgesetzten Bereich sind bis zum Eintritt der Bedingung die zu dem Fund geflihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-
R N 369/1548 2 1.5.1.3. Befestigte Flachen flr Feuerwehrzufahrten und Rettungswege, z. B. in Form eines wasserdurchlassigen gemaR IV. 1.7.4.2 schutzbediirftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109:2018 nur zulassig, wenn durch nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
158/2 164 ' ) ‘ , P2 Belags (z. B. Rasenfugenbelag), sind zulassig. . ) . bauliche MaRnahmen (wie Prallscheibenkonstruktionen, Vorhangfassaden oder Ahnliches) sichergestellt von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
370 N (9 355 1.5.1.4. Stltzmauern, Béschungen sowie sonstige Anlagen zur Sicherung und Gestaltung des Gelandes sind ist, dass der maRgebliche Beurteilungspegel 0,5 m vor den dffenbaren Fenstern (Immissionsort) den Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge- stattet.
N innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen zulassig. Immissionsrichtwert nachts (45 dB(A)) sowie das Kriterium fiir kurzzeitige Gerauschspitzen gemaR TA
371/2 \\\ 3 152 Private Griinflch Larm fir Mischgebiete nachts nicht tiberschreitet. Ohne die Mallnahmen gemanl Satz 1 sind schutzbe- Altlasten
™~ < e nvate srunfiacne . . e , . ; durftige Aufenthaltsrdume nach DIN 4109:2018 in dem mit dem Planzeichen ,Bautechnische MaR- Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachts-
' 369 3 AN 37 1.52.1. Diein der Planzeichnung festgesetzten privaten Grunflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und nahmen vor schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen, als bedingte Festsetzung* festgesetzten Bereich bis flachen vor. Dennoch wird eine gutachterliche Begleitung der Aushubmanahmen mit Sohl- und Wandbeprobung
) (5 - ‘a 353 (im0 ) g?_g:;?fa 3%32?\22?" Far die Begrinung sind standortgerechte Geholze sowie mehrjahrige Stauden und zum Eintritt der Bedingung gemal 1.7.4.2 unzulassig. der Baugruben empfohlen. Sollten sich im Zuge der BaumaRnahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit
Katasterstand: 22.01.2026 Q ; : / = 1:500 (im Original : abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind ggf. weiteren Ma3nahmen in Abstimmung
(/5 — . 1.5.2.2 Innerhalb der privaten Grinflachen sind FuBwege, Sitzbanke, Aufenthaltsflachen sowie Kinderspiel- 1.7.4.2. Bedinate Festset § 9 Abs. 2 BauGB: : a0 -- ; i
/ 3 29 \ (A . -f.4.2. bedingle Fesiseizung gem. S. £ baub: mit den zu- stdndigen Fachbehoérden (Landratsamt Lindau) durchzufiihren.
&Q 209 ' m , ?)52I / angebote zulassig. _ . . ) o Die Bedingung gemaf 1.7.4.1 tritt ein, wenn die Stadt Lindau bestatigt, dass die Nutzung der oberir-
1.5.2.3. Stitzmauern, Boschungen sowie sonstige Anlagen zur Sicherung und Gestaltung des Gelandes sind in- dischen PKW-Stellplétze auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 373 siidwestlich des auf dem Grundstiick Flst.-Nr. Kampfmittel
nerhalb der privaten Griinflachen zulassig. 373 errichteten Gebaudes nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) dauerhaft beendet wurde. Nach dem Eintritt der Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Hinweise einer Kampfmittelbelastung
153, StraRenbiume Bedingung sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109:2018 in dem mit dem Planzeichen vor. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verantwortung fiir Gefahrdungen durch Kampfmittel bei BaumaRnahmen .
. . . -=2.9.  olrabenbaume . , _ - »,Bautechnische MaBnahmen vor schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen, als bedingte Festsetzung* bei den Bauherren und den bauausfilhrenden Firmen liegt. Sie haben auch einem Verdacht auf méglicherweise (
Il. Zeichnerische Festsetzungen sffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich (7§ g‘r;\f)gsgh,\;‘rtzzo BauGB) 10. Sonstige Festsetzungen 1.5.3.1 Ele é)r;)ger Pl_an?ellchngnngest?tg_?etztenf§LraBer;_t|)aur:n?_S|nd alg standoﬂrtge:egf;te und k]l|margg|l|2e5nte festgesetzten Bereich auch ohne die gemaR IV. 1.7.4.1 festgesetzten baulichen MaRnahmen zuléssig. vorhandene Kampfmittel nachzugehen und erforderliche MaRnahmen zu veranlassen. ‘ O U . Cinnl
. . aubbdume in folgender Qualitat auszufiihren: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm. 1
Planzeichenverordnung in. der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 199..1 | S. ) . ' Hinsichtlich der Artenauswa!hl wird auf dje Pflanzempfehlungen (sieh_e textl._ _Hinweise) v_erwiesen. Neben 17.5. Gebiudetechnische Anlagen Gebsudeschadstoffe. Riickbau- und Entsorqunaskonzept L BODENSEE
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert R dffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Geh- und Radweg <EF> zugewiesene Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) den dort genannten Ar'ten sind auch weitere standortgerechte und klimaresiliente Arten in entsprechender Durch bauliche und/oder sonstige technische Vorkehrungen ist sicherzustellen, dass gebaudetechnische Fiir das Plangebiet liegt der Bericht ,Gebzudeschadstoffe / Riickbau- und Entsorgungskonzept* der Re2area
worden ist. ' Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung: CEF 1 (Sperlingshaus) Pf_'a”hzq‘;\ar!{'tat ZU'aSS'g» ?ufgrémd der besonderen Exposition konnen hierbei auch geeignete nicht hei- Anlagen (einschlieRlich Warmepumpen), welche im Planungsgebiet errichtet werden, gemaR dem Stand GmbH, Stand 12.04.2024, vor. Im Rahmen des Schadstoffmanagements wurden hierbei chemische Schadstoff-
i ) . . mische Arten verwendet weraen. der Larmschutztechnik so betrieben werden, dass an den maRgeblichen Immissionsorten die zuldssigen belastungen sowie sonstige Schadstoffe (u. a. MKW) festgestellt. Das im Bericht dargestellte Riickbau- und Ent-
e o o Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen fir Wandhéhen und Vollgeschosse 153.2. Die B3 ind fach ht fl dd haft halten. Abgangige B3 ind gleichwerti o : » L . 9 . 9@ « o 9 L g o
1. Art der baulichen Nutzung offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FulRgéngerbereich @ Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft c (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO) lejeer:elf[g:;Sgineac?regigjzrl'(\ar(i:ge ZEun’f\)NiE(]:rllIZL?r?g:Bflega:auii; ;urgﬁzigﬂﬁr:: 9angige Batme sind gielehwertig Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. ZorgpL\lgtg?skohnzep(’[j (—:I;nschllgllllﬁh des vogge_gel?e_nﬁp AbIaEL;fs cée? Sanlerungﬁ- (ijtd %uc;?bau%roztesllses lcsthrBfgltllgtra] t Aufstelluna des Bebauunasblans Nr. 123
: . ) mit der Zweckbestimmung: CEF 2 (Ausagleichsquartier fur Fledermause . ) .. . : e . er ruch- und Baumal3nahmen zu berucksichtigen. Die Entsorgung schadstoffhaltiger Bauteile un alle ha .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) J (Ausg a ) ) . . N 1.5.3.3. Die fesigesetzten Standorte der Straenbaume konnen zur Anpassung an die orlichen Gegebenheiten 1.7.6.  Vorgaben fiir den innerbaulichen Schallschutz und die AuRenfassaden nach den jeweils geltenden abfall- und arbeitsschutzrechtlichen Vorgaben zu erfolgen; die erforderlichen Nach- g gsp
T asominn | festgesetzte Oberkante Gelandeoberflache (in diesem Fall 426,0 m G. NN) (z. B. Zufahrten, Zugénge, Leitungen) verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Bdume darf Die Mindestanford der b fsichtlich eingefiihrten DIN 4109:2018. Schallschutz i AP -
D | H U Flachen fiir Stellplat < (§ 9 Abs. 3 und 4 BauGB sowie Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) dabei nicht unterschritten werden. Die Abstande zwischen den Baumen sind regelmaRig zu wéahlen S A CoanioeTing s ats der batauisichiieh eingetnrien ' Senalsendizim welse sind Im Rahmen des Vollzugs zu filhren. "I Ib 3 k" d 1 A d d
i i mgrenzung von Flachen fur Stellplatze N . . .o . . . . . : : Hochbau, sind zu beachten. nse raupar un . naeru ng es
WA Allgemeines Wohngebiet Lemmm e ' Abb. 1) Erlduterungsskizze: MaRe Ausgleichquartier fiir Flederméuse Zufahrtsmaglichkeiten / Rettungsweae (Art. 5 BayBO)
r======5 ) . . . L . 1.54.  Quartiersbaume o . . . . 1.7.7.  Abweichungen von den Vorgaben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm Zufahrtsmdglichkeiten und Rettungswege sind gemaR Art. 5 der BayBO zu gewéhrleisten. Die Zufahrten zu den " "
i Il Umgrenzung von Flachen fiir Bus-Haltestellen Holz Metallblech lll. Zeichnerische Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen 1.5.4.1. Die in der Planzeichnung festgesetzten Quartiersbaume (einschlieBlich der Quartiersbaume mit Lage Abweichend von den Vorgaben der TA Larm (Uberschreitung Immissionsrichtwert fiir WA von 40 dB(A) verschiedenen Objekten, sowie gegebenenfalls notwendige Bewegungs- und Aufstellflachen fiir Feuer- Bebauu ngsplans Nr. 63a "Oberes Rothenmoos
2. MaB der baulichen Nutzung booooo- ‘ auernalb der iefgarage unc mit Lage am Quartiersplatz) sitd 2is standorigerechie, henische Laub- nachts), dirfen an den in der Planzeichnung mit der Festsetzung SchallschutzmaBnahme: wehrfahrzeuge sind gemé® der "Richtlinie Gber Flichen fir die Feuerwehr" auszufiihren. Sie sind sténdig frei zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO) A ) I ) aume auszuftihren. Hinsichtiich der Artenauswahl wird auf die Pflanzempfehlungen (siehe textl. Hin- Fensterunabhéngige Liftungseinrichtungen (Anlagenlérm) und Bereich mit Abweichungen von den halten. Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der Verkehrsfléchen ist ebenfalls die "Richtlinie iiber Fldchen = PRSI A
, i i| Umgrenzung von Flachen fiir eine Fahrradiberdachung Biotopkartierung mit Biotopteilfiachen Nummer weise) verwiesen. Neben den dort genannten Arten sind auch andere standortgerechte, heimische Arten Vorgaben der TA Larmgekennzeichneten Gebaudeseiten Gerauschimmissionen aus Anlagen fiir die Feuerwehr" zu beachten. Iy : _
L-Sgc.i (in Verbindung mit MaRnahme CEF 2) —— — P < 2011900 1540 E‘_Jlags'g-rt, b (einschiieRlich der Quartiersbé L Rerhalb der Tief dmit L (Anlagenlarm) in der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) die folgenden Beurteilungspegel nicht iiberschreiten: e | \\\H
; . .5.4.2. Die Quartiersbaume (einschlieRlich der Quartiersbaume mit Lage auRerhalb der Tiefgarage und mit Lage fHaus GO1 <= 45 dB(A Pf fehl Freifiach talt 4 =
ad Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (in diesem Fall 4) Straenb lini " stfentlicher Verkehrsflach D] am Quartiersplatz) sind fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind fHaus G12 <= 42 dBEA; anzempfenlungen und freflacrengestaliung T mmﬁ "?';-
raflenbegrenzungslinie (entlang &ffentlicher Verkehrsflachen i i i i ii5hri i i ¥ = L
9 9 ( 9 ) Baudenkmal mit Aktennummer 1543 ngieelﬁgl\igglsgetzztieenrssettazﬁgéEénge?rce;ﬁhr:;g;Egl’jvr\:gk(lgir;gsscﬂligaﬁ;tdd:rchhuz:rftliJehrrSegléume mit Lage auterhab MaRgeblich sind die jeweiligen Immissionsorte an der Aulenfassade im Bereich der gekennzeichneten StraRenbaume: H‘I‘m\
. . D Gebaudeseiten. -
WH max. zulassige Wandhdhe private Verkehrsflache: mit Gehrecht fiir die Allgemeinheit zu belastende Flache Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 63a ,Oberes der Tiefgarage und mit Lage am Quartiersplatz) kdnnen zur Anpassung an die drtlichen Gegebenheiten . Amberbaum - Liquidambar styracifiua (s n@\
. . ‘r . ” . . . . . - i |
g%ngb'?sbgﬂ 12'\(13r'm2;t%%lf,\,?gl)éX?,C‘e?gg;eStgesetZten Lage kann in alle Richtungen - Rothenmoos* Ejzarlf?’dazgzzierﬂuiligrasg%it tléilt\:zgdeenr)m verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Quartiersbaume 1.7.8.  Uber die festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche TG-Z1. TG-Z2 und TG-Z3 hdchstens erschlossene - Baum-Hasel - Corylus colurna /) < =\
o ) ) At d ! h el : . Tiefgaragenstellplatze - Feldahorn - Acer campestre
GR zulassige Grundflache . o . . . / ' . . ) ) 1.5.4.4. Eur g|et__Quart|e?:sbaumfeI g|Itth|rt1destensffolge1néj(: gﬂanzqualltat. Innerhalb der gemaR 1.4.1.1 festgesetzten Flache fiir Tiefgaragen dirfen - Zerr-Eiche - Quercus cerris
TGZ1 Bereiche fir Ein- und Ausfahrten Tiefgarage (mit Nummerierung) k freizuhaltende Sichtdreiecke gemal Rast 06 (30,00 m Schenkellange) 1545 Fgfd?eaazﬁiersxbgﬁﬁea;ﬁ L ?;nljggﬁglg de; Tie(i‘méra o ailt mindestens folaende Pflanzqualitat: . héchstens 182 Tiefgaragenstellplatze errichtet werden, die tiber den Ein- und Ausfahrtsbereich . Trauben-Eiche - Quercus petraea
e Hochstamme. 3 x veroflanzt S?ammumfan 20-25 cr% 9€9 9 q | TG-Z1 erschlossen werden, - Barbanter Silber-Linde - Tilia tomentosa ,,Barbant*
3. Bauweise. liberbaubare Grundstiicksflichen N S P! ’ 'ang L . héchstens 58 Tiefgaragenstellplatze errichtet werden, die Gber den Ein- und Ausfahrtsbereich TG-Z2
’ - PP .. . . 1.5.4.6. Fir Quartiersbaume mit Lage am Quartierspaltz gilt mindestens folgende Pflanzqualitat: . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) o ) wzzzzzz| |Lage geplanter Stitzmauern mit bis zu 1,00 m Hohe (Abweichungen gekennzeichnet) Hochstamme. 3 x veroflanat. Stammumfang 20-25 cm erschlossen werden, Quartiersbaume:
6. Griinflachen, Griinordnung Zudem miissen Quartpi)ersbé,ume mit Lage Sm Quartier.spaltz zwingend Wuchsklasse 1 (Wuchshéhe 2= hochstens 52 Tiefgaragenstellplatze errichtet werden, die iber den Ein- und Ausfahrtsbereich TG-Z3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) . - = erschlossen werden. - Feldahorn - Acer campestre
R ca. 20 m) haben und mit Stauden und Grasern unterpflanzt werden. ; )
m} Baugrenze | | Lage geplanter Béschung - Spitz-Ahorn - Acer platanoides (WK 1)
1.8. Wasserwirtschaft, Niederschlagswasser - Hainbuche - Carpinus betulus
.. . A 1.5.,5. Hecken
offentliche Grunflache .. e : . . - (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB) - Sommerlinde - Tilia platyphyllos (WK 1)
. 8. Versorgungsflaichen _ ) 1.5.5.1. Die in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Hecken sind als standortgerechte, heimische St platyphy
‘‘‘‘‘ Baugrenze fir Balkone und Terrassen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) F——==1 Lage privater Wege auf den Grundsticken Hecken- und Strauchpflanzungen in folgender Qualitat: auszufiihren: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 100 . _ . + Stieleiche N Quercus robur (WK 1)
. N 120 cm. Hinsichtlich der Artenauswahl wird auf die Pflanzempfehlungen (siehe textl. Hinweise) ver- 1.8.1.  Retention und Einleitung von Niederschlagswasser - Trauben-Eiche - Quercus petraea (WK 1)
private Grinflache wiesen. Neben den dort genannten Arten sind auch andere standortgerechte, heimische Arten in ent- Anfalleqdes sauberes Niederschlagswaﬁser |st zurUckzuhaIt_en und auf den nicht Ub_erbaute_n und nicht _ . Tr'aube.nkirsche. - Prunus padus
E Baulinie 0 Versorgungsflache mit Zweckbestimmung: Abfallentsorgung : ] Gebaude und Nebengebzude (Bestand) sprechender Pflanzqualitat zulassig. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei dgrch Tiefgaragen unterbaut(?n _Gru_ndstgcksflach_en vorrangig zu versickern bzw. t_ellzuverS|cker_n, soweit * Winterlinde - Tilia cordata (WK 1)
Ausfall gleichwertig zu ersetzen. g|es d_ort standortbezogen mogllc_h ist. Nlcht vgrsmkerbares Nl_ede_rschla_lgswas§er ist gedro_ssel} in den
@ zu pflanzender Stralkenbaum 1.5.5.2. Die Héhe der Hecken ist auf 1,20 m bis 1,50 m zu begrenzen. Innerhalb einer Hecke sind unter- :‘:/ﬁentl:)cheg ReEgeanasserkanal elnzultzltens. Dga Egddross(eél;t;\a/g)lnleltung LSt gerSgB ?fer Jdewlt_ellr? g;ltlgen. Hecken:
. L . . . . . . . ) . F - - schiedliche Hohenabschnitte nicht zulssig. orgaben der Entwasserungssatzung der Stadt Lindau auszufuhren. Die erforderliche Retentions-
4. Flachen fir Tiefgaragen, Nebengebéude und Spielplatze O Versorgungsfldche mit Zweckbestimmung: Trafo-Station Gebaude und Nebengebaude (Abbruch geplant) 1.5.5.3. Die durch Hecken gefassten Zugénge zu den Hauseingéngen diirfen nach Erfordernis (bspw. Anpas- anlage ist entsprechend zu dimensionieren. * Hainbuche - Carpinus betulus
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) @ zu pflanzender Quartiersbaum sung Gebaudegrundriss) verschoben werden, ohne das Grundkonzept der Raumfassung zu verandern. Die erforderlichen Berechnungen, Plane und Nachweise (insbesondere nach den einschlagigen - Liguster - Ligustrum atrovirens
- - . 1.5.5.4. Ebenso darf der Zugang zur Fluchttreppe der Tiefgarage nérdlich des Hauses G17 verschoben oder technischen Regelwerken, z. B. DWA) sind zur Genehmigung einzureichen. - Veredelte Rotbuche - Fagus sylvatica atropunicea ,
r-=--s Y Flschen fiir Tief o N 145/9 Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern angepasst werden.g g PP garag Hinweis: GemaR der aktuell gliltigen Entwasserungssatzung der Stadt Lindau (EWS) vom 29.05.2020 Eifviz?fgfgl?crj?ezggtgiﬁgfr?g der Stadtbauamt Lindau (B)
LoT9 mgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen : - : - Immissionsschutz 1.5.5.5. Zur Herstellung von Gartenzugéngen sind Unterbrechungen der Hecken in einer Breite von bis zu 1,10 m betragt der maximale Drosselabfluss 15 I/s x ha (EWS § 14 Abs. 3). Fassadenbegriinung: »
[ zu pflanzender Quartiersbaum mit Lage auRerhalb der Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) | o ie Zugang zul'a'gssig. gang 9 ' Offentlichkeit und der Behérden
====: U oo fir Neb g Haus GO1| Hausbezeichnungen (in diesem Fall Haus G01) 1.5.5.6. Die Verlaufe der festgesetzten Hecken kénnen zur Anpassung an die értlichen Gegebenheiten (z. B. 1.8.2.  (Teil-)Versickerung, Brauchwassernutzung - Gewohnlicher Efeu - Hedera helix nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
I NG mgrenzung von Flachen fir Nebengebaude e : : - . . . . Zufahrten, Zugénge, Leitungen) um bis zu einen halben Meter verschoben werden. Die Versickerung bzw. Teilversickerung des anfallenden sauberen Niederschlagswassers ist im Rahmen - WaldgeiRblatt - Lonicera caprifoium
—===* zu pflanzender Quartiersbaum mit Lage am Quartiersplatz v—w—w| Schallschutzmalnahme: Fensterunabhangige Luftungseinrichtungen (Verkehrslarm) des Entwasserungsnachweises fiir die nicht (iberbauten und nicht durch Tiefgaragen unterbauten Grund- - Feldrose (ungefiillt) - Rosa arvensis
o ) o ) 1.5.6. Fassadenbegriinung stlicksflachen zu priifen und nachzuweisen. Sie ist dort vorzusehen, soweit dies aufgrund der Unter- s
Spielplatz 2u pflanzende Hecke EﬁgaBllgrcei}g’;]zmﬁf?leaVCg?Cer:]anenesr’:e\;‘grr]\a(\j%r;]a\r}glrg%Igg;tlér;?s_re'&nlr_lgn’#n(g§e9n '&ﬁglagﬁlnrlazrgn) 1.5.6.1. Die in der Planzeichnung durch Planzeichen (Bereiche mit Vorgaben zur Fassadenbegriinung) gekenn- grundbeschaffenheit méglich ist und die wasserwirtschaftlichen sowie technischen Anforderungen ein- Dr. J6rg Spenneman
Buchst. a Doppelbuchst. aa BauGE) o Trafo_Station am Motzacher Weg sind i einer bodengebundenen Fassadenbegrinung zo versehen. Santenbenasserung oder ir di6 We-Spalng) ot zulbesg. | esser (e B e Leitung Stadtbauamt
" Zur Verwendung kommen ausschlief3lich standortgerechte, heimische Kletter- und Rankpflanzen. Hin-
5. Verkehrsflichen . Bereiche mit Vor - . . . L . ; . LT .
gaben zur Fassadenbegrinung NN Bautechnische Mallnahmen Ein- und Ausfahrt Tiefgarage sichtlich der Artenauswahl wird auf die Pflanzempfehlungen (siehe textl. Hinweise) verwiesen. Neben den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) dort . o :
genannten Arten sind auch andere standortgerechte, heimische Arten in entsprechender Pflanz- L e
Bautechnische Maftnahmen vor schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen. als bedingte qualitat zulassig. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig Dipl.Ing. Sandra Bartoschek Iris Méller
&ffentliche StraRenverkehrsflache AN Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB) ’ zu ersetzen. LARS consult Gesellschaft fir Planung Abteilungsleiterin

und Projektentwicklung mbH Stadtplanung, Umwelt und Vermessung
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